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I. DISPOZITII GENERALE

Art.1 Rolul Regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si amenajari precum si a
elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliere de pe teritoriul administrativ al municipiului
Deva.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare si utilizare a constructiilor si amenajérilor aferente acestora.

(3) Regulamentul local de urbanism este parte a Planului Urbanistic General, documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor de pe intreg teritoriul administrativ al
municipiului. Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza si prevederi cuprinse in intreg
Planul Urbanistic General al Municipiului Deva.

(4) Statul, prin intermediul autoritatilor publice, are dreptul si datoria de a asigura, prin
activitatea de urbanism si de amenajare a teritoriului, conditiile de dezvoltare durabila si
respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L 350/2001).

(5) Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei publice locale
si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil in conformitate cu legislatia in vigoare,
de catre Consiliul Local al Municipiului Deva, prin Hotararea nr. ...... din.......oooo

Art.2 Baza legala a elaborarii
(1) Prezentul Regulament local de urbanism este elaborat in baza:

Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata),
Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (actualizata),

e Hotararii de Guvern 23/2000 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
(actualizata)

e Ordinului MLPAT 13/N/1999 pentru aprobarea ,Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP 038/99, si
Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000.

(2) Prezentul Regulament local de urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de specialitate
in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii si autorizarii constructiilor si
amenajarilor, precum si din domeniile conexe acestora.

(3) Prezentul Regulament local de urbanism preia si detaliaza prevederi ale Planului de
Amenajare a Teritoriului Judetean Hunedoara.
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(4) Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie in vigoare la data
autorizarii constructiilor si amenajarilor.

(5) Orice modificare legislativa ce intra in contradictie cu prevederi ale prezentului requlament
sau modifica unele restrictii, prevazute in legislatie, preluate ca atare in prezentul regulament,
va modifica in consecinta si acele prevederi corespunzatoare din prezentul regulament.

Art.3 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, in
localitatile Densus, Pestenita, Pesteana, Hatagel, Stei, Criva si Poieni, precum si in
trupurile izolate, cat si in extravilan, pe intreg teritoriul administrativ al comunei Densus.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. 1 constructiile si amenajarile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(3) Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor
de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit legii (alin.1,
art.31", L350/2001).

(4) Prezentul regulament se aplica si posibilelor extinderi ale teritoriului intravilan, aprobate prin
planuri urbanistice zonale, conform legii, doar in ceea ce priveste restrictiile, servitutile si
obiectivele de utilitate publica.

Art.4 Termen de valabilitate

(1) Perioada de valabilitate a prezentului Regulament local de urbanism, anexa a Planului
Urbanistic General, este de 10 ani de la data aprobarii, in functie de evolutia previzibila a
factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a necesitatilor locale.

(2) Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic General se prelungeste, pe baza de hotarare
a Consiliului Local al comunei Densus, pana la intrarea in vigoare a noului Plan Urbanistic
General, cu conditia initierii demersurilor de elaborare/actualizare a Planului Urbanistic General
inainte de expirarea termenului de valabilitate (alin.13, art.46, L350/2001).

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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I.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art.1 Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren destinate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

(3) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole din
extravilan sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-I
depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele
agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100,
L.18/1991).

(4) Autorizarea constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan va respecta si
prevederile specifice ale capitolului V.1. din prezentul regulament.

Art.2 Terenurile agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

(2) Autorizarea prevazuta la alin.1 se va face pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea si dezvoltarea zonelor construite existente, potrivit conditiilor urbanistice
specifice, impuse de caracterul localitatilor componente, avand prioritate institutiile publice,
serviciile de interes general si functiunile compatibile cu locuirea;

b) valorificarea terenurilor situate in zone echipate cu retele tehnico-edilitare sau care pot fi
echipate corespunzator;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
mod compact, cu evitarea dispersiei nejustificate a constructiilor in teritoriu.

(3) Pentru terenurile agricole trecute in intravilan, in baza prevederilor Planului Urbanistic
General, nu este necesara scoaterea din circuitul agricol (alin.5, art.31*, L350/2001).

Art.3 Suprafete impadurite
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In
mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza
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numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici
din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Mediului si Padurilor, al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

(3) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri forestiere sunt
obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de
sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-I depoziteze si sa-l niveleze
pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in
vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L.18/1991).

(4) Fondul forestier proprietate privata a comunei Densus cuprinde si pasunile impadurite,
incluse in domeniul privat al comunei, care, prin efectul Codului Silvic, se includ in fondul
forestier national (alin.2, art.7, L.46/2008).

(5) Este interzisa trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al comunei Densus in
domeniul privat al acesteia prin hotérare a consiliului local sau a consiliului judetean (alin.3,
art.7, L.46/2008).

(6) Este interzisa includerea padurilor in intravilan (alin.4, art.7, L.46/2008)
Art.4 Resursele subsolului

1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele necesare exploatarii i
prelucrarii resurselor, in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa, cu exceptia cazurilor prevazute de legislatia in vigoare.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face numai in conditiile legii, cu avizul autoritatilor
competente, inclusiv al autoritatii nationale de reglementare in domeniul minier, petrolier si al
stocarii geologice a dioxidului de carbon, dupa caz.

(3) Tn cazul identificarii unor zone cu resurse ale subsolului pe teritoriul administrativ al
comunei Densus, inclusiv in intravilan, modalitatea de valorificare sau exploatare a acestora se
va stabili numai pe baza documentatiilor si avizelor prevazute de legislatia specifica in vigoare.

(4) in zonele iIn care sunt inregistrate resurse/rezerve de substante minerale utile solide sau
perimetre pentru activitati de explorare/exploatare, autorizarea lucrarilor de construire se va



&=

Mr. certificat ; 3448
DOVIAEOE CUNSETR (SN Bwvn, A Cderbeenaior BT w6 o £ ok Humadome 150 9001:2015

realiza numai cu avizul autoritatii competente in domeniul resurselor minerale si, dupa caz, cu
informarea si avizarea titularilor de licente sau acorduri.

(5) Se vor respecta prevederile avizului emis pentru documentatia ,Reactualizare Plan
Urbanistic General al comunei Densus, jud. Hunedoara”, precum si prevederile actelor
normative specifice privind autorizarea constructiilor amplasate in zone cu obiective/sisteme
din sectorul petrol si gaze naturale.

(6) Titularii lucrarilor de investitii sau de productie care detin terenuri scoase definitiv din
circuitul agricol, pe care nu le mai folosesc in procesul de productie, sunt obligati sa ia masurile
necesare de amenajare, nivelare si redare a terenurilor catre o folosinta corespunzatoare, in
conditiile legislatiei in vigoare.

(7) Exploatarea agregatelor minerale din albiile sau malurile cursurilor de apa, cuvetele
lacurilor sau baltilor, prin exploatari organizate, se va realiza numai in conditiile legii, pe baza
avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor si cu respectarea conditiilor privind stabilitatea
malurilor, regimul de curgere a apelor si protectia lucrarilor hidrotehnice.

Art.5 Resurse de apa

(1) Autorizarea constructiilor si amenajarilor amplasate in albia minora a cursurilor de apa este
interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, podete, lucrari de traversare, lucrari hidrotehnice,
lucrari de gospodarire a apelor si alte lucrari admise de legislatia in vigoare.

(2) Autorizarea lucrarilor prevazute la alin. (1) se va realiza numai cu respectarea legislatiei
specifice in domeniul gospodaririi apelor si, dupa caz, cu obtinerea avizului/autorizatiei de
gospodarire a apelor.

(3) Pe teritoriul administrativ al comunei Densus se vor respecta zonele de protectie instituite
pentru cursurile de apa, albiile minore, maluri, lucrari hidrotehnice, surse de apa, retele si alte
obiective aferente gospodaririi apelor, conform legislatiei in vigoare si avizelor emise de
autoritatile competente.

(4) Amplasarea constructiilor, imprejmuirilor, anexelor sau a altor amenajari se va face cu
respectarea distantelor minime faté de cursurile de apa si fata de lucrarile de gospodarire a
apelor, conform prevederilor legale si conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(5) Se interzice realizarea de lucrari sau amenajari care pot conduce la reducerea sectiunii de
scurgere a apelor, obturarea albiilor, afectarea stabilitatii malurilor, modificarea neautorizata a
regimului de curgere sau cresterea riscului de inundabilitate.
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(6) Este interzisa evacuarea apelor uzate, a deseurilor, substantelor periculoase sau a oricaror
materiale poluante in cursurile de apa, in albiile acestora, pe maluri sau in zonele de protectie,
cu exceptia evacuarilor autorizate potrivit legii.

(7) Realizarea, extinderea sau modernizarea retelelor de alimentare cu apa, canalizare,
epurare si evacuare a apelor uzate se va face cu respectarea legislatiei in vigoare si a
conditiilor impuse de autoritatile competente in domeniul gospodaririi apelor.

(8) Pentru noile zone introduse in intravilan, autorizarea constructiilor se va corela cu
posibilitatea asigurarii alimentarii cu apa, colectarii si epurarii apelor uzate, precum si cu
respectarea conditiilor de protectie a apelor de suprafata si subterane.

(9) Tn zonele cu risc de inundabilitate sau in vecintatea cursurilor de ap&, autorizarea
constructiilor se va face numai cu respectarea studiilor de specialitate, a hartilor de risc, a
masurilor de protectie stabilite prin documentatiile aprobate si a avizelor emise de institutiile
competente.

(10) Captarea, utilizarea, evacuarea sau infiltrarea apelor se va realiza numai in conditiile legii,
cu respectarea normelor sanitare, de protectie a mediului si de gospodarire a apelor.

(11) Pentru documentatia ,Reactualizare Plan Urbanistic General comuna Densus, judetul
Hunedoara”, obtinerea avizului de gospodarire a apelor se va face pe baza unei documentatii
tehnice intocmite conform Ordinului nr. 828/2019 al MAP, de catre un proiectant de specialitate
atestat, conform solicitarii Administratiei Bazinale de Apa Mures — S.G.A. Hunedoara.

(12) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile aflate permanent sub
ape, in zonele de protectie ale cursurilor de apa sau in zonele afectate de lucrari de
gospodarire a apelor se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament si a
conditiilor stabilite prin avizele si autorizatiile de specialitate.

Art.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie, aspect arhitectural, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, imprejmuiri
sau alte elemente vizibile, pot deprecia valoarea peisajului natural sau construit este interzisa.

(2) In zonele naturale protejate, in ariile de interes national, comunitar sau local, precum si in
zonele aflate in vecinatatea acestora, autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va
realiza numai in conditiile legii, cu respectarea regimului de protectie instituit si cu obtinerea
avizelor autoritatilor competente.
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(3) Interventiile admise in aceste zone vor urmari protejarea cadrului natural, conservarea
biodiversitatii, mentinerea caracterului peisajului si evitarea fragmentarii habitatelor naturale.

(4) Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zonele naturale protejate si in zonele lor de
protectie se va corela cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, ale planurilor de
management ale ariilor naturale protejate, acolo unde acestea exista, precum si cu prevederile
legislatiei privind protectia mediului.

(5) Pentru comuna Densus, amplasarea constructiilor in zone cu valoare peisagistica se va
face astfel incat sa nu afecteze caracterul rural al localitatilor componente, perspectivele
asupra cadrului natural, silueta satelor si relatia acestora cu peisajul inconjurator.

(6) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele naturale protejate si de
protectie ale acestora va respecta si prevederile capitolelor specifice din prezentul regulament.

Art.7 Reguli generale de protectie a mediului

(1) Protectia solului, a subsolului, a apelor, a vegetatiei, a faunei si a ecosistemelor naturale
este obligatorie pe intreg teritoriul administrativ al comunei Densus, prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare, organizare si amenajare a teritoriului.

(2) Detinatorii de terenuri, cu orice titlu, precum si persoanele fizice sau juridice care
desfasoara activitati pe teritoriul comunei Densus au obligatia de a preveni degradarea
factorilor de mediu si de a utiliza terenurile astfel incat sa nu afecteze calitatea solului, a apei,
a aerului, vegetatia, peisajul natural si construit sau sanatatea populatiei.

(3) Este obligatorie mentinerea si protejarea terenurilor agricole, a pasunilor, fanetelor, livezilor,
padurilor, cursurilor de apa si a zonelor naturale cu valoare ecologica si peisagistica, fiind
interzise interventiile care pot conduce la degradarea sau pierderea calitatii acestora.

(4) Detinatorii de terenuri agricole, pasuni, fanete, livezi, terenuri forestiere sau terenuri cu
vegetatie naturala au urmatoarele obligatii:

a) sa asigure utilizarea rationala a terenurilor si sa evite degradarea solului prin eroziune,
compactare, poluare sau depozitari necontrolate;

b) sa intretina vegetatia existenta si sa previna reducerea nejustificata a suprafetelor ocupate
de vegetatie, pasuni, fanete sau plantatii;

c) sa exploateze pajistile si fanetele in limitele capacitatii de regenerare a acestora, cu
respectarea prevederilor legale specifice;

d) sa protejeze vegetatia forestiera, pasunile impadurite si zonele cu rol de protectie a solului,
a apelor si a peisajului;

e) sa nu depoziteze deseuri, materiale de constructii, dejectii sau alte substante poluante pe
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terenuri agricole, pe malurile cursurilor de apa, in zonele impadurite sau in spatiile verzi;
f) sa respecte regimul de protectie al ariilor naturale protejate si al zonelor cu valoare
ecologica, acolo unde acestea exista, conform legislatiei in vigoare si documentatiilor
aprobate.

(5) Pentru asigurarea unui mediu de viata sanatos, autoritatile administratiei publice locale ale
comunei Densus, precum si persoanele fizice si juridice, dupa caz, au urmatoarele obligatii:
a) sa asigure protejarea si imbunatatirea calitatii mediului in localitatile componente ale
comunei;

b) sa mentina curatenia localitatilor, a drumurilor publice, a spatiilor verzi, a zonelor din
vecinatatea cursurilor de apa si a terenurilor apartinand domeniului public sau privat;

C) sa previna depozitarea necontrolata a deseurilor de orice fel si sa asigure colectarea
acestora in conditiile stabilite de autoritatea locala si operatorii autorizati;

d) sa protejeze peisajul rural, silueta satelor, perspectivele asupra cadrului natural si
caracterul arhitectural specific localitatilor componente;

e) sa prevada, prin documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului, masuri de protectie
sanitara, de protectie fata de sursele de poluare si de reducere a riscurilor naturale;

f) sa respecte prevederile privind amplasarea obiectivelor industriale, agricole, tehnico-
edilitare, cailor de comunicatie, statiilor de epurare, depozitelor de deseuri si a altor obiective
cu potential impact asupra mediului;

g) sa evite amplasarea functiunilor incompatibile in vecinatatea locuintelor, a institutiilor
publice, a zonelor de agrement, a zonelor protejate sau a zonelor cu valoare peisagistica;

h) sa asigure, la nivelul localitatilor, masuri de intretinere, reabilitare si dezvoltare a spatiilor
verzi, plantatiilor de aliniament si perdelelor vegetale de protectie;

i) sa protejeze zonele de interes turistic, monumentele istorice, siturile arheologice, ariile
naturale protejate si zonele de protectie ale acestora;

j) sa nu degradeze mediul natural sau amenajat prin depozitari necontrolate, excavari,
defrisari, incendieri, deversari sau alte interventii neautorizate.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism, la autorizarea constructiilor si la realizarea
investitiilor pe teritoriul comunei Densus se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului,
de reducere a riscurilor naturale, de conservare a resurselor naturale si de mentinere a
caracterului rural al localitatilor.

(7) Autorizarea constructiilor si amenajarilor se va face cu respectarea legislatiei privind
protectia mediului, gospodarirea apelor, protectia ariilor naturale, protectia fondului forestier,
protectia sanatatii populatiei si a celorlalte reglementari aplicabile.

Art.8 Reguli generale de autorizare privind protectia mediului



7R

Mr. certificat ; 3448
DOVIAEOE CUNSETR (SN Bwvn, A Cderbeenaior BT w6 o £ ok Humadome 150 9001:2015

(1) Solicitarea si obtinerea actelor de reglementare emise de autoritatea competenta pentru
protectia mediului sunt obligatorii pentru planurile, programele, proiectele si activitatile care pot
avea efecte semnificative asupra mediului, in conditiile legislatiei in vigoare.

(2) Aprobarea planurilor si programelor, la orice nivel ierarhic, este conditionata, dupa caz, de
existenta avizului de mediu sau a altor acte de reglementare emise de autoritatea competenta
pentru protectia mediului.

(3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe teritoriul comunei Densus se va
realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele si acordurile de mediu, precum si prin
celelalte avize de specialitate prevazute de legislatia in vigoare.

(4) Desfasurarea activitatilor de picnic, recreere sau agrement este interzisa pe domeniul
public sau privat al comunei Densus, cu exceptia zonelor special amenajate si indicate in acest
scop de autoritatea administratiei publice locale.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (4), activitatile de picnic pot fi permise in cadrul unor
evenimente ocazionale, organizate sau autorizate de autoritatea administratiei publice locale,
cu respectarea normelor privind protectia mediului, salubritatea, prevenirea incendiilor si
protejarea spatiilor naturale.

(6) Zonele special amenajate pentru activitati de picnic si agrement vor fi stabilite astfel incéat
sa nu afecteze cursurile de apa, zonele naturale protejate, terenurile agricole, pasunile,
padurile, vecinatatile locuintelor sau alte zone sensibile din punct de vedere ecologic si
peisagistic.

(7) Administratorul zonelor special amenajate pentru activitati de picnic si agrement are
urmatoarele obligatii:

a) sa delimiteze si sa marcheze corespunzator zonele destinate activitatilor de picnic;

b) sa asigure dotarea acestora cu recipiente pentru colectarea selectiva a deseurilor si, dupa
caz, cu facilitati sanitare corespunzatoare;

c) sa indice regulile de utilizare a zonelor si programul de functionare, acolo unde este cazul;
d) sa asigure intretinerea si salubrizarea periodica a zonelor amenajate;

e) sa nu permita afectarea cursurilor de apa, a vegetatiei, a solului sau a zonelor naturale
invecinate;

f) sa nu permita realizarea de constructii definitive Tn perimetrul zonelor destinate activitatilor
de picnic, cu exceptia dotarilor strict necesare functionarii acestora, realizate conform legii;

g) sa delimiteze, dupa caz, zonele destinate parcarii autovehiculelor, astfel incat acestea sa
nu afecteze vegetatia, terenurile agricole, malurile cursurilor de apa sau circulatia publica.
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(8) In toate situatiile, desfasurarea activitatilor de agrement, picnic sau recreere se va face cu
respectarea legislatiei privind protectia mediului, gospodarirea apelor, protectia fondului
forestier, protectia impotriva incendiilor, gestionarea deseurilor si ordinea publica.

Art.9 Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si, dupa caz, al
celorlalte autoritati competente potrivit legislatiei in vigoare.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean
Hunedoara, se face cu avizul conform al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si al celorlalte autoritati competente, dupa caz.

(3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele construite protejate, in zonele
de protectie ale monumentelor istorice, precum si in vecinatatea valorilor de patrimoniu cultural
construit, se va realiza cu respectarea legislatiei specifice privind protejarea patrimoniului
cultural, a conditiilor impuse prin avizele de specialitate si a prevederilor prezentului
regulament.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Art.10 Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia lucrarilor care au drept scop limitarea sau eliminarea efectelor acestora, este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: riscul seismic, riscul de
inundabilitate, alunecarile de teren, eroziunile de mal, terenurile cu instabilitate geotehnica,
precum si alte fenomene naturale care pot afecta siguranta constructiilor, a populatiei si a
bunurilor.

(3) Pe teritoriul administrativ al comunei Densus, autorizarea constructiilor si amenajarilor se
va face cu luarea in considerare a zonelor cu risc natural identificate prin documentatiile de
specialitate, studiile geotehnice, studiile hidrologice/hidraulice, hartile de risc, planurile de
aparare impotriva inundatiilor si celelalte documente aprobate potrivit legii.
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(4) in zonele cu risc de inundabilitate, amplasarea constructiilor se va realiza numai cu
respectarea zonelor de protectie ale cursurilor de apa, a conditiilor impuse de autoritatile
competente in domeniul gospodaririi apelor si a masurilor necesare pentru prevenirea
producerii de pagube asupra constructiilor, terenurilor si infrastructurii.

(5) In zonele afectate sau susceptibile la alunecéri de teren, eroziuni, instabilitate a versantilor
sau alte fenomene geotehnice, autorizarea constructiilor se va face numai pe baza studiilor
geotehnice intocmite conform normativelor in vigoare si, dupa caz, pe baza expertizelor
tehnice sau a studiilor de stabilitate generala.

(6) Pentru constructiile amplasate pe terenuri in panta, in zone de versant sau in zone cu
potential de instabilitate, documentatiile tehnice vor cuprinde masuri privind stabilizarea
terenului, evacuarea controlata a apelor pluviale, protectia taluzurilor, prevenirea eroziunii si
asigurarea stabilitatii constructiilor si amenajarilor propuse.

(7) Lucrarile de consolidare, regularizare, drenaj, stabilizare a versantilor, protectie impotriva
inundatiilor sau alte lucrari destinate reducerii riscurilor naturale sunt permise, cu respectarea
legislatiei in vigoare si cu obtinerea avizelor de specialitate necesare.

(8) Tn cazul in care, prin studiile de specialitate, se constata existenta unor riscuri naturale
majore, autoritatea administratiei publice locale poate solicita completarea documentatiei
tehnice, realizarea unor expertize suplimentare sau instituirea unor masuri speciale de
protectie inainte de autorizarea lucrarilor.

(9) Pentru zonele cu risc natural delimitate pe teritoriul comunei Densus, documentatiile de
urbanism ulterioare si documentatiile pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire vor
respecta conditiile stabilite prin studiile de specialitate si prin avizele emise de institutiile
competente.

(10) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
va realiza cu respectarea legislatiei in vigoare, a prevederilor prezentului regulament si a
masurilor stabilite prin documentatiile tehnice aprobate.

Art.11 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de protectie si siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, ale retelelor
de apa, canalizare, telecomunicatii, cailor de comunicatie, instalatiilor tehnico-edilitare si ale
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu exceptia constructiilor si amenajarilor
admise potrivit legii.
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(2) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de activitéti
industriale, agricole, de depozitare, transport, exploatare sau de functionarea unor
echipamente si retele tehnico-edilitare, care pot genera pericol de incendii, explozii, poluare a
aerului, apei sau solului, accidente tehnologice, afectarea sanatatii populatiei ori degradarea
mediului.

(3) Pe teritoriul administrativ al comunei Densus, amplasarea constructiilor si amenajarilor se
va face cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta aferente retelelor electrice, surselor
si retelelor de alimentare cu apa, retelelor de canalizare, statiilor de epurare, cailor de
comunicatie, obiectivelor tehnico-edilitare si a celorlalte infrastructuri existente sau propuse.

(4) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea, limitarea sau eliminarea efectelor riscurilor tehnologice, precum si lucrarile de
protectie, modernizare, deviere, relocare sau intretinere a retelelor si instalatiilor tehnico-
edilitare, realizate cu respectarea legislatiei in vigoare si cu obtinerea avizelor necesare.

(5) Autorizarea constructiilor in vecinatatea obiectivelor sau activitatilor cu potential de risc
tehnologic se va face numai cu respectarea distantelor minime de protectie, a normelor
sanitare, de mediu, de securitate la incendiu si a conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(6) Tn cazul introducerii unor activitati economice, agricole, de productie, depozitare sau servicii
cu potential impact asupra zonelor de locuire, acestea vor fi admise numai daca se asigura
masuri corespunzatoare de protectie, astfel incat sa nu produca disconfort, poluare, risc de
incendiu, explozie sau alte efecte negative asupra populatiei si mediului.

(7) Autoritatea administratiei publice locale a comunei Densus va avea in vedere, prin
documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului, asigurarea accesului pentru interventii,
a posibilitatilor de alarmare si evacuare, precum si a alimentarii cu apa in caz de incendiu, in
conditiile legii.

(8) Categoriile de constructii care se supun avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu
vor respecta prevederile legislatiei specifice in vigoare.

(9) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
se va realiza cu respectarea legislatiei aplicabile, a avizelor de specialitate si a prevederilor
prezentului regulament.

Art.12 Constructii generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura, destinatia sau modul lor de
functionare, pot genera riscuri tehnologice se face numai in conditiile legii, pe baza
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documentatiilor de specialitate, a studiilor de impact, dupa caz, si cu obtinerea
avizelor/acordurilor emise de autoritatile competente.

(2) Prin constructii si amenajari generatoare de riscuri tehnologice se inteleg acele obiective
care, prin natura activitatilor desfasurate, prin materialele utilizate sau depozitate ori prin
instalatiile aferente, pot produce incendii, explozii, poluari accidentale, emisii nocive sau alte
efecte negative asupra populatiei, mediului si vecinatatilor.

(3) Pe teritoriul administrativ al comunei Densus, amplasarea obiectivelor cu potential de risc
tehnologic se va face cu respectarea distantelor de siguranta si protectie fata de zonele de
locuire, institutiile publice, zonele naturale protejate, cursurile de apa, terenurile agricole, caile
de comunicatie si retelele tehnico-edilitare.

(4) O atentie deosebita se va acorda obiectivelor de telecomunicatii, instalatiilor energetice,
statiilor de epurare, gospodariilor de apa, depozitelor, unitatilor agricole, activitatilor de
productie si altor functiuni care pot genera disconfort sau risc pentru zonele locuite. Acestea
vor fi autorizate numai cu respectarea conditiilor stabilite prin legislatia specifica si prin avizele
de specialitate.

(5) in cazul amplasarii unor constructii sau amenajari cu potential impact asupra mediului ori
sanatatii populatiei, se vor institui, dupa caz, zone de protectie sanitara, zone de siguranta,
perdele vegetale de protectie, masuri de limitare a zgomotului, masuri de prevenire a poluarii i
alte conditii impuse prin avizele autoritatilor competente.

(6) Autorizarea constructiilor generatoare de riscuri tehnologice este permisa numai daca se
demonstreaza ca activitatea propusa nu afecteaza zonele de locuire, calitatea mediului,
siguranta circulatiei, stabilitatea terenurilor, regimul apelor si functionarea retelelor tehnico-
edilitare.

(7) Pentru constructiile care prezinta pericol public sau care se afla in stare avansata de
degradare si pot afecta siguranta populatiei, autoritatea administratiei publice locale a comunei
Densus poate dispune, in conditiile legii, masuri de punere in siguranta, expertizare,
consolidare, reabilitare sau desfiintare.

(8) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor generatoare de riscuri tehnologice se va
realiza cu respectarea legislatiei in vigoare, a avizelor de specialitate si a prevederilor
prezentului regulament.

Art.13 Protectie civila si situatii de urgenta
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(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe teritoriul administrativ al comunei
Densus se va realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia civila, apararea
impotriva incendiilor si gestionarea situatiilor de urgenta.

(2) Autoritatile administratiei publice locale, institutiile publice, operatorii economici si
proprietarii de imobile au obligatia de a asigura, dupa caz, masurile necesare pentru protectia
populatiei si a bunurilor in situatii de urgenta, potrivit legislatiei in vigoare.

(3) Pentru categoriile de constructii la care legislatia prevede obligatia realizarii de adaposturi
de protectie civila, acestea se vor proiecta si executa potrivit normelor tehnice specifice si cu
respectarea avizelor emise de autoritatile competente.

(4) La amplasarea si autorizarea constructiilor se va urmari asigurarea accesului mijloacelor de
interventie, posibilitatea evacuarii populatiei si corelarea cu masurile stabilite prin planurile
locale pentru situatii de urgenta

Art.14 Asigurarea echipérii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul administrativ al comunei Densus este
permisa numai daca se asigura posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare existente sau
propuse, in conditiile legii si ale avizelor emise de detinatorii de utilitati.

(2) In zonele in care retelele tehnico-edilitare nu sunt existente sau nu au capacitatea
necesara, autorizarea constructiilor poate fi conditionata de realizarea, extinderea sau
modernizarea retelelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii si
alte utilitati necesare functionarii obiectivului propus.

(3) Cheltuielile necesare pentru extinderea sau completarea retelelor tehnico-edilitare,
determinate de realizarea unor investitii private, vor fi suportate de investitori, in conditiile
stabilite prin lege, prin avizele de specialitate si, dupa caz, prin contracte incheiate cu
autoritatea administratiei publice locale sau cu detinatorii de utilitati.

(4) Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi
conditionata de asigurarea accesului la drumuri publice, a dotarilor publice si a echipamentelor
tehnico-edilitare necesare functionarii coerente a zonei.

(5) Alimentarea cu apa potabila se va realiza, dupa caz, prin racordarea la reteaua publica
existenta sau propusa, cu respectarea conditiilor impuse de operatorul de apa si de autoritatile
competente. in zonele in care nu exista retea publica, se pot admite solutii individuale sau
locale, numai in conditiile legii si cu respectarea normelor sanitare si de protectie a apelor.
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(6) Colectarea si evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la reteaua publica de
canalizare, acolo unde aceasta exista sau este propusa. In lipsa retelei publice, se pot admite
solutii individuale conforme, etanse si autorizate, cu respectarea legislatiei privind protectia
mediului, sanatatea populatiei si gospodarirea apelor.

(7) Este interzisa evacuarea apelor uzate menajere, tehnologice sau a altor ape impurificate in
santuri, rigole, cursuri de apa, pe terenuri agricole, in subsol sau in alte locuri neamenajate si
neautorizate in acest scop.

(8) Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la retelele existente sau prin
extinderea acestora, cu respectarea zonelor de protectie si siguranta aferente instalatiilor
electrice si a conditiilor impuse prin avizul de racordare.

(9) Tn comuna Densus nu exista sistem functional de alimentare cu gaze naturale. Pana la
realizarea unei astfel de retele, incalzirea constructiilor se va asigura prin sisteme individuale
sau locale, cu respectarea normelor de siguranta, eficienta energetica, protectia mediului si
securitate la incendiu.

(10) Retelele de telecomunicatii, inclusiv telefonie, internet si fibra optica, se vor amplasa cu
respectarea traseelor aprobate, a zonelor de protectie, a conditiilor tehnice ale operatorilor si a
prevederilor privind protectia domeniului public si a peisajului local.

(11) In cazul extinderilor de intravilan si al noilor zone construibile, autorizarea constructiilor se
va corela cu posibilitatea asigurarii accesului carosabil si pietonal, alimentarii cu apa, evacuarii
apelor uzate, alimentarii cu energie electrica, gestionarii apelor pluviale si colectarii deseurilor.

(12) Canalele deschise, santurile si rigolele pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor
meteorice, cu conditia intretinerii lor permanente si a evitarii colmatarii, poluarii sau afectarii
proprietatilor invecinate.

(13) Amplasarea constructiilor, amenajarilor si imprejmuirilor se va face astfel incat sa nu
afecteze accesul la retelele tehnico-edilitare, exploatarea, intretinerea, repararea sau
modernizarea acestora.

(14) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza cu respectarea avizelor
emise de detinatorii de utilitati, a legislatiei aplicabile si a prevederilor prezentului regulament.

Art.15 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin documentatiile de
urbanism aprobate sau rezultata din caracterul existent al zonei.
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(2) Pe teritoriul administrativ al comunei Densus, amplasarea constructiilor si amenajarilor se
va face cu respectarea caracterului localitatilor componente, a functiunilor existente, a
vecinatatilor si a conditiilor specifice fiecarei zone functionale.

(3) In zonele de locuire sunt admise functiuni complementare locuirii, precum servicii, comert
de proximitate, activitati profesionale, dotari publice, activitati turistice sau agroturistice, cu
conditia ca acestea sa nu produca disconfort, poluare, trafic excesiv, zgomot, vibratii sau alte
efecte negative asupra locuirii.

(4) Functiunile productive, agricole, agrozootehnice, de depozitare, servicii tehnice sau alte
activitati cu potential impact asupra vecinatatilor se vor amplasa numai in zone compatibile, cu
respectarea distantelor de protectie, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu si
a avizelor de specialitate.

(5) Amplasarea noilor constructii se va realiza, de reguld, in intravilanul localitatilor
componente ale comunei Densus. Prin exceptie, constructiile care prin natura lor nu se pot
amplasa in intravilan, precum anumite constructii agricole, tehnico-edilitare, de gospodarire a
apelor, de infrastructura, exploatare sau alte obiective admise de lege, pot fi amplasate in
extravilan, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor necesare.

(6) Sunt interzise functiunile incompatibile cu zona in care se amplaseaza, respectiv acele
activitati care pot afecta sanatatea populatiei, calitatea mediului, siguranta constructiilor,
circulatia publica, caracterul rural al localitatilor sau valoarea peisajului natural si construit.

(7) In vederea asigurérii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor si
amenaijarilor se va realiza cu respectarea prevederilor prezentului regulament, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Art.16 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita maxima stabilita prin prezentul regulament pentru zona
functionala in care este amplasat terenul.

(2) in sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta
raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului,
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (anexa nr.2 la L350/2001).
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Art.17 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a
coeficientului de utilizare a terenului stabilit prin prezentul regulament pentru zona functionala
in care este amplasat terenul.

(2) In sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.)
reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajate, alei de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (anexa nr.2 la L350/2001).

Art.18 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin documentatii
de urbanism sau amenajare a teritoriului pentru realizarea unor lucrari de utilitate publica este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de
urbanism si/sau de amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

(3) Dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului, sunt garantate. Nimeni nu poate
fi expropriat decét pentru o cauza de utilitate publica, stabilitd potrivit legii, cu dreapta si
prealabila despagubire.

(4) Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se face numai pentru cauza de utilitate publica,
dupa o dreapta si prealabila despagubire, potrivit legii.

(5) Utilitatea publica se declara pentru lucrari de interes national sau de interes local, in
conditiile legii.

(6) Sunt de utilitate publica lucrarile privind: caile de comunicatie, retelele tehnico-edilitare,
alimentarea cu apa, canalizarea si epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electrica,
telecomunicatiile, lucrarile de gospodarire a apelor, lucrarile de protectie impotriva inundatiilor,
lucrarile de protectie a mediului, lucrarile pentru prevenirea si combaterea riscurilor naturale,
constructiile necesare functionarii institutiilor publice, obiectivele de Tnvataméant, sanatate,
cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si alte lucrari stabilite prin lege.
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(7) Sunt declarate de utilitate publica, potrivit legii, lucrarile de constructie, reabilitare,
modernizare, extindere si reconversie functionala pentru:

a) drumuri de interes national, judetean si local, precum si infrastructura aferenta acestora;

b) lucrari de gospodarire a apelor, lucrari hidrotehnice, regularizari de cursuri de apa,
consolidari de maluri, lucrari de protectie impotriva inundatiilor si lucrari de asigurare a
conectivitatii laterale;

c) retele de alimentare cu apa, aductiuni, statii de captare si tratare a apei, canalizare, statii de
epurare si infrastructura aferenta;

d) producerea, transportul si distributia energiei electrice si, dupa caz, a gazelor naturale;

e) telecomunicatii si alte retele de infrastructura tehnico-edilitara;

f) protectia mediului, imp&durirea terenurilor degradate, perdele forestiere de protectie si
amenajarea spatiilor verzi publice;

g) obiective publice de interes local privind educatia, sanatatea, cultura, sportul, protectia
sociala, administratia publica si serviciile comunitare;

h) protejarea, conservarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice
si zonelor cu valoare culturala sau naturala.

(8) Utilitatea publica se declara, potrivit legii, de catre Guvern pentru lucrarile de interes
national si de catre Consiliul Judetean Hunedoara pentru lucrarile de interes local.

(9) Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situatii exceptionale, atunci cand lucrarile
sunt supuse exproprierii si privesc lacasuri de cult, monumente, ansambluri si situri istorice,
cimitire, alte asezaminte de valoare nationala deosebita ori localitati urbane sau rurale in
intregime.

(10) Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si
conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului aprobate
conform legii.

(11) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al comunei Densus se pot
concesiona, in conditiile legii, numai in vederea realizarii de constructii sau obiective de uz
si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

(12) Terenurile din domeniul public sunt inalienabile, insesizabile si imprescriptibile. Acestea nu
pot fi introduse in circuitul civil decat daca, potrivit legii, sunt dezafectate din domeniul public.

(13) Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public,
piete, cai de comunicatie, retele stradale, terenuri pentru rezervatii naturale, monumente,
ansambluri si situri arheologice si istorice, monumente ale naturii, precum si alte bunuri
stabilite potrivit legii.
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(14) Lucrarile de utilitate publica pe teritoriul comunei Densus se vor realiza cu respectarea
legislatiei in vigoare, a documentatiilor de urbanism aprobate, a avizelor de specialitate si a
prevederilor prezentului requlament.

I1.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.19 Orientarea fatéa de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, prin prezentul regulament, astfel:

a) pentru constructiile administrative, financiar-bancare si comerciale se recomanda orientarea
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

b) pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de
lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare;

c) pentru constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului;

d) pentru constructiile de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est sau sud-
vest, iar bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta, de regula, spre nord;

e) pentru constructiile de sanatate, saloanele, rezervele si cabinetele vor fi orientate sud, sud-
est sau sud-vest, iar laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

f) pentru constructiile si amenajarile sportive se vor lua masuri de protectie impotriva insoririi
excesive, iar terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu abaterile admise de reglementarile tehnice aplicabile;

g) pentru constructiile de agrement, salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est;
h) pentru constructiile de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a anexelor;
i) pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art.20 Amplasarea fata de drumurile publice

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, precum si functiunile
complementare acestora: magazine, restaurante etc.;
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c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice,
retele de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(3) In zonele de siguranta si de protectie a infrastructurii de transport de interes public, precum
si in zonele aferente construirii cailor majore de comunicatie, stabilite prin documentatiile de
amenajare a teritoriului Si/sau de urbanism, se va obtine avizul/acordul administratorului
drumului public, respectiv al institutiilor competente in domeniul transporturilor, conform
prevederilor legale.

(4) in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor
comunei Densus, se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, cu
exceptia cazurilor in care solutia tehnica impune acest lucru si cu respectarea avizelor de
specialitate.

(5) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor publice si a retragerilor stabilite prin prezentul regulament.

(6) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte individuale,
locuinte colective mici, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic sau de cazare
permanenta ori temporara, compatibile cu functiunea de locuire.

(7) Pentru respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, protejarea
retelei de drumuri de interes national, judetean si local si pentru asigurarea executarii coerente
a lucrarilor publice, planurile urbanistice zonale si planurile urbanistice de detaliu care
promoveaza investitii amplasate in zona drumurilor publice vor fi supuse avizarii institutiilor
competente, potrivit legislatiei in vigoare.

Art.21 Amplasarea fata de zona cadastrald CFR

(1) Pe teritoriul administrativ al comunei Densus nu mai exista linie de cale ferata functionala,
ci doar teren aferent fostei linii CF 215 Boutari-Hateg, situat in zona cadastrala CFR, aflat in
proprietatea Statului Roman si in administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, cu
drept de concesiune in favoarea C.N.C.F. ,CFR” S.A.; suprafata de teren aferenta zonei
cadastrale CFR situata pe raza U.A.T. Densus este de aproximativ 4,22 ha, apartine
domeniului public si se va respecta ca atare, fiind interzisa ocuparea, modificarea, construirea
sau utilizarea acesteia fara acordul/avizul administratorului competent.
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(2) in zona de siguranta a infrastructurii feroviare, acolo unde aceasta este incident, este
interzisa amplasarea oricaror alte tipuri de constructii, instalatii si amenajari, altele decét cele
necesare organizarii si functionarii circulatiei pe calea ferata si protejarii terenurilor aferente
infrastructurii feroviare.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de siguranta a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, in limitd de 20 m, situata de o parte si de alta a axei caii ferate,
necesara desfasurarii si organizarii circulatiei feroviare, in conformitate cu prevederile legale.

(4) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul C.N.C.F. ,CFR”
S.A. si, dupa caz, al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, urmatoarele categorii de
lucrari:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora.

(5) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, acolo unde
aceasta este incidenta pe teritoriul comunei Densus, se autorizeaza numai cu avizul/acordul
C.N.C.F. ,CFR” S.A. si, dupa caz, al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(6) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la axa caii
ferate, situata de o parte si de alta a caii ferate, in conformitate cu prevederile legale.

Art.22 Amplasarea faté de constructii si culoare tehnico-edilitare

(1) Fata de traseele liniilor electrice aeriene, subterane si ale instalatiilor aferente acestora se
vor respecta zonele de protectie si de siguranta stabilite conform legislatiei in vigoare si
avizelor emise de detinatorii de retele. in aceste zone este obligatorie obtinerea avizului de
amplasament al operatorului/detinatorului de retea.

(2) Pentru liniile electrice aeriene se vor pastra culoarele de trecere normate, dupa cum
urmeaza:

a) LEA 400 kV — 75 m culoar de trecere, respectiv 37,5 m de o parte si de alta fata de
axul LEA;

b) LEA 220 kV — 55 m culoar de trecere, respectiv 27,5 m de o parte si de alta fata de
axul LEA;

c) LEA 110 kV — 37 m culoar de trecere, respectiv 18,5 m de o parte si de alta fata de
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axul LEA;
d) LEA 35 kV si 20 kV — 25 m culoar de trecere, respectiv 12,5 m de o parte si de alta
fata de axul LEA.

(3) In zonele de protectie si de siguranta ale retelelor electrice se interzice amplasarea
constructiilor, plantatiilor sau amenajarilor care pot afecta functionarea, exploatarea,
intretinerea, interventia sau siguranta retelelor, cu exceptia lucrarilor admise prin avizul
detinatorului de retea.

(4) Pe teritoriul administrativ al comunei Densus, in extravilan, existd conducte de transport
gaze naturale apartindnd Sistemului National de Transport Gaze Naturale. Fata de acestea se
vor respecta zonele de protectie si de siguranta stabilite conform normelor tehnice in vigoare si
conditiilor impuse prin avizul operatorului conductelor.

(5) In extravilan, zona de siguranta a conductelor de gaze naturale existente, respectiv 20 m
de o parte si de alta a conductei, se va pastra libera, nefiind permisa edificarea de constructii
in aceasta zona.

(6) Pentru orice lucrari, constructii, drumuri, retele de utilitati, imprejmuiri, amenajari sau alte
interventii care pot afecta conductele de transport gaze naturale ori instalatiile aferente
acestora, este obligatorie obtinerea avizului de amplasament de la operatorul conductei.

(7) In comuna Densus nu exista sistem functional de distributie a gazelor naturale pentru
alimentarea localitatilor. in cazul realizarii unor retele de distributie gaze naturale, acestea se
vor amplasa cu respectarea zonelor de protectie si siguranta si cu obtinerea avizelor de
specialitate.

(8) Pentru retelele de alimentare cu apa, canalizare, telecomunicatii, fibra optica, iluminat
public, energie electrica si alte echipamente tehnico-edilitare se vor respecta conditiile tehnice
de amplasare, exploatare, interventie si protectie stabilite prin legislatia aplicabila si prin
avizele detinatorilor de utilitati.

(9) Amplasarea constructiilor, imprejmuirilor, plantatiilor sau a altor amenajari se va face astfel
incat sa nu afecteze accesul la retelele tehnico-edilitare, exploatarea, intretinerea, repararea,
modernizarea sau extinderea acestora.

(10) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele de protectie sau siguranta
ale retelelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea legislatiei in vigoare, a avizelor de
specialitate si a prevederilor prezentului regulament.

Art.23 Amplasarea faté de aliniament
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(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea dupa cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

(2) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin.2 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat Si
domeniul public.

Art.24 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Proprietarul unui imobil este obligat sa isi faca streasina constructiilor sale astfel incat apele
provenind de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin (art.611, Codul Civil).

(3) Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel
prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris autentic (art.612, Codul Civil).

(4) Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun decét cu acordul
proprietarilor (art.614, Codul Civil).

(5) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 m intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartindnd proprietarului vecin, si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta
mai mica de 1 m. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
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existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie
(art.615, Codul Civil).

(6) Dispozitiile alineatului precedent nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara
limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea
spre fondul invecinat (art.616, Codul civil).

I.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.25 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

v v A

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1, cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta teritorial.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Art.26 Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publica, are dreptul sa i sa permita
trecerea pe fondul vecinului sau pentru exploatarea fondului propriu. Trecerea trebuie sa se
faca in conditii de natura sa aduca o minima stanjenire exercitarii dreptului de proprietate
asupra fondului ce are acces la calea publica; in cazul in care mai multe fonduri vecine au
acces la calea publica, trecerea se va face pe fondul caruia i s-ar aduce cele mai putine
prejudicii. Dreptul de trecere este imprescriptibil. El se stinge in momentul in care fondul
dominant dobandeste un alt acces la calea publica (art.617, Codul Civil).
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(4) Accesele pietonale vor fi dimensionate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

11.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Art.27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru toate celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1 cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie s& méareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul comunei Densus, inclusiv pe platformele
industriale, pot evacua apele uzate in retelele de canalizare publica sau in cele ale platformelor
industriale numai cu respectarea conditiilor stabilite de detinatorul acestor retele si numai daca
statia de epurare finala a localitatii are profil tehnologic necesar si capacitate disponibila. in
toate cazurile este obligatorie preepurarea locala a apelor uzate provenite de la acesti
utilizatori (art.18, L107/1996).

(5) Proprietarul unui imobil este obligat sa permita trecerea prin fondul sau a retelelor edilitare
ce deservesc fonduri invecinate sau din aceeasi zona de natura conductelor de apa, gaz sau
altele asemenea, a canalelor si a cablurilor electrice, subterane ori aeriene, dupa caz, precum
si a oricaror alte instalatii sau materiale cu acelasi scop. Aceasta obligatie subzista numai
pentru situatia in care trecerea prin alta parte ar fi imposibila, periculoasa sau foarte
costisitoare. In toate cazurile, proprietarul are dreptul la plata unei despagubiri juste. Dacé este
vorba despre utilitati noi, despagubirea trebuie sa fie si prealabila. Cladirile, curtile si gradinile
acestora sunt exceptate de la acest drept de trecere, daca ea are ca obiect conducte si canale,
subterane, in cazul in care acestea sunt utilitati noi (art.621, Codul Civil).

Art.28 Realizarea de retele edilitare
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(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Autoritatile administratiei publice locale pot suporta costurile extinderilor de retele publice
sau maririlor de capacitate, in special in zone rezidentiale, daca au prevazut acest lucru in
programul de dezvoltare al comunei.

(3) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
catre investitor sau de beneficiar (alin.2, art.28, RGU).

(4) in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit din intravilanul comunei
Densus, se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceeasi natura (alin.3, art.28,
RGU).

(5) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin.4 se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incintele sau nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice (alin.4, art.28, RGU).

(6) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura (alin.5, art.28, RGU).

(7) Montarea retelelor edilitare se executa in varianta subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate
in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane (alin.6, art.28, RGU).

(8) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea
(alin.7, art.28, RGU).

(9) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii (alin.8, art.28, RGU).

(10) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul comunei Densus, dupa caz, vor
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prevedea n mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. in
situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatii,
canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului
(alin.9, art.28, RGU).

Art.29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate a comunei Densus, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica, daca legea nu dispune altfel.

I1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art.30 Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minim 8 m pentru cladiri insiruite si respectiv.de minim 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei este de 250 m? pentru cladiri insiruite si respectiv de minim 500
m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile doar cele care se incadreaza in prevederile alin.2.

(4) In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei
proiectati prin documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului
juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionatd de modificarea
limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza
unui plan urbanistic zonal, aprobat potrivit legii, cu actualizarea ulterioara a planului cadastral
al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara, respectiv a evidentelor de carte funciara
(alin.3, art.31", L350/2001).
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Art.31 indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inéltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin.1 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Art.32 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban/natural.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale, cu respectarea particularitatilor
sitului, a caracterului general al zonei si a arhitecturii cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate.

(4) Volumetria, proportiile, compozitia fatadelor, finisajele, culorile, materialele si detaliile
arhitecturale vor fi tratate unitar, astfel incat constructia sa se integreze in imaginea generala a
zonei.

(5) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public va fi
corelat cu cel al cladirii/cladirilor principale situate pe parcela.

(6) Anexele gospodaresti vizibile din circulatiile publice se vor armoniza, ca finisaje, cromatica
si expresie arhitecturala, cu cladirea principala.

Cladirile cu valoare arhitecturald, monumentele istorice si zonele de protectie

(7) In zonele construite protejate, in zonele de protectie ale monumentelor istorice si in cazul
constructiilor cu valoare arhitecturala, interventiile se vor realiza cu respectarea caracterului
arhitectural, istoric si urbanistic al cladirilor si al zonei.

(8) La monumentele istorice, la cladirile cu valoare arhitecturala si la cladirile situate in zona de
protectie a monumentelor istorice se vor pastra caracteristicile valoroase ale constructiilor,
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respectiv volumetria, proportiile, compozitia fatadelor, golurile, decoratiile, detaliile, materialele,
finisajele si elementele de tamplarie.

(9) Interventiile asupra fatadelor, invelitorilor, tamplariilor si elementelor decorative se vor
realiza cu respectarea caracterului originar al constructiei si cu utilizarea unor materiale, culori
si detalii compatibile cu specificul acesteia.

(10) La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice, precum ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri sau alte elemente similare, cu ocazia renovarii, reabilitarii
termice, restructurarii sau extinderii constructiilor.

(11) In cazul restructurérii sau extinderii constructiilor, elementele valoroase existente se vor
integra, de regula, in conceptul arhitectural general.

(12) In zonele construite protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice, finisajele
exterioare, cromatica, materialele si detaliile arhitecturale se vor stabili cu respectarea
caracterului istoric si arhitectural al zonei, precum si a avizelor institutiilor competente.

(13) Pentru invelitorile in panta ale monumentelor istorice si ale cladirilor situate in zona lor de
protectie se vor utiliza materiale traditionale, cu exceptia cazurilor in care prin avizul
Ministerului Culturii se prevede altfel.

Echipamentele tehnice vizibile

(14) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice, a unitatilor exterioare de
climatizare, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si a altor asemenea elemente tehnice pe fatadele
monumentelor istorice sau ale constructiilor cu valoare arhitecturala, atunci cand acestea
afecteaza aspectul arhitectural al cladirii.

(15) In zonele de protectie ale monumentelor istorice si in zonele de locuit, se interzice
amplasarea pe fatadele orientate spre circulatiile publice a antenelor satelit, unitatilor
exterioare ale sistemelor de climatizare, cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente
tehnice care nu fac parte din arhitectura initiald a constructiilor.

(16) Echipamentele tehnice necesare functionarii constructiilor vor fi amplasate astfel incat sa
nu fie vizibile din spatiul public sau vor fi mascate prin elemente de constructie ori de
arhitectura, precum parapeti, nise, ganguri, panouri, imprejmuiri sau alte solutii integrate.

(17) Cladirile noi vor integra in arhitectura proprie echipamentele tehnice necesare, astfel incat
cablurile, conductele, tubulaturile si dispozitivele tehnice sa nu afecteze imaginea fatadelor
vizibile din spatiul public.
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Regquli privind interventiile asupra cladirilor existente

(18) Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa afecteze unitatea arhitecturala a
constructiei, precum inlocuirea partiala a acoperisului, vopsitoriile partiale, finisajele neunitare
sau alte interventii similare justificate de apartenenta la proprietari diferiti.

(19) Detinatorii cladirilor care, prin nivelul de degradare a elementelor de inchidere perimetrala,
pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza
calitatea mediului, a cadrului construit si a spatiilor publice, sunt obligati sa ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor, cu respectarea caracterului zonei si pastrarea identitatii acesteia.

Volumetria constructiilor

(20) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin respectarea valorilor maxime ale indicilor
urbanistici, respectiv procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si
regimul maxim de inaltime, asa cum sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare
unitate teritoriala de referinta, zona sau subzona.

(21) Volumul constructiilor va fi corelat cu volumul mediu al constructiilor adiacente, cu
caracterul zonei, cu dimensiunile parcelei si cu frontul construit existent, in vederea obtinerii
unei imagini generale armonioase.

(22) Nu este necesar ca valorile maxime stabilite prin prezentul regulament pentru indicii
urbanistici sa poata fi atinse simultan. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament
privind indicii urbanistici se face conform legislatiei in vigoare.

(23) In cazul edificarii de constructii noi precedate de desfiintarea unor constructii existente, se
va impune respectarea, pentru noua constructie, a indicilor urbanistici stabiliti prin prezentul
regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate anterior desfiintarii.

Materiale, finisaje si imagine arhitecturalé
(24) Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

(25) Este interzisa utilizarea elementelor decorative de slaba calitate, fals artistice sau
nepotrivite specificului local, precum balustri, colonete, turnulete, pastige arhitecturale ori
amestecuri nejustificate de stiluri arhitecturale.

(26) In vederea pastrarii peisajului cultural local, se recomanda utilizarea unei volumetrii
simple, a materialelor compatibile cu specificul zonei si a unor elemente arhitecturale
traditionale reinterpretate, fara imitarea artificiala sau excesiva a acestora.
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(27) Pentru constructiile cu acoperis in panta se recomanda volumetrii simple, in general in
doua sau patru ape, cu pante adaptate specificului local si caracterului constructiilor din
vecinatate.

(28) in afara zonelor de protectie ale monumentelor istorice, se recomanda utilizarea
materialelor traditionale sau a inlocuitorilor compatibili ai acestora, cu finisaj mat si cromatica
integrata in specificul local. Exceptiile pot fi admise numai pe baza unor documentatii de
urbanism aprobate, care stabilesc o gama unitara de finisaje si culori pentru ansamblul
respectiv.

(29) Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare vizibile din
spatiul public, pentru mobilierul urban si pentru sistemele publicitare. Culorile intense pot fi
admise numai ca accente cromatice, in masura in care nu afecteaza imaginea de ansamblu a
zonei.

Exemple de culori intense nerecomandate pentru finisaje exterioare:

Paleta culorilor traditionale pentru finisaje exterioare: ocru, alb si gri, obligatoriu a fi utilizate in
zona de protectie a monumentelor:

Exemple de culori pale recomandate pentru finisaje exterioare:

Paleta de culori exemplificativa pentru invelitori in panta:

Vol. Il Regulament Local de Urbanism 36
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Imaginea spatiului public si relatia constructiilor cu strada

(30) in vederea pastrérii si ameliorarii imaginii construite a comunei Densus, se vor respecta
urmatoarele reguli:

a) se interzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti, cu exceptia constructiilor de
mici dimensiuni integrate in imprejmuire sau in ansamblul arhitectural;

b) se interzice amplasarea spre strada a depozitelor neamenajate sau a spatiilor de stocare
vizibile din spatiul public;

c) se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

d) se interzic calcanele orientate spre strada, cu exceptia situatiilor justificate urbanistic si
tratate arhitectural corespunzator;

e) se interzice amplasarea constructiilor comerciale sau de servicii cu fatade oarbe orientate
spre strada;

f) se recomanda utilizarea unui limbaj arhitectural coerent pentru adaposturi de transport
public, chioscuri, tonete, corpuri de iluminat si mobilier stradal;

g) se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public, cu exceptia celor
admise potrivit legii si regulamentelor locale aplicabile.

I.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Art.33 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea obligatiei de mentinere,
amenajare sau creare de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia constructiei, de
amplasament si de caracterul zonei.

(2) In cazul locuintelor individuale si al gospodariilor rurale, se va urmari mentinerea
suprafetelor libere plantate, a gradinilor, livezilor, curtilor vegetale si a vegetatiei existente
valoroase, in masura in care acestea nu impiedica realizarea constructiilor autorizate.

(3) Se recomanda pastrarea arborilor maturi, a aliniamentelor de vegetatie, a gardurilor vii, a
perdelelor vegetale si a vegetatiei cu rol peisager, de protectie sau de integrare in specificul
local.

(4) in cazul constructiilor noi, extinderilor sau amenajarilor exterioare, spatiile ramase libere de
constructii, circulatii, platforme si parcaje se vor amenaja, de regula, ca spatii verzi, gradini,
curti plantate sau suprafete permeabile.

Vol. Il Regulament Local de Urbanism 37
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(5) Se recomanda utilizarea speciilor vegetale locale sau adaptate conditiilor climatice ale
zonei, cu evitarea speciilor invazive ori nepotrivite specificului peisajului rural.

(6) in zonele de protectie ale monumentelor istorice, in zonele cu valoare peisagera siin
vecinatatea elementelor naturale valoroase, amenajarile exterioare si plantarile se vor realiza
astfel incat sa nu afecteze perceptia, caracterul si valoarea acestora.

(7) Pentru constructiile cu functiuni publice, servicii, turism, agrement sau alte functiuni care
genereaza utilizare publica, se vor prevedea spatii verzi si plantate corespunzatoare
destinatiei, capacitatii si modului de utilizare.

(8) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa,
cu exceptia cazurilor permise de legislatia in vigoare.

(9) La elaborarea documentatiilor de urbanism se vor avea in vedere masuri de mentinere si
ameliorare a fondului peisagistic natural si antropic, de protectie a vegetatiei valoroase, de
refacere peisagistica a zonelor degradate si de integrare a constructiilor in peisajul local.

(10) In lipsa unor dispozitii speciale, plantarea arborilor fata de limitele de proprietate se va
face cu respectarea prevederilor Codului Civil si a regulilor de buna vecinatate.

Art.34 imprejmuiri

(1) 1n conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale sau delimitarea unor incinte cu caracter tehnic ori
gospodaresc;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor si
integrarii cladirilor in caracterul strazilor, al ansamblurilor construite si al peisajului local.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
aspectul exterior al constructiei principale, cu care trebuie sa fie corelat ca materiale,
cromatica, proportii si mod de alcatuire.

(3) Imprejmuirile amplasate spre spatiul public vor avea un aspect ingrijit si se vor integra in
specificul local. Se recomanda utilizarea materialelor traditionale sau compatibile cu imaginea
rurala a comunei, precum lemnul, zidaria tencuita, piatra naturala, metalul tratat simplu si
gardul viu.
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(4) Spre strada se recomanda imprejmuiri transparente sau semitransparente, cu soclu redus,
astfel incat sa nu afecteze caracterul deschis al frontului rural si relatia vizuala dintre
gospodarie si spatiul public.

(5) Imprejmuirile opace spre strada se admit numai in situatii justificate functional, tehnic sau
de protectie vizuala, cu conditia integrarii lor in caracterul zonei si evitarii unor fronturi masive,
monotone sau disproportionate.

(6) Se interzice utilizarea la imprejmuirile vizibile din spatiul public a materialelor provizorii,
degradate, stridente sau nepotrivite caracterului local, precum panouri metalice lucioase, culori
saturate, elemente decorative excesive sau finisaje improprii utilizarii exterioare.

(7) Portile de acces auto si pietonal vor fi integrate in compozitia imprejmuirii si nu vor afecta
circulatia publica sau vizibilitatea la iesirea din incinta.

(8) Proprietarii terenurilor invecinate sunt obligati sa contribuie la granituire prin reconstituirea
hotarului si fixarea semnelor corespunzatoare, suportand, in mod egal, cheltuielile ocazionate
de aceasta (art.560, Codul Civil).

(9) Orice proprietar poate sa-si ingradeasca proprietatea, suportand, in conditiile legii,
cheltuielile ocazionate (art.561, Codul Civil).

(10) Oricare dintre vecini poate obliga pe proprietarii fondurilor invecinate sa contribuie la
construirea unei despartituri comune. in lipsa unor dispozitii legale, a regulamentului de
urbanism sau a obiceiului locului, inaltimea zidului comun va fi stabilité de parti, dar fara a
depasi 2,00 m, socotindu-se si coama zidului (art.662, Codul Civil).

(11) Proprietatile se pot imprejmui pe limita de proprietate aferenta, fara acordul autentificat al
vecinilor, cu respectarea prevederilor legale, a prezentului regulament si fara afectarea
drepturilor de proprietate ale fondurilor invecinate.

11.8. Reguli finale
Art.35 Procesele de aprobare si autorizare

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii nr. 50/1991, in cazul in care legea nu
dispune altfel (alin.1, art.1, L50/1991).

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, Tn temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism,
avizate si aprobate potrivit legii (alin.2, art.2, L50/1991).
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(3) In vederea eliberarii certificatelor de urbanism si ulterior a autorizatiilor de construire, se va
proceda la parcurgerea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor, cuprinse in
prezentul regulament, urmarind parcurgerea prevederilor specifice la nivelul zonelor
functionale din intravilan sau extravilan, dupa caz, precum si a prevederilor speciale pentru
zonele protejate si pentru zonele cu riscuri naturale, in functie de locatia investitiei.

(4) Autorizatiile de construire pentru retelele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru
imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura care se executa
in extravilanul comunei Densus se emit cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului,
avizate si aprobate conform legii (alin.3, art.2, L50/1991).

(5) Prin exceptie de la prevederile alin.2, se pot emite autorizatii de construire si fara
documentatii de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate, pentru lucrarile prevazute la
alin.4, art.2 din L50/1991.

(6) Se pot executa fara autorizatie de constructie lucrari care nu modifica structura de
rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, prevazute la art.11 din Legea nr.
50/1991.

(7) In conditiile legii, nu se emit autorizatii provizorii (alin.11, art.7, L50/1991).

(8) in zonele asupra céarora s-a instituit, potrivit legii, un regim de protectie, altul decét cele
prevazute in mod expres in prezentul regulament, solicitantul autorizatiei de construire va
obtine avizul organismelor competente.

(9) Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii realizarea si
mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, inclusiv in procesul de autorizare,
a urmatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiend, sanatate si mediu;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale;

h) coerenta si integrare n cadrul construit si peisager;

i) eleganta.

(10) Nivelul si cerintele esentiale de calitate se vor stabili de catre proiectanti si investitori
pentru fiecare obiectiv in parte, conform reglementarilor in vigoare.
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(11) Verificarea proiectelor pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste respectarea
reglementarilor tehnice referitoare la cerintele esentiale de calitate, se va face numai de catre
specialisti verificatori de proiecte atestati, altii decat specialistii elaboratori ai proiectelor (alin.1,
art.13, L10/1995).

(12) Este interzisa autorizarea obiectivelor care nu se inscriu in nivelul si cerintele esentiale de
calitate minime, prevazute in reglementarile in vigoare, si/sau neverificate in conditiile
alineatului precedent.

(13) Toate documentatiile tehnice depuse Tn vederea eliberarii autorizatiilor de construire, de
desfiintare sau de organizare a lucrarilor de executie vor fi semnate de catre un arhitect cu
drept de semnatura, in functie de competentele specifice, conform Legii nr. 184/2001 si H.G.
nr. 932/2010.

(14) Toate documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului depuse in vederea aprobarii
de catre Consiliul Local al Comunei Densus vor fi coordonate si semnate de catre unul sau mai
multi specialisti cu drept de semnatura pentru documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului, in functie de competentele specifice, conform H.G. nr. 1519/2004.

(15) Toate documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului vor fi supuse Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin O.M.D.R.T. nr. 2701/2010, precum si
prevederilor aprobate la nivel local. Hotararile locale adoptate fara respectarea celor de mai
sus sunt nule.

Art.36 Autorizarea directa

(1) In baza prevederilor Planului Urbanistic General, autorizatiile de construire se pot emite
direct pentru terenurile si zonele pentru care prezentul Regulament local de urbanism
stabileste reglementari suficiente privind functiunea admisa, regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor, indicatorii urbanistici, regimul de inaltime, retragerile, accesele si conditiile de
echipare edilitara.

(2) Autorizarea directa este permisa numai in situatia in care investitia propusa respecta
integral prevederile prezentului regulament si nu necesita derogari, modificari ale
reglementarilor urbanistice sau instituirea unor reguli suplimentare de organizare urbanistica.

(3) Pentru zonele asupra carora s-a instituit un regim special de protectie, interdictie temporara
sau conditionare, precum si pentru zonele insuficient reglementate prin PUG, autorizarea
lucrarilor se va putea realiza numai dupa elaborarea si aprobarea documentatiilor de urbanism
necesare, potrivit legii.
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(4) Zonele care necesita detaliere prin documentatii de urbanism ulterioare sunt cele
evidentiate ca atare in cadrul PUG si in prezentul regulament, in functie de natura investitiei,
amplasament, regimul de protectie, riscurile existente sau complexitatea interventiei.

Art.37 Detalieri ale documentatiilor de urbanism

(1) Detalierea prin plan urbanistic zonal a reglementarilor prezentului Plan Urbanistic General
este necesara pentru zonele nereglementate suficient, care au un grad ridicat de complexitate
sau care necesita organizare urbanistica suplimentara.

(2) Elaborarea de planuri urbanistice zonale este obligatorie pentru:

a) zonele construite protejate si zonele de protectie ale monumentelor istorice;
b) zonele de agrement si turism;

c) zonele/parcurile industriale, tehnologice si zonele de servicii;

d) parcelarile pentru divizare in mai mult de 3 parcele;

e) infrastructura de transport;

f) zonele supuse restructurarii, regenerarii sau schimbarii functiunii dominante;
g) zonele cu riscuri naturale sau antropice, dupa caz;

h) alte zone cuprinse in PUG ca atare.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural-istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerile cladirilor fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise si modul de
amenajare a spatiilor libere.

(4) Regulamentele locale de urbanism aferente planurilor urbanistice zonale vor cuprinde si
detalia prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, amplasarea,
dimensionarea si realizarea volumelor construite, amenajarea si plantarea spatiilor libere,
materialele si culorile admise, in raport cu specificul zonei si cu caracteristicile arhitectural-
urbanistice ale acesteia.

(5) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o
parcela, in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica
planurile urbanistice de nivel superior.

(6) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:
a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia;

b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
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c) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;
d) accesele auto si pietonale;

e) conformarea arhitectural-volumetrica;

f) conformarea spatiilor publice sau semipublice, dupa caz.

(7) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a
prevederilor stabilite prin Planul Urbanistic General sau prin Planul Urbanistic Zonal.

(8) Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile urbanistice generale se face in raport cu
nevoile de dezvoltare ale localitatilor componente ale comunei Densus. Limita propusa va fi
stabilitd Tn functie de elementele cadrului natural, caile majore de comunicatii, amenajarile
hidrotehnice, retelele tehnico-edilitare, zonele de protectie, limitele cadastrale si alte categorii
de lucrari cu caracter tehnic.

(9) In cazul extinderii tramei stradale si al unor zone functionale, limita intravilanului propus se
va raporta la acestea si va urmari asigurarea unei utilizari eficiente a terenurilor.

(10) Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pe fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

(11) Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in
legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respecta
prevederile autorizatiei de construire.

(12) Documentatiile de urbanism aprobate fara avizele prevazute de reglementarile in vigoare
sunt nule.

(13) In cazul documentatiilor de urbanism sau al investitiilor complexe, entitatea achizitoare
poate organiza, in conditiile legii, concurs de solutii urbanistice, deschis specialistilor in
domeniu.

Art.38 Modificari ale documentatiilor de urbanism

(1) Prezentul Regulament local de urbanism poate fi modificat doar dupa 12 luni de la aprobare
si doar prin aceeasi procedura ca in cazul aprobarii sale initiale, impreuna cu Planul Urbanistic
General.

(2) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau
daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism, sa decida una
dintre urmatoarele situatii:
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a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea
publica locala a unui plan urbanistic zonal,

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal, elaborat si
finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil
de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa
caz, conform competentelor legale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara
elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia solicitarii construirii pe o parcela in cadrul
unui front preexistent in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime
cu cel solicitat.

(3) Pentru situatiile prevazute la alin.2, lit. c), initierea planului urbanistic zonal se face dupa
obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-sef si aprobat de primarul comunei.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

c) indicatorii urbanistici obligatorii, respectiv limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor si utilitatilor;
e) capacitatile de transport admise.

(5) Dupa elaborarea si aprobarea conform legii a Planului urbanistic zonal sau de detaliu
mentionate mai sus, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

(6) In absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobat, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii Tn constructii, lucrari tehnico-edilitare,
precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit
legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism.

(7) Documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism modificate fara respectarea
prevederilor legale privitoare la avizarea si aprobarea acestora sunt nule.

(8) Extinderea pentru functiuni de locuire a intravilanului propus prin prezentul PUG va fi
posibila doar dupa ocuparea unui procent de minimum 50% din suprafata aferenta zonelor noi
de urbanizare pentru locuinte, propuse prin prezentul PUG, sau prin aprobarea unui nou PUG.
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(9) In activitatea arhitectului-sef, acesta este sprijinit de Comisia tehnici de amenajare a
teritoriului si urbanism, comisie cu rol consultativ, care asigura fundamentarea tehnica de
specialitate in vederea luarii deciziilor.

Art.39 Valabilitatea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

(1) Odata cu aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, este
obligatorie stabilirea perioadei de valabilitate a acestora.

(2) Valabilitatea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana
la finalizarea acestora, in urmatoarele situatii:

a) daca in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputda, in conditiile legii, procedura de
autorizare a executarii lucrarilor de construire/desfiintare;

b) daca a fost demarata punerea in aplicare a reglementarilor privind circulatia juridica a
terenurilor, stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate de
servituti publice;

c) daca au fost initiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii
tehnico-edilitare.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

lll.1. Zone si subzone functionale
Art.1 Generalitati

(1) Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (anexa la
L350/2001).

(2) Zona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta:
zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc. (anexa la L350/2001).

Art.2 Zone si subzone functionale in intravilan

(1) Teritoriului intravilan al municipiului este compus din urmatoarele zone si subzone
functionale constituite, restructurate, urbanizate sau protejate:

Zone functionale
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L — zona locuinte individuale;

IS — zona institutii publice si servicii;

A — zona unitati agricole;

SP — spatii plantate, agrement, sport;

GC - zona gospodarie comunalg;

TE — zona constructii aferente lucrarilor edilitare;

C1 — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

C2 — zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente;

M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si serviciilor;
M-A/IS — zona mixta destinata unitatilor agricole, institutiilor publice si serviciilor;
M-A/ID — zona mixta destinata unitatilor agricole, unitatilor industriale/depozitarii;
M-A/SP — zona mixta destinata unitatilor agricole, spatiilor plantate, sportului si agrementului.

Zone protejate arheologic

ZPA-L — zona protejata arheologic — zona locuinte individuale;

ZPA-IS — zona protejata arheologic — zona institutii publice si servicii;

ZPA-SP - zona protejata arheologic — spatii plantate, agrement, sport;

ZPA-GC - zona protejata arheologic — zona gospodarie comunal3;

ZPA-C1 — zona protejata arheologic — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
ZPA-M-L/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata locuintelor individuale,
institutiilor publice si serviciilor;

ZPA-M-SP/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata spatiilor plantate, sportului,
agrementului, institutiilor publice si serviciilor;

ZPA-M-A/ID — zona protejata arheologic — zona mixta destinata unitatilor agricole, unitatilor
industriale/depozitarii;

ZPA-EX1 — zona protejata arheologic — zona destinata agriculturii.

Zone construite protejate — monument istoric

ZPC-L — zona construita protejata — zona locuinte individuale;
ZPC-IS — zona construita protejata — zona institutii publice si servicii;
ZPC-GC - zona construita protejata — zona gospodarie comunala.

Art.3 Destinatia terenurilor din extravilan
(1) Teritoriul extravilan al localitatilor este compus din terenuri cu urmatoarea destinatie:
EX1 — zona destinata agriculturii;

EX2 — ape.
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lll.2. Unitati teritoriale de referinta
Art.4 Unitati teritoriale de referinta

(1) Unitatea teritoriala de referinta (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a teritoriului
intravilan al comunei Densus, delimitata pe limite cadastrale, elemente naturale, cai de
comunicatie sau alte repere teritoriale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea unitara
a modului de utilizare si construire a terenurilor. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de
relief si peisaj, caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar, mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si
constructiilor, precum si regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la L350/2001).

(2) Unitatile teritoriale de referinta au fost delimitate pe baza zonelor si subzonelor functionale
prevazute in prezentul regulament, pentru localitatile componente ale comunei Densus, si sunt
prezentate grafic in plansele UTR-01 — UTR-07.

IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

IV.1. L - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

Art.1 Caracterul zonei
(1) Zona cuprinde locuire individuala, in cladiri cu regim mic de inaltime (max P+2E),
amplasate izolat sau cuplat, la care se adauga functiuni complementare locuirii.

Art.2 Functiunea dominantd a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este locuirea individuala.

Art.3 Locuinta

(1) in sensul legii, locuinta este o constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit,
cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii (lit.a, art.2, L114/1996).

(2) Locuinta convenabila este locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre
cerinta utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile
esentiale de odihna, preparare a hranei, educatie si igiena, asigurand exigentele minimale
prezentate in anexa nr. 1 la L114/1996.
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(3) Functie de destinatie, locuintele pot fi: private, sociale, de serviciu, de interventie, de
necesitate, de sprijin, de protocol si case de vacanta (lit.c-h, art.2, L114/1996).

(4) Functie de tipul de proprietate, locuintele pot fi: individuale — unitate individuala si locuinta
individuala — si condominiu — unele proprietati sunt comune, iar restul sunt individuale (lit.c-h,
art.2, L114/1996).

(5) Functie de modul de constituire functional-volumetrica, locuintele pot fi constituite in
locuinte individuale/unifamiliale, amplasate izolat, cuplat sau insiruit.

(6) Locuinta de tip duplex reprezinta o locuinta ce se desfasoara pe doua niveluri, iar locuinta
de tip triplex reprezinta o locuinta ce se desfasoara pe trei niveluri.

Art.4 Exigentele minimale de calitate

(1) Autorizarea executarii constructiilor de locuinte noi, indiferent de natura proprietatii sau a
amplasamentului, se face pe baza satisfacerii exigentelor minimale, prevazute in anexa nr.1 la
L114/1996. Consiliul Local Densus poate autoriza executarea etapizata a constructiilor de
locuinte (art.3, L114/1996).

Art.5 Conditii generale sanitare de amplasare, echipare si conformare

(1) La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare (art.4, anexa la OMS119/2014):

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare;

b) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineasca conditiile de mai sus, se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a
deseurilor orasenesti in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la
distantd de minimum 5 m de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate
locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;

c) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare, astfel incéat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

d) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
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interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

(2) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
cluburi de noapte care prin natura lor pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseaza in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta
se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii. Pentru unitatile sus-mentionate se
asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel incat sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare (alin.1-5, art.5, anexa la OMS119/2014).

(3) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru séanatatea populatiei din zona locuita (alin.6, art.5, anexa la
OMS119/2014).

(4) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum
sunt demisolul, parterul inalt sau mezaninul (alin.1, art.6, anexa la OMS119/2014):

a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale
ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare probe
biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la domiciliu,
cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului medical si cabinete veterinare
pentru animale de companie, cu exceptia celor care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante;

b) cabinetele medicale ambulatorii fara paturi, laboratoarele de analize medicale si punctele
externe de recoltare probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, cabinetele
veterinare pentru animale de companie se amplaseaza la parterul cladirilor de locuit, in cladiri
in care se desfasoara si alte activitati sau in cladiri cu functiune mixta, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

sa asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale in vigoare;
sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatate;

sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate conform
reglementarilor legale in vigoare.

c) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor, precum garaje, doar cu acceptul asociatiei de
locatari sau proprietari.

(5) Nocivitatile fizice, precum zgomotul, vibratiile, radiatiile ionizante si neionizante, substantele
poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele
maxime admisibile din standardele de stat in vigoare (art.10, anexa la OMS119/2014).
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(6) Parametrii sanitari care trebuie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt
urmatorii (alin.1, art.17, anexa la OMS119/2014):

a) suprafata minima a unei camere: 12 m?

b) suprafata minima a bucatariei: 5 m?

c) inaltimea sub plafon: minimum 2,55 m.

(7) La proiectarea si autorizarea constructiilor de locuinte este obligatorie respectarea
prevederilor art.17 si art.18 din anexa la OMS119/2014, dintre care se mentioneaza:

a) incaperile principale de locuit si bucatariile trebuie prevazute cu deschideri directe catre aer
liber — usi, ferestre — care sa permita ventilatia naturala;

b) iluminatul natural in camere si bucéatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor zilnice
fara a se recurge la lumina artificiala;

c) ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si poluarea aerului interior prin asigurarea
urmatorilor parametri:

volumul minim de aer necesar unei persoane este de 30 mc;

ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer
exterior, pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin
pastrarea libera a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare;

e suprafata partii mobile a ferestrei din incaperea de locuit trebuie sa respecte proportia
minima de 1/20 din suprafata podelei;

d) impartirea interioara trebuie sa satisfaca urmatoarele conditii:

e sa permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitati,
prin culoare de minimum 1,20 m Iatime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri
inclinate si sa fie iluminat suficient;

e s3 asigure separarea pe functiuni, impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor si
vaporilor;

e sa izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote,
mirosuri Si vapori;

e sa permita deschiderea comoda a usilor interioare;

e) baile si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit;
f) finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de
accidente.

(8) Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu
polueze aerul interior si s asigure izolarea hidrofuga si acustica corespunzatoare (alin.1,
art.19, anexa la OMS119/2014).

Art.6 Utilizari permise
(1) In zona L, este permisa amplasarea urmatoarelor:
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- locuinte individuale (unifamiliale) si anexe ale acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- locuinte semicolective (familiale) cu maxim doua unitati locative;

- gospodairii de tip rural;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- spatii verzi;

Art.7 Utilizari permise cu conditii
(1) Se admit functiuni complementare locuirii, de factura mentionata mai jos, cu urmatoarele
conditii:

a) conversia locuintelor in alte functiuni care nu deranjeaza zona de locuit, cu acordul
vecinilor;

b) institutii publice, comert, servicii, dotari de cultura, culte, sedii de firme; aceste functiuni,
odata constituite, vor fi reglementate in conformitate cu capitolele respective din prezentul
regulament, pe baza de PUD.

(2) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati productive, cu urmatoarele
conditii:

a) sa nu genereze transport greu;

b) sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni, conform
normelor;

c) sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii incintei
pentru depozitare deseuri, cu respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului;

d) sa aiba acordul vecinilor.

(3) La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va
solicita avizul organelor de specialitate interesate.

(4) La autorizarea executarii constructiilor din zonele de protectie ale zonelor mixte sau
construite protejate existente ori propuse spre includere in LMI, se va obtine obligatoriu avizul
Directiei Judetene pentru Culturd Hunedoara.

(5) In UTR-urile din zona de protectie a cimitirelor, amplasarea constructiilor de locuinte noi se
va face doar cu avizul autoritatilor de avizare sanitara.

Art.8 Utilizéri interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.

Art.9 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
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(1) Este interzisa amplasarea de locuinte colective.

(2) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice
grave sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

a) industrii si servicii poluante: aer, apa, sol, zgomot etc.;

b) comert si depozitare en-gros;

c) conversii/reconversii functionale incompatibile cu locuirea, prin relatiile functionale cerute,
prin dotare, prin gabarit etc., si in raport cu riveranii;

d) anexe gospodaresti/graduri pe parcele care nu dispun de suprafatd necesara respectarii
normelor sanitare pentru amplasarea platformelor pentru dejectie. Se interzice dirijarea
dejectiilor spre domeniul public sau spre alte proprietati;

e) depozite de deseuri.

Art.10 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 %2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit din cladire si din
cladirile invecinate (alin.1, art.3, anexa la OMS119/2014).

(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alineatul precedent (alin.2,
art.3, anexa la OMS119/2014).

(4) Se va evita amplasarea dormitoarelor spre nord.

(5) Pentru restul functiunilor complementare se instituie urmatoarele conditii privind orientarea
fata de punctele cardinale; aceste functiuni, odata constituite, vor fi reglementate in
conformitate cu capitolele respective din prezentul regulament:

a) constructii administrative: se vor orienta astfel incat s se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor;

b) constructii comerciale: se vor orienta astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor; se vor orienta spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si
spatiilor de preparare;

c) constructii de cult: conditiile de orientare sunt date de specificul cultului;

d) constructii de cultura: spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta nord, nord-est
sau nord-vest; acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de
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lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea directa;

e) constructii de invatamant: pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea
salilor de clasa va fi sud, sud-est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se
vor orienta nord; terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud;

f) constructii de sanatate si asistenta sociala: se vor respecta urmatoarele conditii:

laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;

dormitoarele, camerele de zi comune si spatiile de joaca vor fi orientate sud, sud-est,
sud-vest;

g) constructii de agrement: salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Art.11 Amplasarea fatéa de drumuri publice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la
drumurile publice, dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute
pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau constructiile amplasate in aliniament.

(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor amenajari:

a) semnalizari rutiere;

b) traversari pietonale;

c) spatii de parcare.

(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor constructii si amenajari:

a) lucrari de echipare tehnico-edilitara;

b) panouri publicitare;

c) aliniamente plantate;

d) structuri de sustinere a iluminatului public;

e) spatii de parcare;

f) podete.

(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata fasia de
teren cuprinsa intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.

Art.12 Amplasarea faté de aliniament

(1) in zonele L, amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente, sau functie de regulamentele aprobate ale parcelarilor. Cladirile vor fi
amplasate la limita aliniamentului sau retras fata de acesta, dupa cum urmeaza: in cazul
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zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale si va fi intre 3-6 m; cladirile principale vor fi amplasate doar pe fasia de 40 m
din adancimea parcelei fata de aliniament; garajele se pot retrage 6 m fata de aliniament.

(2) Constructiile destinate comertului, serviciilor si unitatilor de mica productie nepoluanta,
functie de programul de arhitectura, vor putea fi amplasate retras fata de aliniament, cu
conditia marcarii acestuia printr-o imprejmuire sau terasa, conformata corespunzator cu
aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.

Art.13 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) In zona L, amplasarea constructiilor se va face, de regula, cu respectarea configuratiei
parcelarului existent, a modului traditional de ocupare a lotului si a caracterului rural al zonei.

(2) Cladirile vor fi amplasate in raport cu limitele laterale de proprietate, dupa cum urmeaza:

a) constructiile pot fi amplasate pe limita laterala de proprietate, pe calcan, daca exista un
calcan pe parcela vecina;

b) in celelalte cazuri, retragerea fata de limita laterala de proprietate se va face cu respectarea
unei distante minime de H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 3 m;

c) amplasarea cladirilor va respecta prevederile Codului Civil, normele privind insorirea,
securitatea la incendiu si regulile de buna vecinatate.

(3) Cladirile principale vor fi amplasate, de regula, in zona anterioara sau mediana a parcelei,
cu respectarea caracterului frontului construit existent si fara afectarea utilizarii gospodaresti a
curtii.

(4) Garajele si anexele gospodaresti se vor amplasa astfel incat sa nu afecteze circulatia pe
domeniul public, accesul pe parcela, insorirea si utilizarea constructiilor invecinate. Garajele se
pot retrage minimum 6 m fata de aliniament, pentru a permite stationarea autovehiculului in
incinta.

(5) Pentru dotarile si cladirile importante propuse, precum si pentru interventiile care modifica
semnificativ modul de ocupare a terenului, se pot stabili reglementari suplimentare prin
documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD, dupa caz, cu respectarea prevederilor PUG.

(6) In cazul amplasarii pe limita laterala de proprietate, atunci cand constructia propusa se
alipeste de o cladire vecina existenta, se vor respecta prevederile legale privind calitatea in
constructii, stabilitatea constructiilor si acordurile/avizele necesare, dupa caz.
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(7) Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela vor fi stabilite astfel incat sa
asigure insorirea, ventilarea, accesul, intretinerea constructiilor si securitatea la incendiu, fara
a fi mai mici de 3 m, cu exceptia anexelor gospodaresti si a constructiilor alipite functional.

(8) Fata de limita posterioara de proprietate, cladirile principale se vor retrage cu cel putin H/2
din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 5 m, cu respectarea normelor sanitare, de
insorire si de protectie fata de vecinatati.

(9) In gospodarriile rurale unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-
un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, de cel mult echivalentul a 6 capete UVM in cazul in care sunt mai
multe tipuri de animale si echivalentul a 4 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau
porci, se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si de sursa de
apa destinata consumului uman, cu obligatia respectarii conditiilor de igiena si biosecuritate.

(10) In gospodariile rurale unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de ap&
curenta si canalizare, adaposturile pentru animale de cel mult echivalentul a 10 UVM in cazul
in care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 7 UVM in cazul in care se cresc
exclusiv gaini sau porci se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta
invecinata si de sursa de apa destinata consumului uman, cu obligatia respectarii conditiilor de
igiena si biosecuritate.

(11) In gospodariile rurale cu un numar de animale mai mare decat cel prevazut la alineatele
precedente, adaposturile pentru cresterea animalelor se amplaseaza la o distanta de minimum
50 m fata de cea mai apropiata locuinta vecina si fata de sursa de apa destinata consumului
uman.

(12) Prin hotarari ale Consiliului Local sau prin studii de impact asupra sanatatii se pot stabili
distante de protectie sanitara mai mari decét cele prevazute in prezentul regulament, in functie
de specificul localitatii, de configuratia gospodariilor, de amplasamentul constructiilor si de
specificul activitatilor desfasurate (alin.4, art.15, anexa la OMS119/2014).

Art.14 Accese carosabile
(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minimum 3m.

(2) in cazul constructiilor ce au curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura
un acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

(3) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitati de acces
carosabil la drumurile publice sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit
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interventia mijloacelor de stingere a incendiilor vor necesita avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(4) Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre
administratorul de drum.

Art.15 Accese pietonale

(1) Amenajarile ulterioare vor lua in calcul, in toate cazurile posibile, includerea de piste de
biciclisti in cadrul profilelor stradale, ramanand obligatorii cele special prevazute in prezentul
proiect.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.

(3) in cazuri exceptionale in care nu se pot asigura conditiile alin.2 din articolul precedent sau
intre cota curtii si cota de acces exista o diferenta mai mare de 0,5 m, se va asigura un acces
pietonal de interventie cu latimea minima de 1,50 m si inaltimea minima de 1,90 m.

(4) Accesele pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art.16 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipéri tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor de locuinte in situatia in care zona nu are asigurate retelele mai sus
mentionate, autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cdnd acestea se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.
Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(4) Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este
interzisa realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri etc.

Art.17 Sisteme individuale de echipare edilitara

(1) Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanilor publice si a
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fantanilor individuale se face cu respectarea distantei de cel putin 10 m radial fata de orice
sursa posibila de poluare: grajd, cotete, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd,
fose septice vidanjabile, latrine si trebuie sa se faca astfel incat sa nu afecteze sanatatea
populatiei si mediul. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m.
Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi
construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi din beton.
Peretii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 cm
deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale
rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans.
Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva
precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care
sa impiedice poluarea ei: galeatd proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie s& existe o zona
de protectie de 1,5 m, amenajata in panta, cimentata sau pavata, impermeabilizata contra
infiltratiilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor (alin.2, art.27, anexa la
OMS119/2014).

(2) Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol, in curti, gradini, strazi, locuri riverane
s.a., sau in resursele de apéa a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este
interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa (art.30, anexa la OMS119/2014).

(3) Fosele septice vidanjabile prin care sunt indepartate apele uzate menajere si fecaloid-
menajere de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se amplaseaza la cel putin 10
m fata de cea mai apropiata locuinta si sursa de apa (art.34, anexa la OMS119/2014).

(4) Deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodarii particulare, care nu se
asimileaza cu fermele zootehnice, se colecteaza pe platforme de colectare impermeabilizate,
amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si sursele de apa in situatiile prevazute de
alin.1-2, art.15 din anexa la OMS119/2014 si la 50 m in situatia prevazuta la alin.3, art.15 din
anexa la OMS119/2014 (lit.e, art.38, anexa la OMS119/2014).

(5) Pot constitui sisteme proprii tehnico-edilitare: pompele de céldura, panourile solare si cele
fotovoltaice, sistemele eoliene de mici dimensiuni, domestice, cu conditia protectiei la zgomot,
si alte asemenea din cadrul tehnologiilor noi.

Art.18 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre detinatorii acestora.
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(2) in conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot
realiza lucrarile mentionate la alin.1, in cota-parte sau integral.

(3) Toate retelele vor fi pozitionate subteran.
Art.19 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, canalizare si drumuri publice sunt proprietatea comunei Densus, daca
legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de energie electrica, telefonie, telecomunicatii si distributie a gazului metan sunt
proprietatea detinatorilor/operatorilor de specialitate, daca legea nu dispune altfel.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor prevazute la alin.1 si 2, acestea intra in
proprietatea publica sau in proprietatea detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu
dispune altfel.

Art.20 Parcelarea

(1) In subzonele L supuse unui regim de protectie local nu se va modifica structura
parcelarului, permitandu-se doar dezlipiri sau alipiri pe lungimea parcelelor, cu exceptia celor
de colt, care pot suferi dezlipiri Si pe latura scurta cu acces la strada; cele existente sunt
construibile indiferent de gabarit si forma, cu respectarea prescriptiilor RGU.

(2) In toate zonele, suprafata parcelelor noi va fi de minimum 500 mp; parcelele existente mai
mici de 500 mp si care se incadreaza totusi in restul prescriptiilor legale sunt considerate
construibile.

(3) Parcelarile, respectiv operatia de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(4) Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:

a) front stradal de minimum 8 m pentru cladirile insiruite si minimum 12 m pentru cladirile
cuplate sau izolate; se recomanda ca parcelele noi sa aiba fronturi de minimum 15 m;

b) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu latimea acesteia.

(5) In zonele L se pot autoriza dezmembréri ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii
obligatiilor dimensionale prevazute la alineatul precedent.

(6) Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue sa fie mai mici de
12 m latime. Fundaturile vor respecta reglementarile in vigoare, dar nu vor avea o latime mai
mica de 9 m.
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Art.21 indltimea constructiilor

(1) inaltimea constructiilor va respecta regimul de Tnaltime mediu al zonei. Cl&dirile vor putea
depasi cu maximum doua niveluri inaltimea constructiilor invecinate.

(2) Regimul maxim de inaltime al locuintelor nu poate depasi trei niveluri supraterane,
respectiv 8 m la cornisa si 12 m total.

(3) Pentru dotarile si cladirile importante propuse se vor stabili regulamente sau reglementari
prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD, reglementari care sa rezulte ca urmare a
unor studii specifice de evolutie istorica si a morfostructurii zonale; aceste reglementari nu vor
depasi nivelurile reglementarilor PUG, ci le vor nuanta.

Art.22 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Dispozitii generale:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii;

b) Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare;

c) Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale;

d) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate cu acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea;

e) Lucrarile tehnice, precum retele, conducte, cutii de bransament etc., trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute astfel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare;

f) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m fatd de coama
superioara sau limitele laterale ale acoperisului, sau in podurile nemansardabile.

(2) Prescriptii referitoare la fatade:

a) Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiala;

b) Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor vechi. Este
obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizadnd aceleasi materiale ca cele
initiale;

c) Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a materialelor scumpe, precum
marmura, travertin etc., la cladiri care nu au folosit astfel de materiale inainte. Nobletea
fatadelor va rezulta din claritatea conceptiei generale, acuratetea detaliilor etc.;

d) Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratile montate la



e
I'W/

Mr. certificat ; 3448
DOVIAEOE CUNSETR (SN Bwvn, A Cderbeenaior BT w6 o £ ok Humadome 150 9001:2015

interior,;

e) Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal pe zonele
verzi, pentru evacuarea apei de ploaie direct in rigolele stradale deschise. Evacuarea se va
face doar prin rigole deschise sau acoperite proprii, amenajate intre constructii si rigola
principala stradalg;

f) In subzonele existente, cladirile noi vor tine seama de scara arhitecturala a fatadelor si
fronturilor invecinate existente, de cadenta, raportul plin-gol si caracteristicile cladirilor
existente.

(3) Prescriptii referitoare la firme, reclame, elemente de signalistica:
a) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura, precum cornise,
balustrade, frontoane etc., cu elemente de signalistica, reclame sau firme.

(4) Prescriptii referitoare la acoperisuri:

a) La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu
cele caracteristice zonei;

b) La acoperisurile fara rupere de panta, se accepta panta de maximum 45°;

c) Invelitorile cladirilor principale vor fi realizate din materiale ceramice specifice zonei.
Invelitorile din tabla se pot folosi la cladirile care au folosit initial acest tip de material, cu
obligatia de a folosi acelasi tip de tabla, sau la constructii anexe situate dincolo de limita de 20
m de la aliniament. Este permisa utilizarea tiglei in cazul serelor, verandelor pe fatadele
dinspre interiorul parcelei;

d) invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din acelasi material ca
si constructia principala, utilizand aceeasi tehnologie de acoperis;

e) in zonele L supuse unui regim de protectie local, nu se admite realizarea de cladiri cu
acoperisuri in terasa pe o distanta de 20 m de la aliniamentul stradal.

(5) Tn toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dupé caz, se va urmari obligatoriu
caracterul unitar al cartierului sau zonei respective, prin introducerea in regulamentele aferente
documentatiilor de detaliere a urmatoarelor aspecte:

a) tipul de acoperis permis, materialele din care se executa, gama cromatica si eventualele
interdictii;

b) precizarea pantelor admise in cazul sarpantei sau restrictii privind pozitia coamei principale
a acesteia;

c) coama maxima la cornisa si inaltimea maxima totala;

d) norme de conformare a fatadelor, in ceea ce priveste proportile dominante, raportul plin-gol
etc.;

e) stabilirea unei game cromatice unitare pentru subzonele aferente si mentionarea tipurilor de
materiale/finisaje permise.
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Art.23 Interventii la constructii

(1) Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale
zonei.

(2) Interventiile la structura de rezistenta a cladirilor se vor autoriza doar in conditiile legii si pe
baza avizului Inspectoratului de Stat in Constructii.

Art.24 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa-si intretina periodic sau ori de céate ori este nevoie
fatadele constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul public, precum acoperisuri,
elevatii, copertine etc., si sa le aduca la standardele actuale n ceea ce priveste conformarea
structurala si tehnico-edilitara, precum si la standardele urbane in ceea ce priveste aspectul
exterior.

Art.25 Parcaje

(1) Autorizarea constructiilor se va face numai daca se asigura necesarul de parcaje, conform
destinatiei constructiei, in interiorul parcelei. Necesarul de locuri de parcare se va determina
conform anexei nr. 5 la RGU.

(2) Parcajele aferente oricarei functiuni vor fi amenajate, de reguld, in interiorul parcelei.

(3) Fac exceptie de la alineatul precedent constructiile de utilitate publica, pentru care se pot
autoriza, cu acordul consiliului local, spatii de parcare amplasate pe terenuri din domeniul
public, in conditiile legii.

(4) Parcajele pot fi grupate, dupa caz, in zone care permit aceasta rezolvare, cu respectarea
circulatiilor publice, a acceselor, a spatiilor verzi si a aliniamentelor de arbori.

(5) Stationarea autovehiculelor pe zona de acces la parcela este permisa numai cu conditia
neocuparii trotuarelor, pistelor pentru biciclete, carosabilului si zonelor de protectie ale
drumurilor, si numai acolo unde profilul stradal permite.

Art.26 Spatii verzi si plantate

(1) Tn toate zonele de locuinte, spatiile aflate in zona de protectie a drumurilor publice,
neocupate cu lucrari edilitare, circulatii, accese sau alte amenajari autorizate, vor fi amenajate
ca spatii verzi.

(2) in zona L, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime de
spatii verzi si plantate, stabilita prin prezentul regulament.
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(3) La autorizarea constructiilor cu alta destinatie decat cea de locuire se va urmari asigurarea
unor suprafete de spatiu verde si plantat, in raport cu functiunea, capacitatea si impactul
constructiei asupra vecinatatilor.

(4) In fiecare parcela de locuit, spatiul dintre aliniament si fatada principal&, acolo unde exista
retragere fata de strada, se recomanda a fi amenajat peisager, ca zona verde, gradina de
fatada sau curte plantata.

Art.27 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice din zona de locuit vor fi amenajate astfel incat sa contribuie la
calitatea imaginii stradale, prin plantare, mobilier urban, intretinerea rigolelor, a zonelor verzi si
a elementelor de delimitare.

(2) Spatiile libere private vizibile din spatiul public, precum curtile de fatada, retragerile fata de
strada, gradinile si imprejmuirile, vor fi intretinute si amenajate astfel incat sa contribuie la
caracterul rural si la imaginea ingrijita a localitatii.

(3) Se recomanda pastrarea caracterului permeabil si plantat al spatiilor libere din gospodarii,
cu evitarea betonarii excesive a curtilor si a transformarii integrale a acestora in platforme
carosabile.

Art.28 imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia generala;

b) elementele functionale;

c) elementele formale si decorative.

(2) Imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea totala sa nu depaseasca 1,50
m.

(3) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau
realizate din gard viu de mica inaltime, de maximum 60 cm.

(4) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei
curtilor, vor fi transparente sau semitransparente si vor avea inaltimea de maximum 2,00 m. Se
accepta ca acestea sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea zonei
opace sa nu depaseasca 1,50 m.
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(5) imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor traditionale
si vor fi realizate din materiale traditionale, precum zidarie, lemn, fier forjat sau alte materiale
compatibile cu specificul local.

Art.29 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona L, dupa cum urmeaza:

e L -POT max. 30%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona L, dupa cum
urmeaza:

e L-CUT max.0,9.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

IV.2. IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona IS cuprinde institutiile publice, serviciile de interes public, dotarile comunitare,
serviciile private, activitatile comerciale si alte functiuni tertiare compatibile cu caracterul
localitatilor comunei Densus.

(2) Zona este specifica dotarilor si serviciilor necesare deservirii populatiei, fiind constituita din
constructii administrative, de cult, cultura, invatamant, sanatate, asistenta sociala, comert,
servicii, turism, alimentatie publica si alte functiuni compatibile.

(3) Amplasarea constructiilor in zona IS se va face cu respectarea caracterului rural al
localitatilor, a scarii construite existente, a vecinatatilor si a conditiilor de accesibilitate,
echipare edilitara si protectie a mediului.

Art.2 Functiunea dominanté a zonei
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(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de institutii publice si servicii.
Art.3 Conditionari primare

(1) Pentru interventiile care vizeaza restructurarea functionala, transformarea, completarea
spatiala a unor ansambluri existente sau introducerea unor functiuni cu impact asupra
vecinatatilor, se pot elabora documentatii urbanistice de tip PUZ sau PUD, dupa caz.

(2) Nu se admit interventii care permanentizeaza constructii provizorii, parazitare sau
incompatibile cu functiunea zonei si cu imaginea localitatii.

Art.4 Servituti pentru obiective de utilitate publica

(1) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

(2) in zonele afectate de regimuri speciale de protectie, autorizarea constructiilor se va face cu
respectarea conditionarilor si avizelor specifice.

Art.5 Reglementaéri pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea si imaginea localitatii.

(2) Spatiile publice, pietele, scuarurile, zonele verzi si spatiile de acces aferente institutiilor
publice vor fi amenajate corespunzator functiunii Si vor permite accesul public, dupa caz.

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica si amenajarile exterioare vor fi integrate intr-
o imagine coerenta, adaptata specificului rural al comunei.

Art.6 Conditii sanitare generale

(1) Pentru unitatile sanitare, de invatamant, crese, gradinite, centre sociale si alte dotari cu
cerinte sanitare specifice, se vor respecta normele de sanatate publica in vigoare.

(2) Unitatile sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrele de sanatate, cresele, gradinitele si
scolile vor respecta zonele de protectie fata de cladirile de locuit din vecinatate, conform
legislatiei sanitare in vigoare.

(3) Functiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte
efecte asupra vecinatatilor vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu si
de protectie a locuirii.
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Art.7 Servicii sociale

(1) Serviciile sociale se pot organiza, dupa caz, ca servicii cu cazare sau fara cazare, in
conformitate cu legislatia specifica.

(2) in zona IS sunt admise centre de zi, centre comunitare, servicii de ingrijire, cantine sociale,
servicii mobile, centre rezidentiale, locuinte protejate si alte dotari sociale compatibile cu zona.

Art.8 Utilizari permise
(1) In zona IS este permisa amplasarea urmétoarelor functiuni:

constructii administrative;

constructii de cult;

constructii de cultura;

constructii de invatamant;

crese si gradinite;

constructii de sanatate;

constructii de asistenta sociala;

servicii publice;

posta;

sedii de firme, birouri, servicii profesionale;

comert cu amanuntul;

alimentatie publica;

piete agroalimentare, piete volante, targuri locale;
servicii turistice, pensiuni, spatii de cazare si functiuni conexe turismului;
spatii verzi si amenajari publice;

constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

Art.9 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.

(2) Functiunile amplasate in zone de protectie sanitara se vor autoriza numai cu respectarea
normelor de sanatate publica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente.

(3) Unitatile de alimentatie publica, spatiile pentru evenimente, cluburile, discotecile sau alte
activitati care pot produce zgomot se vor amplasa si exploata astfel incat sa nu afecteze
locuirea din vecinatate.
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(4) Unitatile comerciale, serviciile profesionale, activitatile tertiare si activitatile manufacturiere
sunt admise cu conditia sa nu genereze trafic greu, poluare, disconfort fonic, vibratii, mirosuri
sau depozitari exterioare necontrolate.

(5) Activitatile turistice se admit cu conditia respectarii caracterului localitatii, a vecinatatilor, a
normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena si protectia mediului.

Art.10 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.
Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot genera riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea
si confortul zonei.

(2) Este interzisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

unitati industriale poluante;

depozitare en-gros;

depozitare exterioara necontrolat3;

activitati agrozootehnice incompatibile cu functiunea zonei;

gospodarie comunala, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare strict necesare;
constructii provizorii neautorizate;

orice alte functiuni incompatibile cu institutiile publice, serviciile si locuirea din
vecinatate.

Art.12 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) La autorizarea executarii constructiilor se va tine cont de orientarea cladirilor conform
destinatiei acestora si prevederilor legale aplicabile.

(2) Spatiile destinate publicului si birourile se vor orienta, de regula, spre sud, sud-est sau sud-
vest.

(3) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare se
vor amplasa, de regula, spre nord.

(4) La constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

(5) La constructiile de cultura, spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta, de regula,
spre nord, nord-est sau nord-vest.
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(6) La constructiile pentru invatamant, sélile de clasa se vor orienta, de regula, spre sud, sud-
est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta, de regula, spre
nord; terenurile de sport vor avea, pe cat posibil, latura lunga orientata nord-sud.

(7) La constructiile pentru sanatate si asistenta sociala se vor respecta conditiile specifice
functiunii si normele sanitare aplicabile.

(8) La constructiile pentru agrement, salile de tip club se vor orienta, de regula, spre sud, sud-
vest sau sud-est.

Art.13 Amplasarea fatéa de drumuri publice

(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor de-a lungul drumurilor publice se va face cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie ale drumurilor, conform legislatiei in vigoare.

(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu acordul
administratorului drumului, a lucrarilor si amenajarilor destinate:

semnalizarilor rutiere;

amenaijarilor de trotuare pietonale;
spatiilor de parcare;

traversarilor de retele tehnico-edilitare.

(3) In zona de protectie a drumului public se pot autoriza, cu avizul administratorului drumului,
lucrari si amenajari destinate:

echiparii edilitare;

spatiilor verzi;

parcajelor;

panourilor publicitare;

statiilor de transport public;

altor amenajari compatibile cu functiunea drumului.

Art.14 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu respectarea caracterului frontului
construit existent si a specificului localitatii.

(2) In cazul fronturilor construite existente, constructiile noi se vor amplasa, de reguld, in
aliniament cu cladirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zona.
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(3) in cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor amplasa retras
fata de aliniament, cu o retragere stabilita prin certificatul de urbanism, in functie de categoria
drumului, profilul stradal, functiune, accesibilitate si vecinatati.

(4) Pentru dotari publice, servicii, comert, turism sau alte functiuni care necesita spatii de acces
public, parcaje, zone de asteptare sau amenajari exterioare, se admite amplasarea retrasa fata
de aliniament.

(5) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi fata de aliniament se poate face, dupa caz,
prin PUZ sau PUD.

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor fata de limita laterala a parcelei se va face cu respectarea unei
distante minime de H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6 m.

(2) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificata urbanistic si nu afecteaza vecinatatile, cu
respectarea prevederilor legale.

(3) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

(4) Amplasarea constructiilor fatad de limita posterioara a parcelei se va face cu o retragere de
minimum H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6 m.

(5) Pentru parcele cu forme neregulate, dimensiuni reduse, amplasamente in zone protejate
sau situatii urbanistice particulare, retragerile se pot stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz.i

Art.16 Accese carosabile

(1) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili cu respectarea urmatoarelor
conditii:

e asigurarea accesului carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal
constituita;
respectarea destinatiei si capacitatii constructiei,
respectarea prevederilor privind interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
obtinerea avizului administratorului drumului, dupa caz.

(2) Pentru functiunile care genereaza aprovizionare, stationarea vehiculelor de marfa se va
face n spatii special amenajate, de regula in interiorul parcelei.
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Art.17 Accese pietonale

(1) Numarul si dimensiunile acceselor pietonale se vor stabili in functie de destinatia cladirii i
de numarul de utilizatori.

(2) Se va asigura acces pietonal direct din drumul public.

(3) Accesele pietonale la spatiile publice sau la cladirile cu acces public vor fi conformate astfel
incéat sa permita deplasarea persoanelor cu dizabilitati si a celor care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Art.18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de apa, canalizare si distributie a energiei electrice.

(2) In lipsa retelelor publice, echiparea se poate realiza temporar in sistem individual, cu
respectarea normelor sanitare, de protectie a mediului si a conditiilor impuse prin avizele de
specialitate.

(3) Racordurile la retelele electrice, telecomunicatii, gaze naturale, televiziune prin cablu si alte
retele similare se vor amplasa, de regula, subteran.

Art.19 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(2) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran.
Art.20 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public sau operatorilor/detinatorilor
de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare.

Art.21 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU si ale
prezentului regulament.
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(2) Parcelarile noi in zona IS vor respecta urmatoarele conditii minimale:

front stradal de minimum 15 m;

adancimea parcelei mai mare sau egala cu frontul stradal,

posibilitatea asigurarii accesului carosabil si pietonal;

posibilitatea asigurarii parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare in interiorul parcelei.

(3) Pentru dotari publice importante, servicii, turism, comert sau alte functiuni cu impact asupra
vecinatatilor, forma si dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz.

Art.22 indltimea constructiilor

(1) inaltimea constructiilor va prelua, de regula, inaltimea medie a constructiilor invecinate si va
respecta caracterul zonei, scara localitatii si specificul functiunii propuse.

(2) Pentru zona IS — institutii publice si servicii, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisa/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(3) Pentru activitatile legate de culte, regimul maxim de inaltime admis pentru cladirile
principale este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisd/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

Fac exceptie turlele, clopotnitele, turnurile, crucile si alte elemente verticale specifice
constructiilor de cult, care pot depasi inaltimea maxima prevazuta, cu respectarea avizelor
necesare si a integrarii in silueta localitatii.

(4) Pentru constructiile de invatamant, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisd/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(5) Pentru crese si gradinite, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+1;
e H max. la cornisa/streasina: 7,00 m;
e H max. total: 10,00 m.
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Art.23 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ ca si fatadele principale si in armonie cu acestea.

(3) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat avandu-se in vedere:

conformarea volumetrica;

materialele utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
culorile ansamblului si ale detaliilor;

conformarea fatadelor si amplasarea golurilor;
integrarea in caracterul rural al localitatii.

(4) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutiile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire.

(5) In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare
arhitecturala, nu se vor obtura perspectivele valoroase, iar autorizarea constructiilor se va face
cu avizul institutilor competente.

Art.24 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa intretina fatadele si elementele ce participa la
imaginea spatiului public: invelitori, instalatii de captare a apelor pluviale, imprejmuiri,
copertine, socluri, tamplarii si alte elemente vizibile.

Art.25 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii, calculate in baza prevederilor anexei nr.
5la RGU.

(2) Pentru constructiile de utilitate publica, in situatii justificate, parcajele pot fi asigurate si pe
terenuri apartinand domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autoritatii administratiei
publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(3) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii se va face numai in spatii special amenajate
in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

Art.26 Spatii verzi si plantate
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(1) Autorizarea executarii constructiilor va fi acordatd numai cu respectarea asigurarii de spatii
verzi si plantate.

(2) In zona IS, spatiile verzi si plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafata parcelei, cu
exceptia cazurilor in care prin legislatia specifica functiunii se impun valori mai mari.

(3) Pentru crese, gradinite, scoli, unitati sanitare, servicii sociale si alte dotari sensibile se vor
respecta normele specifice privind spatiile verzi, curtile, zonele de protectie si amenajarile
exterioare.

Art.27 Spatii libere

(1) Spatiile libere vor fi amenajate urban sau peisager, in functie de destinatia constructiei si de
caracterul zonei.

(2) Spatiile libere vizibile din spatiul public vor fi intretinute si amenajate astfel incat sa
contribuie la imaginea ingrijita a localitatii.

Art.28 imprejmuiri

(1) Imprejmuirile aflate pe aliniament vor fi, de regul&, transparente, semitransparente,
decorative sau realizate din gard viu.

(2) Imprejmuirile vor fi in acord cu functiunea cladirii, caracterul zonei si specificul rural al
localitatii.

(3) Pentru constructiile de utilitate publica se recomanda imprejmuiri discrete, transparente sau
vegetale, care sa nu creeze o separare excesiva fata de spatiul public.

Art.29 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona IS, dupa cum urmeaza:

e IS —-POT max. 50%;
e pentru activitati legate de culte — POT max. 40%;
e pentru constructii de invatamant — POT max. 25%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului
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(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depdasi valoarea maxima prevazuta pentru zona IS, dupa cum
urmeaza:

IS — CUT max. 1,5;

pentru activitati legate de culte — CUT max. 1,2;
pentru constructii de invatamant — CUT max. 1,2;
pentru crese si gradinite — CUT max. 0,5.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

IV.3. A -ZONA UNITA‘[I AGRICOLE
Art.1 Descriere

(1) Zona A cuprinde terenuri destinate activitatilor agricole si zootehnice, precum si
constructiilor, amenajarilor si dotarilor necesare exploatarii agricole, cresterii animalelor,
depozitarii, prelucrarii primare si valorificarii produselor agricole, incluse in intravilan.

In principal, zona este destinatd adaposturilor pentru animale, fermelor agricole, zootehnice
sau mixte, constructiilor pentru depozitarea produselor agricole, furajelor si utilajelor agricole,
platformelor si amenaijarilor specifice gospodaririi agricole, constructiilor pentru prelucrarea
primara a produselor agricole, precum si serviciilor conexe agriculturii.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de activitati agricole si zootehnice, incluzand
exploatatii agricole, adaposturi pentru animale, depozitare agricola, prelucrare primara a
produselor agricole si servicii conexe agriculturii.

(3) Sunt permise activitati agricole si zootehnice, depozitarea produselor agricole, furajelor si
utilajelor agricole, prelucrarea primara a produselor agricole, servicii pentru agricultura si
activitati conexe, cu respectarea normelor sanitare, de mediu si de protectie fata de vecinatati.

(4) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise

(1) In zona A este permisa autorizarea executérii constructiilor si amenajrilor cu urmatoarele
destinatii:

a) exploatatii agricole, zootehnice sau mixte;

b) adaposturi pentru animale si constructii zootehnice;
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c) constructii pentru depozitarea produselor agricole, furajelor si produselor zootehnice;
d) constructii pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor si materialelor necesare activitatilor
agricole;

e) unitati de prelucrare primara a produselor agricole;

f) spatii pentru valorificarea directa a produselor agricole proprii;

g) servicii pentru agricultura;

h) constructii anexe specifice gospodariilor si exploatatiilor agricole;

i) spatii administrative aferente exploatatiilor agricole;

j) parcaje, garaje, platforme de manevra si stationare pentru utilaje agricole;

k) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

) spatii verzi, plantatii de protectie si perdele vegetale.

(2) Se admit activitati conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea,
prelucrarea primara, valorificarea directa a produselor agricole proprii, intretinerea utilajelor
agricole si alte activitati similare, cu conditia ca acestea sa fie legate direct de activitatea
agricola principala si sa respecte normele sanitare, de mediu, de biosecuritate si de protectie
fata de locuire si vecinatati.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Autorizatia de construire se va emite cu avizul administratorului drumului public de acces,
dupa caz.

(2) La autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii feroviare,
rutiere, tehnico-edilitare sau ale altor obiective cu regim special, se vor obtine avizele de
specialitate necesare.

(3) Unitatile agricole si zootehnice se vor amplasa cu respectarea normelor minime de
protectie sanitara, de mediu si de protectie fata de locuinte, surse de apa, drumuri publice si
alte vecinatati sensibile.

(4) Locuirea este permisa numai daca este legata de activitatea principala agricola si daca
respecta normele sanitare, de protectie a mediului si conditiile de compatibilitate functionala.

(5) Activitatile complementare sunt admise numai daca sunt direct asociate activitatii agricole
de baza si nu produc disconfort, riscuri tehnologice, poluare sau trafic incompatibil cu zona.

Art.4 Utilizari interzise

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor si activitatilor care pot produce poluarea solului,
aerului sau apelor freatice peste limitele admise de legislatia in vigoare.
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(2) Este interzisa amplasarea oricaror obiective in zone de protectie sanitara, cu exceptia celor
destinate personalului de intretinere si interventie sau a celor admise potrivit legislatiei
specifice.

(3) Este interzisa locuirea permanenta independenta de activitatea agricola principala.

(4) Este interzisa amplasarea constructiilor cu functiuni industriale poluante, depozitelor de
deseuri, activitatilor cu risc tehnologic grav sau a altor functiuni incompatibile cu activitatile
agricole si cu vecinatatile.

(5) Este interzisa amplasarea oricaror functiuni care nu se incadreaza in utilizaérile admise sau
admise cu conditionari.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Zona contine un fond construit adaptat functiunilor agricole, cu volume simple, de regula
paralelipipedice, acoperite in doua ape sau cu pante adaptate functiunii si caracterului rural al
zonei.

(2) Aspectul exterior al constructiilor se va stabili prin certificatul de urbanism, acolo unde este
necesar, urmarindu-se integrarea constructiilor in peisajul rural si in vecinatatile existente.

(3) La autorizarea constructiilor se vor avea n vedere urmatoarele criterii:

a) conformarea constructiei;

b) materialele utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

c) cromatica fatadelor si a detaliilor;

d) raportul dintre plin si gol;

e) integrarea lucrarilor tehnico-edilitare in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

(4) Fatadele vizibile din spatiul public vor fi tratate ingrijit, cu materiale durabile si finisaje
adecvate functiunii.

(5) Este obligatorie intretinerea fatadelor, imprejmuirilor, invelitorilor si a elementelor care
participa la imaginea spatiului public.
Art.6 inaltimea maxima admisibilad a cladirilor

~

(1) Inaltimea maxima admisa in zona A este:

e H max. la cornisd/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 15,00 m.
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(2) Pentru constructiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalatii agricole sau alte elemente
tehnice justificate functional, se pot admite naltimi mai mari, numai cu respectarea avizelor
necesare si a reglementarilor specifice.

(3) Orice constructie va respecta limitarile de inaltime impuse de servitutile aeronautice,
retelele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte conditionari stabilite prin avize.

Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor
(1) Regimul maxim de inaltime admis in zona A este:

e RH max. P+1 pentru constructii administrative, servicii agricole si spatii conexe;
e RH conform necesitatilor tehnologice pentru hale agricole, depozite, adaposturi pentru
animale, silozuri si alte constructii specifice activitatilor agricole.

(2) n toate cazurile, regimul de Tnaltime se va corela cu functiunea constructiei, cu vecinatatile,
cu caracterul zonei si cu prevederile planselor de reglementari aferente PUG.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valorile maxime prevazute pentru zona A, dupa cum urmeaza:

e A - POT max. 30% pentru terenuri agricole, gospodarii agricole, constructii de mica
amploare, gradinarit si activitati agricole cu impact redus;

e A —POT max. 60% pentru unitati agricole, exploatatii agricole, ferme, depozite agricole,
constructii zootehnice, servicii pentru agricultura si activitati agricole organizate.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valorile maxime prevazute pentru zona A, dupa cum
urmeaza:

e A - CUT max. 0,9 pentru terenuri agricole, gospodarii agricole, constructii de mica
amploare, gradinarit si activitati agricole cu impact redus;

e A - CUT max. 0,6 pentru unitati agricole, exploatatii agricole, ferme, depozite agricole,
constructii zootehnice, servicii pentru agricultura si activitati agricole organizate.
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(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va stabili, dupa caz, prin certificatul de
urbanism, in functie de categoria drumului, profilul stradal, functiunea propusa, accesibilitate si
vecinatati.

(2) Daca nu exista reguli specifice, retragerea fata de aliniament va fi de minimum 5,00 m.

(3) Pentru constructiile cu caracter tehnologic, depozitare, acces utilaje agricole sau activitati
care necesitd manevre in incinta, retragerea fata de aliniament va fi stabilita astfel incat sa
permita accesul, stationarea si manevrarea vehiculelor in interiorul parcelei.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Distanta fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se va stabili prin certificatul de
urbanism, cu respectarea normelor sanitare, de securitate la incendiu, de mediu si a regulilor
de buna vecinatate.

(2) Daca nu exista reguli specifice, amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei se va face
cu o retragere de minimum H/2 din Tnaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 3,00 m.

(3) Daca nu exista reguli specifice, amplasarea fata de limita posterioara a parcelei se va face
cu o retragere cel putin egala cu inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m.

(4) Retragerile se vor stabili astfel incat sa fie asigurat accesul pentru intretinere, interventie in
caz de incendiu, evacuare, manevre utilaje si protectia vecinatatilor.

(5) Adaposturile pentru animale, platformele pentru dejectii, depozitele de furaje, silozurile si
alte constructii cu potential impact asupra vecinatatilor se vor amplasa cu respectarea
normelor sanitare si de mediu in vigoare.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcelé

(1) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi stabilité in functie de cerintele
tehnologice, sanitare, de securitate la incendiu, acces si intretinere.

(2) In lipsa unor cerinte specifice, distanta minim& dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi
egala cu cel putin 1/2 din Tnaltimea cladirii celei mai Thalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Art.13 Circulatii si accese
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(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca se asigura accese carosabile directe din
drumurile publice sau prin servitute legal constituita.

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita circulatia utilajelor
agricole, aprovizionarea, evacuarea produselor si interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(3) Accesele carosabile vor fi dimensionate in functie de specificul activitatii, de tipul utilajelor
folosite si de traficul generat.

(4) Se vor asigura accese pietonale corespunzatoare, in functie de destinatia constructiei si de
numarul de utilizatori.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura in interiorul
parcelei parcaje dimensionate conform destinatiei cladirii si necesitatilor functionale.

(2) Stationarea utilajelor agricole, autovehiculelor de transport, remorcilor si echipamentelor
agricole se va face numai in interiorul parcelei, pe platforme amenajate.

(3) Este interzisa amenajarea zonelor de stationare a utilajelor agricole pe domeniul public, cu
exceptia situatiilor temporare autorizate.

Art.15 Conditii de echipare edilitaré

(1) Unitatile de prelucrare a produselor alimentare pot fi autorizate numai daca se asigura
utilitatile tehnico-edilitare necesare, conform normelor tehnice in vigoare, normelor sanitare si
normelor de protectie a mediului.

(2) Autorizarea constructiilor care necesita functional instalatii sanitare sau electrice este
permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa, canalizare si
energie electrica sau daca se asigura solutii individuale conforme cu normele legale.

(3) In lipsa retelelor edilitare publice, se pot utiliza solutii individuale de alimentare cu apa,
canalizare, epurare, energie electrica sau energie regenerabila, cu respectarea normelor
sanitare, de protectie a mediului si a avizelor de specialitate.

(4) Lucrarile de bransare si racordare la reteaua edilitara publica se suporta integral de
investitor sau beneficiar, in conditiile legii si ale contractelor incheiate cu operatorii de retele.

(5) Pentru constructiile agricole care nu necesita instalatii sanitare, racordarea obligatorie se va
limita la reteaua de energie electrica, daca aceasta este necesara functionarii obiectivului.
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(6) Extinderea sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau integral, in conditiile legii si ale contractelor incheiate cu
operatorii de retele.

(7) Retelele de echipare edilitara aflate in serviciul public apartin domeniului public sau
operatorilor/detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(8) Lucrarile de echipare edilitara, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica
sau n proprietatea detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Dezmembrarea parcelelor este permisa cu conditia asigurarii, pentru parcelele nou
infiintate, a acceselor carosabile directe din drumurile publice sau prin servitute legal
constituita.

(2) Forma si dimensiunile parcelelor vor permite amplasarea constructiilor agricole, asigurarea
acceselor, parcajelor, platformelor de manevra, spatiilor verzi, zonelor de protectie si echiparii
edilitare necesare.

(3) Parcelele destinate unitatilor agricole sau zootehnice vor avea dimensiuni corespunzatoare
functiunii, astfel incat activitatile sa se desfasoare integral in interiorul incintei, fara afectarea
domeniului public sau a proprietatilor invecinate.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiilor libere aferente zonei A se va face cu respectarea
normelor privind protectia mediului, siguranta circulatiei, igiena, biosecuritatea si buna
functionare a activitatilor agricole si zootehnice.

(2) Spatiile libere din interiorul parcelelor vor fi amenajate functional, ca platforme de lucru,
platforme de manevra, spatii de depozitare organizata, zone plantate, perdele vegetale sau
suprafete inierbate, in functie de destinatia constructiilor si de specificul activitatii.

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca este respectata prevederea
alocarii unui procent minim de 20% spatii verzi, plantate sau suprafete permeabile din
suprafata terenului, cu exceptia cazurilor in care normele specifice impun alte valori.

(4) in vecinatatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apa sau a altor
functiuni sensibile, se recomanda realizarea de perdele vegetale de protectie, plantatii de
aliniament sau zone tampon plantate.
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(5) Spatiile libere vizibile din spatiul public vor fi intretinute corespunzator, astfel incat sa nu
afecteze imaginea localitatii, circulatia publica, séanatatea populatiei sau calitatea mediului.

(6) Depozitarea materialelor, utilajelor, furajelor, produselor agricole sau a altor elemente
aferente activitatii agricole se va realiza organizat, in interiorul parcelei, fara ocuparea
domeniului public si fara afectarea vecinatatilor.

Art.18 imprejmuiri

(1) imprejmuirile vor fi transparente, semitransparente sau realizate din gard viu, cu
respectarea specificului rural al zonei.

(2) Pentru incintele agricole, zootehnice sau tehnice se admit imprejmuiri opace numai acolo
unde sunt justificate functional, sanitar, de biosecuritate sau de protectie vizuala.

(3) Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, compatibile cu specificul local, si vor fi
intretinute corespunzator.

(4) Portile si accesele vor fi dimensionate astfel incat sa permita intrarea utilajelor agricole si a
mijloacelor de interventie, fara ocuparea domeniului public.

IV.4 - SP — SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT
Art.1 Descriere

(1) Zona SP cuprinde spatiile plantate, spatiile verzi, zonele de agrement, terenurile si
amenajarile pentru sport, odihna si recreere, cu acces public sau privat, amplasate in
intravilanul comunei Densus.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de spatii verzi, agrement si sport.

(3) Zona este destinata mentinerii si dezvoltarii suprafetelor verzi, amenajarilor peisagere,
activitatilor de recreere in aer liber, sportului, odihnei si activitatilor compatibile cu caracterul
natural si rural al localitatilor.

(4) Este interzisa schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii, cu exceptia cazurilor
permise de legislatia in vigoare si de documentatiile de urbanism aprobate.

(5) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise
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(1) In zona SP este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmétoarelor:

a) plantatii de orice fel: joase, medii si inalte;

b) spatii verzi, parcuri, scuaruri, gradini publice sau private;

c) sisteme de circulatii pietonale si velo;

d) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, recreere, sport si activitati in aer liber;
e) terenuri de sport in aer liber;

f) amenajari pentru agrement, picnic, recreere si activitati comunitare;

g) constructii si amenajari usoare, compatibile cu functiunea de spatiu verde, agrement si
sport;

h) grupuri sanitare, spatii pentru administrare, intretinere si depozitare strict necesare
functionarii zonei;

i) echipamente si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii zonei;

j) alimentatie publica de mici dimensiuni, cu caracter sezonier sau permanent, numai daca
este compatibila cu functiunea zonei.

(2) In zona SP sunt admise amenajarile sportive si de agrement care nu afecteaza caracterul
verde al zonei si care se integreaza in peisajul local.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) In zona SP este permisa, cu conditionari, folosirea terenurilor pentru amplasarea
urmatoarelor:

a) accese auto pentru intretinere, interventie, aprovizionare sau transport de materiale, cu
caracter limitat si fara afectarea functiunii principale;

b) platforme pietonale si velo, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional sau limitat si
sa fie realizate cu diminuarea minima a spatiilor verzi;

c) constructii pentru administrare, intretinere, grupuri sanitare, vestiare, spatii tehnice si
alimentatie publica, cu conditia ca acestea sa fie subordonate functiunii principale;

d) echipare tehnico-edilitara, cu conditia sa fie destinata functionarii zonei si, de regula, sa fie
pozitionata subteran;

e) amenajari pentru sport, agrement si recreere, cu conditia respectarii normelor de siguranta,
protectie a mediului si protectie fata de vecinatati.

(2) Constructiile si amenajarile admise cu conditionari vor fi dimensionate strict in raport cu
necesitatile functionale ale zonei si nu vor conduce la diminuarea semnificativa a suprafetelor
verzi si plantate.

Art.4 Utilizari interzise
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(1) Este interzisa orice folosinta care nu este compatibild cu destinatia de spatiu verde,
agrement si sport.

(2) Sunt interzise urmatoarele utilizari:

a) locuire permanents;

b) activitati industriale sau de depozitare;

c) activitati agricole sau zootehnice incompatibile cu functiunea zonei;

d) constructii cu caracter poluant sau cu risc tehnologic;

e) depozitarea deseurilor, materialelor, utilajelor sau vehiculelor;

f) parcaje private in detrimentul spatiilor verzi publice;

g) orice alte functiuni care afecteaza caracterul verde, peisager, sportiv sau de agrement al
zonei.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Constructiile admise in zona SP vor avea volumetrii simple, integrate in peisaj, cu
materiale, finisaje si culori compatibile cu caracterul natural si rural al comunei Densus.

(2) Aspectul exterior al constructiilor va fi stabilit prin proiecte de specialitate, urmarindu-se ca
acestea sa nu afecteze imaginea zonei verzi si sa se integreze in cadrul natural sau amenajat.

(3) Criteriile de apreciere a aspectului cladirilor vor avea in vedere:

a) conformarea volumetrica;

b) materialele de constructie utilizate pentru finisaje si invelitori;
c) culorile ansamblului si ale detaliilor;

d) conformarea fatadelor si amplasarea golurilor;

e) integrarea constructiilor in amenajarea peisagera.

(4) Este obligatorie intretinerea constructiilor si amenajarilor, in special a elementelor vizibile
din spatiul public sau care participa la imaginea localitatii.

Art.6 indltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) Inaltimea maxima admisa a constructiilor in zona SP este:

e H max. la cornisd/streasina: 5,00 m;
e H max. total: 8,00 m.
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(2) Pentru instalatii, echipamente sau amenajari sportive si de agrement care necesita inaltimi
mai mari din motive functionale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnica si cu
avizele necesare.

(3) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, zone protejate sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor
(1) Regimul maxim de inaltime admis in zona SP este:
e RH max. P.

(2) Pentru constructii, instalatii sau echipamente speciale destinate activitatilor sportive, de
agrement ori intretinerii spatiilor verzi, regimul de inaltime se va stabili prin proiectul de
specialitate, cu respectarea inaltimilor maxime admise si a avizelor necesare.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona SP, dupa cum urmeaza:

e SP —-POT max. 10%.

(2) Procentul de ocupare a terenului se aplica tuturor constructiilor permanente sau temporare
admise in zona SP, inclusiv constructiilor pentru administrare, intretinere, grupuri sanitare,
vestiare, alimentatie publica de mici dimensiuni, dotari sportive, de agrement sau alte
constructii compatibile cu functiunea zonei.

(3) Realizarea unor volume punctuale cu regim de inaltime P+1 partial este admisa numai cu
respectarea valorii maxime POT 10%, fara diminuarea caracterului predominant verde, plantat
si permeabil al zonei.

(4) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona SP, dupa cum
urmeaza:

e SP - CUT max. 0,15.
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(2) Valoarea CUT max. 0,15, corelata cu POT max. 10%, permite realizarea unor constructii
joase, de regula cu regim de inaltime P, cu posibilitatea unor volume P+1 partial sau a unor
elemente punctuale mai inalte, numai daca acestea sunt justificate functional pentru activitati
sportive, de agrement ori pentru intretinerea spatiilor verzi.

(3) In toate cazurile, realizarea unor volume P+1 partial sau a unor elemente punctuale mai
inalte se va face cu respectarea valorii maxime CUT 0,15, a inaltimilor maxime admise, a
avizelor necesare si fara afectarea caracterului dominant de spatiu verde, agrement si sport.

(4) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor fatad de aliniament se va stabili prin proiecte de specialitate sau
prin certificatul de urbanism, in functie de caracterul amenajarii, profilul stradal, accesibilitate si
vecinatati.

(2) Daca nu exista alte reguli, constructiile se vor retrage fata de aliniament cu minimum 5,00
m.

(3) Pentru amenajarile sportive, de agrement sau pentru constructiile de mici dimensiuni
subordonate spatiului verde, retragerile se vor stabili astfel incat sa nu afecteze circulatia
publica, vegetatia existenta valoroasa si imaginea spatiului public.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va stabili
prin proiecte de specialitate, in functie de destinatia constructiei, caracterul zonei si vecinatati.

(2) Daca nu exista alte reguli, constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare
de proprietate cu minimum 5,00 m.

(3) In toate cazurile se vor respecta distantele minime prevazute de Codul Civil, normele de
securitate la incendiu, normele sanitare si conditiile de protectie fatd de vecinatati.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelé

(1) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi stabilitd in functie de
destinatia constructiilor, siguranta utilizatorilor, necesitatile de intretinere, acces si interventie.

(2) in lipsa unor cerinte specifice, distanta minimé& dintre cl&dirile de pe aceeasi parcela va fi
egala cu cel putin 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.
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Art.13 Circulatii si accese

(1) Se vor asigura, cu avizul administratorului drumului, accese carosabile directe din drumul
public, conformate pentru interventie, intretinere si aprovizionare, fara a afecta functiunea
principala de spatiu verde, agrement si sport.

(2) Se vor asigura, in toate cazurile posibile, piste sau trasee pentru biciclete in cadrul profilelor
stradale si/sau in interiorul amenajarilor, in functie de specificul zonei.

(3) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public la toate dotarile aflate in zona
SP.

(4) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(5) Traseele pietonale, velo si carosabile de intretinere vor fi organizate astfel incat sa se
reduca la minimum conflictele de circulatie si afectarea spatiilor verzi.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura parcaje conform
destinatiei cladirii sau amenajarii, dimensionate potrivit normelor in vigoare.

(2) Parcajele vor fi amenajate, de regula, in interiorul parcelei sau in zone special stabilite, fara
diminuarea nejustificatd a spatiilor verzi si plantate.

(3) Nu sunt permise amenajari de parcaje private in detrimentul spatiilor verzi publice.

(4) Este permisa parcarea autovehiculelor pe accesele din drumul public numai cu conditia ca
aceasta sa nu impiedice traficul rutier, pietonal sau velo si sa nu afecteze siguranta circulatiei.

Art.15 Condlitii de echipare edilitaréa

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica sau daca se asigura solutii
individuale conforme normelor sanitare si de protectie a mediului.

(2) In cadrul amenajarii si dotérii zonelor destinate odihnei, recreerii, agrementului si sportului
se vor asigura, dupa caz:

a) instalatii de alimentare cu apa potabila;
b) grupuri sanitare publice sau aferente dotarilor;
c) colectarea organizata a deseurilor;
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d) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale,
realizate astfel incat sa se evite poluarea factorilor de mediu;

e) iluminat exterior;

f) banci, spatii amenajate pentru picnic, odihna sau recreere, dupa caz.

(3) Extinderea sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de catre
autoritatile publice locale, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(4) Echiparea tehnico-edilitara va fi realizatd cu diminuarea minima a spatiilor verzi si, de
regula, prin amplasare subterana.

(5) Indiferent de forma de finantare, regimul juridic al lucrarilor edilitare se stabileste conform
legislatiei in vigoare.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Sunt permise dezmembrarile si alipirile de parcele in functie de necesitati, cu respectarea
functiunii dominante de spatii plantate, agrement si sport.

(2) Parcelele nou rezultate vor avea, in mod obligatoriu, acces carosabil pentru interventie si
intretinere, precum si acces pietonal direct din drumurile publice sau prin servitute legal
constituita.

(3) Forma si dimensiunile parcelelor vor permite amenajarea spatiilor verzi, a circulatiilor, a
dotarilor sportive sau de agrement, a echiparii edilitare si a zonelor de protectie necesare.

Art.17 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona SP este permisa numai daca
se asigura necesarul de locuri de parcare, conform destinatiei si capacitatii obiectivului, potrivit
anexei nr. 5 la RGU.

(2) Pentru constructiile si amenajarile sportive, de agrement, recreere sau alimentatie publica
admise in zona SP, locurile de parcare se vor dimensiona in functie de numarul estimat de
utilizatori, capacitatea amenajarii si modul de functionare.

(3) Parcajele se vor amenaja, de regula, in interiorul parcelei sau in zone special stabilite prin
documentatiile de urbanism, fara afectarea nejustificata a spatiilor verzi, plantatiilor valoroase
si traseelor pietonale sau velo.
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(4) Pentru spatiile verzi, amenajarile de agrement sau sport cu acces public, parcajele pot fi
asigurate si in vecinatate, pe terenuri apartinand domeniului public sau privat al comunei, cu
acordul autoritatii administratiei publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(5) Se interzice transformarea spatiilor verzi publice in parcaje, cu exceptia situatiilor expres
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate, cu respectarea legislatiei privind
protectia spatiilor verzi.

(6) Parcajele aferente zonei SP se recomanda a fi realizate cu suprafete permeabile sau
semipermeabile si integrate peisager, astfel incat sa nu afecteze caracterul predominant verde
al zonei.

Art.18 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, protectia mediului si accesibilitatea.

(2) Mobilierul urban va fi integrat intr-un concept coerent pentru imaginea spatiilor publice din
intravilanul comunei Densus.

(3) Este obligatorie amenajarea peisagera a spatiilor libere publice si private vizibile din spatiul
public.

(4) Spatiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate, in functie de
amploarea interventiei.

(5) Constructiile si amenajarile se vor realiza cu diminuarea minima a spatiilor verzi si plantate.

(6) In zona SP, procentul minim de spatii verzi, plantate si suprafete permeabile va fi de
minimum 90% din suprafata parcelei.

(7) Spatiile libere private vizibile din spatiul public se vor amenaja peisager, mineral sau mixt,
cu respectarea caracterului zonei.

Art.19 imprejmuiri
(1) Imprejmuirile nu sunt obligatorii in zona SP.

(2) Acolo unde sunt necesare, se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente,
semitransparente sau din gard viu.
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(3) Sunt interzise imprejmuirile opace, masive sau care afecteaza caracterul deschis al
spatiilor verzi, cu exceptia situatiilor justificate prin cerinte de siguranta, protectie sau
administrare.

(4) Imprejmuirile vor fi realizate din materiale compatibile cu specificul rural si peisager al
comunei Densus si vor fi integrate in amenajarea peisagera.

IV.5.- GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
Art.1 Descriere

(1) Zona GC contine terenuri destinate gospodariei comunale, precum cimitire, platforme
pentru colectarea deseurilor, dotari tehnico-edilitare si alte functiuni similare.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de gospodarie comunala.

(3) Functionarea cimitirelor se reglementeaza prin legislatia in vigoare, precum si prin
regulamente interne aprobate.

(4) Este interzisa densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor, distrugerea sau
eliminarea vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi ori ocuparea spatiului dintre morminte.

(5) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise
(1) In zona GC este permisa amplasarea de constructii si amenajari cu urmatoarele destinatii:

a) cimitire;

b) lucrari funerare subterane si supraterane;

c) spatii pentru ceremonii funerare, capele, platforme in aer liber;
d) spatii tehnice aferente functiunii de baza;

e) cladiri administrative si de serviciu/intretinere;

f) anexe sanitare;

g) alei carosabile, semicarosabile si pietonale;

h) platforme pentru colectarea deseurilor;

i) plantatii si spatii verzi;

j) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Echiparea tehnico-edilitara este permisa cu conditia amplasarii, de regula, in subteran.
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Art.4 Utilizéari interzise
(1) Sunt interzise orice alte tipuri de functiuni in afara celor admise sau admise cu conditionari.
Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) La autorizarea constructiilor se va urmari ca acestea sa nu altereze prin aspect imaginea
zonei si a localitatii.

(2) Este obligatorie intretinerea constructiilor, monumentelor, mormintelor, imprejmuirilor si
aleilor din cimitire, in acord cu decenta locului.

Art.6 indltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) inaltimea maxima admis& in zona GC este:

e H max. la cornisd/streasina: 8,00 m;
e H max. total: 10,00 m.

(2) Pentru constructiile sau instalatiile tehnice care necesita inaltimi mai mari din motive
functionale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnica, cu respectarea avizelor
necesare si fara afectarea vecinatatilor.

(3) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor
(1) Regimul maxim de inaltime admis in zona GC este:
e RH max. P+1.

(2) Pentru capele, constructii funerare, elemente simbolice sau instalatii tehnice se pot admite
volume punctuale mai inalte, daca sunt justificate functional si autorizate cu respectarea
avizelor necesare.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona GC, dupa cum urmeaza:

e GC —POT max. 10%.
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(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona GC, dupa cum
urmeaza:

e GC - CUT max. 0,2.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Constructiile noi vor respecta, in primul réand, aliniamentele existente si caracterul zonei.

(2) In cazul cimitirelor, amplasarea fata de aliniament se va stabili prin proiect de specialitate,
in functie de organizarea incintei, acces, circulatii, spatii verzi si vecinatati.

(3) Daca nu exista alte reguli instituite, retragerea fata de aliniament va fi de minimum 5,00 m.
Art.11 Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face cu
respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu si a
reglementarilor specifice functiunii.

(2) In cazul cimitirelor, amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele parcelei se va
stabili prin proiect de specialitate.

(3) Daca nu exista alte reguli instituite, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi de
minimum 3,00 m.

(4) Daca nu exista alte reguli instituite, retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minimum 6,00 m.

(5) Platformele de colectare a deseurilor si alte dotari cu potential impact asupra vecinatatilor
se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare si de mediu in vigoare.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelé
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(1) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face conform proiectelor
de specialitate, cu respectarea normelor de securitate la incendiu, igiena, acces, exploatare si
intretinere.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Se vor asigura accese carosabile in interiorul platformelor de gospodarie comunala si al
cimitirelor, dimensionate in functie de destinatie, necesitati de intretinere, interventie si
evacuare.

(2) Se vor asigura accese pietonale la fiecare parcela/incinta, conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(3) Accesele carosabile si pietonale se vor realiza cu avizul administratorului drumului, dupa
caz.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) La intrarea in cimitire se vor asigura spatii de parcare, in masura posibilitatilor, acestea
urmand a fi amplasate in interiorul incintelor sau in zone special amenajate in vecinatate.

(2) Se vor asigura zone de stationare a vehiculelor mortuare in zona intrarii in cimitire.
Art.15 Conditii de echipare edilitaré

(1) Prin grija Primariei se va asigura racordarea dotarilor din zona GC, inclusiv capele, spatii
administrative, grupuri sanitare si alte dotari necesare, la retelele tehnico-edilitare existente,
dupa caz: apa, canalizare si electricitate.

(2) In lipsa retelelor publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor sanitare, de
mediu si de protectie a apelor si solului.

(3) Platformele de colectare a deseurilor si spatiile tehnice se vor echipa corespunzator pentru
a evita poluarea solului, apelor si disconfortul fata de vecinatati.

(4) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran.
Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Sunt permise dezmembrari si alipiri ale parcelelor, cu conditia respectarii prevederilor RGU,
a prezentului regulament si a cerintelor functionale ale zonei.
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(2) In cazul cimitirelor, forma si dimensiunile parcelelor se vor stabili de catre autoritatea
administratiei publice locale, in functie de necesitati, prin proiecte de specialitate.

(3) Parcelele nou rezultate vor avea acces carosabil si pietonal corespunzator destinatiei,
direct din drumurile publice sau prin servitute legal constituita.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, igiena si protectia mediului.

(2) Mobilierul urban va fi integrat intr-un concept coerent pentru imaginea spatiilor publice din
intravilanul comunei Densus.

(3) Se va avea in vedere rezervarea unor suprafete destinate amenajarii cimitirelor cu spatii
verzi, reprezentand minimum 20% din suprafata zonei, acolo unde configuratia terenului
permite.

(4) Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si cu perdea de arbori. Intre morminte si gardul
cimitirului se va pastra o zona libera de minimum 3,00 m, (conform art.84, anexa la
OMS119/2014).

(4) Spatiile libere vor fi amenajate peisager sau functional, in acord cu destinatia zonei.
Art.18 imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile la drumurile publice ale cimitirului sunt obligatorii si nu trebuie s& dep&seasca
2 m masurati de la nivelul trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,5 m. Partea opaca
a Tmprejmuirii va avea inaltimea maxima de 1 m masurat de la nivelul trotuarului.

(2) Aspectul imprejmuirii se va supune aceleiasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
cladirilor.

(3) Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu.
IV.6 - TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA
Art.1 Descriere

(1) Zona TE cuprinde terenuri destinate echiparii tehnico-edilitare a comunei Densus, respectiv
constructii, instalatii si amenajari aferente retelelor de utilitati publice: alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, statii tehnice, statii de pompare,
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statii de epurare, captari, rezervoare, posturi de transformare, dotari pentru protectie impotriva
riscurilor si alte echipamente edilitare similare.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de echipare tehnico-edilitara.

(3) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise
(1) In zona TE este permisa amplasarea de constructii si amenajari cu urmatoarele destinatii:

a) constructii si instalatii aferente alimentarii cu apa;

b) constructii si instalatii aferente canalizarii si epurarii apelor uzate;

c) constructii si instalatii aferente alimentarii cu energie electrica;

d) constructii si instalatii aferente alimentarii cu gaze naturale;

e) constructii si instalatii aferente telecomunicatiilor;

f) statii tehnice, posturi de transformare, statii de pompare, rezervoare, captari, statii de
epurare si alte dotari tehnico-edilitare;

g) dotari tehnico-edilitare pentru protectie impotriva riscurilor;

h) activitati conexe administrative, sociale sau tehnice, strict necesare functionarii obiectivului
edilitar.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Sunt admise activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii
de baza si sa fie necesare exploatarii, intretinerii sau administrarii obiectivului tehnico-edilitar.

(2) Amplasarea constructiilor si instalatiilor tehnico-edilitare se va face cu respectarea normelor
tehnice specifice, a distantelor de protectie, a conditiilor de siguranta in exploatare si a avizelor
de specialitate.

(3) In cazul amplasarii in vecinatatea zonelor de locuit sau a altor functiuni sensibile, se vor
asigura masuri de protectie fata de zgomot, mirosuri, vibratii, emisii, riscuri tehnologice sau alte
forme de disconfort.

Art.4 Ultilizari interzise

(1) Este interzisa depozitarea deseurilor tehnologice in afara spatiilor special amenajate,
conform normelor de protectie a mediului in vigoare.
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(2) Sunt interzise orice alte functiuni care nu sunt direct legate de echiparea tehnico-edilitara
sau care sunt incompatibile cu functiunea zonei.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Este obligatorie intretinerea constructiilor, instalatiilor, imprejmuirilor si a elementelor
vizibile din spatiul public.

(2) Constructiile si echipamentele tehnico-edilitare vor fi amplasate si tratate astfel incat sa
afecteze cat mai putin imaginea localitatii si a peisajului rural.

(3) In vecinatatea zonelor de locuit, a drumurilor publice sau a zonelor cu valoare peisagera, se
recomanda utilizarea de plantatii de protectie, imprejmuiri integrate si solutii de mascare
vizuala.

Art.6 indltimea maxima admisibilé a cladirilor

(1) Inaltimea constructiilor din zona TE se va stabili conform normelor tehnice specifice fiecarui
tip de echipament edilitar.

v oA v

(2) Pentru constructiile si instalatiile tehnice care necesita inaltimi mai mari din motive
functionale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnica si cu respectarea avizelor
necesare.

(3) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor

(1) Regimul de inaltime al constructiilor din zona TE se stabileste conform normelor tehnice
specifice, in functie de tipul dotarii edilitare, de necesitatile functionale si de conditiile impuse
prin avizele de specialitate.

(2) Pentru cladirile administrative sau de exploatare aferente dotarilor tehnico-edilitare, regimul
de inaltime va fi corelat cu necesitatile functionale si cu caracterul zonei.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
respecta normele tehnice specifice fiecarui tip de echipament edilitar, dupa cum urmeaza:

e TE — POT conform normelor tehnice specifice.
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(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului respecta normele tehnice specifice fiecarui tip de echipament edilitar, dupa
cum urmeaza:

e TE — CUT conform normelor tehnice specifice.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Constructiile supraterane vor respecta, de regula, aliniamentele existente sau se vor
retrage fata de aliniament in functie de normele tehnice specifice si de conditiile stabilite prin
avizele de specialitate.

(2) In lipsa unor conditii tehnice specifice, retragerea fatd de aliniament va fi de minimum 5,00
m.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Constructiile supraterane se vor amplasa fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
cu respectarea normelor tehnice specifice, a distantelor de protectie si a conditiilor impuse prin
avizele de specialitate.

(2) Tn lipsa unor conditii tehnice specifice, retragerea fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei va fi cu H/2 dar minimum 3,00 m.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcelé

(1) Cladirile si instalatiile tehnico-edilitare se vor amplasa unele fata de altele conform normelor
tehnice specifice, cerintelor tehnologice, de exploatare, intretinere si securitate.

(2) Tn lipsa unor conditii tehnice specifice, distanta minima dintre cladiri va fi de minimum 3,00
m.

Art.13 Circulatii si accese
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(1) Se vor asigura accese carosabile directe din drumurile publice, dimensionate astfel incat sa
permita accesul autospecialelor, utilajelor de interventie, intretinere si exploatare.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe la toate cladirile si instalatiile care necesita
exploatare, supraveghere sau intretinere.

(3) Accesele se vor realiza cu avizul administratorului drumului, dupa caz.
Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Este interzisa amplasarea locurilor de stationare a autovehiculelor de interventie tehnica
specifica pe domeniul public, cu exceptia situatiilor temporare de interventie.

(2) Parcajele si zonele de stationare necesare exploatarii Si intretinerii dotarilor tehnico-edilitare
se vor asigura in interiorul parcelei, in masura posibilitatilor.

Art.15 Conditii de echipare edilitaré

(1) Se vor respecta conditiile din art. 27 din RGU, precum si normele tehnice specifice fiecarui
tip de echipament edilitar.

(2) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor publice existente se poate realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau integral, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu detinatorii/operatorii retelelor.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor, regimul juridic al retelelor si instalatiilor edilitare
se stabileste conform legislatiei Tn vigoare.

(4) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu exceptia situatiilor justificate
tehnic.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Dezmembrarile noi vor tine cont de asigurarea accesului direct dintr-un drum public sau
prin servitute legal constituita.

(2) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite in functie de necesitatile tehnologice ale
obiectivului edilitar, de distantele de protectie si de conditile de exploatare, intretinere si
interventie.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate
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(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei si protectia mediului.

(2) Se recomanda amplasarea unei perdele de arbori sau a unor plantatii de protectie intre
dotarile tehnico-edilitare si zonele de locuit, drumurile publice sau alte functiuni sensibile.

(3) Spatiile libere din interiorul parcelelor vor fi tratate peisager, functional sau tehnic, in functie
de destinatia obiectivului.

(4) Cuantumul minim de spatii verzi se va stabili in functie de normele tehnice specifice si de
cerintele de protectie fata de vecinatati.

Art.18 imprejmuiri

(1) Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente, semitransparente sau din gard viu,
daca necesitatile tehnologice si de securitate nu impun alta solutie.

(2) In cazul obiectivelor care necesita protectie, control al accesului sau securizare, se admit
imprejmuiri opace sau speciale, realizate conform normelor tehnice specifice.

(3) imprejmuirile vor fi integrate, pe cat posibil, in imaginea zonei si vor fi intretinute
corespunzator.

IV.7- C1- ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Si AMENAJARI AFERENTE
Art.1 Descriere

(1) Zona C1 este destinata cailor de comunicatie rutiera, circulatiilor pietonale si velo,
transporturilor rutiere, precum si amenajarilor aferente acestora.

(2) Zona cuprinde drumuri publice, strazi, trotuare, piste pentru biciclete, parcaje, podete, statii
de transport public, platforme, spatii verzi de aliniament, santuri, rigole, lucrari de arta si alte
amenajari necesare functionarii circulatiei rutiere si pietonale.

(3) Functiunea dominanta a zonei este cea de mobilitate si transport rutier.
Art.2 Utilizari admise

(1) In zona C1 este permisa amplasarea constructiilor si amenajarilor destinate cailor de
comunicatie rutiera si transporturilor, dupa cum urmeaza:

a) drumuri publice, strazi si circulatii carosabile;
b) trotuare, alei pietonale si traversari pietonale;
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c) piste si trasee pentru biciclete;

d) parcaje publice, spatii de stationare si amenajari aferente circulatiei;

e) podete, rigole, santuri, ziduri de sprijin si lucrari de arta;

f) statii de transport public si amenajari aferente acestora;

g) semnalizare rutiera, indicatoare, marcaje si elemente de siguranta a circulatiei;

h) aliniamente plantate si spatii verzi aferente drumurilor;

i) retele tehnico-edilitare si lucrari de echipare edilitara amplasate in zona drumului, conform
avizelor de specialitate;

j) alte amenajari necesare functionarii, intretinerii si modernizarii infrastructurii rutiere.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumurilor publice este permisa numai cu
avizul administratorului drumului.

(2) Drumurile de interes national, judetean si comunal isi pastreaza categoria functionala din
care fac parte. Modificarea traseelor acestora, in traversarea localitatilor, se poate face numai
cu acordul administratorului drumului si potrivit documentatiilor aprobate.

(3) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice,
precum si la trecerile de nivel, se va obtine acordul administratorului drumului si, dupa caz, al
Politiei Rutiere.

(4) Lucrarile edilitare subterane se vor amplasa, de regula, in afara amprizei si a zonei de
siguranta a drumului public sau Tn galerii vizitabile. Construirea, repararea si intretinerea
acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

(5) Amplasarea panourilor publicitare, a indicatoarelor, mobilierului urban, statiilor de transport
public sau a altor amenajari in zona drumurilor se va face numai cu respectarea conditiilor de
siguranta a circulatiei si cu avizele necesare.

Art.4 Ultilizari interzise

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau amenajarilor cu alta destinatie decéat cea
rutiera, pietonala, velo, de transport, echipare edilitara sau amenajare aferenta drumului.

(2) Este interzisa executarea de imprejmuiri pe zonele verzi de aliniament ale profilelor
stradale.

(3) Nu se admite amenajarea de spatii de parcare destinate utilajelor agricole sau altor
vehicule grele in profilele stradale; acestea vor fi parcate doar in incinte proprii.
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(4) Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal pentru
evacuarea apelor pluviale direct pe trotuare, zone verzi, carosabil sau rigole stradale, fara
solutii tehnice corespunzatoare.

(5) Este interzisa amplasarea panourilor publicitare, constructiilor, instalatiilor sau a altor
elemente care obtureaza vizibilitatea indicatoarelor rutiere ori afecteaza siguranta circulatiei.

(6) Este interzisa amplasarea oricaror constructii sau amenajari care afecteaza continuitatea
circulatiei publice, vizibilitatea in intersectii, accesul autovehiculelor de interventie sau
functionarea infrastructurii rutiere.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor si amenajarilor

(1) Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor aferente cailor de comunicatie se va stabili
prin certificatul de urbanism sau prin proiectele de specialitate, acolo unde este necesar.

(2) Se vor urmari urmatoarele aspecte:

a) integrarea amenajarilor in caracterul localitatii;

b) utilizarea de materiale durabile si adecvate functiunii;

c) mentinerea unei imagini coerente a spatiului public;

d) protejarea vegetatiei existente valoroase, acolo unde este posibil;

e) integrarea mobilierului urban, indicatoarelor, statiilor de transport public si elementelor
tehnice in imaginea generala a strazii.

(3) Este obligatorie intretinerea elementelor care participa la imaginea spatiului public: trotuare,
rigole, podete, spatii verzi de aliniament, mobilier urban, statii de transport public, indicatoare si
alte amenajari aferente drumurilor.

Art.6 inaltimea maxima admisibild a cladirilor

(1) Inaltimea constructiilor aferente zonei C1 se va stabili prin certificatul de urbanism si in
functie de programul de arhitectura, cu respectarea normelor tehnice specifice si a prevederilor
legale aplicabile.

(2) Constructiile si instalatiile amplasate in zona drumurilor nu vor afecta vizibilitatea, siguranta
circulatiei, accesul mijloacelor de interventie si functionarea infrastructurii rutiere.

Art.7 Regimul de inéltime al cladirilor

(1) Regimul de inaltime al constructiilor aferente zonei C1 se va stabili prin certificatul de
urbanism si in functie de destinatia constructiei.
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(2) Pentru dotarile aferente transportului rutier, statii, spatii tehnice, adaposturi de transport
public sau alte amenajari similare, regimul de inaltime va fi corelat cu functiunea, siguranta
circulatiei si caracterul spatiului public.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona C1 se va face numai daca procentul de
ocupare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona C1, dupa cum
urmeaza:

e C1-POT max. 50%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona C1 se va face numai daca valoarea
coeficientului de utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona C1,
dupa cum urmeaza:

e C1-CUT max.1,0.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Nu este reglementata.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Nu este reglementata.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Nu este reglementata.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Autorizarea constructiilor destinate publicului este permisa numai daca se asigura accese
carosabile directe din drumurile publice.
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(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(3) Autorizarea constructiilor destinate publicului este permisa numai dacéa se asigura accese
pietonale directe din drumurile publice.

(4) Accesele carosabile si pietonale vor fi dimensionate in functie de categoria drumului,
destinatia constructiei, siguranta circulatiei si avizul administratorului drumului.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Este obligatorie amenajarea de parcaje in cazul cladirilor administrative, sociale sau al altor
dotari aferente zonei C1, conform destinatiei cladirii si in baza prevederilor din anexa nr. 5 la
RGU.

(2) Parcajele se vor dimensiona astfel incat sa nu afecteze circulatia publica, vizibilitatea in
intersectii, accesul pietonal, pistele pentru biciclete sau zonele verzi aferente profilelor stradale.

Art.15 Condlitii de echipare edilitara

(1) Autorizarea constructiilor care necesita functional instalatii sanitare sau electrice este
permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa, canalizare si
energie electrica.

(2) In lipsa retelelor edilitare publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor
sanitare si de protectie a mediului.

(3) Lucrarile de bransare si racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(4) Extinderea sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau integral, in conditiile legii si ale contractelor incheiate cu
operatorii/detinatorii de retele.

(5) Retelele edilitare aflate in serviciul public apartin domeniului public sau
operatorilor/detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(6) Lucrarile edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu avizul administratorului
drumului si al operatorilor de retele.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor
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(1) Este permisa parcelarea sau alipirea parcelelor pe criterii functionale, in vederea realizarii,
modernizarii sau extinderii infrastructurii rutiere si a amenajarilor aferente.

(2) Forma si dimensiunile terenurilor vor fi stabilite in functie de categoria drumului, profilul
stradal, circulatiile pietonale si velo, zonele verzi, parcajele, retelele edilitare si celelalte
amenajari aferente.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea si protectia mediului.

(2) Mobilierul urban, statiile de transport public, iluminatul, indicatoarele si elementele de
signalistica vor fi integrate coerent in imaginea spatiului public.

(3) Spatiile verzi aferente drumurilor publice, aliniamentele plantate si zonele libere vizibile din
spatiul public vor fi intretinute corespunzator.

(4) Amenajarile spatiului public se vor realiza cu respectarea caracterului localitatilor comunei
Densus si cu evitarea ocuparii nejustificate a trotuarelor, zonelor verzi si spatiilor de circulatie.

Art.18 imprejmuiri

(1) In zona C1, imprejmuirile se admit numai daca sunt necesare functionarii sau protectiei
unor dotari aferente infrastructurii rutiere si daca nu afecteaza vizibilitatea, siguranta circulatiei
sau accesibilitatea spatiului public.

(2) Tmprejmuirile vor fi, de regula, transparente, semitransparente sau realizate din gard viu.

(3) Sunt interzise imprejmuirile opace ori masive care afecteaza vizibilitatea in zona drumurilor
publice sau siguranta circulatiei.

IV.8. - ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA Si AMENAJARI AFERENTE
Art.1 Descriere

(1) Zona C2 este destinata cailor de comunicatie feroviara, transportului feroviar si
amenaijarilor aferente acestora.

(2) Zona cuprinde linii de cale ferata, terenuri aferente infrastructurii feroviare, statii, halte,
peroane, cladiri tehnice, spatii administrative, instalatii de semnalizare, telecomunicatii si
siguranta feroviara, lucrari de arta, zone de protectie si siguranta, precum si alte amenajari
necesare functionarii infrastructurii feroviare.
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(3) Functiunea dominanta a zonei este cea de mobilitate si transport feroviar.

Art.2 Utilizari admise

(1) in zona C2 este permisa amplasarea constructiilor si amenajarilor destinate cailor de
comunicatie feroviara si transporturilor, dupa cum urmeaza:

a) linii de cale ferata si instalatii aferente;

b) statii, halte, peroane si amenajari pentru accesul calatorilor;

c) cladiri administrative, tehnice si de exploatare aferente activitatii feroviare;

d) instalatii de semnalizare, electrificare, telecomunicatii Si siguranta feroviara;

e) pasaje, podete, poduri, ziduri de sprijin, taluzuri, rigole si alte lucrari de arta;

f) drumuri tehnologice, platforme de intretinere si interventie;

g) spatii de parcare si stationare aferente dotarilor feroviare;

h) spatii verzi si plantatii de protectie;

i) retele tehnico-edilitare si lucrari de echipare edilitara aferente functionarii zonei;
j) alte constructii si amenajari necesare exploatarii, intretinerii, modernizarii si sigurantei
infrastructurii feroviare.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona infrastructurii feroviare este permisa
numai cu avizul administratorului infrastructurii feroviare si al organismelor de specialitate
competente.

(2) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100
m de o parte si de alta a axului caii ferate) se va face cu respectarea legislatiei specifice si
numai cu avizele necesare.

(3) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea trecerilor la nivel, intersectiilor cu drumuri
publice, pasajelor sau acceselor, se vor obtine avizele administratorului infrastructurii feroviare,
ale administratorului drumului si, dupa caz, ale Politiei Rutiere.

(4) Lucrarile edilitare subterane, supraterane sau aeriene care traverseaza ori se amplaseaza
in vecinatatea infrastructurii feroviare se vor realiza numai cu avizele administratorului
infrastructurii feroviare si ale operatorilor de retele.

(5) Amplasarea panourilor publicitare, a indicatoarelor, instalatiilor, mobilierului urban sau a
altor amenajari in vecinatatea caii ferate se va face numai daca acestea nu afecteaza
siguranta circulatiei feroviare, vizibilitatea semnalelor sau exploatarea infrastructurii.

Art.4 Ultilizari interzise
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(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau amenajarilor cu alté destinatie decét cea
feroviara, de transport, echipare edilitara sau amenajare aferenta infrastructurii feroviare.

(2) Este interzisa amplasarea construcitiilor, instalatiilor, plantatiilor sau depozitarilor care pot
afecta siguranta circulatiei feroviare, vizibilitatea semnalelor, stabilitatea terasamentelor sau
functionarea instalatiilor feroviare.

(3) Este interzisa depozitarea de materiale, deseuri, utilaje sau vehicule in zona caii ferate, cu
exceptia celor necesare lucrarilor autorizate de intretinere, exploatare sau interventie.

(4) Este interzisa traversarea neautorizata a cdii ferate si amenajarea de accese neautorizate
in zona infrastructurii feroviare.

(5) In zona de siguranta si protectie a infrastructurii feroviare este interzisad amplasarea oricaror
constructii sau amenajari care impiedica buna functionare a traficului feroviar.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor si amenajérilor

(1) Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor aferente cailor de comunicatie feroviara se
va stabili prin certificatul de urbanism sau prin proiectele de specialitate, acolo unde este
necesar.

(2) Se vor urmari urmatoarele aspecte:

a) integrarea amenajarilor in caracterul localitatii si al peisajului;

b) utilizarea de materiale durabile si adecvate functiunii;

¢) mentinerea unei imagini coerente a spatiului public si a zonelor vizibile din localitate;
d) protejarea vegetatiei existente valoroase, acolo unde este posibil;

e) integrarea instalatiilor tehnice si a elementelor de sigurantad in amenajarea generala.

(3) Este obligatorie intretinerea elementelor care participa la imaginea spatiului public: cladiri
feroviare, peroane, imprejmuiri, spatii verzi, instalatii vizibile, podete, pasaje si alte amenajari
aferente.

Art.6 indltimea maxima admisibild a cladirilor

(1) Inaltimea constructiilor aferente zonei C2 se va stabili prin certificatul de urbanism si in
functie de programul de arhitectura, cu respectarea normelor tehnice specifice infrastructurii
feroviare si a prevederilor legale aplicabile.
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(2) Constructiile, instalatiile si echipamentele amplasate in zona infrastructurii feroviare nu vor
afecta vizibilitatea, siguranta circulatiei feroviare, accesul mijloacelor de interventie si
functionarea instalatiilor specifice.

(3) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
infrastructura feroviara, retele tehnico-edilitare, zone protejate sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor

(1) Regimul de inaltime al constructiilor aferente zonei C2 se va stabili prin certificatul de
urbanism si in functie de destinatia constructiei.

(2) Pentru statii, halte, cladiri tehnice, spatii administrative, instalatii si alte dotari aferente
transportului feroviar, regimul de inaltime va fi corelat cu functiunea, siguranta circulatiei
feroviare si caracterul zonei.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona C2 se va face numai daca procentul de
ocupare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona C2, dupa cum
urmeaza:

e C2-POT max. 70%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona C2 se va face numai daca valoarea
coeficientului de utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona C2,
dupa cum urmeaza:

e (C2-CUT max. 2,5.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Nu este reglementata.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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(1) Nu este reglementata.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Nu este reglementata.
Art.13 Circulatii si accese

(1) Autorizarea constructiilor destinate publicului este permisa numai dacéa se asigura accese
carosabile directe din drumurile publice.

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(3) Autorizarea constructiilor destinate publicului este permisa numai daca se asigura accese
pietonale directe din drumurile publice sau din spatiile publice aferente infrastructurii feroviare.

(4) Accesele carosabile, pietonale si tehnice vor fi dimensionate in functie de destinatia
constructiei, siguranta circulatiei, cerintele de exploatare si avizele administratorului
infrastructurii feroviare.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Este obligatorie amenajarea de parcaje in cazul cladirilor administrative, sociale, de
deservire publica sau al altor dotari aferente zonei C2, conform destinatiei cladirii si in baza
prevederilor din anexa nr. 5 la RGU.

(2) Parcajele se vor dimensiona astfel incat sa nu afecteze circulatia publica, accesul pietonal,
accesul de interventie, exploatarea infrastructurii feroviare sau siguranta circulatiei feroviare.

Art.15 Condlitii de echipare edilitaréa

(1) Autorizarea constructiilor care necesita functional instalatii sanitare sau electrice este
permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa, canalizare si
energie electrica.

(2) In lipsa retelelor edilitare publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor
sanitare si de protectie a mediului.

(3) Lucrarile de bransare si racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.
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(4) Extinderea sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau integral, in conditiile legii si ale contractelor incheiate cu
operatorii/detinatorii de retele.

(5) Retelele edilitare aflate in serviciul public apartin domeniului public sau
operatorilor/detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(6) Lucrarile edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu avizul administratorului
infrastructurii feroviare si al operatorilor de retele.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Este permisa parcelarea sau alipirea parcelelor pe criterii functionale, in vederea realizarii,
modernizarii sau extinderii infrastructurii feroviare si a amenajarilor aferente.

(2) Forma si dimensiunile terenurilor vor fi stabilite in functie de necesitatile infrastructurii
feroviare, de siguranta circulatiei, acces, intretinere, exploatare, retele tehnico-edilitare si
celelalte amenajari aferente.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea si protectia mediului.

(2) Mobilierul urban, iluminatul, indicatoarele si elementele de signalistica vor fi integrate
coerent in imaginea spatiului public.

(3) Spatiile verzi aferente infrastructurii feroviare, plantatiile de protectie si zonele libere vizibile
din spatiul public vor fi intretinute corespunzator.

(4) Amenajarile spatiului public se vor realiza cu respectarea caracterului localitatilor comunei
Densus si fara afectarea sigurantei circulatiei feroviare.

Art.18 imprejmuiri

(1) In zona C2, imprejmuirile se admit acolo unde sunt necesare pentru protectia, siguranta si
functionarea infrastructurii feroviare.

(2) imprejmuirile vor respecta normele tehnice specifice si conditiile impuse de administratorul
infrastructurii feroviare.

(3) Imprejmuirile nu vor afecta vizibilitatea, accesul de interventie, siguranta circulatiei feroviare
sau imaginea spatiului public.
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IV.9. - M-L/IS — ZONA MIXTA DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE,
INSTITUTIILOR PUBLICE $I SERVICIILOR

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona M-L/IS cuprinde zone mixte in care functiunea de locuire individuala se poate asocia
cu institutii publice, servicii de interes public, servicii private, comert de proximitate, dotari
comunitare si alte functiuni compatibile cu locuirea.

(2) Zona este specifica localitatilor comunei Densus in care locuintele individuale, institutiile
publice si serviciile pot functiona impreuna, cu conditia mentinerii caracterului rural al
localitatilor, a scarii construite existente si a calitatii locuirii.

(3) Amplasarea constructiilor in zona M-L/IS se va face cu respectarea vecinatatilor, a
caracterului fronturilor construite, a conditiilor de accesibilitate, echipare edilitara, protectie a
mediului si sanatate publica.

Art.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominanta a zonei este mixta, fiind constituitd din locuinte individuale,
institutii publice si servicii.

(2) In cadrul zonei M-L/IS, functiunile de servicii si institutii publice vor fi admise numai daca
sunt compatibile cu locuirea si nu produc disconfort, poluare, trafic greu, riscuri tehnologice sau
afectarea vecinatatilor.

Art.3 Conditionari primare

(1) Pentru interventiile care vizeaza restructurarea functionala, transformarea unor ansambluri
existente, introducerea unor functiuni cu impact asupra vecinatatilor sau modificarea
semnificativa a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentatii urbanistice de tip
PUZ sau PUD, dupa caz.

(2) Nu se admit interventii care permanentizeaza constructii provizorii, parazitare sau
incompatibile cu functiunea zonei si cu imaginea localitatii.

(3) In zonele de protectie ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor
obiective protejate, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente.

Art.4 Servituti pentru obiective de utilitate publicé
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(1) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

(2) in zonele afectate de regimuri speciale de protectie, autorizarea constructiilor se va face cu
respectarea conditionarilor si avizelor specifice.

Art.5 Reglementaéri pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea si imaginea localitatii.

(2) Spatiile publice, zonele de acces, trotuarele, spatiile verzi de aliniament si zonele aferente
institutiilor publice sau serviciilor vor fi amenajate corespunzator functiunii si caracterului rural
al comunei.

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica si amenajarile exterioare vor fi integrate intr-
o imagine coerenta, adaptata specificului localitatilor comunei Densus.

Art.6 Conditii sanitare generale

(1) Pentru locuinte, institutii publice, servicii, unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala,
alimentatie publica si alte functiuni admise in zona M-L/IS, se vor respecta normele de
sanatate publica in vigoare.

(2) Functiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte
efecte asupra vecinatatilor vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu si
de protectie a locuirii.

(3) Unitatile de sanatate, cresele, gradinitele, scolile si serviciile sociale vor respecta zonele de
protectie fata de cladirile de locuit din vecinatate, conform legislatiei sanitare in vigoare.

Art.7 Servicii sociale

(1) Serviciile sociale se pot organiza, dupa caz, ca servicii cu cazare sau fara cazare, in
conformitate cu legislatia specifica.

(2) In zona M-L/IS sunt admise centre de zi, servicii de ingrijire, servicii sociale de proximitate,
centre comunitare si alte dotari sociale compatibile cu locuirea.

Art.8 Utilizari permise

(1) In zona M-L/IS este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:



=

Mr. certificat ; 3448
DOV CNSETR) (SN Bwen, A Cderbeenaior BT o6 o £ e Humasdorms 150 9001:2015

a) locuinte individuale/unifamiliale;

b) locuinte semicolective/familiale cu maximum doua unitati locative;

c) anexe ale locuintelor: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenaijari exterioare, piscine;

d) gospodarii de tip rural, cu respectarea normelor sanitare, de mediu si de protectie fata de
vecinatati;

e) constructii administrative si sedii ale institutiilor publice;

f) constructii de cult;

g) constructii de cultura;

h) constructii de Tnvatamant;

i) constructii de sanatate;

j) constructii de asistenta sociala;

k) posta, servicii publice si servicii de interes general;

) sedii de firme, birouri, servicii profesionale;

m) comert cu amanuntul si comert de proximitate;

n) alimentatie publica;

0) servicii turistice, pensiuni, spatii de cazare si functiuni conexe turismului;

p) spatii verzi, amenajari publice si locuri de odihna;

q) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu zona, cu conditia ca acestea
sa nu deranjeze locuirea, sa nu afecteze vecinatatile si sa respecte normele sanitare, de mediu
si de securitate la incendiu.

Art.9 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.

(2) Functiunile amplasate in zone de protectie sanitara se vor autoriza numai cu respectarea
normelor de sanatate publica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente.

(3) Unitatile comerciale, serviciile profesionale, activitatile tertiare, activitatile manufacturiere si
alimentatia publica sunt admise cu conditia s& nu genereze trafic greu, poluare, disconfort
fonic, vibratii, mirosuri sau depozitari exterioare necontrolate.

(4) Unitatile de alimentatie publica, spatiile pentru evenimente sau alte activitati care pot
produce zgomot se vor amplasa si exploata astfel incat sa nu afecteze locuirea din vecinatate.
In cazul amplasarii in vecinatatea locuintelor, se poate impune program de functionare limitat.
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(5) Activitatile turistice se admit cu conditia respectarii caracterului localitatii, a vecinatatilor, a
normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena si protectia mediului.

(6) Functiunile complementare locuirii sunt admise cu conditia sa fie nepoluante, sa nu implice
riscuri tehnologice si sa nu afecteze confortul locuirii.

Art.10 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.
Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot genera riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea
si confortul zonei.

(2) Sunt interzise urmatoarele functiuni:

a) locuinte colective;

b) unitati industriale poluante;

c) depozitare en-gros;

d) depozitare exterioara necontrolata;

e) activitati agrozootehnice incompatibile cu locuirea si serviciile;

f) gospodarie comunala, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare strict necesare;
g) constructii provizorii neautorizate;

h) depozite de deseuri;

i) orice alte functiuni incompatibile cu locuirea, institutiile publice si serviciile.

Art.12 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent, cu
respectarea normelor de insorire si iluminare naturala.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 %2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit din cladire si din
cladirile invecinate.

(3) Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire.

(4) Se va evita amplasarea dormitoarelor spre nord.



Mfﬁ

1B

Mr. certificat ;
DOV CNSETR) (SN Bwen, A Cderbeenaior BT o6 o £ e Humasdorms 150 9001: 20'15

(5) Pentru constructiile administrative, spatiile destinate publicului si birourile se vor orienta, de
regula, spre sud, sud-est sau sud-vest.

(6) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare se
vor amplasa, de regula, spre nord.

(7) Pentru constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

(8) Pentru constructiile de cultura, spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta, de
regula, spre nord, nord-est sau nord-vest.

(9) Pentru constructiile de invatamant, salile de clasa se vor orienta, de regula, spre sud, sud-
est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta, de regula, spre
nord; terenurile de sport vor avea, pe cat posibil, latura lunga orientata nord-sud.

(10) Pentru constructiile de sanatate si asistenta sociald se vor respecta conditiile specifice
functiunii si normele sanitare aplicabile.

Art.13 Amplasarea faté de drumuri publice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la
drumurile publice, dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute
pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau constructiile amplasate in aliniament.

(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor amenajari:

a) semnalizari rutiere;
b) traversari pietonale;
c) spatii de parcare.

(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor constructii si amenajari:

a) lucrari de echipare tehnico-edilitara;

b) panouri publicitare;

c) aliniamente plantate;

d) structuri de sustinere a iluminatului public;
e) spatii de parcare;

f) podete.
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(4) in sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata fasia de
teren cuprinsa intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.

Art.14 Amplasarea fata de aliniament

(1) In zona M-L/IS, amplasarea constructiilor se va face, de regul, cu respectarea
configuratiei parcelarului existent, a caracterului frontului construit si a modului traditional de
ocupare a parcelei.

(2) In cazul fronturilor construite existente, constructiile noi se vor amplasa, de regula, in
aliniament cu cladirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zona.

(3) In cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor amplasa retras
fata de aliniament, cu o retragere stabilita prin certificatul de urbanism, in functie de profilul
strazii, categoria drumului, functiune, accesibilitate si vecinatati.

(4) Pentru dotari publice, servicii, comert, turism sau alte functiuni care necesita spatii de acces
public, parcaje, zone de asteptare ori amenajari exterioare, se admite amplasarea retrasa fata
de aliniament.

(5) Garajele se pot retrage minimum 6,00 m fata de aliniament, pentru a permite stationarea
autovehiculului in incinta.

(6) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi fatd de aliniament se poate face, dupa caz,
prin PUZ sau PUD.

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea
unei distante minime de H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 3,00 m pentru
locuinte si nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii sau alte functiuni cu acces

public.

(2) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificata urbanistic si nu afecteaza vecinatatile, cu
respectarea prevederilor legale.

(3) Cladirile principale vor fi amplasate, de regula, in zona anterioara sau mediana a parcelei,
cu respectarea caracterului frontului construit existent si fara afectarea utilizarii gospodaresti a
curtii.
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(4) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m pentru locuinte si nu mai putin de
6,00 m pentru institutii publice, servicii sau alte functiuni cu acces public.

(5) Fata de limita posterioara de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 5,00 m pentru locuinte si nu mai putin de 6,00 m
pentru institutii publice, servicii sau alte functiuni cu acces public.

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situatii urbanistice particulare,
retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, dupa caz, cu respectarea normelor privind
insorirea, securitatea la incendiu, sanatatea populatiei si protectia vecinatatilor.

Art.16 Accese carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto Tn interiorul loturilor sau incintelor, cu latime de minimum 3,00
m.

(2) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili in functie de destinatia cladirii,
capacitatea acesteia, categoria drumului si necesitatile de interventie.

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituita.
(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(5) Pentru functiunile care genereaza trafic de aprovizionare, stationarea vehiculelor de marfa
se va realiza numai in spatii special amenajate, de regula in interiorul parcelei.

(6) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Art.17 Accese pietonale
(1) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzatoare destinatiei si
capacitatii cladirii.

(3) Accesele pietonale catre spatiile destinate publicului vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) In cazul cladirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare,
sigure si separate, pe cat posibil, de traseele carosabile si de aprovizionare.
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Art.18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor de locuinte, institutii publice sau servicii, In situatia in care zona nu
are asigurate retelele mai sus mentionate, autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea
se vor realiza.

(3)1n situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Racordurile la retelele electrice, telecomunicatii, gaze naturale, televiziune prin cablu si alte
retele similare se vor amplasa, de regula, subteran.

Art.19 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(2) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran.
Art.20 Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public sau operatorilor/detinatorilor
de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare.

Art.21 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU si ale
prezentului regulament.

(2) In zona M-L/IS, parcelele noi vor respecta urmétoarele conditii minimale:
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a) suprafata minima a parcelei: 500 mp;

b) front stradal de minimum 12 m pentru cladiri cuplate sau izolate;

c) se recomanda ca parcelele noi sa aiba fronturi de minimum 15 m;

d) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu frontul stradal,

e) posibilitatea asigurarii accesului carosabil si pietonal;

f) posibilitatea asigurarii parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare in interiorul parcelei.

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp si care se incadreaza in restul prescriptiilor legale
sunt considerate construibile.

(4) Parcelarile, respectiv operatia de divizare a unei suprafete de teren ih minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(5) Pentru dotari publice importante, servicii, turism, comert sau alte functiuni cu impact asupra
vecinatatilor, forma si dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz.

Art.22 inaltimea constructiilor

(1) Inaltimea constructiilor va prelua, de regula, indltimea medie a constructiilor invecinate si va
respecta caracterul zonei, scara localitatii si specificul functiunii propuse.

(2) Pentru zona M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si
serviciilor, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisd/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(3) Pentru crese si gradinite, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+1;
e H max. la cornisa/streasina: 7,00 m;
e H max. total: 10,00 m.

(4) Fac exceptie turlele, clopotnitele, turnurile, crucile si alte elemente verticale specifice
constructiilor de cult, care pot depasi inaltimea maxima prevazuta, cu respectarea avizelor
necesare si a integrarii in silueta localitatii.

(5) In toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind inaltimea nu exonereaza de obligatia
respectarii indicatorilor urbanistici POT si CUT prevazuti pentru zona M-L/IS.

Art.23 Aspectul exterior al constructiilor
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(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei.

(2) Constructiile noi vor tine seama de scara, volumetria, materialele, proportiile si caracterul
fondului construit existent.

(3) Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

(4) Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale.

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public vor fi tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele principale.

(6) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat avandu-se in vedere:

a) conformarea volumetrica;

b) materialele utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
c) cromatica;

d) conformarea fatadelor;

e) raportul plin-gol;

f) amplasarea golurilor;

g) integrarea in caracterul rural al localitatii.

(7) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutiile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire.

(8) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale vizibile din
spatiul public. Ele vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze aspectul arhitectural al
constructiei si al zonei.

(9) In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare
arhitecturala, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente si fara obturarea perspectivelor valoroase.

Art.24 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa intretina fatadele si elementele ce participa la
imaginea spatiului public: invelitori, instalatii de captare a apelor pluviale, imprejmuiri,
copertine, socluri, tamplarii si alte elemente vizibile.

Art.25 Parcaje
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(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii, calculate in baza prevederilor din anexa
nr. 5 la RGU.

(2) Parcajele aferente locuintelor, institutiilor publice, serviciilor, comertului, alimentatiei publice
sau altor functiuni admise vor fi amenajate, de regula, in interiorul parcelei.

(3) Pentru constructiile de utilitate publica, in situatii justificate, parcajele pot fi asigurate si pe
terenuri apartinand domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autoritatii administratiei
publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(4) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii se va face numai in spatii special amenajate
in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

Art.26 Spatii verzi si plantate

(1) In zona M-L/IS, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime
de spatii verzi si plantate.

(2) Spatiile verzi si plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafata parcelei, cu exceptia
cazurilor in care prin legislatia specifica functiunii se impun valori mai mari.

(3) Pentru crese, gradinite, scoli, unitati sanitare, servicii sociale si alte dotari sensibile se vor
respecta normele specifice privind spatiile verzi, curtile, zonele de protectie si amenajarile
exterioare.

(4) In fiecare parcela cu locuinta, spatiul dintre aliniament si fatada principalé, acolo unde
exista retragere fata de strada, se recomanda a fi amenajat peisager, ca zona verde, gradina
de fatada sau curte plantata.

Art.27 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice sau private vizibile din spatiul public vor fi amenajate astfel incat sa
contribuie la calitatea imaginii stradale si la caracterul rural al localitatii.

(2) Spatiile libere aferente institutiilor publice si serviciilor vor fi amenajate functional, peisager
sau urban, in functie de destinatia constructiei.

(3) Se recomanda pastrarea caracterului permeabil si plantat al spatiilor libere din gospodarii,
cu evitarea betonarii excesive a curtilor si a transformarii integrale a acestora in platforme
carosabile.

Art.28 imprejmuiri
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(1) imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general Si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia generala;
b) elementele functionale;
c) elementele formale si decorative.

(2) imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea totala sa nu depaseasca 1,50
m.

(3) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau
realizate din gard viu de mica inaltime, de maximum 60 cm.

(4) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei
curtilor, vor fi transparente sau semitransparente si vor avea inaltimea de maximum 2,00 m. Se
accepta ca acestea sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea zonei
opace sa nu depaseasca 1,50 m.

(5) imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor traditionale
si vor fi realizate din materiale traditionale, precum zidarie, lemn, fier forjat sau alte materiale
compatibile cu specificul local.

Art.29 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona M-L/IS, dupa cum urmeaza:

e M-L/IS — POT max. 45%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona M-L/IS, dupa cum
urmeaza:

e M-L/IS - CUT max. 1,3.
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(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

IV.10 - M-A/IS — ZONA MIXTA DESTINATA UNITATILOR AGRICOLE,
INSTITUTIILOR PUBLICE $1 SERVICIILOR

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona M-AI/IS cuprinde zone mixte in care activitatile agricole si zootehnice pot coexista cu
institutii publice, servicii de interes public, servicii private, comert de proximitate, dotari
comunitare si alte functiuni compatibile cu specificul localitatilor comunei Densus.

(2) Zona este specifica localitatilor rurale in care unitatile agricole, gospodariile agricole,
dotarile publice si serviciile pot functiona impreuna, cu conditia respectarii normelor sanitare,
de mediu, de protectie fatd de vecinatati si a caracterului rural al zonei.

(3) Amplasarea constructiilor in zona M-A/IS se va face cu respectarea vecinatatilor, a
caracterului fronturilor construite, a conditiilor de accesibilitate, echipare edilitara, protectie a
mediului si sanatate publica.

Art.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominanta a zonei este mixta, fiind constituita din unitati agricole, institutii
publice si servicii.

(2) In cadrul zonei M-A/IS, functiunile de servicii si institutii publice vor fi admise numai daca
sunt compatibile cu activitatile agricole existente sau propuse si nu produc disconfort, poluare,
trafic greu necontrolat, riscuri tehnologice sau afectarea vecinatatilor.

Art.3 Conditionari primare

(1) Pentru interventiile care vizeaza restructurarea functionala, transformarea unor ansambluri
existente, introducerea unor functiuni cu impact asupra vecinatatilor sau modificarea
semnificativa a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentatii urbanistice de tip
PUZ sau PUD, dupa caz.

(2) Nu se admit interventii care permanentizeaza constructii provizorii, parazitare sau
incompatibile cu functiunea zonei si cu imaginea localitatii.

(3) In zonele de protectie ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor
obiective protejate, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente.
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Art.4 Servituti pentru obiective de utilitate publica

(1) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

(2) In zonele afectate de regimuri speciale de protectie, autorizarea constructiilor se va face cu
respectarea conditionarilor si avizelor specifice.

Art.5 Reglementaéri pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea si imaginea localitatii.

(2) Spatiile publice, zonele de acces, trotuarele, spatiile verzi de aliniament si zonele aferente
institutiilor publice, serviciilor sau unitatilor agricole vor fi amenajate corespunzator functiunii si
caracterului rural al comunei.

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica si amenajarile exterioare vor fi integrate intr-
o imagine coerenta, adaptata specificului localitatilor comunei Densus.

Art.6 Conditii sanitare generale

(1) Pentru unitati agricole, zootehnice, institutii publice, servicii, unitati de invatamant, sanatate,
asistenta sociald, alimentatie publica si alte functiuni admise in zona M-A/IS, se vor respecta
normele de sanatate publica in vigoare.

(2) Functiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare, deseuri,
emisii sau alte efecte asupra vecinatatilor vor fi admise numai cu respectarea normelor
sanitare, de mediu, de biosecuritate si de protectie fata de vecinatati.

(3) Unitatile agricole si zootehnice se vor amplasa si exploata cu respectarea distantelor de
protectie sanitara, a normelor de mediu si a conditiilor privind depozitarea, colectarea si
gestionarea deseurilor si dejectiilor.

(4) Unitatile de sanatate, cresele, gradinitele, scolile si serviciile sociale vor respecta zonele de
protectie fata de functiunile agricole sau alte activitati cu potential disconfort, conform legislatiei
sanitare in vigoare.

Art.7 Servicii sociale

(1) Serviciile sociale se pot organiza, dupa caz, ca servicii cu cazare sau fara cazare, in
conformitate cu legislatia specifica.
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(2) In zona M-A/IS sunt admise centre de zi, servicii de ingrijire, servicii sociale de proximitate,
centre comunitare si alte dotari sociale compatibile cu specificul zonei si cu activitatile agricole
existente sau propuse.

Art.8 Utilizari permise
(1) In zona M-A/IS este permisa amplasarea urméatoarelor functiuni:

a) exploatatii agricole, zootehnice sau mixte;

b) adaposturi pentru animale si constructii zootehnice;

c) constructii pentru depozitarea produselor agricole, furajelor si produselor zootehnice;
d) constructii pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor si materialelor necesare activitatilor
agricole;

e) unitati de prelucrare primara a produselor agricole;

f) spatii pentru valorificarea directa a produselor agricole proprii;

g) servicii pentru agricultura si activitati conexe exploatatiilor agricole;

h) constructii anexe specifice gospodariilor si exploatatiilor agricole;

i) spatii administrative aferente exploatatiilor agricole;

j) constructii administrative si sedii ale institutiilor publice;

k) constructii de cult;

) constructii de cultura;

m) constructii de invatamant;

n) constructii de sanatate;

0) constructii de asistenta sociala;

p) posta, servicii publice si servicii de interes general;

q) sedii de firme, birouri, servicii profesionale;

r) comert cu amanuntul si comert de proximitate;

s) alimentatie publica;

t) servicii turistice, pensiuni, spatii de cazare si functiuni conexe turismului;

u) parcaje, garaje, platforme de manevra si stationare pentru utilaje agricole si autovehicule;
v) spatii verzi, plantatii de protectie si perdele vegetale;

w) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Se admit activitati conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea,
prelucrarea primara, valorificarea directa a produselor agricole proprii, intretinerea utilajelor
agricole si alte activitati similare, cu conditia ca acestea sa fie legate direct de activitatea
agricola principala si sa respecte normele sanitare, de mediu, de biosecuritate si de protectie
fatd de vecinatati.

Art.9 Utilizari permise cu conditii
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(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.

(2) Functiunile amplasate in zone de protectie sanitara se vor autoriza numai cu respectarea
normelor de sanatate publica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente.

(3) Unitatile agricole si zootehnice sunt admise numai cu respectarea normelor sanitare, de
mediu, de biosecuritate si de protectie fata de vecinatati, locuinte, institutii publice, surse de
apa si drumuri publice.

(4) Unitatile comerciale, serviciile profesionale, activitatile tertiare, activitatile manufacturiere si
alimentatia publica sunt admise cu conditia sa nu genereze trafic greu necontrolat, poluare,
disconfort fonic, vibratii, mirosuri sau depozitari exterioare neorganizate.

(5) Unitatile de alimentatie publica, spatiile pentru evenimente sau alte activitati care pot
produce zgomot se vor amplasa si exploata astfel incat sa nu afecteze vecinatatile. n cazul
amplasarii in vecinatatea locuirii sau a dotarilor sensibile, se poate impune program de
functionare limitat.

(6) Activitatile turistice se admit cu conditia respectarii caracterului localitatii, a vecinatatilor, a
normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena si protectia mediului.

(7) Locuirea este permisa numai daca este legata de activitatea principala agricola, de
administrarea sau exploatarea unitétii, cu respectarea normelor sanitare si de protectie fata de
vecinatati.

Art.10 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.
Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot genera riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea
si confortul zonei.

(2) Sunt interzise urmatoarele functiuni:

a) locuinte colective;

b) locuire permanenta independenta de activitatea agricola sau de functiunea principala
admisa;

c) unitati industriale poluante;
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d) depozitare en-gros necorelata cu activitatea agricola sau cu functiunile admise;

e) depozitare exterioara necontrolata;

f) activitati agrozootehnice care nu respecta normele sanitare, de mediu si de biosecuritate;
g) gospodarie comunala, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare strict necesare;

h) constructii provizorii neautorizate;

i) depozite de deseuri;

j) orice alte functiuni incompatibile cu unitatile agricole, institutiile publice si serviciile.

Art.12 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezultd din geometria parcelarului existent, cu
respectarea normelor de insorire, iluminare naturald, igiena si functionare specifica.

(2) Pentru constructiile administrative, spatiile destinate publicului si birourile se vor orienta, de
regula, spre sud, sud-est sau sud-vest.

(3) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor, spatiilor de preparare,
spatiilor tehnice si anexelor functionale se vor amplasa, de regula, spre nord.

(4) Pentru constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

(5) Pentru constructiile de cultura, spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta, de
regula, spre nord, nord-est sau nord-vest.

(6) Pentru constructiile de invatamant, salile de clasa se vor orienta, de regula, spre sud, sud-
est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta, de regula, spre
nord; terenurile de sport vor avea, pe cat posibil, latura lunga orientata nord-sud.

(7) Pentru constructiile de sanatate si asistenta sociala se vor respecta conditiile specifice
functiunii si normele sanitare aplicabile.

(8) Pentru constructiile agricole si zootehnice, orientarea se va stabili in functie de cerintele
tehnologice, igienico-sanitare, de ventilatie, iluminare si protectie fata de vecinatati.

Art.13 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la
drumurile publice, dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute
pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau constructiile amplasate in aliniament.

(2) in zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor amenajari:
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a) semnalizari rutiere;
b) traversari pietonale;
c) spatii de parcare.

(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor constructii si amenajari:

a) lucrari de echipare tehnico-edilitara;

b) panouri publicitare;

c) aliniamente plantate;

d) structuri de sustinere a iluminatului public;
e) spatii de parcare;

f) podete.

(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata fasia de
teren cuprinsa intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.

Art.14 Amplasarea faté de aliniament

(1) In zona M-A/IS, amplasarea constructiilor se va face, de regula, cu respectarea
configuratiei parcelarului existent, a caracterului frontului construit si a modului traditional de
ocupare a parcelei.

(2) In cazul fronturilor construite existente, constructiile noi se vor amplasa, de regula, in
aliniament cu cladirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zona.

(3) In cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor amplasa retras
fata de aliniament, cu o retragere stabilita prin certificatul de urbanism, in functie de profilul
strazii, categoria drumului, functiune, accesibilitate si vecinatati.

(4) Pentru unitati agricole, servicii pentru agricultura, dotari publice, servicii, comert, turism sau
alte functiuni care necesita spatii de acces public, parcaje, platforme de manevra, zone de
asteptare ori amenajari exterioare, se admite amplasarea retrasa fata de aliniament.

(5) Garajele, platformele pentru utilaje si zonele de stationare se vor amplasa astfel incat sa
permita stationarea si manevrarea in interiorul parcelei, fara ocuparea domeniului public.

(6) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi fatd de aliniament se poate face, dupa caz,
prin PUZ sau PUD.

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei
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(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea
unei distante minime de H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 3,00 m pentru
constructii de mica amploare si nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii, unitati
agricole sau alte functiuni cu acces public ori impact asupra vecinatatilor.

(2) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificata urbanistic si nu afecteaza vecinatatile, cu
respectarea prevederilor legale.

(3) Cladirile si amenajarile se vor amplasa astfel incat sa permita desfasurarea activitatilor in
interiorul parcelei, accesul utilajelor, stationarea, manevrarea, intretinerea constructiilor si
interventia in caz de incendiu.

(4) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m pentru constructii de mica
amploare si nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii, unitati agricole sau alte
functiuni cu acces public ori impact asupra vecinatatilor.

(5) Fata de limita posterioara de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 5,00 m pentru constructii de mica amploare si nu
mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii, unitati agricole sau alte functiuni cu acces
public ori impact asupra vecinatatilor.

(6) Adaposturile pentru animale, platformele pentru dejectii, depozitele de furaje, silozurile si
alte constructii cu potential impact asupra vecinatatilor se vor amplasa cu respectarea
normelor sanitare si de mediu in vigoare.

(7) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situatii urbanistice particulare,
retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, dupa caz, cu respectarea normelor privind
insorirea, securitatea la incendiu, sanatatea populatiei, protectia mediului si protectia
vecinatatilor.

Art.16 Accese carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor, cu latime de minimum 3,00
m.

(2) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili in functie de destinatia cladirii,
capacitatea acesteia, categoria drumului, tipul de activitate si necesitatile de interventie.

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituita.
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(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(5) Pentru functiunile care genereaza trafic de aprovizionare, transport de produse agricole,
furaje, animale sau utilaje agricole, stationarea si manevrarea vehiculelor se va realiza numai
in spatii special amenajate, de regula in interiorul parcelei.

(6) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Art.17 Accese pietonale
(1) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzéatoare destinatiei si
capacitatii cladirii.

(3) Accesele pietonale catre spatiile destinate publicului vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) In cazul cladirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare,
sigure si separate, pe cat posibil, de traseele carosabile, de aprovizionare si de traseele
utilajelor agricole.

Art.18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor aferente unitatilor agricole, institutiilor publice sau serviciilor, in
situatia in care zona nu are asigurate retelele mai sus mentionate, autorizarea este permisa
numai daca beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul
local, atunci cand acestea se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare, de protectie a mediului si
conditiile impuse prin avizele de specialitate.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Racordurile la retelele electrice, telecomunicatii, gaze naturale, televiziune prin cablu si alte
retele similare se vor amplasa, de regula, subteran.
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(6) Pentru constructiile agricole care nu necesita instalatii sanitare, racordarea obligatorie se va
limita la reteaua de energie electrica, daca aceasta este necesara functionarii obiectivului.

Art.19 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(2) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran.
Art.20 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public sau operatorilor/detinatorilor
de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare.

Art.21 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU si ale
prezentului regulament.

(2) In zona M-A/IS, parcelele noi vor respecta urmatoarele conditii minimale:

a) suprafata minima a parcelei: 500 mp;

b) front stradal de minimum 15 m;

c) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu frontul stradal;

d) posibilitatea asigurarii accesului carosabil si pietonal;

e) posibilitatea asigurarii parcajelor, platformelor de manevra, spatiilor verzi si echiparii
edilitare in interiorul parcelei.

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp si care se incadreaza in restul prescriptiilor legale
sunt considerate construibile.

(4) Parcelarile, respectiv operatia de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(5) Pentru unitati agricole, dotari publice importante, servicii, turism, comert sau alte functiuni
cu impact asupra vecinatatilor, forma si dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD,
dupa caz.

Art.22 inaltimea constructiilor
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(1) Inaltimea constructiilor va prelua, de regula, indltimea medie a constructiilor invecinate si va
respecta caracterul zonei, scara localitatii si specificul functiunii propuse.

(2) Pentru zona M-A/IS — zona mixta destinata unitatilor agricole, institutiilor publice si
serviciilor, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisa/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(3) Pentru constructiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalatii agricole sau alte elemente
tehnice justificate functional, se pot admite naltimi mai mari, numai cu respectarea avizelor
necesare si a reglementarilor specifice.

(4) Pentru crese si gradinite, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+1;
e H max. la cornisa/streasina: 7,00 m;
e H max. total: 10,00 m.

(5) Fac exceptie turlele, clopotnitele, turnurile, crucile si alte elemente verticale specifice
constructiilor de cult, care pot depasi inaltimea maxima prevazuta, cu respectarea avizelor
necesare si a integrarii in silueta localitatii.

(6) Tn toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind inaltimea nu exonereaza de obligatia
respectarii indicatorilor urbanistici POT si CUT prevazuti pentru zona M-A/IS.

Art.23 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei.

(2) Constructiile noi vor tine seama de scara, volumetria, materialele, proportiile si caracterul
fondului construit existent.

(3) Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

(4) Constructiile agricole vor avea volumetrii simple, adaptate functiunii, cu materiale si culori
compatibile cu caracterul rural al zonei.

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public vor fi tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele principale.
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(6) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat avandu-se in vedere:

a) conformarea volumetrica;

b) materialele utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
c) cromatica;

d) conformarea fatadelor;

e) raportul plin-gol;

f) amplasarea golurilor;

g) integrarea in caracterul rural al localitatii.

(7) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire.

(8) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale vizibile din
spatiul public. Ele vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze aspectul arhitectural al
constructiei si al zonei.

(9) In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare
arhitecturala, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente si fara obturarea perspectivelor valoroase.

Art.24 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa intretina fatadele si elementele ce participa la
imaginea spatiului public: invelitori, instalatii de captare a apelor pluviale, imprejmuiri,
copertine, socluri, tamplarii si alte elemente vizibile.

(2) Tn cazul unitatilor agricole, se vor intretine corespunzator si platformele, spatiile de
depozitare, imprejmuirile, zonele de acces si plantatiile de protectie, astfel incat acestea sa nu
afecteze imaginea localitatii, sanatatea populatiei sau calitatea mediului.

Art.25 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii, calculate in baza prevederilor din anexa
nr. 5 la RGU.

(2) Parcajele aferente institutiilor publice, serviciilor, comertului, alimentatiei publice, unitatilor
agricole sau altor functiuni admise vor fi amenajate, de reguld, in interiorul parcelei.
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(3) Pentru constructiile de utilitate publica, in situatii justificate, parcajele pot fi asigurate si pe
terenuri apartinand domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autoritatii administratiei
publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(4) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii, transportului de produse agricole, furajelor
sau utilajelor agricole se va face numai in spatii special amenajate in acest scop, amplasate de
regula in interiorul parcelelor.

Art.26 Spatii verzi si plantate

(1) In zona M-A/IS, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime
de spatii verzi si plantate.

(2) Spatiile verzi si plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafata parcelei, cu exceptia
cazurilor Tn care prin legislatia specifica functiunii se impun valori mai mari.

(3) Pentru crese, gradinite, scoli, unitati sanitare, servicii sociale si alte dotari sensibile se vor
respecta normele specifice privind spatiile verzi, curtile, zonele de protectie si amenajarile
exterioare.

(4) In vecinatatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a institutiilor publice sau a altor
functiuni sensibile, se recomanda realizarea de perdele vegetale de protectie, plantatii de
aliniament sau zone tampon plantate.

(5) Spatiile libere ramase neocupate de constructii, circulatii, platforme si parcaje se vor
amenaja functional, peisager sau plantat, in functie de destinatia constructiilor si de specificul
activitatii.

Art.27 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice sau private vizibile din spatiul public vor fi amenajate astfel incat sa
contribuie la calitatea imaginii stradale si la caracterul rural al localitatii.

(2) Spatiile libere aferente institutiilor publice, serviciilor si unitatilor agricole vor fi amenajate
functional, peisager sau tehnic, n functie de destinatia constructiei si de specificul activitatii.

(3) Depozitarea materialelor, utilajelor, furajelor, produselor agricole sau a altor elemente
aferente activitatii agricole se va realiza organizat, in interiorul parcelei, farad ocuparea
domeniului public si fara afectarea vecinatatilor.

Art.28 imprejmuiri
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(1) imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general Si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia generala;
b) elementele functionale;
c) elementele formale si decorative.

(2) imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inéltimea totalad sa nu depaseasca 1,50
m.

(3) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau
realizate din gard viu de mica inaltime, de maximum 60 cm.

(4) Imprejmuirile aferente unitatilor agricole pot fi adaptate cerintelor functionale, de siguranta
si de biosecuritate, cu conditia integrarii in caracterul rural al zonei si a limitarii impactului
vizual asupra spatiului public.

(5) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea inaltimea de
maximum 2,00 m, cu exceptia situatiilor justificate prin cerinte functionale, sanitare sau de
biosecuritate.

(6) imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor traditionale
si vor fi realizate din materiale traditionale, precum zidarie, lemn, fier forjat sau alte materiale
compatibile cu specificul local.

Art.29 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona M-A/IS, dupa cum urmeaza:

e M-A/IS — POT max. 45%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona M-A/IS, dupa cum
urmeaza:
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e M-A/IS — CUT max. 1,3.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

IV.11 - M-A/ID — ZONA MIXTA DESTINATA UNITATILOR AGRICOLE,
UNITATILOR INDUSTRIALE/DEPOZITARII

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona M-A/ID cuprinde zone mixte destinate unitatilor agricole, activitatilor zootehnice,
serviciilor conexe agriculturii, unitatilor industriale nepoluante, activitatilor de depozitare,
productie, prelucrare, servicii de tip industrial si activitati conexe acestora.

(2) Zona este destinata functiunilor productive si de depozitare compatibile cu specificul rural al
comunei Densus, cu conditia respectarii normelor sanitare, de mediu, de protectie fata de
vecinatati si de siguranta in exploatare.

(3) Functiunea dominanta a zonei este mixta, fiind constituitd din unitati agricole, unitati
industriale si depozitare.

(4) Amplasarea constructiilor in zona M-A/ID se va face cu respectarea vecinatatilor, a
accesibilitatii, a posibilitatii de echipare edilitara, a normelor de protectie a mediului si a
caracterului general al localitatii.

(5) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise
(1) In zona M-A/ID este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

a) exploatatii agricole, zootehnice sau mixte;

b) adaposturi pentru animale si constructii zootehnice;

c) constructii pentru depozitarea produselor agricole, furajelor si produselor zootehnice;

d) constructii pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor si materialelor necesare activitatilor
agricole;

e) unitati de prelucrare primara a produselor agricole;

f) spatii pentru valorificarea directa a produselor agricole proprii;

g) servicii pentru agricultura si activitati conexe exploatatiilor agricole;

h) constructii anexe specifice gospodariilor si exploatatiilor agricole;

i) spatii administrative aferente exploatatiilor agricole;
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j) unitati de productie nepoluanta;

k) servicii de tip industrial si cvasindustrial;

) ateliere, microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu activitati productive nepoluante;

m) depozitare, logistica, spatii de stocare si distributie;

n) activitati de cercetare, proiectare, formare profesionala si servicii conexe productiei;

0) sedii, birouri, spatii administrative si sociale aferente unitatilor agricole, industriale sau de
depozitare;

p) incubatoare de afaceri, spatii pentru activitati economice locale si servicii asociate;

q) parcaje, garaje, platforme de manevra si stationare pentru utilaje agricole, autovehicule si
mijloace de transport;

r) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

s) spatii verzi, plantatii de protectie si perdele vegetale.

(2) Se admit activitati conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea,
prelucrarea primara, valorificarea directa a produselor agricole proprii, intretinerea utilajelor
agricole si alte activitati similare, cu conditia ca acestea sa fie legate direct de activitatea
agricola principala.

(3) Se admit activitati conexe unitatilor industriale si de depozitare, precum administrare,
intretinere, cercetare, depozitare, distributie, servicii logistice si activitati sociale aferente
personalului, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate functiunii principale.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.

(2) Unitatile agricole, zootehnice, industriale si de depozitare sunt admise numai cu
respectarea normelor sanitare, de mediu, de biosecuritate, de securitate la incendiu si de
protectie fata de vecinatati.

(3) Activitatile productive, de depozitare, logistice si serviciile de tip industrial sunt admise
numai daca nu genereaza poluare peste limitele admise, riscuri tehnologice grave, disconfort
semnificativ, trafic greu necontrolat sau afectarea locuirii si a functiunilor sensibile din
vecinatate.

(4) Echiparea tehnico-edilitara este permisa cu conditia amplasarii, de regula, in subteran.

(5) Depozitarea materialelor, produselor, utilajelor sau deseurilor rezultate din activitate se va
realiza numai in spatii special amenajate, in interiorul parcelei, cu respectarea normelor de
protectie a mediului.
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(6) Locuirea este permisa numai daca este legata de activitatea principala agricola, de
administrarea, paza sau exploatarea unitatii, cu respectarea normelor sanitare si de protectie
fata de vecinatati.

Art.4 Utilizéri interzise
(1) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

a) locuinte colective;

b) locuire permanenta independenta de activitatea agricola, industriala sau de depozitare
admisa;

¢) unitati industriale poluante sau cu risc tehnologic major;

d) activitati care pot produce poluarea aerului, apei sau solului peste limitele admise;

e) depozitare necontrolatd de deseuri industriale, tehnologice, agricole sau de orice alt tip;
f) comert de mari dimensiuni de tip supermarket, hipermarket, mall sau alte structuri similare
incompatibile cu zona;

g) functiuni de agrement sau locuire incompatibile cu activitatile productive;

h) orice alte functiuni incompatibile cu unitatile agricole, industriale si de depozitare.

(2) Este interzisa amplasarea constructiilor care, prin functiunea pe care o adapostesc, pot
implica riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului ori sunt incompatibile cu
securitatea, salubritatea si confortul zonei.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor
(1) Aspectul exterior al cladirilor va fi in conformitate cu functiunea si importanta acestora.

(2) Constructiile agricole, industriale si de depozitare vor avea, de regula, volume simple,
adaptate functiunii, cu materiale si culori compatibile cu caracterul rural si productiv al zonei.

(3) La autorizarea constructiilor se va avea in vedere determinarea aspectului cladirilor din
urmatoarele puncte de vedere:

a) conformarea constructiei;

b) materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
c) culorile ansamblului si ale detaliilor;

d) conformarea fatadelor si amplasarea golurilor;

e) integrarea constructiilor in peisaj si in caracterul zonei.

(4) Fatadele vizibile din spatiul public vor fi tratate ingrijit, cu materiale durabile si finisaje
adecvate functiunii.
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(5) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutiile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare vor fi integrate, pe cat posibil, in volumul constructiilor, in imprejmuiri sau ih amenajari
discrete.

(6) Toti proprietarii sunt obligati sa-si intretina fatadele si elementele vizibile din spatiul public,
care participa la imaginea localitatii.

Art.6 indltimea maxima admisibild a cladirilor

(1) Inaltimea constructiilor se va stabili, de regul, in functie de necesitétile tehnologice, de
caracterul zonei si de vecinatati.

(2) Pentru zona M-A/ID, inéltimea maxima admisa este:

e H max. la cornisd/streasina: 12,00 m;
e H max. total: 15,00 m.

(3) Pentru constructiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalatii agricole, instalatii industriale
sau alte elemente tehnice justificate functional, se pot admite inaltimi mai mari, numai cu
respectarea avizelor necesare si a reglementarilor specifice.

(4) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inéaltime al cladirilor

(1) Regimul de inaltime al constructiilor se va stabili in functie de necesitatile tehnologice, de
specificul activitatii si de conditiile amplasamentului.

(2) Regimul maxim de inaltime admis in zona M-A/ID este:
e RH max. P+2.

(3) Pentru constructiile tehnologice, instalatiile agricole, industriale sau de depozitare, regimul
de inaltime se va putea stabili in functie de cerintele functionale, cu respectarea inaltimilor
maxime admise si a avizelor necesare.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona M-A/ID, dupa cum urmeaza:

e M-A/ID - POT max. 50%.
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(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona M-A/ID, dupa cum
urmeaza:

¢ M-A/ID - CUT max. 1,5.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Pozitia cladirilor fata de aliniament va respecta, in primul rand, aliniamentele existente.

(2) In cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor retrage fatd de
aliniament cu minimum 5,00 m.

(3) Pentru constructiile agricole, industriale sau de depozitare care necesita platforme de
manevra, parcaje, acces utilaje ori zone de aprovizionare, retragerea fata de aliniament se va
stabili astfel incat aceste functiuni sa fie rezolvate in interiorul parcelei, fara afectarea
domeniului public.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fatad de limitele laterale ale parcelei se va face cu o retragere de
minimum H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 3,00 m.

(2) Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei se va face cu o retragere de
minimum H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m.

(3) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificata urbanistic, tehnologic si nu afecteaza
vecinatatile, cu respectarea prevederilor legale.

(4) Adaposturile pentru animale, platformele pentru dejectii, depozitele de furaje, silozurile,
platformele de depozitare, spatiile de incarcare-descarcare si alte constructii sau amenajari cu
potential impact asupra vecinatatilor se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare, de
mediu si de securitate la incendiu.
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(5) Retragerile se vor stabili astfel incat sa permita accesul pentru intretinere, interventie,
evacuare, manevre utilaje si protectia vecinatatilor.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcelé

(1) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

(2) In cazul constructiilor agricole, industriale sau de depozitare, distantele dintre cladiri se vor
corela cu cerintele tehnologice, sanitare, de securitate la incendiu, acces, intretinere si
interventie.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Se vor asigura accese carosabile directe din drumurile publice, dimensionate astfel incat sa
permita accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu.

(2) Numarul acceselor necesare pentru realizarea acceselor carosabile din drumurile publice
se va stabili in functie de activitate, de marimea incintei, de fluxurile tehnologice si de traficul
generat.

(3) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(4) Tn toate cazurile posibile, traseele pentru vehicule grele, utilaje agricole, aprovizionare Si
distributie vor fi organizate astfel incat sa nu afecteze circulatia publica si vecinatatile.

(5) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, in conformitate cu destinatia si
importanta cladirilor.

(6) Accesele la spatiile publice sau la cladirile cu acces public vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in interiorul parcelei.

(2) Configuratia locurilor de parcare si numarul acestora se vor stabili in conformitate cu
prevederile din anexa nr. 5 la RGU.

(3) Se interzice amplasarea locurilor de stationare a vehiculelor mari, medii, utilajelor agricole
sau mijloacelor de transport aferente activitatii productive pe domeniul public.
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(4) Toate unitatile agricole, industriale si de depozitare vor avea obligatoriu asigurate locurile
de stationare auto, platformele de manevra si zonele de incarcare-descarcare in interiorul
parcelei.

Art.15 Condlitii de echipare edilitara

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.

(2) In lipsa retelelor edilitare publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor
sanitare, de protectie a mediului si conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(3) De la prevederile alineatului precedent se poate deroga, cu conditia ca beneficiarul sa
prelungeasca reteaua existenta, daca aceasta are capacitatea necesara, sau sa mareasca
capacitatea retelelor existente, fie sa construiasca noi retele in vederea racordarii si bransarii.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau integral, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii de retele.

(6) Retelele de echipare edilitara aflate in serviciul public apartin domeniului public sau
operatorilor/detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(7) Lucrarile de echipare edilitara, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica
sau Tn proprietatea detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(8) Pentru activitatile industriale, de depozitare, agricole sau zootehnice, se vor asigura solutii
corespunzatoare pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, a apelor tehnologice si
a apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si gospodarire a apelor.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Parcelele destinate unitatilor agricole, industriale si de depozitare vor avea dimensiuni
corespunzatoare functiunii, astfel incat activitatile sa se desfasoare integral in interiorul incintei,
fara afectarea domeniului public sau a proprietatilor invecinate.

(2) Parcelele noi destinate unitatilor agricole, industriale si de depozitare nu vor fi mai mici de
2.500 mp.
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(3) Parcelele rezultate in urma parcelarilor sau dezmembrarilor vor trebui sa respecte
prevederile RGU si ale prezentului regulament.

(4) Forma parcelelor va permite amplasarea constructiilor, acceselor, parcajelor, platformelor
de manevra, spatiilor verzi, zonelor de protectie si echiparii edilitare necesare.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, protectia mediului si siguranta circulatiei.

(2) Mobilierul urban, iluminatul si signalistica vor fi integrate intr-un concept coerent pentru
imaginea spatiului public din intravilanul comunei Densus.

(3) Se vor asigura in toate cazurile spatii verzi cu rol de protectie, reprezentand minimum 20%
din suprafata parcelei.

(4) In vecinatatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apa sau a altor
functiuni sensibile, se recomanda realizarea de perdele vegetale de protectie, plantatii de
aliniament sau zone tampon plantate.

(5) Spatiile libere ramase neocupate de constructii, circulatii, platforme si parcaje se vor
amenaja functional, tehnic, peisager sau plantat, in functie de destinatia constructiilor si de
specificul activitatii.

(6) Spatiile libere private care participa vizual la atmosfera spatiului public vor fi tratate
corespunzator si intretinute permanent.

Art.18 imprejmuiri

(1) Imprejmuirile vor fi conformate necesitétilor tehnologice, de siguranta, de protectie si de
biosecuritate, dupa caz.

(2) Inaltimea Imprejmuirilor nu va depési inaltimea totald de 2,20 m, cu exceptia situatiilor in
care cerintele tehnologice, sanitare, de securitate sau de protectie impun alta solutie justificata.

(3) Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi tratate ingrijit, cu materiale durabile si
compatibile cu caracterul zonei.

(4) In vecin&tatea locuirii sau a functiunilor sensibile, imprejmuirile pot fi dublate de perdele
vegetale de protectie.
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IV.12 - M-A/SP — ZONA MIXTA DESTINATA UNITATILOR AGRICOLE,
SPATIILOR PLANTATE, SPORTULUI SI AGREMENTULUI

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona M-A/SP cuprinde zone mixte in care activitatile agricole si zootehnice pot coexista cu
spatii plantate, amenajari pentru sport, agrement, odihna si recreere, cu conditia respectarii
caracterului rural al comunei Densus si a normelor sanitare, de mediu si de protectie fata de
vecinatati.

(2) Zona este destinata unitatilor agricole, gospodariilor agricole, activitatilor agricole si
zootehnice, spatiilor verzi, plantatiilor, amenajarilor sportive si de agrement, precum si dotarilor
conexe acestora.

(3) Amplasarea constructiilor in zona M-A/SP se va face cu respectarea vecinatatilor, a
caracterului rural al localitatilor, a conditiilor de accesibilitate, echipare edilitara, protectie a
mediului si sanatate publica.

Art.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominanta a zonei este mixta, fiind constituitd din unitati agricole, spatii
plantate, sport si agrement.

(2) In cadrul zonei M-A/SP, activitatile agricole si zootehnice vor fi corelate cu functiunile de
sport, agrement si spatii verzi, astfel incat sa nu produca disconfort, poluare, riscuri
tehnologice sau afectarea utilizarii recreative a zonei.

Art.3 Conditionari primare

(1) Pentru interventiile care vizeaza restructurarea functionala, transformarea unor ansambluri
existente, introducerea unor functiuni cu impact asupra vecinatatilor sau modificarea
semnificativa a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentatii urbanistice de tip
PUZ sau PUD, dupa caz.

(2) Nu se admit interventii care permanentizeaza constructii provizorii, parazitare sau
incompatibile cu functiunea zonei si cu imaginea localitatii.

(3) In zonele de protectie ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor
obiective protejate, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente.

Art.4 Servituti pentru obiective de utilitate publicé
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(1) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

(2) in zonele afectate de regimuri speciale de protectie, autorizarea constructiilor se va face cu
respectarea conditionarilor si avizelor specifice.

Art.5 Reglementaéri pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea si imaginea localitatii.

(2) Spatiile publice, zonele de acces, traseele pietonale, traseele velo, spatiile verzi,
amenajarile sportive si zonele de agrement vor fi amenajate corespunzator functiunii si
caracterului rural al comunei.

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica si amenajarile exterioare vor fi integrate intr-
o imagine coerenta, adaptata specificului localitatilor comunei Densus.

Art.6 Conditii sanitare generale

(1) Pentru unitati agricole, zootehnice, spatii de agrement, amenajari sportive, alimentatie
publica si alte functiuni admise in zona M-A/SP, se vor respecta normele de sanatate publica
in vigoare.

(2) Functiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare, deseuri,
emisii sau alte efecte asupra vecinatatilor vor fi admise numai cu respectarea normelor
sanitare, de mediu, de biosecuritate si de protectie fatd de vecinatati.

(3) Unitatile agricole si zootehnice se vor amplasa si exploata cu respectarea distantelor de
protectie sanitara, a normelor de mediu si a conditiilor privind depozitarea, colectarea si
gestionarea deseurilor si dejectiilor.

(4) Amenajarile de sport si agrement se vor amplasa astfel incat sa nu fie afectate de activitati
agricole sau zootehnice incompatibile prin mirosuri, zgomot, praf, trafic sau alte forme de
disconfort.

Art.7 Utilizari permise
(1) In zona M-A/SP este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

a) exploatatii agricole, zootehnice sau mixte;
b) adaposturi pentru animale si constructii zootehnice;
c) constructii pentru depozitarea produselor agricole, furajelor si produselor zootehnice;
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d) constructii pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor si materialelor necesare activitatilor
agricole;

e) unitati de prelucrare primara a produselor agricole;

f) spatii pentru valorificarea directa a produselor agricole proprii;

g) servicii pentru agricultura si activitati conexe exploatatiilor agricole;

h) constructii anexe specifice gospodariilor si exploatatiilor agricole;

i) spatii administrative aferente exploatatiilor agricole;

j) spatii verzi, plantatii de protectie, perdele vegetale si amenajari peisagere;

k) terenuri de sport in aer liber;

I) amenajari pentru sport, agrement, picnic, recreere si activitati comunitare;

m) sisteme de circulatii pietonale si velo;

n) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna si activitati in aer liber;

0) constructii si amenajari usoare compatibile cu functiunea de spatiu verde, sport si
agrement;

p) grupuri sanitare, vestiare, spatii pentru administrare, intretinere si depozitare strict necesare
functionarii zonei;

q) alimentatie publica de mici dimensiuni, cu caracter sezonier sau permanent, numai daca
este compatibila cu functiunea zonei;

r) parcaje, garaje, platforme de manevra si stationare pentru utilaje agricole si autovehicule;

s) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Se admit activitati conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea,
prelucrarea primara, valorificarea directa a produselor agricole proprii, intretinerea utilajelor
agricole si alte activitati similare, cu conditia ca acestea sa fie legate direct de activitatea
agricola principala si sa respecte normele sanitare, de mediu, de biosecuritate si de protectie
fata de vecinatati.

Art.8 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.

(2) Functiunile amplasate in zone de protectie sanitara se vor autoriza numai cu respectarea
normelor de sanatate publica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente.

(3) Unitatile agricole si zootehnice sunt admise numai cu respectarea normelor sanitare, de
mediu, de biosecuritate si de protectie fata de vecinatati, locuinte, surse de apa, drumuri
publice si zone de agrement.

(4) Amenajarile sportive si de agrement sunt admise cu conditia sa nu afecteze caracterul
verde al zonei, sa nu genereze disconfort semnificativ si sa fie integrate in peisajul local.
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(5) Alimentatia publica de mici dimensiuni, spatiile pentru evenimente sau alte activitati care
pot produce zgomot se vor amplasa si exploata astfel incat sa nu afecteze vecinatatile. Dupa
caz, se poate impune program de functionare limitat.

(6) Locuirea este permisa numai daca este legata de activitatea principala agricola, de
administrarea sau exploatarea unitatii, cu respectarea normelor sanitare si de protectie fata de
vecinatati.

Art.9 Utilizéri interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.
Art.10 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot genera riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea
si confortul zonei.

(2) Sunt interzise urmatoarele functiuni:

a) locuinte colective;

b) locuire permanenta independenta de activitatea agricola sau de functiunea principala
admis3;

c) unitati industriale poluante;

d) depozitare en-gros necorelaté cu activitatea agricola sau cu functiunile admise;

e) depozitare exterioara necontrolata;

f) activitati agrozootehnice care nu respecta normele sanitare, de mediu si de biosecuritate;
g) depozite de deseuri;

h) constructii provizorii neautorizate;

i) orice alte functiuni incompatibile cu unitatile agricole, spatiile plantate, sportul si agrementul.

Art.11 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezultd din geometria parcelarului existent, cu
respectarea normelor de insorire, iluminare naturald, igiena si functionare specifica.

(2) Pentru constructiile agricole si zootehnice, orientarea se va stabili in functie de cerintele
tehnologice, igienico-sanitare, de ventilatie, iluminare si protectie fata de vecinatati.

(3) Pentru spatiile destinate publicului, administrarii Si activitatilor recreative se va urmari
asigurarea unei orientari favorabile, in raport cu utilizarea acestora si cu protectia fata de
vanturi dominante, zgomot, mirosuri sau alte forme de disconfort.
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(4) Pentru terenurile de sport, se va urmari, pe cat posibil, orientarea laturii lungi pe directia
nord-sud.

(5) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor, spatiilor de preparare,
spatiilor tehnice si anexelor functionale se vor amplasa, de regula, spre nord.

Art.12 Amplasarea faté de drumuri publice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la
drumurile publice, dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute
pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau constructiile amplasate in aliniament.

(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor amenajari:

a) semnalizari rutiere;
b) traversari pietonale;
c) spatii de parcare.

(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor constructii si amenajari:

a) lucrari de echipare tehnico-edilitara;

b) panouri publicitare;

c) aliniamente plantate;

d) structuri de sustinere a iluminatului public;
e) spatii de parcare;

f) podete.

(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata fasia de
teren cuprinsa intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.

Art.13 Amplasarea faté de aliniament

(1) in zona M-A/SP, amplasarea constructiilor se va face, de reguld, cu respectarea
configuratiei parcelarului existent, a caracterului zonei, a cadrului natural si a modului de
ocupare a parcelei.

(2) In cazul fronturilor construite existente, constructiile noi se vor amplasa, de reguld, in
aliniament cu cladirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zona.
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(3) in cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor amplasa retras
fata de aliniament, cu o retragere stabilita prin certificatul de urbanism, in functie de profilul
strazii, categoria drumului, functiune, accesibilitate si vecinatati.

(4) Pentru unitati agricole, amenajari sportive, agrement, alimentatie publica, platforme de
manevra, parcaje, zone de acces public sau alte amenajari exterioare, se admite amplasarea
retrasa fata de aliniament.

(5) Platformele pentru utilaje, zonele de stationare si parcajele se vor amplasa astfel incat sa
permita stationarea si manevrarea in interiorul parcelei, fara ocuparea domeniului public.

(6) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi faté de aliniament se poate face, dupa caz,
prin PUZ sau PUD.

Art.14 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea
unei distante minime de H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 3,00 m pentru
constructii de mica amploare si nu mai putin de 6,00 m pentru unitati agricole, amenajari
sportive sau de agrement cu acces public ori impact asupra vecinatatilor.

(2) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificata urbanistic si nu afecteaza vecinatatile, cu
respectarea prevederilor legale.

(3) Cladirile si amenajarile se vor amplasa astfel incat sa permita desfasurarea activitatilor in
interiorul parcelei, accesul utilajelor, stationarea, manevrarea, intretinerea constructiilor si
interventia in caz de incendiu.

(4) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m pentru constructii de mica
amploare si nu mai putin de 6,00 m pentru unitati agricole, amenajari sportive sau de agrement
cu acces public ori impact asupra vecinatatilor.

(5) Fata de limita posterioara de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 5,00 m pentru constructii de mica amploare si nu
mai putin de 6,00 m pentru unitati agricole, amenajari sportive sau de agrement cu acces
public ori impact asupra vecinatatilor.

(6) Adaposturile pentru animale, platformele pentru dejectii, depozitele de furaje, silozurile si
alte constructii cu potential impact asupra vecinatatilor se vor amplasa cu respectarea
normelor sanitare si de mediu n vigoare.
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(7) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situatii urbanistice particulare,
retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, dupa caz, cu respectarea normelor privind
insorirea, securitatea la incendiu, sanatatea populatiei, protectia mediului si protectia
vecinatatilor.

Art.15 Accese carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor, cu latime de minimum 3,00
m.

(2) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili in functie de destinatia cladirii,
capacitatea acesteia, categoria drumului, tipul de activitate si necesitatile de interventie.

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituita.
(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(5) Pentru functiunile care genereaza trafic de aprovizionare, transport de produse agricole,
furaje, animale, utilaje agricole sau utilizatori ai amenajarilor sportive si de agrement,
stationarea si manevrarea vehiculelor se va realiza numai in spatii special amenajate, de
regula in interiorul parcelei.

(6) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Art.16 Accese pietonale
(1) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzatoare destinatiei si
capacitatii cladirii sau amenajarii.

(3) Accesele pietonale catre spatiile destinate publicului vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) In cazul amenajarilor sportive, de agrement sau al dotérilor cu acces public, traseele
pietonale vor fi clare, sigure si separate, pe cat posibil, de traseele carosabile, de aprovizionare
si de traseele utilajelor agricole.

Art.17 Racordarea la retelele publice de echipare edilitaré existente
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(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor aferente unitatilor agricole, amenajarilor sportive, agrementului sau
altor functiuni admise, in situatia in care zona nu are asigurate retelele mai sus mentionate,
autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit
regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea se vor realiza.

(3)1n situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare, de protectie a mediului si
conditiile impuse prin avizele de specialitate.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Racordurile la retelele electrice, telecomunicatii, gaze naturale, televiziune prin cablu si alte
retele similare se vor amplasa, de regula, subteran.

(6) Pentru constructiile agricole sau amenajarile care nu necesita instalatii sanitare, racordarea
obligatorie se va limita la reteaua de energie electrica, daca aceasta este necesara functionarii
obiectivului.

Art.18 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(2) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran.
Art.19 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public sau operatorilor/detinatorilor
de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare.

Art.20 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU si ale
prezentului regulament.



Disime’rri e

DOV CNSETR) (SN Bwen, A Cderbeenaior BT o6 o £ e Humasdorms 150 9001:2015

telier

(2) in zona M-A/SP, parcelele noi vor respecta urmatoarele conditii minimale:

a) suprafata minima a parcelei: 500 mp;

b) front stradal de minimum 15 m;

c) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu frontul stradal;

d) posibilitatea asigurarii accesului carosabil si pietonal;

e) posibilitatea asigurarii parcajelor, platformelor de manevra, spatiilor verzi, spatiilor plantate
si echiparii edilitare in interiorul parcelei.

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp si care se incadreaza in restul prescriptiilor legale
sunt considerate construibile.

(4) Parcelarile, respectiv operatia de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(5) Pentru unitati agricole, amenajari sportive, agrement sau alte functiuni cu impact asupra
vecinatatilor, forma si dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz.

Art.21 inaitimea constructiilor

(1) Inaltimea constructiilor va prelua, de regula, indltimea medie a constructiilor invecinate si va
respecta caracterul zonei, scara localitatii si specificul functiunii propuse.

(2) Pentru zona M-A/SP — zona mixta destinata unitatilor agricole, spatiilor plantate, sportului si
agrementului, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisa/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(3) Pentru constructiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalatii agricole, instalatii sportive
sau de agrement ori alte elemente tehnice justificate functional, se pot admite inaltimi mai mari,
numai cu respectarea avizelor necesare si a reglementarilor specifice.

(4) Tn toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind inaltimea nu exonereaza de obligatia
respectarii indicatorilor urbanistici POT si CUT prevazuti pentru zona M-A/SP.

Art.22 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei.
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(2) Constructiile noi vor tine seama de scara, volumetria, materialele, proportiile si caracterul
fondului construit existent.

(3) Constructiile agricole vor avea volumetrii simple, adaptate functiunii, cu materiale si culori
compatibile cu caracterul rural al zonei.

(4) Constructiile, dotarile si amenajarile destinate sportului si agrementului vor fi integrate in
peisaj si vor utiliza materiale, finisaje si culori compatibile cu caracterul natural si rural al zonei.

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public vor fi tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele principale.

(6) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat avandu-se in vedere:

a) conformarea volumetrica;

b) materialele utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
c) cromatica;

d) conformarea fatadelor;

e) raportul plin-gol;

f) amplasarea golurilor;

g) integrarea in caracterul rural si peisager al localitatii.

(7) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor, al imprejmuirilor sau al amenajarilor
exterioare.

(8) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale vizibile din
spatiul public. Ele vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze aspectul arhitectural al
constructiei si al zonei.

(9) In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare
arhitecturala, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente si fara obturarea perspectivelor valoroase.

Art.23 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa intretina fatadele si elementele ce participa la
imaginea spatiului public: invelitori, instalatii de captare a apelor pluviale, imprejmuiri,
copertine, socluri, tamplarii si alte elemente vizibile.

(2) In cazul unitatilor agricole, spatiilor plantate, amenajarilor sportive si de agrement, se vor
intretine corespunzator platformele, spatiile de depozitare, imprejmuirile, zonele de acces,
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plantatiile, mobilierul exterior si amenajarile peisagere, astfel incat acestea sa nu afecteze
imaginea localitatii, sanatatea populatiei sau calitatea mediului.

Art.24 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii sau amenajarii, calculate in baza
prevederilor anexei nr. 5 la RGU.

(2) Parcajele aferente unitatilor agricole, amenajarilor sportive, zonelor de agrement,
alimentatiei publice sau altor functiuni admise vor fi amenajate, de regula, in interiorul parcelei.

(3) Pentru spatiile verzi, amenajarile de agrement sau sport cu acces public, parcajele pot fi
asigurate si in vecinatate, pe terenuri apartinand domeniului public sau privat al comunei, cu
acordul autoritatii administratiei publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(4) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii, transportului de produse agricole, furajelor,
utilajelor agricole sau echipamentelor pentru sport si agrement se va face numai in spatii
special amenajate in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

(5) Parcajele se recomanda a fi realizate cu suprafete permeabile sau semipermeabile si
integrate peisager, astfel incat sa nu afecteze caracterul verde si rural al zonei.

Art.25 Spatii verzi si plantate

(1) In zona M-A/SP, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime
de spatii verzi si plantate.

(2) Spatiile verzi, plantate si suprafetele permeabile vor reprezenta minimum 20% din
suprafata parcelei, cu exceptia cazurilor in care prin legislatia specifica functiunii se impun
valori mai mari.

(3) Pentru amenajarile sportive si de agrement se va urmari mentinerea caracterului
predominant verde si integrarea acestora in peisajul local.

(4) in vecinatatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apa sau a altor
functiuni sensibile, se recomanda realizarea de perdele vegetale de protectie, plantatii de
aliniament sau zone tampon plantate.

(5) Spatiile libere ramase neocupate de constructii, circulatii, platforme si parcaje se vor
amenaja functional, peisager sau plantat, in functie de destinatia constructiilor si de specificul
activitatii.
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Art.26 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice sau private vizibile din spatiul public vor fi amenajate astfel incat sa
contribuie la calitatea imaginii stradale si la caracterul rural al localitatii.

(2) Spatiile libere aferente unitatilor agricole, spatiilor plantate, sportului si agrementului vor fi
amenajate functional, peisager sau tehnic, in functie de destinatia constructiei si de specificul
activitatii.

(3) Depozitarea materialelor, utilajelor, furajelor, produselor agricole sau a altor elemente
aferente activitatii agricole, sportive sau de agrement se va realiza organizat, in interiorul
parcelei, fard ocuparea domeniului public si fara afectarea vecinatatilor.

Art.27 imprejmuiri

(1) imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general Si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia generala;
b) elementele functionale;
c) elementele formale si decorative.

(2) Imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu inéltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca ndltimea totalad sa nu depaseasca 1,50
m.

(3) Imprejmuirile aferente unitatilor agricole pot fi adaptate cerintelor functionale, de siguranta
si de biosecuritate, cu conditia integrarii in caracterul rural al zonei si a limitarii impactului
vizual asupra spatiului public.

(4) Imprejmuirile aferente amenajarilor sportive si de agrement vor fi, de regula, transparente,
semitransparente sau realizate din gard viu, cu integrare peisagera corespunzatoare.

(5) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea inaltimea de
maximum 2,00 m, cu exceptia situatiilor justificate prin cerinte functionale, sanitare, de
siguranta sau de biosecuritate.

(6) Imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor traditionale
si vor fi realizate din materiale traditionale, precum zidarie, lemn, fier forjat sau alte materiale
compatibile cu specificul local.
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Art.28 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona M-A/SP, dupa cum urmeaza:

e M-A/SP - POT max. 50%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.29 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depdasi valoarea maxima prevazuta pentru zona M-A/SP, dupa cum
urmeaza:

e M-A/SP — CUT max. 1,5.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare.

IV.13. - ZPA-L — ZONA PROTEJATA ARHEOLOGIC — ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona ZPA-L cuprinde terenuri destinate locuintelor individuale, amplasate in zone protejate
arheologic sau in perimetre in care exista potential arheologic evidentiat prin PUG.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire individuala, cu regim mic de Tnaltime,
specific localitatilor componente ale comunei Densus.

(3) Zona este destinata locuintelor individuale/unifamiliale si anexelor acestora, gospodariilor
de tip rural, spatiilor verzi, precum si functiunilor complementare locuirii, compatibile cu
caracterul zonei.

(4) in zona ZPA-L, autorizarea executarii constructiilor, amenajarilor, lucrarilor de
infrastructura, imprejmuirilor, bransamentelor, sapaturilor, desfiintarilor sau a oricaror lucrari
care implica interventii in sol se va face cu respectarea legislatiei privind protejarea
patrimoniului arheologic si cu obtinerea avizelor specifice, dupa caz.
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(5) Tn cazul descoperirii de vestigii arheologice in timpul executdrii lucrérilor, beneficiarul Si
executantul au obligatia opririi lucrarilor si anuntarii autoritatilor competente, potrivit legislatiei
in vigoare.

(6) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise
(1) In zona ZPA-L este permisa amplasarea urméatoarelor:

a) locuinte individuale/unifamiliale;

b) locuinte semicolective/familiale cu maximum doud unitati locative;

c) anexe ale locuintelor: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine;

d) gospodarii de tip rural, cu respectarea normelor sanitare, de mediu si de protectie fata de
vecinatati;

e) constructii pentru echipare tehnico-edilitara;

f) spatii verzi, gradini, curti plantate si amenajari peisagere.

(2) Lucrarile admise se vor realiza cu respectarea regimului de protectie arheologica si, dupa
caz, cu avizul autoritatilor competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia ca acestea sa nu deranjeze zona de
locuit si s& nu afecteze regimul de protectie arheologica.

(2) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu locuirea, cu acordul
vecinilor, dupa caz, si cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

(3) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati productive de mica
amploare, cu urmatoarele conditii:

a) sa nu genereze transport greu;

b) sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente functiunii, conform
normelor;

c) sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice;

d) sa nu produca disconfort prin zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum sau trafic;

e) sa nu implice depozitari exterioare vizibile din spatiul public;

f) sa aiba acordul vecinilor, dupa caz;

g) sa respecte regimul de protectie arheologica.
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(4) La autorizarea constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va solicita avizul
administratorului drumului.

(5) La autorizarea constructiilor, amenajarilor sau lucrarilor care implica sapaturi, excavatii,
fundatii, retele edilitare, bransamente sau alte interventii in sol, se va obtine, dupa caz, avizul
institutiilor competente in domeniul protejarii patrimoniului arheologic.

(6) Lucrarile autorizate in zona ZPA-L pot fi conditionate de cercetare arheologica preventiva,
supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin avizul de specialitate.

Art.4 Utilizéari interzise
(1) Este interzisa amplasarea de locuinte colective.

(2) Este interzisa amplasarea unor constructii sau activitati care pot produce riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv depozitare de deseuri.

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

a) industrii si servicii poluante;

b) comert si depozitare en-gros;

c) conversii sau reconversii functionale incompatibile cu locuirea;

d) anexe gospodaresti, platforme pentru dejectii sau adaposturi pentru animale amplasate fara
respectarea normelor sanitare si de mediu;

e) depozite de deseuri;

f) orice functiuni incompatibile cu locuirea si cu regimul de protectie arheologica.

(4) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate care implica sapaturi, excavatii, nivelari,
decapari sau alte interventii in sol in zonele protejate arheologic.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei.

(2) Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

(3) Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale.

(4) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public vor fi tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele principale.
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(5) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire.

(6) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale vizibile din
spatiul public. Ele vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze aspectul arhitectural al
constructiei si al zonei.

(7) In zona ZPA-L, lucréarile de construire si amenajare se vor realiza astfel incat s& nu
afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice interventie in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(8) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa intretina periodic fatadele si elementele vizibile din
spatiul public: acoperisuri, elevatii, copertine, tamplarii, imprejmuiri, socluri, instalatii de captare
a apelor pluviale si alte elemente similare.

Art.6 indltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) Inaltimea maxima admisa a locuintelor in zona ZPA-L este:

e H max. la cornisa/streasina: 8,00 m;
e H max. total: 12,00 m.

(2) Inaltimea constructiilor va respecta regimul de inaltime mediu al zonei si nu va afecta
caracterul rural al localitatii, perspectivele valoroase sau eventualele obiective protejate din
vecinatate.

(3) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inéltime al cladirilor

(1) Regimul maxim de inaltime al locuintelor nu poate depasi trei niveluri supraterane,
respectiv:

e RH max. P+2.

(2) In zonele n care fondul construit existent are un regim de inaltime mai redus, constructiile
noi vor prelua, de reguld, regimul de indltime dominant al zonei si nu vor depasi nejustificat
scara frontului construit existent.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT
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(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-L, dupa cum urmeaza:

e ZPA-L - POT max. 30%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai dacéa valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-L, dupa cum
urmeaza:

e ZPA-L - CUT max. 0,9.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor se va face, de reguld, cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente, a caracterului frontului construit si a modului traditional de ocupare a parcelei.

(2) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate, de regula, la aliniamentul
cladirilor existente.

(3) Retragerea cladirilor este permisa numai daca respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale, scara zonei si tipologia de ocupare a parcelei.

(4) Cladirile principale vor fi amplasate, de regula, in zona anterioara sau mediana a parcelei,
cu respectarea configuratiei existente si a caracterului zonei.

(5) Garajele se pot retrage minimum 6,00 m fata de aliniament, pentru a permite stationarea
autovehiculelor in interiorul parcelei.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea
configuratiei arhitecturale existente, a caracterului parcelarului si a normelor de insorire,
securitate la incendiu si sanatate publica.
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(2) Constructiile pot fi amplasate pe calcan daca exista calcan pe parcela vecina. in celelalte
cazuri, retragerea fata de limita laterala de proprietate va fi de minimum H/2 din inaltimea
cladirii propuse, dar nu mai putin de 3,00 m.

(3) Fata de limita posterioara de proprietate, constructiile se vor retrage cu cel putin inaltimea
cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m.

(4) In cazul parcelelor cu forme neregulate sau dimensiuni reduse, retragerile pot fi stabilite
prin documentatii urbanistice de tip PUD sau PUZ, cu respectarea normelor aplicabile si a
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelé

(1) Distantele minime dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela vor fi egale cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3,00 m, pentru asigurarea insoririi,
accesului, intretinerii si securitatii la incendiu.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor, cu latime de minimum 3,00
m.

(2) In cazul constructiilor cu curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil cu latime de minimum 3,80 m si inaltime libera de minimum 4,20 m.

(3) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitati de acces
carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(4) Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre
administratorul drumului.

(5) Amenajarile exterioare vor lua in calcul, in toate cazurile posibile, includerea de trasee
pietonale si, dupa caz, trasee pentru biciclete, raméanand obligatorii cele special prevazute in
prezentul proiect.

(6) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.

(7) Accesele pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Art.14 Conditii de echipare edilitaré

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor de locuinte, in situatia in care zona nu are asigurate retelele mai sus
mentionate, autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea se vor realiza.

(3)1n situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza cu respectarea conditiilor
impuse prin avizele de specialitate. In cazul lucrarilor care implica sapaturi, se vor respecta
conditiile specifice zonei protejate arheologic.

(6) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(7) In conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot
realiza extinderi de retele, partial sau integral, dupa caz.

(8) Retelele noi vor fi pozitionate, de regula, subteran, cu respectarea regimului de protectie
arheologica.

(9) Retelele de apa, canalizare si drumuri publice sunt proprietate publica, daca legea nu
dispune altfel.

(10) Retelele de energie electrica, telecomunicatii si distributie a gazului metan sunt
proprietatea operatorilor/detinatorilor de retele, daca legea nu dispune altfel.

(11) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare.

Art.15 Caracteristici ale parcelelor

(1) In zona ZPA-L, se va mentine, de reguld, structura parcelarului existent, evitdndu-se
fragmentarile care pot afecta caracterul zonei si modul traditional de ocupare a terenurilor.
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(2) in toate zonele, suprafata parcelelor noi va fi de minimum 500 mp. Parcelele existente mai
mici de 500 mp si care se incadreaza in restul prescriptiilor legale sunt considerate
construibile.

(3) Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:

a) front stradal de minimum 8 m pentru cladirile Tnsiruite si minimum 12 m pentru cladirile
cuplate sau izolate;

b) se recomanda ca parcelele noi sa aiba fronturi de minimum 15 m;

c) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu latimea acesteia.

(4) Se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii obligatiilor
dimensionale prevazute la alineatul precedent si cu respectarea regimului de protectie
arheologica.

(5) In cazul parcelarilor, dezmembrérilor sau lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.16 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, caracterul rural al localitatii si regimul de protectie arheologica.

(2) Mobilierul urban va fi integrat intr-un concept coerent pentru imaginea spatiilor publice din
intregul ansamblu.

(3) Spatiile libere publice si cele vizibile din spatiul public vor fi amenajate peisager, cu
materiale, vegetatie si mobilier compatibile cu caracterul rural al zonei.

(4) In zona ZPA-L, spatiile verzi si plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafata
parcelei.

(5) In toate zonele de locuinte, spatiile aflate in zona de protectie a drumurilor publice,
neocupate cu lucrari edilitare, vor fi amenajate ca spatii verzi.

(6) Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea valorii minime de spatii verzi, in
cuantum de minimum 20%.

(7) Pe fiecare parcela de locuit, spatiul dintre aliniament si fatada principal&, acolo unde exista,
se recomanda a fi amenajat peisager, ca zona verde, gradina de fatada sau curte plantata.
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(8) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.17 imprejmuiri

(1) Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia generala;
b) elementele functionale;
c) elementele formale si decorative.

(2) Imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea totala sa nu depaseasca 1,50
m.

(3) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau
realizate din gard viu de mica inaltime, de maximum 60 cm.

(4) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei
curtilor, vor fi transparente sau semitransparente si vor avea inaltimea de maximum 2,00 m. Se
accepta ca acestea sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea zonei
opace sa nu depaseasca 1,50 m.

(5) Lucrarile de realizare a imprejmuirilor care implica fundatii, sapaturi sau alte interventii in
sol se vor executa cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

IV.14 - ZPA-IS — ZONA PROTEJATA ARHEOLOGIC — ZONA INSTITUTII
PUBLICE $I SERVICII

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona ZPA-IS cuprinde institutiile publice, serviciile de interes public, dotarile comunitare,
serviciile private, activitatile comerciale si alte functiuni tertiare compatibile cu caracterul
localitatilor comunei Densus, amplasate in zone protejate arheologic sau in perimetre cu
potential arheologic evidentiat prin PUG.

(2) Zona este specifica dotarilor si serviciilor necesare deservirii populatiei, fiind constituita din
constructii administrative, de cult, cultura, invatamant, sanatate, asistenta sociala, comert,
servicii, turism, alimentatie publica si alte functiuni compatibile.
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(3) Amplasarea constructiilor in zona ZPA-IS se va face cu respectarea caracterului rural al
localitatilor, a scarii construite existente, a vecinatatilor, a conditiilor de accesibilitate, echipare
edilitara, protectie a mediului si a regimului de protectie arheologica.

(4) In zona ZPA-IS, autorizarea executarii constructiilor, amenajarilor, lucrarilor de
infrastructura, imprejmuirilor, bransamentelor, desfiintarilor, sapaturilor sau a oricaror lucrari
care implica interventii in sol se va face cu respectarea legislatiei privind protejarea
patrimoniului arheologic si cu obtinerea avizelor specifice, dupa caz.

(5) In cazul descoperirii de vestigii arheologice in timpul executarii lucrarilor, beneficiarul Si
executantul au obligatia opririi lucrarilor si anuntarii autoritatilor competente, potrivit legislatiei
in vigoare.

Art.2 Functiunea dominanté a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de institutii publice si servicii.

(2) Functiunile admise in zona ZPA-IS vor fi compatibile cu caracterul localitatilor comunei
Densus si cu regimul de protectie arheologica instituit.

Art.3 Conditionari primare

(1) Pentru interventiile care vizeaza restructurarea functionald, transformarea unor ansambluri
existente, introducerea unor functiuni cu impact asupra vecinatatilor sau modificarea
semnificativa a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentatii urbanistice de tip
PUZ sau PUD, dupa caz.

(2) Nu se admit interventii care permanentizeaza constructii provizorii, parazitare sau
incompatibile cu functiunea zonei si cu imaginea localitatii.

(3) In zonele protejate arheologic, orice interventie care presupune lucrari de construire,
desfiintare, excavatii, fundatii, retele edilitare, bransamente sau alte lucrari cu interventie in sol
se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizul de specialitate.

(4) Lucrarile autorizate in zona ZPA-IS pot fi conditionate de cercetare arheologica preventiva,
diagnostic arheologic, supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin avizul institutiilor
competente.

Art.4 Servituti pentru obiective de ultilitate publica

(1) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.
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(2) in zonele afectate de regimuri speciale de protectie, inclusiv protectie arheologica,
autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditionarilor si avizelor specifice.

Art.5 Reglementéari pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea si imaginea localitatii.

(2) Spatiile publice, zonele de acces, trotuarele, spatiile verzi de aliniament si zonele aferente
institutiilor publice sau serviciilor vor fi amenajate corespunzator functiunii, caracterului rural al
comunei si regimului de protectie arheologica.

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica si amenajarile exterioare vor fi integrate intr-
o imagine coerenta, adaptata specificului localitatilor comunei Densus.

(4) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.6 Conditii sanitare generale

(1) Pentru institutii publice, servicii, unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala,
alimentatie publica si alte functiuni admise in zona ZPA-IS, se vor respecta normele de
sanatate publica in vigoare.

(2) Functiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte
efecte asupra vecinatatilor vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu si
de protectie fata de vecinatati.

(3) Unitatile de sanatate, cresele, gradinitele, scolile si serviciile sociale vor respecta zonele de
protectie si normele specifice functiunii, conform legislatiei in vigoare.

Art.7 Servicii sociale

(1) Serviciile sociale se pot organiza, dupa caz, ca servicii cu cazare sau fara cazare, in
conformitate cu legislatia specifica.

(2) In zona ZPA-IS sunt admise centre de zi, servicii de ingrijire, servicii sociale de proximitate,
centre comunitare si alte dotari sociale compatibile cu functiunea zonei si cu regimul de
protectie arheologica.

Art.8 Utilizari permise
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(1) in zona ZPA-IS este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

a) constructii administrative si sedii ale institutiilor publice;
b) constructii de cult;

c) constructii de cultura;

d) constructii de invatamant;

e) constructii de sanatate;

f) constructii de asistenta sociala;

g) posta, servicii publice si servicii de interes general;

h) sedii de firme, birouri, servicii profesionale;

i) comert cu amanuntul si comert de proximitate;

j) alimentatie publica;

k) servicii turistice, pensiuni, spatii de cazare si functiuni conexe turismului;
) spatii verzi, amenajari publice si locuri de odihna;

m) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Lucrarile admise in zona ZPA-IS se vor realiza cu respectarea regimului de protectie
arheologica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural.

Art.9 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.

(2) Functiunile amplasate in zone de protectie sanitara se vor autoriza numai cu respectarea
normelor de sanatate publica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente.

(3) Unitatile comerciale, serviciile profesionale, activitatile tertiare, activitatile manufacturiere si
alimentatia publica sunt admise cu conditia s& nu genereze trafic greu, poluare, disconfort
fonic, vibratii, mirosuri sau depozitari exterioare necontrolate.

(4) Unitatile de alimentatie publica, spatiile pentru evenimente sau alte activitati care pot
produce zgomot se vor amplasa si exploata astfel incat sa nu afecteze vecinatatile. Dupa caz,
se poate impune program de functionare limitat.

(5) Activitatile turistice se admit cu conditia respectarii caracterului localitatii, a vecinatatilor, a
normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena si protectia mediului.

(6) La autorizarea constructiilor, amenajarilor sau lucrarilor care implica sapaturi, excavatii,
fundatii, retele edilitare, bransamente sau alte interventii in sol, se va obtine, dupa caz, avizul
institutiilor competente in domeniul protejarii patrimoniului arheologic.
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(7) Lucrarile autorizate in zona ZPA-IS pot fi conditionate de cercetare arheologica preventiva,
supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin avizul de specialitate.

Art.10 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.
Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot genera riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea
si confortul zonei.

(2) Sunt interzise urmatoarele functiuni:

a) locuinte colective;

b) unitati industriale poluante;

c) depozitare en-gros;

d) depozitare exterioara necontrolata;

e) activitati agrozootehnice incompatibile cu institutiile publice si serviciile;

f) gospodarie comunala, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare strict necesare;

g) constructii provizorii neautorizate;

h) depozite de deseuri;

i) orice alte functiuni incompatibile cu institutiile publice, serviciile si regimul de protectie
arheologica.

(3) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate care implica sapaturi, excavatii, nivelari,
decapari sau alte interventii in sol in zonele protejate arheologic.

Art.12 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent, cu
respectarea normelor de insorire si iluminare naturala.

(2) Pentru constructiile administrative, spatiile destinate publicului si birourile se vor orienta, de
regula, spre sud, sud-est sau sud-vest.

(3) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare se
vor amplasa, de regula, spre nord.

(4) Pentru constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
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(5) Pentru constructiile de cultura, spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta, de
regula, spre nord, nord-est sau nord-vest.

(6) Pentru constructiile de invatamant, salile de clasa se vor orienta, de regula, spre sud, sud-
est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta, de regula, spre
nord; terenurile de sport vor avea, pe cat posibil, latura lunga orientata nord-sud.

(7) Pentru constructiile de sanatate si asistenta sociala se vor respecta conditiile specifice
functiunii si normele sanitare aplicabile.

Art.13 Amplasarea fatéa de drumuri publice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la
drumurile publice, dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute
pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau constructiile amplasate in aliniament.

(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor amenajari:

a) semnalizari rutiere;
b) traversari pietonale;
c) spatii de parcare.

(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor constructii si amenajari:

a) lucrari de echipare tehnico-edilitara;

b) panouri publicitare;

c) aliniamente plantate;

d) structuri de sustinere a iluminatului public;
e) spatii de parcare;

f) podete.

(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata fasia de
teren cuprinsa intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.

Art.14 Amplasarea fata de aliniament

(1) In zona ZPA-IS, amplasarea constructiilor se va face, de reguld, cu respectarea
configuratiei parcelarului existent, a caracterului frontului construit si a modului traditional de
ocupare a parcelei.
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(2) in cazul fronturilor construite existente, constructiile noi se vor amplasa, de reguld, in
aliniament cu cladirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zona.

(3) in cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor amplasa retras
fata de aliniament, cu o retragere stabilita prin certificatul de urbanism, in functie de profilul
strazii, categoria drumului, functiune, accesibilitate si vecinatati.

(4) Pentru dotari publice, servicii, comert, turism sau alte functiuni care necesita spatii de acces
public, parcaje, zone de asteptare ori amenajari exterioare, se admite amplasarea retrasa fata
de aliniament.

(5) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi fata de aliniament se poate face, dupa caz,
prin PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protectie arheologica.

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea
unei distante minime de H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m pentru
institutii publice, servicii sau alte functiuni cu acces public.

(2) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificatd urbanistic si nu afecteaza vecinatatile, cu
respectarea prevederilor legale si a conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(3) Cladirile principale vor fi amplasate cu respectarea caracterului frontului construit existent, a
necesitatilor functionale, a accesibilitatii si a regimului de protectie arheologica.

(4) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii
sau alte functiuni cu acces public.

(5) Fata de limita posterioara de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii sau alte
functiuni cu acces public.

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situatii urbanistice particulare,
retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, dupa caz, cu respectarea normelor privind
insorirea, securitatea la incendiu, sanatatea populatiei, protectia vecinatatilor si protectia
patrimoniului arheologic.

Art.16 Accese carosabile
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(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor, cu latime de minimum 3,00
m.

(2) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili in functie de destinatia cladirii,
capacitatea acesteia, categoria drumului si necesitatile de interventie.

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituita.
(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(5) Pentru functiunile care genereaza trafic de aprovizionare, stationarea vehiculelor de marfa
se va realiza numai in spatii special amenajate, de regula in interiorul parcelei.

(6) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Art.17 Accese pietonale
(1) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzatoare destinatiei si
capacitatii cladirii.

(3) Accesele pietonale catre spatiile destinate publicului vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) In cazul cladirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare,
sigure si separate, pe cat posibil, de traseele carosabile si de aprovizionare.

Art.18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor aferente institutiilor publice sau serviciilor, in situatia in care zona nu
are asigurate retelele mai sus mentionate, autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea
se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.
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(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Racordurile la retelele electrice, telecomunicatii, gaze naturale, televiziune prin cablu si alte
retele similare se vor amplasa, de regula, subteran.

(6) Lucrarile de realizare, extindere sau modernizare a retelelor edilitare care implica sapaturi
se vor executa cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.19 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(2) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu respectarea regimului de
protectie arheologica.

Art.20 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public sau operatorilor/detinatorilor
de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare.

Art.21 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU si ale
prezentului regulament.

(2) Parcelarile noi in zona ZPA-IS vor respecta urmatoarele conditii minimale:

a) front stradal de minimum 15 m;

b) adancimea parcelei mai mare sau egala cu frontul stradal;

c) posibilitatea asigurarii accesului carosabil si pietonal,

d) posibilitatea asigurarii parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare in interiorul parcelei.

(3) Pentru dotari publice importante, servicii, turism, comert sau alte functiuni cu impact asupra
vecinatatilor, forma si dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz.
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(4) in cazul parcelérilor, dezmembrarilor sau lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.22 inaltimea constructiilor

(1) Inaltimea constructiilor va prelua, de regula, indltimea medie a constructiilor invecinate si va
respecta caracterul zonei, scara localitatii, specificul functiunii propuse si regimul de protectie
arheologica.

(2) Pentru zona ZPA-IS — zona protejata arheologic — zona institutii publice si servicii, regimul
maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisd/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(3) Pentru activitatile legate de culte, regimul maxim de inaltime admis pentru cladirile
principale este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisd/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(4) Pentru crese si gradinite, regimul maxim de inéltime admis este:

e RH max. P+1;
e H max. la cornisa/streasina: 7,00 m;
e H max. total: 10,00 m.

(5) Fac exceptie turlele, clopotnitele, turnurile, crucile si alte elemente verticale specifice
constructiilor de cult, care pot depasi inaltimea maxima prevazuta, cu respectarea avizelor
necesare si a integrarii in silueta localitatii.

(6) Tn toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind inaltimea nu exonereaza de obligatia
respectarii indicatorilor urbanistici POT si CUT prevazuti pentru zona ZPA-IS.

Art.23 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei.
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(2) Constructiile noi vor tine seama de scara, volumetria, materialele, proportiile si caracterul
fondului construit existent.

(3) Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

(4) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public vor fi tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele principale.

(5) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat avandu-se in vedere:

a) conformarea volumetrica;

b) materialele utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
c) cromatica;

d) conformarea fatadelor;

e) raportul plin-gol;

f) amplasarea golurilor;

g) integrarea in caracterul rural al localitatii.

(6) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutiile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire.

(7) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale vizibile din
spatiul public. Ele vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze aspectul arhitectural al
constructiei si al zonei.

(8) In zona ZPA-IS, lucrarile de construire si amenajare se vor realiza astfel incat sa nu
afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice interventie in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Art.24 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa intretina fatadele si elementele ce participa la
imaginea spatiului public: invelitori, instalatii de captare a apelor pluviale, imprejmuiri,
copertine, socluri, tamplarii si alte elemente vizibile.

Art.25 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii, calculate in baza prevederilor din anexa
nr. 5 la RGU.
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(2) Parcajele aferente institutiilor publice, serviciilor, comertului, alimentatiei publice sau altor
functiuni admise vor fi amenajate, de regula, in interiorul parcelei.

(3) Pentru constructiile de utilitate publica, in situatii justificate, parcajele pot fi asigurate si pe
terenuri apartinand domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autoritatii administratiei
publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(4) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii se va face numai in spatii special amenajate
in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

Art.26 Spatii verzi si plantate

(1) in zona ZPA-IS, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime
de spatii verzi si plantate.

(2) Spatiile verzi si plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafata parcelei, cu exceptia
cazurilor in care prin legislatia specifica functiunii se impun valori mai mari.

(3) Pentru crese, gradinite, scoli, unitati sanitare, servicii sociale si alte dotari sensibile se vor
respecta normele specifice privind spatiile verzi, curtile, zonele de protectie si amenajarile
exterioare.

(4) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.27 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice sau private vizibile din spatiul public vor fi amenajate astfel incat sa
contribuie la calitatea imaginii stradale si la caracterul rural al localitatii.

(2) Spatiile libere aferente institutiilor publice si serviciilor vor fi amenajate functional, peisager
sau urban, in functie de destinatia constructiei.

Art.28 imprejmuiri

(1) Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia general3;
b) elementele functionale;
c) elementele formale si decorative.
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(2) Imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea totala sa nu depaseasca 1,50
m.

(3) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau
realizate din gard viu de mica inaltime, de maximum 60 cm.

(4) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei
curtilor, vor fi transparente sau semitransparente si vor avea indltimea de maximum 2,00 m. Se
accepta ca acestea sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca naltimea zonei
opace sa nu depaseasca 1,50 m.

(5) Lucrarile de realizare a imprejmuirilor care implica fundatii, sapaturi sau alte interventii in
sol se vor executa cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

Art.29 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-IS, dupa cum urmeaza:

e ZPA-IS — POT max. 50%;
e pentru activitati legate de culte — POT max. 40%;
e pentru constructii de invataméant — POT max. 25%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-IS, dupa cum
urmeaza:

ZPA-IS — CUT max. 1,5;

pentru activitati legate de culte — CUT max. 1,2;
pentru constructii de invataméant — CUT max. 1,2;
pentru crese si gradinite — CUT max. 0,5.
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(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

IV.15 -ZPA-SP — ZONA PROTEJATA ARHEOLOGIC — SPATII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona ZPA-SP cuprinde spatii plantate, spatii verzi, zone de agrement, terenuri si amenajari
pentru sport, odihna si recreere, amplasate in zone protejate arheologic sau in perimetre cu
potential arheologic evidentiat prin PUG.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de spatii verzi, agrement si sport.

(3) Zona este destinatd mentinerii si dezvoltarii suprafetelor verzi, amenajarilor peisagere,
activitatilor de recreere in aer liber, sportului, odihnei si activitatilor compatibile cu caracterul
natural, rural si cu regimul de protectie arheologica.

(4) In zona ZPA-SP, autorizarea executdrii constructiilor, amenajarilor, lucrarilor de
infrastructura, imprejmuirilor, bransamentelor, sapaturilor sau a oricaror lucrari care implica
interventii in sol se va face cu respectarea legislatiei privind protejarea patrimoniului arheologic
si cu obtinerea avizelor specifice, dupa caz.

(5) In cazul descoperirii de vestigii arheologice in timpul executarii lucrarilor, beneficiarul Si
executantul au obligatia opririi lucrarilor si anuntarii autoritatilor competente, potrivit legislatiei
in vigoare.

(6) Este interzisa schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii, cu exceptia cazurilor
permise de legislatia Tn vigoare si de documentatiile de urbanism aprobate.

(7) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise
(1) in zona ZPA-SP este permisa folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:

a) plantatii de orice fel: joase, medii si inalte;

b) spatii verzi, parcuri, scuaruri, gradini publice sau private;

c) sisteme de circulatii pietonale si velo;

d) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, recreere, sport si activitati in aer liber;
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e) terenuri de sport in aer liber;

f) amenajari pentru agrement, picnic, recreere si activitati comunitare;

g) constructii si amenajari usoare, compatibile cu functiunea de spatiu verde, agrement si
sport;

h) grupuri sanitare, spatii pentru administrare, intretinere si depozitare strict necesare
functionarii zonei;

i) echipamente si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii zonei;

j) alimentatie publica de mici dimensiuni, cu caracter sezonier sau permanent, numai daca
este compatibila cu functiunea zonei.

(2) In zona ZPA-SP sunt admise amenajarile sportive si de agrement care nu afecteaza
caracterul verde al zonei, care se integreaza in peisajul local si care respecta regimul de
protectie arheologica.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) In zona ZPA-SP este permisé, cu conditionari, folosirea terenurilor pentru amplasarea
urmatoarelor:

a) accese auto pentru intretinere, interventie, aprovizionare sau transport de materiale, cu
caracter limitat si fara afectarea functiunii principale;

b) platforme pietonale si velo, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional sau limitat si
sa fie realizate cu diminuarea minima a spatiilor verzi;

c) constructii pentru administrare, intretinere, grupuri sanitare, vestiare, spatii tehnice si
alimentatie publica, cu conditia ca acestea sa fie subordonate functiunii principale;

d) echipare tehnico-edilitara, cu conditia sa fie destinata functionarii zonei si, de regula, sa fie
pozitionata subteran;

e) amenajari pentru sport, agrement si recreere, cu conditia respectarii normelor de siguranta,
protectie a mediului, protectie fatd de vecinatati si protectie arheologica.

(2) Constructiile si amenajarile admise cu conditionari vor fi dimensionate strict in raport cu
necesitatile functionale ale zonei si nu vor conduce la diminuarea semnificativa a suprafetelor
verzi si plantate.

(3) La autorizarea constructiilor, amenajarilor sau lucrarilor care implica sapaturi, excavatii,
fundatii, retele edilitare, bransamente sau alte interventii in sol, se va obtine, dupa caz, avizul
institutiilor competente in domeniul protejarii patrimoniului arheologic.

(4) Lucrarile autorizate in zona ZPA-SP pot fi conditionate de cercetare arheologica preventiva,
supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin avizul de specialitate.
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Art.4 Ultilizari interzise

(1) Este interzisa orice folosinta care nu este compatibild cu destinatia de spatiu verde,
agrement si sport sau cu regimul de protectie arheologica.

(2) Sunt interzise urmatoarele utilizari:

a) locuire permanenta;

b) activitati industriale sau de depozitare;

c) activitati agricole sau zootehnice incompatibile cu functiunea zonei;

d) constructii cu caracter poluant sau cu risc tehnologic;

e) depozitarea deseurilor, materialelor, utilajelor sau vehiculelor;

f) parcaje private in detrimentul spatiilor verzi publice;

g) lucrari neautorizate care implica sapaturi, excavatii, nivelari, decapari sau alte interventii in
sol;

h) orice alte functiuni care afecteaza caracterul verde, peisager, sportiv, de agrement sau
regimul de protectie arheologica al zonei.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Constructiile admise in zona ZPA-SP vor avea volumetrii simple, integrate Tn peisaj, cu
materiale, finisaje si culori compatibile cu caracterul natural si rural al comunei Densus.

(2) Aspectul exterior al constructiilor va fi stabilit prin proiecte de specialitate, urmarindu-se ca
acestea sa nu afecteze imaginea zonei verzi, sa se integreze in cadrul natural sau amenajat si
sa nu aduca prejudicii regimului de protectie arheologica.

(3) Criteriile de apreciere a aspectului cladirilor vor avea in vedere:

a) conformarea volumetrica;

b) materialele de constructie utilizate pentru finisaje si invelitori;
c) culorile ansamblului si ale detaliilor;

d) conformarea fatadelor si amplasarea golurilor;

e) integrarea constructiilor in amenajarea peisagera.

(4) Este obligatorie intretinerea constructiilor si amenajarilor, in special a elementelor vizibile
din spatiul public sau care participa la imaginea localitatii.

(5) In zona ZPA-SP, lucrérile de construire si amenajare se vor realiza astfel incat sa nu
afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice interventie in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.
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Art.6 inaltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) inaltimea maxima admis& a constructiilor in zona ZPA-SP este:

e H max. la cornisd/streasina: 5,00 m;
e H max. total: 8,00 m.

(2) Pentru instalatii, echipamente sau amenajari sportive si de agrement care necesita inaltimi
mai mari din motive functionale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnica si cu
avizele necesare.

(3) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, zone protejate, regim de protectie arheologica sau alte reglementari
specifice.

Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor
(1) Regimul maxim de inaltime admis in zona ZPA-SP este:
e RH max. P.

(2) Se admite realizarea unui regim de inaltime P+1 partial sau a unor volume punctuale mai
inalte, numai pentru constructii, instalatii ori echipamente speciale destinate activitatilor
sportive, de agrement sau intretinerii spatiilor verzi, daca acestea sunt justificate functional prin
proiectul de specialitate.

(3) Constructiile, instalatiile sau echipamentele prevazute la alin. (2) se vor realiza cu
respectarea inaltimilor maxime admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a avizelor
necesare, a regimului de protectie arheologica si fara afectarea caracterului predominant verde
al zonei.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-SP, dupa cum urmeaza:

e ZPA-SP - POT max. 10%.

(2) Procentul de ocupare a terenului se aplica tuturor constructiilor permanente sau temporare
admise in zona ZPA-SP, inclusiv constructiilor pentru administrare, intretinere, grupuri
sanitare, vestiare, alimentatie publica de mici dimensiuni, dotari sportive, de agrement sau alte
constructii compatibile cu functiunea zonei.
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(3) Realizarea unor volume punctuale cu regim de inaltime P+1 partial este admisa numai cu
respectarea valorii maxime POT 10%, fara diminuarea caracterului predominant verde, plantat
si permeabil al zonei.

(4) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-SP, dupa cum
urmeaza:

e ZPA-SP — CUT max. 0,15.

(2) Valoarea CUT max. 0,15, corelata cu POT max. 10%, permite realizarea unor constructii
joase, de regula cu regim de inaltime P, cu posibilitatea unor volume P+1 partial sau a unor
elemente punctuale mai inalte, numai daca acestea sunt justificate functional pentru activitati
sportive, de agrement ori pentru intretinerea spatiilor verzi.

(3) in toate cazurile, realizarea unor volume P+1 partial sau a unor elemente punctuale mai
inalte se va face cu respectarea valorii maxime CUT 0,15, a inaltimilor maxime admise, a
avizelor necesare, a regimului de protectie arheologica si fara afectarea caracterului dominant
de spatiu verde, agrement si sport.

(4) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor fata de aliniament se va stabili prin proiecte de specialitate sau
prin certificatul de urbanism, in functie de caracterul amenajarii, profilul stradal, accesibilitate,
vecinatati si regimul de protectie arheologica.

(2) Daca nu exista alte reguli, constructiile se vor retrage fata de aliniament cu minimum 5,00
m.

(3) Pentru amenajarile sportive, de agrement sau pentru constructiile de mici dimensiuni
subordonate spatiului verde, retragerile se vor stabili astfel incat sa nu afecteze circulatia
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publica, vegetatia existenta valoroasa, imaginea spatiului public si eventualele vestigii
arheologice.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va stabili
prin proiecte de specialitate, in functie de destinatia constructiei, caracterul zonei, vecinatati si
regimul de protectie arheologica.

(2) Daca nu exista alte reguli, constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare
de proprietate cu minimum 5,00 m.

(3) In toate cazurile se vor respecta distantele minime prevazute de Codul Civil, normele de
securitate la incendiu, normele sanitare, conditiile de protectie fata de vecinatati si conditiile
impuse prin avizele de specialitate.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcelé

(1) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi stabilita in functie de
destinatia constructiilor, siguranta utilizatorilor, necesitatile de intretinere, acces si interventie.

(2) In lipsa unor cerinte specifice, distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi
egala cu cel putin 1/2 din inaltimea cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Se vor asigura, cu avizul administratorului drumului, accese carosabile directe din drumul
public, conformate pentru interventie, intretinere si aprovizionare, fara a afecta functiunea
principala de spatiu verde, agrement si sport.

(2) Se vor asigura, in toate cazurile posibile, piste sau trasee pentru biciclete in cadrul profilelor
stradale si/sau in interiorul amenajarilor, in functie de specificul zonei.

(3) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public la toate dotarile aflate in zona
ZPA-SP.

(4) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(5) Traseele pietonale, velo si carosabile de intretinere vor fi organizate astfel incat sa se
reduca la minimum conflictele de circulatie, afectarea spatiilor verzi si interventiile inutile in sol.

Art.14 Stationarea autovehiculelor
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(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona ZPA-SP este permisa numai
daca se asigura necesarul de locuri de parcare, conform destinatiei si capacitatii obiectivului,
potrivit anexei nr. 5 la RGU.

(2) Pentru constructiile si amenajarile sportive, de agrement, recreere sau alimentatie publica
admise in zona ZPA-SP, locurile de parcare se vor dimensiona in functie de numarul estimat
de utilizatori, capacitatea amenajarii si modul de functionare.

(3) Parcajele se vor amenaja, de regula, in interiorul parcelei sau in zone special stabilite prin
documentatiile de urbanism, fara afectarea nejustificata a spatiilor verzi, plantatiilor valoroase,
traseelor pietonale sau velo si cu respectarea regimului de protectie arheologica.

(4) Pentru spatiile verzi, amenajarile de agrement sau sport cu acces public, parcajele pot fi
asigurate si in vecinatate, pe terenuri apartinand domeniului public sau privat al comunei, cu
acordul autoritatii administratiei publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(5) Se interzice transformarea spatiilor verzi publice in parcaje, cu exceptia situatiilor expres
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate, cu respectarea legislatiei privind
protectia spatiilor verzi si a patrimoniului arheologic.

(6) Parcajele aferente zonei ZPA-SP se recomanda a fi realizate cu suprafete permeabile sau
semipermeabile si integrate peisager.

Art.15 Conditii de echipare edilitaré

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica sau daca se asigura solutii
individuale conforme normelor sanitare si de protectie a mediului.

(2) In cadrul amenaijarii si dotarii zonelor destinate odihnei, recreerii, agrementului si sportului
se vor asigura, dupa caz:

a) instalatii de alimentare cu apa potabila;

b) grupuri sanitare publice sau aferente dotarilor;

c) colectarea organizata a deseurilor;

d) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale,
realizate astfel incat sa se evite poluarea factorilor de mediu;

e) iluminat exterior;

f) banci, spatii amenajate pentru picnic, odihna sau recreere, dupa caz.

(3) Extinderea sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de catre
autoritatile publice locale, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.
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(4) Echiparea tehnico-edilitara va fi realizatad cu diminuarea minima a spatiilor verzi si, de
regula, prin amplasare subterana.

(5) Lucrarile de realizare, extindere sau modernizare a retelelor edilitare care implica sapaturi
se vor executa cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

(6) Indiferent de forma de finantare, regimul juridic al lucrarilor edilitare se stabileste conform
legislatiei in vigoare.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Sunt permise dezmembrarile si alipirile de parcele in functie de necesitati, cu respectarea
functiunii dominante de spatii plantate, agrement si sport si a regimului de protectie
arheologica.

(2) Parcelele nou rezultate vor avea, in mod obligatoriu, acces carosabil pentru interventie si
intretinere, precum si acces pietonal direct din drumurile publice sau prin servitute legal
constituita.

(3) Forma si dimensiunile parcelelor vor permite amenajarea spatiilor verzi, a circulatiilor, a
dotarilor sportive sau de agrement, a echiparii edilitare si a zonelor de protectie necesare.

(4) In cazul parcelarilor, dezmembrarilor sau lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, protectia mediului, accesibilitatea si regimul de
protectie arheologica.

(2) Mobilierul urban va fi integrat intr-un concept coerent pentru imaginea spatiilor publice din
intravilanul comunei Densus.

(3) Este obligatorie amenajarea peisagera a spatiilor libere publice si private vizibile din spatiul
public.

(4) Spatiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate, in functie de
amploarea interventiei.

(5) Constructiile si amenajarile se vor realiza cu diminuarea minima a spatiilor verzi si plantate.
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(6) In zona ZPA-SP, procentul minim de spatii verzi, plantate si suprafete permeabile va fi de
minimum 90% din suprafata parcelei.

(7) Spatiile libere private vizibile din spatiul public se vor amenaja peisager, mineral sau mixt,
cu respectarea caracterului zonei si a regimului de protectie arheologica.

(8) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.18 imprejmuiri
(1) Tmprejmuirile nu sunt obligatorii in zona ZPA-SP.

(2) Acolo unde sunt necesare, se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente,
semitransparente sau din gard viu.

(3) Sunt interzise imprejmuirile opace, masive sau care afecteaza caracterul deschis al
spatiilor verzi, cu exceptia situatiilor justificate prin cerinte de siguranta, protectie sau
administrare.

(4) Imprejmuirile vor fi realizate din materiale compatibile cu specificul rural si peisager al
comunei Densus si vor fi integrate in amenajarea peisagera.

(5) Lucrarile de realizare a imprejmuirilor care implica fundatii, sapaturi sau alte interventii in
sol se vor executa cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

IV.16 - ZPA-GC — ZONA PROTEJATA ARHEOLOGIC — ZONA GOSPODARIE
COMUNALA

Art.1 Descriere

(1) Zona ZPA-GC contine terenuri destinate gospodariei comunale, precum cimitire, platforme
pentru colectarea deseurilor, dotari tehnico-edilitare si alte functiuni similare, amplasate in
zone protejate arheologic sau in perimetre cu potential arheologic evidentiat prin PUG.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de gospodarie comunala.

(3) Functionarea cimitirelor se reglementeaza prin legislatia in vigoare, precum si prin
regulamente interne aprobate.

(4) Este interzisa densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor, distrugerea sau
eliminarea vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi ori ocuparea spatiului dintre morminte.
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(5) in zona ZPA-GC, autorizarea executdrii constructiilor, amenajarilor, lucrérilor de
infrastructura, imprejmuirilor, bransamentelor, desfiintarilor, sapaturilor sau a oricaror lucrari
care implica interventii in sol se va face cu respectarea legislatiei privind protejarea
patrimoniului arheologic si cu obtinerea avizelor specifice, dupa caz.

(6) In cazul descoperirii de vestigii arheologice In timpul executérii lucrarilor, beneficiarul si
executantul au obligatia opririi lucrarilor si anuntarii autoritatilor competente, potrivit legislatiei
in vigoare.

(7) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise

(1) In zona ZPA-GC este permisa amplasarea de constructii si amenajari cu urmatoarele
destinatii:

a) cimitire;

b) lucrari funerare subterane si supraterane;

c) spatii pentru ceremonii funerare, capele, platforme in aer liber;
d) spatii tehnice aferente functiunii de baza;

e) cladiri administrative si de serviciu/intretinere;

f) anexe sanitare;

g) alei carosabile, semicarosabile si pietonale;

h) platforme pentru colectarea deseurilor;

i) plantatii si spatii verzi;

j) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Lucrarile admise in zona ZPA-GC se vor realiza cu respectarea regimului de protectie
arheologica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari
(1) Echiparea tehnico-edilitara este permisa cu conditia amplasarii, de regula, in subteran.

(2) Platformele pentru colectarea deseurilor se vor amplasa si amenaja cu respectarea
normelor sanitare, de protectie a mediului si de protectie fata de vecinatati.

(3) Amenajarile din cimitire se vor realiza cu respectarea legislatiei specifice, a circulatiilor
interioare, a spatiilor verzi si a normelor privind organizarea locurilor de inhumare.
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(4) La autorizarea constructiilor, amenajarilor sau lucrarilor care implica sapaturi, excavatii,
fundatii, retele edilitare, bransamente sau alte interventii in sol, se va obtine, dupa caz, avizul
institutiilor competente in domeniul protejarii patrimoniului arheologic.

(5) Lucrarile autorizate in zona ZPA-GC pot fi conditionate de cercetare arheologica
preventiva, supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin avizul de specialitate.

Art.4 Utilizéri interzise
(1) Sunt interzise orice alte tipuri de functiuni in afara celor admise sau admise cu conditionari.

(2) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate care implica sapaturi, excavatii, nivelari,
decapari sau alte interventii in sol in zonele protejate arheologic.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) La autorizarea constructiilor se va urmari ca acestea sa nu altereze prin aspect imaginea
zonei.

(2) Este obligatorie intretinerea constructiilor, monumentelor, mormintelor, imprejmuirilor si
aleilor din cimitire, in acord cu decenta locului.

(3) Platformele pentru colectarea deseurilor si dotarile gospodariei comunale vor fi amenajate
astfel incat sa reduca impactul vizual asupra spatiului public si asupra vecinatatilor.

(4) In zona ZPA-GC, lucrarile de construire si amenajare se vor realiza astfel incat sa nu
afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice interventie in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Art.6 inaltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) Inaltimea maxima admisa a constructiilor in zona ZPA-GC este:

e H max. la cornisa/streasina: 8,00 m;
e H max. total: 10,00 m.

(2) Pentru constructiile sau instalatiile tehnice care necesita inaltimi mai mari din motive
functionale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnica si cu respectarea avizelor
necesare.

(3) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, regim de protectie arheologica sau alte
reglementari specifice.
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Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor
(1) Regimul maxim de inaltime admis in zona ZPA-GC este:
e RH max. P+1.

(2) Pentru capele, elemente simbolice sau instalatii tehnice se pot admite volume punctuale
mai inalte, daca sunt justificate functional si autorizate cu respectarea avizelor necesare.

(3) In toate cazurile, se vor respecta regimul de protectie arheologica si conditiile impuse prin
avizele de specialitate.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-GC, dupa cum urmeaza:

o ZPA-GC - POT max. 10%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate arheologic.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-GC, dupa cum
urmeaza:

e ZPA-GC - CUT max. 0,2.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate arheologic.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Constructiile noi vor respecta, in primul rand, aliniamentele existente si caracterul zonei.

(2) In cazul cimitirelor, amplasarea fata de aliniament se va stabili prin proiect de specialitate,
in functie de organizarea incintei, acces, circulatii, spatii verzi, vecinatati si regimul de protectie
arheologica.

(3) Daca nu exista alte reguli instituite, retragerea fata de aliniament va fi de minimum 5,00 m.
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Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face cu
respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, a
reglementarilor specifice functiunii si a regimului de protectie arheologica.

(2) In cazul cimitirelor, amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele parcelei se va
stabili prin proiect de specialitate.

(3) Daca nu exista alte reguli instituite, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi de
minimum 3,00 m.

(4) Daca nu exista alte reguli instituite, retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minimum 6,00 m.

(5) Platformele de colectare a deseurilor si alte dotari cu potential impact asupra vecinatatilor
se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare si de mediu in vigoare.

(6) In cazul lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor respecta conditiile impuse prin
avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcelé

(1) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face conform proiectelor
de specialitate, cu respectarea normelor de securitate la incendiu, igiena, acces, exploatare,
intretinere si protectie arheologica.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Se vor asigura accese carosabile in interiorul platformelor de gospodarie comunala si al
cimitirelor, dimensionate in functie de destinatie, necesitati de intretinere, interventie si
evacuare.

(2) Se vor asigura accese pietonale la fiecare incinta, conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(3) Amenajarea acceselor, aleilor si platformelor care presupun sapaturi, excavatii sau alte
interventii in sol se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea
patrimoniului arheologic.

Art.14 Stationarea autovehiculelor
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(1) La intrarea in cimitire se vor asigura spatii de parcare, in masura posibilitatilor, acestea
urmand a fi amplasate in interiorul incintei sau in zone special amenajate.

(2) Se vor asigura zone de stationare a vehiculelor mortuare in zona intrarii in cimitire.

(3) Amenajarea parcajelor se va face cu respectarea regimului de protectie arheologica, in
cazul lucrarilor care implica interventii in sol.

Art.15 Condlitii de echipare edilitara

(1) Prin grija Primariei se va asigura racordarea dotarilor din zona ZPA-GC, respectiv capele,
spatii administrative, grupuri sanitare si alte dotari necesare, la retelele tehnico-edilitare
existente, dupa caz: apa, canalizare si electricitate.

(2) in lipsa retelelor publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor sanitare side
protectie a mediului.

(3) Lucrarile de realizare, extindere sau modernizare a retelelor edilitare care implica sapaturi
se vor executa cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

(4) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu respectarea regimului de
protectie arheologica.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Sunt permise dezmembrari si alipiri ale parcelelor, cu conditia respectarii RGU, a
prezentului regulament si a regimului de protectie arheologica.

(2) In cazul cimitirelor, forma si dimensiunile parcelelor se vor stabili de catre Primarie, in
functie de nevoi, prin proiecte de specialitate.

(3) In cazul parcelarilor, dezmembrérilor sau lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, protectia mediului si regimul de protectie arheologica.

(2) Se va avea in vedere rezervarea unor suprafete destinate amenajarii cimitirelor cu spatii
verzi, reprezentand minimum 20% din suprafata zonei.
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(3) Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si cu perdea de arbori. intre morminte si gardul
cimitirului se va lasa o zona libera de minimum 3,00 m.

(4) Spatiile libere vor fi amenajate peisager sau functional, in acord cu destinatia zonei.

(5) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.18 Imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile la drumurile publice ale cimitirelor sunt obligatorii si nu trebuie sa depaseasca
2,00 m, masurati de la nivelul trotuarului.

(2) Stalpii imprejmuirilor nu vor depasi 2,50 m.

(3) Partea opaca a imprejmuirii va avea inaltimea maxima de 1,00 m, masurata de la nivelul
trotuarului.

(4) Aspectul imprejmuirii se va supune acelorasi exigente ca si aspectul exterior al cladirilor.
(5) Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu.

(6) Lucrarile de realizare a imprejmuirilor care implica fundatii, sapaturi sau alte interventii in
sol se vor executa cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

IV.17 - ZPA-C1 — ZONA PROTEJATA ARHEOLOGIC — ZONA CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

Art.1 Descriere

(1) Zona ZPA-C1 este destinata cailor de comunicatie rutiera, circulatiilor pietonale si velo,
transporturilor rutiere, precum si amenajarilor aferente acestora, amplasate in zone protejate
arheologic sau in perimetre cu potential arheologic evidentiat prin PUG.

(2) Zona cuprinde drumuri publice, strazi, trotuare, piste pentru biciclete, parcaje, podete, statii
de transport public, platforme, spatii verzi de aliniament, santuri, rigole, lucrari de arta si alte
amenajari necesare functionarii circulatiei rutiere si pietonale.

(3) Functiunea dominanta a zonei este cea de mobilitate si transport rutier.

(4) Trama stradala actuala se pastreaza in totalitate. Largirea, modernizarea sau
reconfigurarea acesteia se va face acolo unde este mentionat in PUG, in plansele de



o= :;_\-_\
e
Mr. certificat ; 3448
DOVIAEOE CUNSETR (SN Bwvn, A Cderbeenaior BT w6 o £ ok Humadome 150 9001:2015

reglementari sau in documentatii tehnice aprobate, cu respectarea regimului de protectie
arheologica.

(5) In zona ZPA-C1, autorizarea executarii lucrarilor de modernizare, largire, reabilitare,
construire, amenajare, realizare de podete, rigole, santuri, retele edilitare, bransamente sau a
oricaror lucrari care implica interventii in sol se va face cu respectarea legislatiei privind
protejarea patrimoniului arheologic si cu obtinerea avizelor specifice, dupa caz.

(6) In cazul descoperirii de vestigii arheologice In timpul executérii lucrarilor, beneficiarul si
executantul au obligatia opririi lucrarilor si anuntarii autoritatilor competente, potrivit legislatiei
in vigoare.

(7) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise

(1) In zona ZPA-C1 este permisa amplasarea constructiilor si amenajarilor destinate céilor de
comunicatie rutiera si transporturilor, dupa cum urmeaza:

a) drumuri publice, strazi si circulatii carosabile;

b) trotuare, alei pietonale si traversari pietonale;

c) piste si trasee pentru biciclete;

d) parcaje publice, spatii de stationare si amenajari aferente circulatiei;

e) podete, rigole, santuri, ziduri de sprijin si lucrari de arta;

f) statii de transport public si amenajari aferente acestora;

g) semnalizare rutiera, indicatoare, marcaje si elemente de siguranta a circulatiei;

h) aliniamente plantate si spatii verzi aferente drumurilor;

i) retele tehnico-edilitare si lucrari de echipare edilitara amplasate in zona drumului, conform
avizelor de specialitate;

j) alte amenajari necesare functionarii, intretinerii si modernizarii infrastructurii rutiere.

(2) Lucrarile admise in zona ZPA-C1 se vor realiza cu respectarea regimului de protectie
arheologica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumurilor publice este permisa numai cu
avizul administratorului drumului.
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(2) Drumurile de interes national, judetean si comunal si pastreaza categoria functionala din
care fac parte. Modificarea traseelor acestora, in traversarea localitatilor, se poate face numai
cu acordul administratorului drumului si potrivit documentatiilor aprobate.

(3) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice,
precum si la trecerile de nivel, se va obtine acordul administratorului drumului si, dupa caz, al
Politiei Rutiere.

(4) Lucrarile edilitare subterane se vor amplasa, de regula, in afara amprizei si a zonei de
siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile. Construirea, repararea si intretinerea
acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

(5) Amplasarea panourilor publicitare, a indicatoarelor, mobilierului urban, statiilor de transport
public sau a altor amenajari in zona drumurilor se va face numai cu respectarea conditiilor de
siguranta a circulatiei si cu avizele necesare.

(6) La autorizarea lucrarilor care implica sapaturi, excavatii, decapari, fundatii, retele edilitare,
bransamente, rigole, santuri, podete sau alte interventii in sol, se va obtine, dupa caz, avizul
institutiilor competente in domeniul protejarii patrimoniului arheologic.

(7) Lucrarile autorizate in zona ZPA-C1 pot fi conditionate de cercetare arheologica preventiva,
diagnostic arheologic, supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin avizul de
specialitate.

Art.4 Ultilizari interzise

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau amenajarilor cu alta destinatie decét cea
rutiera, pietonala, velo, de transport, echipare edilitara sau amenajare aferenta drumului.

(2) Este interzisa executarea de imprejmuiri pe zonele verzi de aliniament ale profilelor
stradale.

(3) Nu se admite amenajarea de spatii de parcare destinate utilajelor agricole sau altor
vehicule grele in profilele stradale; acestea vor fi parcate doar in incinte proprii.

(4) Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal pentru
evacuarea apelor pluviale direct pe trotuare, zone verzi, carosabil sau rigole stradale, fara
solutii tehnice corespunzatoare.

(5) Este interzisa amplasarea panourilor publicitare, constructiilor, instalatiilor sau a altor
elemente care obtureaza vizibilitatea indicatoarelor rutiere ori afecteaza siguranta circulatiei.
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(6) Este interzisa amplasarea oricaror constructii sau amenajari care afecteaza continuitatea
circulatiei publice, vizibilitatea in intersectii, accesul autovehiculelor de interventie sau
functionarea infrastructurii rutiere.

(7) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate care implica sapaturi, excavatii, nivelari,
decapari sau alte interventii in sol in zonele protejate arheologic.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor si amenajérilor

(1) Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor aferente cailor de comunicatie se va stabili
prin certificatul de urbanism sau prin proiectele de specialitate, acolo unde este necesar.

(2) Se vor urmari urmatoarele aspecte:

a) integrarea amenajarilor in caracterul localitatii;

b) utilizarea de materiale durabile si adecvate functiunii;

c) mentinerea unei imagini coerente a spatiului public;

d) protejarea vegetatiei existente valoroase, acolo unde este posibil;

e) integrarea mobilierului urban, indicatoarelor, statiilor de transport public si elementelor
tehnice in imaginea generala a strazii.

(3) Este obligatorie intretinerea elementelor care participa la imaginea spatiului public: trotuare,
rigole, podete, spatii verzi de aliniament, mobilier urban, statii de transport public, indicatoare si
alte amenajari aferente drumurilor.

(4) In zona ZPA-CH1, lucrarile de construire si amenajare se vor realiza astfel incat sa nu
afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice interventie in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Art.6 inaltimea maxima admisibild a cladirilor

(1) Inaltimea constructiilor aferente zonei ZPA-C1 se va stabili prin certificatul de urbanism si in
functie de programul de arhitectura, cu respectarea normelor tehnice specifice si a prevederilor
legale aplicabile.

(2) Constructiile si instalatiile amplasate in zona drumurilor nu vor afecta vizibilitatea, siguranta
circulatiei, accesul mijloacelor de interventie si functionarea infrastructurii rutiere.

(3) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, regim de protectie arheologica sau alte
reglementari specifice.
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Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor

(1) Regimul de inaltime al constructiilor aferente zonei ZPA-C1 se va stabili prin certificatul de
urbanism si in functie de destinatia constructiei.

(2) Pentru dotarile aferente transportului rutier, statii, spatii tehnice, adaposturi de transport
public sau alte amenajari similare, regimul de inaltime va fi corelat cu functiunea, siguranta
circulatiei, caracterul spatiului public si regimul de protectie arheologica.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona ZPA-C1 se va face numai daca procentul de
ocupare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-C1, dupa cum
urmeaza:

e ZPA-C1-POT max. 50%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona ZPA-C1 se va face numai daca valoarea
coeficientului de utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona
ZPA-C1, dupa cum urmeaza:

e ZPA-C1 - CUT max. 1,0.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face conform legislatiei
specifice drumurilor publice, normelor tehnice, avizului administratorului drumului si conditiilor
impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

(2) Nu se reglementeaza retrageri specifice, acestea urmand a fi stabilite, dupa caz, prin
certificatul de urbanism, proiecte tehnice sau documentatii de urbanism aprobate.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face
conform normelor tehnice specifice, Codului Civil, avizelor de specialitate si regimului de
protectie arheologica.

(2) Nu se reglementeaza retrageri specifice, acestea urmand a fi stabilite in functie de natura
constructiei sau amenajarii propuse.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeagi parcelé

(1) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face conform
normelor tehnice specifice, cerintelor de siguranta, exploatare, intretinere si protectie
arheologica.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Autorizarea constructiilor destinate publicului este permisa numai daca se asigura accese
carosabile directe din drumurile publice.

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(3) Autorizarea constructiilor destinate publicului este permisa numai daca se asigura accese
pietonale directe din drumurile publice.

(4) Accesele carosabile si pietonale vor fi dimensionate Tn functie de categoria drumului,
destinatia constructiei, siguranta circulatiei si avizul administratorului drumului.

(5) Amenajarea acceselor, platformelor, trotuarelor, pistelor pentru biciclete, parcajelor,
rigolelor sau altor lucrari care presupun sapaturi ori interventii in sol se va realiza cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Este obligatorie amenajarea de parcaje in cazul cladirilor administrative, sociale sau al altor
dotari aferente zonei ZPA-C1, conform destinatiei cladirii si in baza prevederilor anexei nr. 5 la
RGU.

(2) Parcajele se vor dimensiona astfel incat sa nu afecteze circulatia publica, vizibilitatea in
intersectii, accesul pietonal, pistele pentru biciclete sau zonele verzi aferente profilelor stradale.

(3) Amenajarea parcajelor se va face cu respectarea regimului de protectie arheologica, in
cazul lucrarilor care implica interventii in sol.
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Art.15 Conditii de echipare edilitaré

(1) Autorizarea constructiilor care necesita functional instalatii sanitare sau electrice este
permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa, canalizare si
energie electrica.

(2) In lipsa retelelor edilitare publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor
sanitare si de protectie a mediului.

(3) Lucrarile de bransare si racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(4) Extinderea sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau integral, in conditiile legii si ale contractelor incheiate cu
operatorii/detinatorii de retele.

(5) Retelele edilitare aflate in serviciul public apartin domeniului public sau
operatorilor/detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(6) Lucrarile edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu avizul administratorului
drumului si al operatorilor de retele.

(7) Lucrarile de realizare, extindere sau modernizare a retelelor edilitare care implica sapaturi
se vor executa cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Este permisa parcelarea sau alipirea parcelelor pe criterii functionale, in vederea realizarii,
modernizarii sau extinderii infrastructurii rutiere si a amenajarilor aferente.

(2) Forma si dimensiunile terenurilor vor fi stabilite in functie de categoria drumului, profilul
stradal, circulatiile pietonale si velo, zonele verzi, parcajele, retelele edilitare si celelalte
amenajari aferente.

(3) In cazul parcelarilor, dezmembrérilor sau lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate
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(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea, protectia mediului si regimul de
protectie arheologica.

(2) Mobilierul urban, statiile de transport public, iluminatul, indicatoarele si elementele de
signalistica vor fi integrate coerent in imaginea spatiului public.

(3) Spatiile verzi aferente drumurilor publice, aliniamentele plantate si zonele libere vizibile din
spatiul public vor fi intretinute corespunzator.

(4) Amenajarile spatiului public se vor realiza cu respectarea caracterului localitatilor comunei
Densus si cu evitarea ocuparii nejustificate a trotuarelor, zonelor verzi si spatiilor de circulatie.

(5) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.18 imprejmuiri

(1) In zona ZPA-C1, imprejmuirile se admit numai daca sunt necesare functionarii sau
protectiei unor dotari aferente infrastructurii rutiere si daca nu afecteaza vizibilitatea, siguranta
circulatiei sau accesibilitatea spatiului public.

(2) Tmprejmuirile vor fi, de regula, transparente, semitransparente sau realizate din gard viu.

(3) Sunt interzise imprejmuirile opace ori masive care afecteaza vizibilitatea in zona drumurilor
publice sau siguranta circulatiei.

(4) Lucrarile de realizare a imprejmuirilor care implica fundatii, sapaturi sau alte interventii in
sol se vor executa cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

IV.18 - ZPA-M-L/IS — ZONA PROTEJATA ARHEOLOGIC — ZONA MIXTA
DESTINATA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, INSTITUTIILOR PUBLICE $I
SERVICIILOR

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona ZPA-M-L/IS cuprinde zone mixte in care functiunea de locuire individuala se poate
asocia cu institutii publice, servicii de interes public, servicii private, comert de proximitate,
dotari comunitare si alte functiuni compatibile cu locuirea, amplasate in zone protejate
arheologic sau in perimetre cu potential arheologic evidentiat prin PUG.
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(2) Zona este specifica localitatilor comunei Densus in care locuintele individuale, institutiile
publice si serviciile pot functiona impreuna, cu conditia mentinerii caracterului rural al
localitatilor, a scarii construite existente, a calitatii locuirii si a regimului de protectie
arheologica.

(3) Amplasarea constructiilor in zona ZPA-M-L/IS se va face cu respectarea vecinatatilor, a
caracterului fronturilor construite, a conditiilor de accesibilitate, echipare edilitara, protectie a
mediului, sanatate publica si protectie a patrimoniului arheologic.

(4) In zona ZPA-M-L/IS, autorizarea executérii constructiilor, amenajarilor, lucrarilor de
infrastructura, imprejmuirilor, bransamentelor, desfiintarilor, sapaturilor, excavatiilor, nivelarilor
sau a oricaror lucrari care implica interventii in sol se va face cu respectarea legislatiei privind
protejarea patrimoniului arheologic si cu obtinerea avizelor specifice, dupa caz.

(5) In cazul descoperirii de vestigii arheologice in timpul executérii lucrarilor, beneficiarul Si
executantul au obligatia opririi lucrarilor si anuntarii autoritatilor competente, potrivit legislatiei
in vigoare.

Art.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominanta a zonei este mixta, fiind constituitad din locuinte individuale, institutii
publice si servicii.

(2) In cadrul zonei ZPA-M-L/IS, functiunile de servicii si institutii publice vor fi admise numai
daca sunt compatibile cu locuirea, nu produc disconfort, poluare, trafic greu, riscuri tehnologice
sau afectarea vecinatatilor si respecta regimul de protectie arheologica.

Art.3 Conditionari primare

(1) Pentru interventiile care vizeaza restructurarea functionala, transformarea unor ansambluri
existente, introducerea unor functiuni cu impact asupra vecinatatilor sau modificarea
semnificativa a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentatii urbanistice de tip
PUZ sau PUD, dupa caz.

(2) Nu se admit interventii care permanentizeaza constructii provizorii, parazitare sau
incompatibile cu functiunea zonei si cu imaginea localitatii.

(3) In zonele de protectie ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor
obiective protejate, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente.



e
I'WI

Mr. certificat ; 3448
DOVIAEOE CUNSETR (SN Bwvn, A Cderbeenaior BT w6 o £ ok Humadome 150 9001:2015

(4) in zonele protejate arheologic, orice interventie care presupune lucréri de construire,
desfiintare, excavatii, fundatii, retele edilitare, bransamente sau alte lucrari cu interventie in sol
se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizul de specialitate.

(5) Lucrarile autorizate in zona ZPA-M-L/IS pot fi conditionate de cercetare arheologica
preventiva, diagnostic arheologic, supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin
avizul institutiilor competente.

Art.4 Servituti pentru obiective de utilitate publica

(1) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

(2) in zonele afectate de regimuri speciale de protectie, inclusiv protectie arheologica,
autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditionarilor si avizelor specifice.

Art.5 Reglementaéri pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea si imaginea localitatii.

(2) Spatiile publice, zonele de acces, trotuarele, spatiile verzi de aliniament si zonele aferente
locuintelor, institutiilor publice sau serviciilor vor fi amenajate corespunzator functiunii,
caracterului rural al comunei si regimului de protectie arheologica.

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica si amenajarile exterioare vor fi integrate intr-
o imagine coerenta, adaptata specificului localitatilor comunei Densus.

(4) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.6 Conditii sanitare generale

(1) Pentru locuinte, institutii publice, servicii, unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala,
alimentatie publica si alte functiuni admise in zona ZPA-M-L/IS, se vor respecta normele de
sanatate publica in vigoare.

(2) Functiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte
efecte asupra vecinatatilor vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu si
de protectie a locuirii.
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(3) Unitatile de sanatate, cresele, gradinitele, scolile si serviciile sociale vor respecta zonele de
protectie fata de cladirile de locuit din vecinatate, conform legislatiei sanitare in vigoare.

Art.7 Servicii sociale

(1) Serviciile sociale se pot organiza, dupa caz, ca servicii cu cazare sau fara cazare, in
conformitate cu legislatia specifica.

(2) in zona ZPA-M-L/IS sunt admise centre de zi, servicii de ingrijire, servicii sociale de
proximitate, centre comunitare si alte dotari sociale compatibile cu locuirea si cu regimul de
protectie arheologica.

Art.8 Utilizari permise
(1) in zona ZPA-M-L/IS este permisa amplasarea urmétoarelor functiuni:

a) locuinte individuale/unifamiliale;

b) locuinte semicolective/familiale cu maximum doua unitati locative;

c) anexe ale locuintelor: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenaijari exterioare, piscine;

d) gospodarii de tip rural, cu respectarea normelor sanitare, de mediu si de protectie fata de
vecinatati;

e) constructii administrative si sedii ale institutiilor publice;

f) constructii de cult;

g) constructii de cultura;

h) constructii de invatamant;

i) constructii de sanatate;

j) constructii de asistenta sociala;

k) posta, servicii publice si servicii de interes general,

) sedii de firme, birouri, servicii profesionale;

m) comert cu amanuntul si comert de proximitate;

n) alimentatie publica;

0) servicii turistice, pensiuni, spatii de cazare si functiuni conexe turismului;

p) spatii verzi, amenajari publice si locuri de odihna;

q) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu zona, cu conditia ca acestea
sa nu deranjeze locuirea, sa nu afecteze vecinatatile si sa respecte normele sanitare, de mediu
si de securitate la incendiu.
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(3) Lucrarile admise in zona ZPA-M-L/IS se vor realiza cu respectarea regimului de protectie
arheologica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural.

Art.9 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.

(2) Functiunile amplasate in zone de protectie sanitara se vor autoriza numai cu respectarea
normelor de sanatate publica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente.

(3) Unitatile comerciale, serviciile profesionale, activitatile tertiare, activitatile manufacturiere si
alimentatia publica sunt admise cu conditia sa nu genereze trafic greu, poluare, disconfort
fonic, vibratii, mirosuri sau depozitari exterioare necontrolate.

(4) Unitatile de alimentatie publica, spatiile pentru evenimente sau alte activitati care pot
produce zgomot se vor amplasa si exploata astfel incat sa nu afecteze locuirea din vecinatate.
In cazul amplasarii in vecinatatea locuintelor, se poate impune program de functionare limitat.

(5) Activitatile turistice se admit cu conditia respectarii caracterului localitatii, a vecinatatilor, a
normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena si protectia mediului.

(6) Functiunile complementare locuirii sunt admise cu conditia sa fie nepoluante, sa nu implice
riscuri tehnologice si sé& nu afecteze confortul locuirii.

(7) La autorizarea constructiilor, amenajarilor sau lucrarilor care implica sapaturi, excavatii,
fundatii, retele edilitare, bransamente sau alte interventii in sol, se va obtine, dupa caz, avizul
institutiilor competente in domeniul protejarii patrimoniului arheologic.

(8) Lucrarile autorizate in zona ZPA-M-L/IS pot fi conditionate de cercetare arheologica
preventiva, supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin avizul de specialitate.

Art.10 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.
Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot genera riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea
si confortul zonei.
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(2) Sunt interzise urmatoarele functiuni:

a) locuinte colective;

b) unitati industriale poluante;

c) depozitare en-gros;

d) depozitare exterioara necontrolata;

e) activitati agrozootehnice incompatibile cu locuirea si serviciile;

f) gospodarie comunala, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare strict necesare;
g) constructii provizorii neautorizate;

h) depozite de deseuri;

i) orice alte functiuni incompatibile cu locuirea, institutiile publice si serviciile.

(3) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate care implica sapaturi, excavatii, nivelari,
decapari sau alte interventii in sol in zonele protejate arheologic.

Art.12 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent, cu
respectarea normelor de insorire si iluminare naturala.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 %2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit din cladire si din
cladirile invecinate.

(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire.

(4) Se va evita amplasarea dormitoarelor spre nord.

(5) Pentru constructiile administrative, spatiile destinate publicului si birourile se vor orienta, de
regula, spre sud, sud-est sau sud-vest.

(6) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare se
vor amplasa, de regula, spre nord.

(7) Pentru constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

(8) Pentru constructiile de cultura, spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta, de
regula, spre nord, nord-est sau nord-vest.
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(9) Pentru constructiile de invatamant, salile de clasa se vor orienta, de regula, spre sud, sud-
est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta, de regula, spre
nord; terenurile de sport vor avea, pe cat posibil, latura lunga orientata nord-sud.

(10) Pentru constructiile de sanatate si asistenta sociala se vor respecta conditiile specifice
functiunii si normele sanitare aplicabile.

Art.13 Amplasarea faté de drumuri publice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la
drumurile publice, dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute
pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau constructiile amplasate in aliniament.

(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor amenajari:

a) semnalizari rutiere;
b) traversari pietonale;
c) spatii de parcare.

(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor constructii si amenajari:

a) lucrari de echipare tehnico-edilitara;

b) panouri publicitare;

c) aliniamente plantate;

d) structuri de sustinere a iluminatului public;
e) spatii de parcare;

f) podete.

(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata fasia de
teren cuprinsa intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.

(5) Lucrarile aferente drumurilor, acceselor, podetelor, rigolelor, bransamentelor sau retelelor
edilitare care implica interventii in sol se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin
avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

Art.14 Amplasarea fata de aliniament

(1) in zona ZPA-M-L/IS, amplasarea constructiilor se va face, de regula, cu respectarea
configuratiei parcelarului existent, a caracterului frontului construit si a modului traditional de
ocupare a parcelei.
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(2) in cazul fronturilor construite existente, constructiile noi se vor amplasa, de reguld, in
aliniament cu cladirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zona.

(3) in cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor amplasa retras
fata de aliniament, cu o retragere stabilita prin certificatul de urbanism, in functie de profilul
strazii, categoria drumului, functiune, accesibilitate si vecinatati.

(4) Pentru dotari publice, servicii, comert, turism sau alte functiuni care necesita spatii de acces
public, parcaje, zone de asteptare ori amenajari exterioare, se admite amplasarea retrasa fata
de aliniament.

(5) Garajele se pot retrage minimum 6,00 m fata de aliniament, pentru a permite stationarea
autovehiculului in incinta.

(6) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi fatd de aliniament se poate face, dupa caz,
prin PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protectie arheologica.

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea
unei distante minime de H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 3,00 m pentru

locuinte si nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii sau alte functiuni cu acces

public.

(2) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificata urbanistic si nu afecteaza vecinatatile, cu
respectarea prevederilor legale si a conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(3) Cladirile principale vor fi amplasate, de regula, in zona anterioara sau mediana a parcelei,
cu respectarea caracterului frontului construit existent si fara afectarea utilizarii gospodaresti a
curtii.

(4) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m pentru locuinte si nu mai putin de
6,00 m pentru institutii publice, servicii sau alte functiuni cu acces public.

(5) Fata de limita posterioara de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 5,00 m pentru locuinte si nu mai putin de 6,00 m
pentru institutii publice, servicii sau alte functiuni cu acces public.

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situatii urbanistice particulare,
retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, dupa caz, cu respectarea normelor privind
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insorirea, securitatea la incendiu, sanatatea populatiei, protectia vecinatatilor si protectia
patrimoniului arheologic.

Art.16 Accese carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor, cu latime de minimum 3,00
m.

(2) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili in functie de destinatia cladirii,
capacitatea acesteia, categoria drumului si necesitatile de interventie.

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituita.
(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(5) Pentru functiunile care genereaza trafic de aprovizionare, stationarea vehiculelor de marfa
se va realiza numai in spatii special amenajate, de regula in interiorul parcelei.

(6) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

(7) Amenajarea acceselor, platformelor, circulatiilor carosabile sau a altor lucrari care presupun
sapaturi ori interventii in sol se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind
protejarea patrimoniului arheologic.

Art.17 Accese pietonale
(1) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzatoare destinatiei si
capacitatii cladirii.

(3) Accesele pietonale catre spatiile destinate publicului vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) In cazul cladirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare,
sigure si separate, pe cat posibil, de traseele carosabile si de aprovizionare.

(5) Amenajarea acceselor pietonale care implica sapaturi, nivelari, fundatii sau alte interventii
in sol se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea
patrimoniului arheologic.

Art.18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitaré existente
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(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) Tn cazul constructiilor de locuinte, institutii publice sau servicii, in situatia in care zona nu
are asigurate retelele mai sus mentionate, autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea
se vor realiza.

(3)1n situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Racordurile la retelele electrice, telecomunicatii, gaze naturale, televiziune prin cablu si alte
retele similare se vor amplasa, de regula, subteran.

(6) Lucrarile de realizare, extindere sau modernizare a retelelor edilitare care implica sapaturi
se vor executa cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.19 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(2) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu respectarea regimului de
protectie arheologica.

Art.20 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public sau operatorilor/detinatorilor
de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare

Art.21 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU si ale
prezentului regulament.
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(2) in zona ZPA-M-L/IS, parcelele noi vor respecta urmatoarele conditii minimale:

a) suprafata minima a parcelei: 500 mp;

b) front stradal de minimum 12 m pentru cladiri cuplate sau izolate;

C) se recomanda ca parcelele noi sa aiba fronturi de minimum 15 m;

d) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu frontul stradal,

e) posibilitatea asigurarii accesului carosabil si pietonal;

f) posibilitatea asigurarii parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare in interiorul parcelei.

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp si care se incadreaza in restul prescriptiilor legale
sunt considerate construibile.

(4) Parcelarile, respectiv operatia de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(5) Pentru dotari publice importante, servicii, turism, comert sau alte functiuni cu impact asupra
vecinatatilor, forma si dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz.

(6) In cazul parcelarilor, dezmembrérilor sau lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.22 inéltimea constructiilor

(1) Inaltimea constructiilor va prelua, de regula, inaltimea medie a constructiilor invecinate si va
respecta caracterul zonei, scara localitatii, specificul functiunii propuse si regimul de protectie
arheologica.

(2) Pentru zona ZPA-M-L/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata locuintelor
individuale, institutiilor publice si serviciilor, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisa/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(3) Pentru crese si gradinite, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+1;
e H max. la cornisd/streasina: 7,00 m;
e H max. total: 10,00 m.
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(4) Fac exceptie turlele, clopotnitele, turnurile, crucile si alte elemente verticale specifice
constructiilor de cult, care pot depasi inaltimea maxima prevazuta, cu respectarea avizelor
necesare si a integrarii in silueta localitatii.

(5) In toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind inéltimea nu exonereaza de obligatia
respectarii indicatorilor urbanistici POT si CUT prevazuti pentru zona ZPA-M-L/IS.

Art.23 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei.

(2) Constructiile noi vor tine seama de scara, volumetria, materialele, proportiile si caracterul
fondului construit existent.

(3) Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

(4) Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale.

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public vor fi tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele principale.

(6) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat avandu-se in vedere:

a) conformarea volumetric3;

b) materialele utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
c) cromatica;

d) conformarea fatadelor;

e) raportul plin-gol;

f) amplasarea golurilor;

g) integrarea in caracterul rural al localitatii.

(7) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutiile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire.

(8) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale vizibile din
spatiul public. Ele vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze aspectul arhitectural al
constructiei si al zonei.
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(9) in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare
arhitecturala, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente si fara obturarea perspectivelor valoroase.

(10) in zona ZPA-M-L/IS, lucrérile de construire si amenajare se vor realiza astfel incat sa nu
afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice interventie in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Art.24 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa intretina fatadele si elementele ce participa la
imaginea spatiului public: invelitori, instalatii de captare a apelor pluviale, imprejmuiri,
copertine, socluri, tamplarii si alte elemente vizibile.

Art.25 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii, calculate in baza prevederilor anexei nr.
5la RGU.

(2) Parcajele aferente locuintelor, institutiilor publice, serviciilor, comertului, alimentatiei publice
sau altor functiuni admise vor fi amenajate, de reguld, in interiorul parcelei.

(3) Pentru constructiile de utilitate publica, in situatii justificate, parcajele pot fi asigurate si pe
terenuri apartinand domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autoritatii administratiei
publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(4) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii se va face numai in spatii special amenajate
in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

(5) Amenajarea parcajelor care implica sapaturi, decapari, nivelari sau alte interventii in sol se
va face cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.26 Spatii verzi si plantate

(1) In zona ZPA-M-L/IS, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei ponderi
minime de spatii verzi si plantate.

(2) Spatiile verzi si plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafata parcelei, cu exceptia
cazurilor in care prin legislatia specifica functiunii se impun valori mai mari.
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(3) Pentru crese, gradinite, scoli, unitati sanitare, servicii sociale si alte dotari sensibile se vor
respecta normele specifice privind spatiile verzi, curtile, zonele de protectie si amenajarile
exterioare.

(4) In fiecare parcela cu locuinta, spatiul dintre aliniament si fatada principala, acolo unde
exista retragere fata de strada, se recomanda a fi amenajat peisager, ca zona verde, gradina
de fatada sau curte plantata.

(5) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.27 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice sau private vizibile din spatiul public vor fi amenajate astfel incat sa
contribuie la calitatea imaginii stradale si la caracterul rural al localitatii.

(2) Spatiile libere aferente institutiilor publice si serviciilor vor fi amenajate functional, peisager
sau urban, in functie de destinatia constructiei.

(3) Se recomanda pastrarea caracterului permeabil si plantat al spatiilor libere din gospodarii,
cu evitarea betonarii excesive a curtilor si a transformarii integrale a acestora in platforme
carosabile.

(4) Amenajarea spatiilor libere care implica interventii in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

Art.28 imprejmuiri

(1) Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general Si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia generala;
b) elementele functionale;
c) elementele formale si decorative.

(2) Imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu indltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca naltimea totalad sa nu depaseasca 1,50
m.
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(3) imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau
realizate din gard viu de mica inaltime, de maximum 60 cm.

(4) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei
curtilor, vor fi transparente sau semitransparente si vor avea inaltimea de maximum 2,00 m. Se
accepta ca acestea sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea zonei
opace sa nu depaseasca 1,50 m.

(5) Imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor traditionale
si vor fi realizate din materiale traditionale, precum zidarie, lemn, fier forjat sau alte materiale
compatibile cu specificul local.

(6) Lucrarile de realizare a imprejmuirilor care implica fundatii, sapaturi sau alte interventii in
sol se vor executa cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

Art.29 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-M-L/IS, dupa cum urmeaza:

e ZPA-M-L/IS — POT max. 45%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-M-L/IS, dupa
cum urmeaza:

e ZPA-M-L/IS - CUT max. 1,3.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

IV.19 - ZPA-M-SP/IS — ZONA PROTEJATA ARHEOLOGIC — ZONA MIXTA
DESTINATA SPATIILOR PLANTATE, SPORTULUI, AGREMENTULUI,
INSTITUTIILOR PUBLICE $I SERVICIILOR

Art.1 Caracterul zonei
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(1) Zona ZPA-M-SP/IS cuprinde zone mixte destinate spatiilor plantate, sportului,
agrementului, institutiilor publice si serviciilor, amplasate in zone protejate arheologic sau in
perimetre cu potential arheologic evidentiat prin PUG.

(2) Zona este destinata amenajarilor de spatii verzi, recreere, sport si agrement, precum i
dotarilor publice, serviciilor de interes public, serviciilor private, activitatilor comerciale si altor
functiuni compatibile cu caracterul zonei.

(3) Functiunea dominanta a zonei este mixta, fiind constituita din spatii plantate, sport,
agrement, institutii publice si servicii.

(4) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona ZPA-M-SP/IS se va face cu respectarea
caracterului rural al localitatilor comunei Densus, a cadrului natural sau amenajat, a
vecinatatilor, a conditiilor de accesibilitate, echipare edilitara, protectie a mediului, sanatate
publica si protectie a patrimoniului arheologic.

(5) In zona ZPA-M-SP/IS, autorizarea executérii constructiilor, amenajarilor, lucrarilor de
infrastructura, imprejmuirilor, bransamentelor, desfiintarilor, sapaturilor, excavatiilor, nivelarilor
sau a oricaror lucrari care implica interventii in sol se va face cu respectarea legislatiei privind
protejarea patrimoniului arheologic si cu obtinerea avizelor specifice, dupa caz.

(6) Tn cazul descoperirii de vestigii arheologice in timpul executdrii lucrarilor, beneficiarul Si
executantul au obligatia opririi lucrarilor si anuntarii autoritatilor competente, potrivit legislatiei
in vigoare.

Art.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominanta a zonei este mixta, fiind constituita din spatii plantate, sport,
agrement, institutii publice si servicii.

(2) In cadrul zonei ZPA-M-SP/IS, functiunile de institutii publice si servicii vor fi admise numai
daca sunt compatibile cu functiunea de spatii plantate, sport si agrement, nu afecteaza
caracterul verde si recreativ al zonei, nu produc disconfort, poluare, trafic greu, riscuri
tehnologice sau afectarea vecinatatilor si respecta regimul de protectie arheologica.

Art.3 Conditionari primare

(1) Pentru interventiile care vizeaza restructurarea functionald, transformarea unor ansambluri
existente, introducerea unor functiuni cu impact asupra vecinatatilor sau modificarea
semnificativa a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentatii urbanistice de tip
PUZ sau PUD, dupa caz.
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(2) Nu se admit interventii care permanentizeaza constructii provizorii, parazitare sau
incompatibile cu functiunea zonei si cu imaginea localitatii.

(3) in zonele de protectie ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor
obiective protejate, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente.

(4) In zonele protejate arheologic, orice interventie care presupune lucrari de construire,
desfiintare, excavatii, fundatii, retele edilitare, bransamente sau alte lucrari cu interventie in sol
se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizul de specialitate.

(5) Lucrarile autorizate in zona ZPA-M-SP/IS pot fi conditionate de cercetare arheologica
preventiva, diagnostic arheologic, supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin
avizul institutiilor competente.

Art.4 Servituti pentru obiective de utilitate publicé

(1) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

(2) In zonele afectate de regimuri speciale de protectie, inclusiv protectie arheologica,
autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditionarilor si avizelor specifice.

Art.5 Reglementéari pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea si imaginea localitatii.

(2) Spatiile publice, zonele de acces, traseele pietonale si velo, spatiile verzi, amenajarile
sportive, zonele de agrement si zonele aferente institutiilor publice sau serviciilor vor fi
amenajate corespunzator functiunii, caracterului rural al comunei si regimului de protectie
arheologica.

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica si amenajarile exterioare vor fi integrate intr-
o imagine coerenta, adaptata specificului localitatilor comunei Densus.

(4) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.6 Conditii sanitare generale
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(1) Pentru institutii publice, servicii, unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala,
alimentatie publica, amenajari sportive, spatii de agrement si alte functiuni admise in zona
ZPA-M-SP/IS, se vor respecta normele de sanatate publica in vigoare.

(2) Functiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte
efecte asupra vecinatatilor vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu Si
de protectie fata de vecinatati.

(3) Unitatile de sanatate, cresele, gradinitele, scolile si serviciile sociale vor respecta zonele de
protectie si normele specifice functiunii, conform legislatiei in vigoare.

(4) Amenajarile de sport si agrement se vor amplasa si utiliza astfel incat sa nu afecteze
vecinatatile prin zgomot, aglomerare, iluminat artificial excesiv sau alte forme de disconfort.

Art.7 Servicii sociale

(1) Serviciile sociale se pot organiza, dupa caz, ca servicii cu cazare sau fara cazare, in
conformitate cu legislatia specifica.

(2) in zona ZPA-M-SP/IS sunt admise centre de zi, servicii de ingrijire, servicii sociale de
proximitate, centre comunitare, activitati comunitare, educative, recreative sau sociale
desfasurate in aer liber ori in spatii amenajate, compatibile cu functiunea zonei si cu regimul de
protectie arheologica.

Art.8 Utilizari permise
(1) in zona ZPA-M-SP/IS este permisd amplasarea urmatoarelor functiuni:

a) spatii verzi, parcuri, scuaruri, gradini publice sau private;

b) plantatii de orice fel: joase, medii si inalte;

c) amenajari peisagere, plantatii de protectie si perdele vegetale;

d) terenuri de sport in aer liber;

e) amenajari pentru sport, agrement, picnic, recreere si activitati comunitare;

f) sisteme de circulatii pietonale si velo;

g) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna si activitati in aer liber;

h) constructii si amenajari usoare compatibile cu functiunea de spatiu verde, sport si
agrement;

i) grupuri sanitare, vestiare, spatii pentru administrare, intretinere si depozitare strict necesare
functionarii zonei;

j) constructii administrative si sedii ale institutiilor publice;

k) constructii de cult;

) constructii de culturg;
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m) constructii de Tnvatamant;

n) constructii de sanatate;

0) constructii de asistenta sociala;

p) posta, servicii publice si servicii de interes general;

q) sedii de firme, birouri, servicii profesionale;

r) comert cu amanuntul si comert de proximitate;

s) alimentatie publica;

t) servicii turistice, pensiuni, spatii de cazare si functiuni conexe turismului;
u) parcaje aferente functiunilor admise;

v) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Lucrarile admise in zona ZPA-M-SP/IS se vor realiza cu respectarea regimului de protectie
arheologica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural.

Art.9 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.

(2) Functiunile amplasate in zone de protectie sanitara se vor autoriza numai cu respectarea
normelor de sanatate publica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente.

(3) Amenajarile sportive si de agrement sunt admise cu conditia sa nu afecteze caracterul
verde al zonei, sa nu genereze disconfort semnificativ si sa fie integrate n peisajul local.

(4) Unitatile comerciale, serviciile profesionale, activitatile tertiare, activitatile manufacturiere si
alimentatia publica sunt admise cu conditia sa nu genereze trafic greu, poluare, disconfort
fonic, vibratii, mirosuri sau depozitari exterioare necontrolate.

(5) Unitatile de alimentatie publica, spatiile pentru evenimente sau alte activitati care pot
produce zgomot se vor amplasa si exploata astfel incat sa nu afecteze vecinatatile. Dupa caz,
se poate impune program de functionare limitat.

(6) Activitatile turistice se admit cu conditia respectarii caracterului localitatii, a vecinatatilor, a
normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena si protectia mediului.

(7) Functiunile de institutii publice si servicii sunt admise cu conditia sa fie compatibile cu
spatiile plantate, sportul si agrementul, sa nu diminueze nejustificat suprafetele verzi si sa
respecte caracterul zonei.
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(8) La autorizarea constructiilor, amenajarilor sau lucrarilor care implica sapaturi, excavatii,
fundatii, retele edilitare, bransamente sau alte interventii in sol, se va obtine, dupa caz, avizul
institutiilor competente in domeniul protejarii patrimoniului arheologic.

(9) Lucrarile autorizate in zona ZPA-M-SP/IS pot fi conditionate de cercetare arheologica
preventiva, supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin avizul de specialitate.

Art.10 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.
Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot genera riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea
si confortul zonei.

(2) Sunt interzise urmatoarele functiuni:

a) locuinte colective;

b) locuire permanenta independenta de functiunile admise;

c) unitati industriale poluante;

d) depozitare en-gros;

e) depozitare exterioara necontrolata;

f) activitati agrozootehnice incompatibile cu institutiile publice, serviciile, sportul si agrementul;
g) gospodarie comunala, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare strict necesare;

h) constructii provizorii neautorizate;

i) depozite de deseursi;

j) orice alte functiuni incompatibile cu spatiile plantate, sportul, agrementul, institutiile publice,
serviciile si regimul de protectie arheologica.

(3) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate care implica sapaturi, excavatii, nivelari,
decapari sau alte interventii in sol in zonele protejate arheologic.

Art.12 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezultd din geometria parcelarului existent, cu
respectarea normelor de insorire, iluminare naturala, igiena si functionare specifica.

(2) Pentru constructiile administrative, spatiile destinate publicului si birourile se vor orienta, de
regula, spre sud, sud-est sau sud-vest.
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(3) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor, spatiilor de preparare,
spatiilor tehnice si anexelor functionale se vor amplasa, de regul&, spre nord.

(4) Pentru constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

(5) Pentru constructiile de cultura, spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta, de
regula, spre nord, nord-est sau nord-vest.

(6) Pentru constructiile de invatamant, salile de clasa se vor orienta, de regula, spre sud, sud-
est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta, de regula, spre
nord; terenurile de sport vor avea, pe cat posibil, latura lunga orientata nord-sud.

(7) Pentru constructiile de sanatate si asistenta sociala se vor respecta conditiile specifice
functiunii si normele sanitare aplicabile.

(8) Pentru constructiile si amenajarile de agrement, spatiile destinate publicului se vor orienta
in functie de utilizare, protectie fata de vanturi dominante, insorire, accesibilitate si integrare in
amenajarea peisagera.

Art.13 Amplasarea faté de drumuri publice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la
drumurile publice, dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute
pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau constructiile amplasate in aliniament.

(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor amenajari:

a) semnalizari rutiere;
b) traversari pietonale;
c) spatii de parcare.

(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor constructii si amenajari:

a) lucrari de echipare tehnico-edilitara;

b) panouri publicitare;

c) aliniamente plantate;

d) structuri de sustinere a iluminatului public;
e) spatii de parcare;

f) podete.
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(4) in sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata fasia de
teren cuprinsa intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.

(5) Lucrarile aferente drumurilor, acceselor, podetelor, rigolelor, bransamentelor sau retelelor
edilitare care implica interventii in sol se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin
avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

Art.14 Amplasarea faté de aliniament

(1) In zona ZPA-M-SP/IS, amplasarea constructiilor se va face, de reguld, cu respectarea
configuratiei parcelarului existent, a caracterului frontului construit, a cadrului natural sau
amenajat si a modului traditional de ocupare a parcelei.

(2) In cazul fronturilor construite existente, constructiile noi se vor amplasa, de regula, in
aliniament cu cladirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zona.

(3) In cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor amplasa retras
fata de aliniament, cu o retragere stabilita prin certificatul de urbanism, in functie de profilul
strazii, categoria drumului, functiune, accesibilitate si vecinatati.

(4) Pentru dotari publice, servicii, comert, turism, amenajari sportive, agrement sau alte
functiuni care necesita spatii de acces public, parcaje, zone de asteptare ori amenajari
exterioare, se admite amplasarea retrasa fata de aliniament.

(5) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi fatd de aliniament se poate face, dupa caz,
prin PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protectie arheologica.

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea
unei distante minime de H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m pentru
institutii publice, servicii, amenajari sportive, de agrement sau alte functiuni cu acces public.

(2) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificata urbanistic si nu afecteaza vecinatatile, cu
respectarea prevederilor legale si a conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(3) Cladirile principale vor fi amplasate cu respectarea caracterului frontului construit existent, a
necesitatilor functionale, a accesibilitatii, a amenajarilor verzi si a regimului de protectie
arheologica.
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(4) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii,
amenajari sportive, de agrement sau alte functiuni cu acces public.

(5) Fata de limita posterioara de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii,
amenajari sportive, de agrement sau alte functiuni cu acces public.

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situatii urbanistice particulare,
retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, dupa caz, cu respectarea normelor privind
insorirea, securitatea la incendiu, sanatatea populatiei, protectia vecinatatilor si protectia
patrimoniului arheologic.

Art.16 Accese carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor, cu latime de minimum 3,00
m.

(2) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili in functie de destinatia cladirii
sau amenajarii, capacitatea acesteia, categoria drumului si necesitatile de interventie.

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituita.
(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(5) Pentru functiunile care genereaza trafic de aprovizionare, stationarea vehiculelor de marfa
se va realiza numai in spatii special amenajate, de regula in interiorul parcelei.

(6) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

(7) Amenajarea acceselor, platformelor, circulatiilor carosabile sau a altor lucrari care presupun
sapaturi ori interventii in sol se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind
protejarea patrimoniului arheologic.

Art.17 Accese pietonale
(1) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzéatoare destinatiei si
capacitatii cladirii sau amenajarii.
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(3) Accesele pietonale catre spatiile destinate publicului vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) In cazul cladirilor publice, serviciilor cu acces public, amenajarilor sportive sau de
agrement, traseele pietonale vor fi clare, sigure si separate, pe cét posibil, de traseele
carosabile si de aprovizionare.

(5) Amenajarea acceselor pietonale care implica sapaturi, nivelari, fundatii sau alte interventii
in sol se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea
patrimoniului arheologic.

Art.18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor aferente institutiilor publice, serviciilor, amenajarilor sportive,
agrementului sau altor functiuni admise, in situatia in care zona nu are asigurate retelele mai
sus mentionate, autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea se vor realiza.

(3)1n situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Racordurile la retelele electrice, telecomunicatii, gaze naturale, televiziune prin cablu si alte
retele similare se vor amplasa, de regula, subteran.

(6) Lucrarile de realizare, extindere sau modernizare a retelelor edilitare care implica sapaturi
se vor executa cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.19 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(2) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu respectarea regimului de
protectie arheologica.



=

Mr. certificat ; 3446

telier

Difasimetri

DOV CNSETR) (SN Bwen, A Cderbeenaior BT o6 o £ e Humasdorms 150 9001:2015

Art.20 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public sau operatorilor/detinatorilor
de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare.

Art.21 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU si ale
prezentului regulament.

(2) In zona ZPA-M-SP/IS, parcelele noi vor respecta urmatoarele conditii minimale:

a) suprafata minima a parcelei: 500 mp;

b) front stradal de minimum 15 m;

c) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu frontul stradal;

d) posibilitatea asigurarii accesului carosabil si pietonal;

e) posibilitatea asigurarii parcajelor, spatiilor verzi, spatiilor plantate si echiparii edilitare in
interiorul parcelei.

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp si care se incadreaza in restul prescriptiilor legale
sunt considerate construibile.

(4) Parcelarile, respectiv operatia de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(5) Pentru dotari publice importante, servicii, turism, comert, amenajari sportive, agrement sau
alte functiuni cu impact asupra vecinatatilor, forma si dimensiunile parcelei se pot stabili prin
PUZ sau PUD, dupa caz.

(6) In cazul parcelarilor, dezmembrérilor sau lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.22 inaltimea constructiilor

(1) Inaltimea constructiilor va prelua, de regula, indltimea medie a constructiilor invecinate si va
respecta caracterul zonei, scara localitatii, specificul functiunii propuse si regimul de protectie
arheologica.
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(2) Pentru zona ZPA-M-SP/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata spatiilor
plantate, sportului, agrementului, institutiilor publice si serviciilor, regimul maxim de inaltime
admis este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisa/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(3) Pentru crese si gradinite, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+1;
e H max. la cornisd/streasina: 7,00 m;
e H max. total: 10,00 m.

(4) Pentru instalatii, echipamente sau amenajari sportive si de agrement care necesita inaltimi
mai mari din motive functionale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnica, cu
respectarea avizelor necesare, a regimului de protectie arheologica si a integrarii in peisaj.

(5) Fac exceptie turlele, clopotnitele, turnurile, crucile si alte elemente verticale specifice
constructiilor de cult, care pot depasi inaltimea maxima prevazuta, cu respectarea avizelor
necesare si a integrarii in silueta localitatii.

(6) Tn toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind inaltimea nu exonereaza de obligatia
respectarii indicatorilor urbanistici POT si CUT prevazuti pentru zona ZPA-M-SP/IS.

Art.23 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei.

(2) Constructiile noi vor tine seama de scara, volumetria, materialele, proportiile si caracterul
fondului construit existent.

(3) Constructiile, dotarile si amenajarile destinate sportului si agrementului vor fi integrate in
peisaj si vor utiliza materiale, finisaje si culori compatibile cu caracterul natural si rural al zonei.

(4) Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public vor fi tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele principale.

(6) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat avandu-se in vedere:
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a) conformarea volumetrica;

b) materialele utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
c) cromatica;

d) conformarea fatadelor;

e) raportul plin-gol;

f) amplasarea golurilor;

g) integrarea in caracterul rural si peisager al localitatii.

(7) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare trebuie integrate in volumul constructiilor, al imprejmuirilor sau al amenajarilor
exterioare.

(8) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale vizibile din
spatiul public. Ele vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze aspectul arhitectural al
constructiei si al zonei.

(9) In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare
arhitecturala, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor
competente si fara obturarea perspectivelor valoroase.

(10) in zona ZPA-M-SP/IS, lucrérile de construire si amenajare se vor realiza astfel incat s& nu
afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice interventie in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Art.24 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa intretina fatadele si elementele ce participa la
imaginea spatiului public: invelitori, instalatii de captare a apelor pluviale, imprejmuiri,
copertine, socluri, tamplarii si alte elemente vizibile.

(2) In cazul spatiilor plantate, amenajarilor sportive si de agrement, se vor intretine
corespunzator platformele, imprejmuirile, zonele de acces, plantatiile, mobilierul exterior si
amenajarile peisagere, astfel incat acestea sa nu afecteze imaginea localitatii, sanatatea
populatiei sau calitatea mediului.

Art.25 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii sau amenajarii, calculate in baza
prevederilor anexei nr. 5 la RGU.
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(2) Parcajele aferente institutiilor publice, serviciilor, comertului, alimentatiei publice,
amenajarilor sportive, zonelor de agrement sau altor functiuni admise vor fi amenajate, de
regula, in interiorul parcelei.

(3) Pentru constructiile de utilitate publica, spatiile verzi, amenajarile de agrement sau sport cu
acces public, parcajele pot fi asigurate si in vecinatate, pe terenuri apartinand domeniului
public sau privat al comunei, cu acordul autoritatii administratiei publice locale si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

(4) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii se va face numai in spatii special amenajate
in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

(5) Parcajele se recomanda a fi realizate cu suprafete permeabile sau semipermeabile si
integrate peisager, astfel incat sa nu afecteze caracterul verde si rural al zonei.

(6) Amenajarea parcajelor care implica sapaturi, decapari, nivelari sau alte interventii in sol se
va face cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.26 Spatii verzi si plantate

(1) In zona ZPA-M-SP/IS, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei ponderi
minime de spatii verzi si plantate.

(2) Spatiile verzi, plantate si suprafetele permeabile vor reprezenta minimum 20% din
suprafata parcelei, cu exceptia cazurilor in care prin legislatia specifica functiunii se impun
valori mai mari.

(3) Pentru amenajarile sportive si de agrement se va urmari mentinerea caracterului
predominant verde si integrarea acestora in peisajul local.

(4) Pentru crese, gradinite, scoli, unitati sanitare, servicii sociale si alte dotari sensibile se vor
respecta normele specifice privind spatiile verzi, curtile, zonele de protectie si amenajarile
exterioare.

(5) in vecinatatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apa sau a altor
functiuni sensibile, se recomanda realizarea de perdele vegetale de protectie, plantatii de
aliniament sau zone tampon plantate.

(6) Spatiile libere ramase neocupate de constructii, circulatii, platforme si parcaje se vor
amenaja functional, peisager sau plantat, in functie de destinatia constructiilor si de specificul
activitatii.



=

Mr. certificat ; 3448
DOV CNSETR) (SN Bwen, A Cderbeenaior BT o6 o £ e Humasdorms 150 9001:2015

(7) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.27 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice sau private vizibile din spatiul public vor fi amenajate astfel incat sa
contribuie la calitatea imaginii stradale si la caracterul rural al localitatii.

(2) Spatiile libere aferente institutiilor publice, serviciilor, sportului si agrementului vor fi
amenajate functional, peisager sau urban, in functie de destinatia constructiei sau amenajarii.

(3) Se recomanda pastrarea caracterului permeabil si plantat al spatiilor libere, cu evitarea
betonarii excesive si a transformarii integrale a acestora in platforme carosabile.

(4) Amenajarea spatiilor libere care implica interventii in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

Art.28 imprejmuiri

(1) Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general Si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia general3;
b) elementele functionale;
c) elementele formale si decorative.

(2) Imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea totala sa nu depaseasca 1,50
m.

(3) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau
realizate din gard viu de mica inaltime, de maximum 60 cm.

(4) Imprejmuirile aferente amenajarilor sportive si de agrement vor fi, de regula, transparente,
semitransparente sau realizate din gard viu, cu integrare peisagera corespunzatoare.

(5) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea inaltimea de
maximum 2,00 m, cu exceptia situatiilor justificate prin cerinte functionale, sanitare sau de
siguranta.
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(6) imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor traditionale
si vor fi realizate din materiale traditionale, precum zidarie, lemn, fier forjat sau alte materiale
compatibile cu specificul local.

(7) Lucrarile de realizare a imprejmuirilor care implica fundatii, sapaturi sau alte interventii in
sol se vor executa cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

Art.29 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-M-SP/IS, dupa cum urmeaza:

e ZPA-M-SP/IS — POT max. 45%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-M-SP/IS, dupa
cum urmeaza:

e ZPA-M-SP/IS — CUT max. 1,3.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

IV.20 - ZPA-M-A/ID — ZONA PROTEJATA ARHEOLOGIC — ZONA MIXTA
DESTINATA UNITATILOR AGRICOLE, UNITATILOR INDUSTRIALE/DEPOZITARII

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona ZPA-M-A/ID cuprinde zone mixte destinate unitatilor agricole, activitatilor zootehnice,
serviciilor conexe agriculturii, unitatilor industriale nepoluante, activitatilor de depozitare,
productie, prelucrare, servicii de tip industrial si activitati conexe acestora, amplasate in zone
protejate arheologic sau in perimetre cu potential arheologic evidentiat prin PUG.

(2) Zona este destinata functiunilor productive, agricole si de depozitare compatibile cu
specificul rural al comunei Densus, cu conditia respectarii normelor sanitare, de mediu, de
protectie fata de vecinatati, de siguranta in exploatare si a regimului de protectie arheologica.
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(3) Functiunea dominanta a zonei este mixta, fiind constituita din unitati agricole, unitati
industriale si depozitare.

(4) Amplasarea constructiilor in zona ZPA-M-A/ID se va face cu respectarea vecinatatilor, a
accesibilitatii, a posibilitatii de echipare edilitara, a normelor de protectie a mediului, a
caracterului general al localitatii si a protectiei patrimoniului arheologic.

(5) In zona ZPA-M-A/ID, autorizarea executérii constructiilor, amenajarilor, lucrarilor de
infrastructura, imprejmuirilor, bransamentelor, desfiintarilor, sapaturilor, excavatiilor, nivelarilor
sau a oricaror lucrari care implica interventii in sol se va face cu respectarea legislatiei privind
protejarea patrimoniului arheologic si cu obtinerea avizelor specifice, dupa caz.

(6) Tn cazul descoperirii de vestigii arheologice in timpul executdrii lucrérilor, beneficiarul Si
executantul au obligatia opririi lucrarilor si anuntarii autoritatilor competente, potrivit legislatiei
in vigoare.

(7) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise
(1) in zona ZPA-M-A/ID este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

a) exploatatii agricole, zootehnice sau mixte;

b) adaposturi pentru animale si constructii zootehnice;

c) constructii pentru depozitarea produselor agricole, furajelor si produselor zootehnice;

d) constructii pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor si materialelor necesare activitatilor
agricole;

e) unitati de prelucrare primara a produselor agricole;

f) spatii pentru valorificarea directa a produselor agricole proprii;

g) servicii pentru agricultura si activitati conexe exploatatiilor agricole;

h) constructii anexe specifice gospodariilor si exploatatiilor agricole;

i) spatii administrative aferente exploatatiilor agricole;

j) unitati de productie nepoluanta;

k) servicii de tip industrial si cvasindustrial;

) ateliere, microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu activitati productive nepoluante;
m) depozitare, logistica, spatii de stocare si distributie;

n) activitati de cercetare, proiectare, formare profesionala si servicii conexe productiei;

0) sedii, birouri, spatii administrative si sociale aferente unitatilor agricole, industriale sau de
depozitare;

p) incubatoare de afaceri, spatii pentru activitati economice locale si servicii asociate;
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q) parcaje, garaje, platforme de manevra si stationare pentru utilaje agricole, autovehicule si
mijloace de transport;

r) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

s) spatii verzi, plantatii de protectie si perdele vegetale.

(2) Se admit activitati conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea,
prelucrarea primara, valorificarea directa a produselor agricole proprii, intretinerea utilajelor
agricole si alte activitati similare, cu conditia ca acestea sa fie legate direct de activitatea
agricola principala.

(3) Se admit activitati conexe unitatilor industriale si de depozitare, precum administrare,
intretinere, cercetare, depozitare, distributie, servicii logistice si activitati sociale aferente
personalului, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate functiunii principale.

(4) Lucrarile admise in zona ZPA-M-A/ID se vor realiza cu respectarea regimului de protectie
arheologica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Autorizarea constructiilor aflate Tn zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.

(2) Unitatile agricole, zootehnice, industriale si de depozitare sunt admise numai cu
respectarea normelor sanitare, de mediu, de biosecuritate, de securitate la incendiu si de
protectie fata de vecinatati.

(3) Activitatile productive, de depozitare, logistice si serviciile de tip industrial sunt admise
numai daca nu genereaza poluare peste limitele admise, riscuri tehnologice grave, disconfort
semnificativ, trafic greu necontrolat sau afectarea locuirii si a functiunilor sensibile din
vecinatate.

(4) Echiparea tehnico-edilitara este permisa cu conditia amplasarii, de regula, in subteran.

(5) Depozitarea materialelor, produselor, utilajelor sau deseurilor rezultate din activitate se va
realiza numai in spatii special amenajate, in interiorul parcelei, cu respectarea normelor de
protectie a mediului.

(6) Locuirea este permisa numai daca este legata de activitatea principala agricola, de
administrarea, paza sau exploatarea unitatii, cu respectarea normelor sanitare si de protectie
fata de vecinatati.
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(7) La autorizarea constructiilor, amenajarilor sau lucrarilor care implica sapaturi, excavatii,
fundatii, retele edilitare, bransamente, platforme tehnologice, platforme de depozitare sau alte
interventii in sol, se va obtine, dupa caz, avizul institutilor competente in domeniul protejarii
patrimoniului arheologic.

(8) Lucrarile autorizate in zona ZPA-M-A/ID pot fi conditionate de cercetare arheologica
preventiva, diagnostic arheologic, supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin
avizul de specialitate.

Art.4 Utilizéari interzise
(1) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

a) locuinte colective;

b) locuire permanenta independenta de activitatea agricola, industriala sau de depozitare
admisa;

¢) unitati industriale poluante sau cu risc tehnologic major;

d) activitati care pot produce poluarea aerului, apei sau solului peste limitele admise;

e) depozitare necontrolata de deseuri industriale, tehnologice, agricole sau de orice alt tip;

f) comert de mari dimensiuni de tip supermarket, hipermarket, mall sau alte structuri similare
incompatibile cu zona,;

g) functiuni de agrement sau locuire incompatibile cu activitatile productive;

h) orice alte functiuni incompatibile cu unitatile agricole, industriale si de depozitare.

(2) Este interzisa amplasarea constructiilor care, prin functiunea pe care o adapostesc, pot
implica riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului ori sunt incompatibile cu
securitatea, salubritatea si confortul zonei.

(3) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate care implica sapaturi, excavatii, nivelari,
decapari sau alte interventii in sol in zonele protejate arheologic.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor
(1) Aspectul exterior al cladirilor va fi in conformitate cu functiunea si importanta acestora.

(2) Constructiile agricole, industriale si de depozitare vor avea, de reguld, volume simple,
adaptate functiunii, cu materiale si culori compatibile cu caracterul rural si productiv al zonei.

(3) La autorizarea constructiilor se va avea in vedere determinarea aspectului cladirilor din
urmatoarele puncte de vedere:
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a) conformarea constructiei;

b) materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
c) culorile ansamblului si ale detaliilor;

d) conformarea fatadelor si amplasarea golurilor;

e) integrarea constructiilor in peisaj si in caracterul zonei.

(4) Fatadele vizibile din spatiul public vor fi tratate ingrijit, cu materiale durabile si finisaje
adecvate functiunii.

(5) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutiile de bransament si alte elemente tehnico-
edilitare vor fi integrate, pe cat posibil, in volumul constructiilor, in Tmprejmuiri sau ih amenajari
discrete.

(6) In zona ZPA-M-A/ID, lucrarile de construire si amenajare se vor realiza astfel incat s& nu
afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice interventie in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(7) Toti proprietarii sunt obligati sa-si intretina fatadele si elementele vizibile din spatiul public,
care participa la imaginea localitatii.

Art.6 indltimea maxima admisibild a cladirilor

(1) Inaltimea constructiilor se va stabili, de regula, in functie de necesitatile tehnologice, de
caracterul zonei, de vecinatati si de regimul de protectie arheologica.

(2) Pentru zona ZPA-M-A/ID, inaltimea maxima admisa este:

e H max. la cornisa/streasina: 12,00 m;
e H max. total: 15,00 m.

(3) Pentru constructiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalatii agricole, instalatii industriale
sau alte elemente tehnice justificate functional, se pot admite inaltimi mai mari, numai cu
respectarea avizelor necesare si a reglementarilor specifice.

(4) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, regim de protectie arheologica sau alte
reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inéltime al cladirilor

(1) Regimul de inaltime al constructiilor se va stabili in functie de necesitatile tehnologice, de
specificul activitatii, de conditiile amplasamentului si de regimul de protectie arheologica.
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(2) Regimul maxim de inaltime admis in zona ZPA-M-A/ID este:
e RH max. P+2.

(3) Pentru constructiile tehnologice, instalatiile agricole, industriale sau de depozitare, regimul
de inaltime se va putea stabili in functie de cerintele functionale, cu respectarea inaltimilor
maxime admise, a avizelor necesare si a regimului de protectie arheologica.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-M-A/ID, dupa cum urmeaza:

e ZPA-M-A/ID - POT max. 50%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-M-A/ID, dupa
cum urmeaza:

e ZPA-M-A/ID — CUT max. 1,5.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Pozitia cladirilor fata de aliniament va respecta, in primul rand, aliniamentele existente.

(2) In cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor retrage fata de
aliniament cu minimum 5,00 m.

(3) Pentru constructiile agricole, industriale sau de depozitare care necesita platforme de
manevra, parcaje, acces utilaje ori zone de aprovizionare, retragerea fata de aliniament se va
stabili astfel incat aceste functiuni sa fie rezolvate in interiorul parcelei, fara afectarea
domeniului public.
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(4) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi faté de aliniament se poate face, dupa caz,
prin PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protectie arheologica.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face cu o retragere de
minimum H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 3,00 m.

(2) Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei se va face cu o retragere de
minimum H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m.

(3) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificatd urbanistic, tehnologic si nu afecteaza
vecinatatile, cu respectarea prevederilor legale si a conditiilor impuse prin avizele de
specialitate.

(4) Adaposturile pentru animale, platformele pentru dejectii, depozitele de furaje, silozurile,
platformele de depozitare, spatiile de incarcare-descarcare si alte constructii sau amenajari cu
potential impact asupra vecinatatilor se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare, de
mediu, de securitate la incendiu si a regimului de protectie arheologica.

(5) Retragerile se vor stabili astfel incat sa permita accesul pentru intretinere, interventie,
evacuare, manevre utilaje si protectia vecinatatilor.

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situatii urbanistice particulare,
retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, dupa caz, cu respectarea normelor privind
securitatea la incendiu, sanatatea populatiei, protectia mediului, protectia vecinatatilor si
protectia patrimoniului arheologic.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcelé

(1) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

(2) In cazul constructiilor agricole, industriale sau de depozitare, distantele dintre cladiri se vor
corela cu cerintele tehnologice, sanitare, de securitate la incendiu, acces, intretinere,
interventie si protectie arheologica.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Se vor asigura accese carosabile directe din drumurile publice, dimensionate astfel incat sa
permita accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu.
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(2) Numarul acceselor necesare pentru realizarea acceselor carosabile din drumurile publice
se va stabili in functie de activitate, de marimea incintei, de fluxurile tehnologice si de traficul
generat.

(3) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(4) In toate cazurile posibile, traseele pentru vehicule grele, utilaje agricole, aprovizionare Si
distributie vor fi organizate astfel incat sa nu afecteze circulatia publica si vecinatatile.

(5) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, in conformitate cu destinatia si
importanta cladirilor.

(6) Accesele la spatiile publice sau la cladirile cu acces public vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(7) Amenajarea acceselor, platformelor, circulatiilor carosabile sau a altor lucrari care presupun
sapaturi ori interventii in sol se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind
protejarea patrimoniului arheologic.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in interiorul parcelei.

(2) Configuratia locurilor de parcare si numarul acestora se vor stabili in conformitate cu
prevederile din anexa nr. 5 la RGU.

(3) Se interzice amplasarea locurilor de stationare a vehiculelor mari, medii, utilajelor agricole
sau mijloacelor de transport aferente activitatii productive pe domeniul public.

(4) Toate unitatile agricole, industriale si de depozitare vor avea obligatoriu asigurate locurile
de stationare auto, platformele de manevra si zonele de incarcare-descarcare in interiorul
parcelei.

(5) Amenajarea parcajelor, platformelor de stationare, platformelor de manevra sau zonelor de
incarcare-descarcare care implica sapaturi, decapari, nivelari sau alte interventii in sol se va
face cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

Art.15 Conditii de echipare edilitaré

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.
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(2) in lipsa retelelor edilitare publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor
sanitare, de protectie a mediului si conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(3) De la prevederile alineatului precedent se poate deroga, cu conditia ca beneficiarul sa
prelungeasca reteaua existenta, daca aceasta are capacitatea necesara, sau sa mareasca
capacitatea retelelor existente, fie sa construiasca noi retele in vederea racordarii si bransarii.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau integral, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii de retele.

(6) Retelele de echipare edilitara aflate in serviciul public apartin domeniului public sau
operatorilor/detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(7) Lucrarile de echipare edilitara, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica
sau Tn proprietatea detinatorilor de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(8) Pentru activitatile industriale, de depozitare, agricole sau zootehnice, se vor asigura solutii
corespunzatoare pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, a apelor tehnologice si
a apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si gospodarire a apelor.

(9) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu respectarea regimului de
protectie arheologica.

(10) Lucrarile de realizare, extindere sau modernizare a retelelor edilitare care implica sapaturi
se vor executa cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Parcelele destinate unitatilor agricole, industriale si de depozitare vor avea dimensiuni
corespunzatoare functiunii, astfel incat activitatile sa se desfasoare integral in interiorul incintei,
fara afectarea domeniului public sau a proprietatilor invecinate.

(2) Parcelele noi destinate unitatilor agricole, industriale si de depozitare nu vor fi mai mici de
2.500 mp.

(3) Parcelele rezultate in urma parcelarilor sau dezmembrarilor vor trebui sa respecte
prevederile RGU si ale prezentului regulament.
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(4) Forma parcelelor va permite amplasarea constructiilor, acceselor, parcajelor, platformelor
de manevra, spatiilor verzi, zonelor de protectie si echiparii edilitare necesare.

(5) in cazul parcelérilor, dezmembrarilor sau lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, protectia mediului, siguranta circulatiei si regimul de protectie
arheologica.

(2) Mobilierul urban, iluminatul si signalistica vor fi integrate intr-un concept coerent pentru
imaginea spatiului public din intravilanul comunei Densus.

(3) Se vor asigura in toate cazurile spatii verzi cu rol de protectie, reprezentand minimum 20%
din suprafata parcelei.

(4) in vecinatatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apa sau a altor
functiuni sensibile, se recomanda realizarea de perdele vegetale de protectie, plantatii de
aliniament sau zone tampon plantate.

(5) Spatiile libere ramase neocupate de constructii, circulatii, platforme si parcaje se vor
amenaja functional, tehnic, peisager sau plantat, in functie de destinatia constructiilor si de
specificul activitatii.

(6) Spatiile libere private care participa vizual la atmosfera spatiului public vor fi tratate
corespunzator si intretinute permanent.

(7) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.18 imprejmuiri

(1) imprejmuirile vor fi conformate necesitétilor tehnologice, de siguranta, de protectie si de
biosecuritate, dupa caz.

(2) Inaltimea imprejmuirilor nu va depasi inaltimea totala de 2,20 m, cu exceptia situatiilor in
care cerintele tehnologice, sanitare, de securitate sau de protectie impun alta solutie justificata.
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(3) imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi tratate ingrijit, cu materiale durabile Si
compatibile cu caracterul zonei.

(4) in vecinatatea locuirii sau a functiunilor sensibile, imprejmuirile pot fi dublate de perdele
vegetale de protectie.

(5) Lucrarile de realizare a imprejmuirilor care implica fundatii, sapaturi sau alte interventii in
sol se vor executa cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

IV.21 - ZPC-L — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA — ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona ZPC-L cuprinde locuinte individuale amplasate in zone construite protejate, aferente
monumentelor istorice, ansamblurilor cu valoare arhitecturala, istorica, urbanistica sau
ambientala, precum si zonelor de protectie ale acestora.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire individuala, cu regim mic de inaltime,
amplasata izolat sau cuplat, la care se pot adauga functiuni complementare locuirii,
compatibile cu caracterul protejat al zonei.

(3) Interventiile asupra constructiilor existente si autorizarea constructiilor noi se vor realiza cu
respectarea caracterului arhitectural, istoric, rural si peisager al zonei, fara deprecierea
valorilor protejate.

(4) In zona ZPC-L, autorizarea executsrii constructiilor, desfiintarilor, modificarilor, reabilitarilor,
extinderilor, schimbarilor de aspect exterior, imprejmuirilor si amenajarilor exterioare se va face
cu respectarea legislatiei privind protejarea monumentelor istorice si, dupa caz, cu avizul
Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara.

(5) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise
(1) In zona ZPC-L este permisa amplasarea urmatoarelor:

a) locuinte individuale/unifamiliale;

b) locuinte semicolective/familiale cu maximum doua unitéti locative;

c) anexe ale locuintelor: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine;
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d) gospodarii de tip rural, cu respectarea normelor sanitare, de mediu si de protectie fata de
vecinatati;

e) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

f) spatii verzi, gradini, curti plantate si amenajari peisagere.

(2) Sunt admise lucrari de intretinere, conservare, restaurare, reabilitare, consolidare,
extindere controlata si modernizare a constructiilor existente, cu conditia pastrarii caracterului
arhitectural al zonei si a elementelor valoroase ale constructiilor.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia ca acestea sa nu deranjeze zona de
locuit si s& nu afecteze caracterul protejat al zonei.

(2) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu locuirea, cu acordul
vecinilor, dupa caz, si cu respectarea conditiilor specifice zonei construite protejate.

(3) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, activitati productive de mica amploare
sau activitati manufacturiere, cu urmatoarele conditi:

a) sa nu genereze transport greu;

b) sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente functiunii, conform
normelor;

c) sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice;

d) sa nu produca disconfort prin zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum sau trafic;

e) sa nu implice depozitari exterioare vizibile din spatiul public;

f) sa aiba acordul vecinilor, dupa caz;

g) sa respecte caracterul arhitectural si ambiental al zonei protejate.

(4) La autorizarea constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va solicita avizul
administratorului drumului.

(5) La autorizarea constructiilor din zona de protectie a monumentelor istorice sau din zonele
construite protejate se va obtine, dupéa caz, avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Hunedoara.

Art.4 Utilizari interzise
(1) Este interzisa amplasarea de locuinte colective.

(2) Este interzisa amplasarea unor constructii sau activitati care pot produce riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv depozitare de deseuri.
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(3) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

a) industrii si servicii poluante;

b) comert si depozitare en-gros;

c) conversii sau reconversii functionale incompatibile cu locuirea si cu zona construita
protejata;

d) anexe gospodaresti, platforme pentru dejectii sau adaposturi pentru animale amplasate fara
respectarea normelor sanitare si de mediu;

e) depozite de deseuri;

f) constructii provizorii sau parazitare care afecteaza imaginea zonei;

g) orice functiuni incompatibile cu protectia valorilor arhitecturale, istorice si ambientale ale
zonei.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor
(1) Dispozitii generale:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei, valorile
arhitecturale, istorice, urbanistice si peisagere protejate.

b) Constructiile noi trebuie sa se apropie prin volumetrie, proportii, scara, ritm al golurilor,
materiale si cromatica de tipul dominant al constructiilor din zona inconjuratoare.

c) Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale, fara alterarea
volumetriei, compozitiei fatadelor, pantei acoperisului, materialelor si detaliilor valoroase.

d) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public vor fi tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele principale si in armonie cu acestea.

e) Lucrarile tehnice, precum retele, conducte, cutii de bransament, contoare, aparate de
climatizare, cabluri sau alte elemente similare, vor fi integrate in volumul constructiilor, al
imprejmuirilor sau mascate discret, astfel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei si zonei.

f) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale sau pe
fatadele vizibile din spatiul public. Acestea pot fi amplasate in pozitii mascate, in poduri
nemansardabile, curti interioare, ganguri sau alte zone nevizibile din spatiul public.

(2) Prescriptii referitoare la fatade:

a) Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiala.
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b) Este interzisa eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor vechi.
Elementele valoroase deteriorate se vor reface, pe cat posibil, cu materiale si tehnici
compatibile cu cele initiale.

c) Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a materialelor scumpe sau improprii
contextului local, precum marmura, travertin, placaje lucioase, finisaje stridente sau materiale
care nu au fost utilizate initial la aceste cladiri.

d) Se interzice utilizarea gratiilor montate la exteriorul vitrinelor sau ferestrelor. Se admit gratii
montate la interior, daca acestea nu afecteaza aspectul fatadei.

e) Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal pentru
evacuarea apelor pluviale direct pe trotuare, zone verzi sau carosabil. Evacuarea apelor
pluviale se va face prin solutii tehnice proprii, rigole sau sisteme integrate, fara afectarea
spatiului public.

f) Cladirile noi vor tine seama de scara arhitecturala a fatadelor si fronturilor invecinate
existente, de cadenta, raportul plin-gol, proportiile golurilor si caracteristicile constructiilor
traditionale.

(3) Prescriptii referitoare la firme, reclame si elemente de signalistica:

a) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura, precum cornise, brauri,
ancadramente, frontoane, balustrade sau alte elemente valoroase, cu elemente de signalistica,
reclame sau firme.

b) Firmele, reclamele si sistemele de signalistica se vor integra discret in arhitectura fatadei,
fara a afecta caracterul protejat al zonei.

(4) Prescriptii referitoare la acoperisuri:

a) La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari armonizarea acestora cu cele caracteristice
zonei.

b) La acoperisurile fara rupere de panta se accepta, de regula, pante de maximum 45°.

c) invelitorile cladirilor principale vor fi realizate din materiale specifice zonei, de preferinta tigla
ceramica sau materiale compatibile ca aspect, textura si culoare.

d) Tnvelitorile din tabla se pot folosi numai la cladirile care au utilizat initial acest material sau la
constructii anexe, cu conditia folosirii unei culori si texturi compatibile cu zona.
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e) Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din acelasi material sau
din materiale compatibile cu invelitoarea constructiei principale.

f) Nu se admit acoperisuri cu forme, culori sau materiale stridente, incompatibile cu imaginea
zonei construite protejate.

(5) Se va urmari obligatoriu caracterul unitar al constructiei, al parcelei si al zonei respective.

(6) Orice interventie asupra fondului construit existent se va face pastrand caracteristicile
generale ale zonei.

(7) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa intretina periodic, sau ori de céate ori este nevoie,
fatadele si elementele ce participa la spatiul public: acoperisuri, elevatii, copertine, tamplarii,
imprejmuiri, socluri, instalatii de captare a apelor pluviale si alte elemente vizibile.

Art.6 indltimea maxima admisibilé a cladirilor
(1) Inaltimea maxima admisa a locuintelor in zona ZPC-L este:

e H max. la cornisa/streasina: 8,00 m;
e H max. total: 12,00 m.

(2) Inaltimea constructiilor va respecta regimul de Tn&ltime mediu al zonei si nu va afecta
perspectivele valoroase asupra monumentelor istorice, obiectivelor protejate sau peisajului
construit.

(3) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inéltime al cladirilor

(1) Regimul maxim de inaltime al locuintelor nu poate depasi trei niveluri supraterane,
respectiv:

e RH max. P+2.

(2) in zonele in care fondul construit existent are un regim de inaltime mai redus, constructiile
noi vor prelua, de reguld, regimul de inaltime dominant al zonei si nu vor depasi nejustificat
scara frontului construit existent.

(3) Pentru interventii asupra constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica, regimul de
inaltime se va stabili cu respectarea avizului institutiilor competente.
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Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPC-L, dupa cum urmeaza:

e ZPC-L — POT max. 30%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPC-L, dupa cum
urmeaza:

e ZPC-L - CUT max. 0,9.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei protejate.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor se va face, de regula, cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente si a caracterului frontului construit.

(2) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente.

(3) Retragerea cladirilor este permisd numai daca respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale, scara zonei si tipologia traditionala de ocupare a parcelei.

(4) Cladirile principale vor fi amplasate, de regula, in zona anterioara sau mediana a parcelei,
cu respectarea configuratiei existente si a caracterului zonei.

(5) Garajele se pot retrage minimum 6,00 m fata de aliniament, pentru a permite stationarea
autovehiculelor in interiorul parcelei.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea
configuratiei arhitecturale existente, a caracterului parcelarului si a normelor de insorire,
securitate la incendiu si sanatate publica.
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(2) Constructiile pot fi amplasate pe calcan daca exista calcan pe parcela vecina. in celelalte
cazuri, retragerea fata de limita laterala de proprietate va fi de minimum H/2 din inaltimea
cladirii propuse, dar nu mai putin de 3,00 m.

(3) Fata de limita posterioara de proprietate, constructiile se vor retrage cu cel putin inaltimea
cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m.

(4) In cazul parcelelor cu configuratie istorica, forme neregulate sau dimensiuni reduse,
retragerile pot fi stabilite prin documentatii urbanistice de tip PUD sau PUZ, cu respectarea
caracterului zonei protejate si a avizelor necesare.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelé

(1) Distantele minime dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela vor fi egale cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mici de 3,00 m, pentru asigurarea insoririi,
accesului, intretinerii si securitatii la incendiu.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor, cu latime de minimum 3,00
m.

(2) In cazul constructiilor cu curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil cu latime de minimum 3,80 m si inaltime libera de minimum 4,20 m.

(3) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitati de acces
carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(4) Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre
administratorul drumului.

(5) Amenajarile exterioare vor lua in calcul, in toate cazurile posibile, includerea de trasee
pietonale si, dupa caz, trasee pentru biciclete, raméanand obligatorii cele special prevazute in
prezentul proiect.

(6) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.
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(7) in cazuri exceptionale, in care nu se pot asigura conditiile prevazute anterior, sau intre cota
curtii si cota de acces exista o diferentd mai mare de 0,50 m, se va asigura un acces pietonal
de interventie cu latime minima de 1,50 m si inaltime minima de 1,90 m.

(8) Accesele pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate incéat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art.14 Conditii de echipare edilitara

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor de locuinte, n situatia in care zona nu are asigurate retelele mai sus
mentionate, autorizarea este permisad numai daca beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este
interzisa realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri sau alte elemente vizibile din spatiul
public.

(6) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(7) In conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot
realiza extinderi de retele, partial sau integral, dupa caz.

(8) Toate retelele noi vor fi pozitionate subteran.

(9) Retelele de apa, canalizare si drumuri publice sunt proprietate publica, daca legea nu
dispune altfel.

(10) Retelele de energie electrica, telecomunicatii si distributie a gazului metan sunt
proprietatea operatorilor/detinatorilor de retele, daca legea nu dispune altfel.

(11) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare.
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Art.15 Caracteristici ale parcelelor

(1) in zona ZPC-L, nu se va modifica structura parcelarului istoric sau traditional, permitandu-
se doar dezlipiri sau alipiri care nu afecteaza caracterul zonei, cu exceptia parcelelor de colt,
care pot suferi dezlipiri si pe latura scurta cu acces la strada.

(2) In toate zonele, suprafata parcelelor noi va fi de minimum 500 mp. Parcelele existente mai
mici de 500 mp si care se incadreaza totusi in restul prescriptiilor legale sunt considerate
construibile.

(3) Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:

a) front stradal de minimum 8 m pentru cladirile Tnsiruite si minimum 12 m pentru cladirile
cuplate sau izolate;

b) se recomanda ca parcelele noi sa aiba fronturi de minimum 15 m;

c) adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu latimea acesteia.

(4) Se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii obligatiilor
dimensionale prevazute la alineatul precedent si cu respectarea caracterului zonei construite
protejate.

(5) Nu se admit parcelari sau dezmembrari care afecteaza structura parcelarului valoros,
fronturile construite traditionale, relatia constructiilor cu strada sau imaginea zonei protejate.

Art.16 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public si protejarea caracterului zonei construite protejate.

(2) Mobilierul urban va fi integrat intr-un concept coerent pentru imaginea spatiilor publice din
intregul ansamblu.

(3) Spatiile libere publice si cele vizibile din spatiul public vor fi amenajate peisager, cu
materiale, vegetatie si mobilier compatibile cu caracterul rural si protejat al zonei.

(4) In zona ZPC-L, spatiile verzi si plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafata
parcelei.

(5) In toate zonele de locuinte, spatiile aflate in zona de protectie a drumurilor publice,
neocupate cu lucrari edilitare, vor fi amenajate ca spatii verzi.

(6) Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea valorii minime de spatii verzi, in
cuantum de minimum 20%.
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(7) Pe fiecare parcela de locuit, spatiul dintre aliniament si fatada principal&, acolo unde exista,
se recomanda a fi amenajat peisager, ca zona verde, gradina de fatada sau curte plantata.

Art.17 imprejmuiri

(1) Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia generala;
b) elementele functionale;
c) elementele formale si decorative.

(2) Imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea totala sa nu depaseasca 1,50
m.

(3) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau
realizate din gard viu de mica inaltime, de maximum 60 cm.

(4) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei
curtilor, vor fi transparente sau semitransparente si vor avea inéltimea de maximum 2,00 m. Se
accepta ca acestea sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca naltimea zonei
opace sa nu depaseasca 1,50 m.

(5) imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor traditionale
si vor fi realizate din materiale traditionale: zidarie, lemn, fier forjat sau alte materiale
compatibile cu specificul local.

IV.22 - ZPC-IS — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA — ZONA INSTITUTII
PUBLICE $I SERVICII

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona ZPC-IS cuprinde institutiile publice, serviciile de interes public, dotarile comunitare,
serviciile private, activitatile comerciale si alte functiuni tertiare compatibile cu caracterul
localitatilor comunei Densus, amplasate in zone construite protejate, in zone de protectie ale
monumentelor istorice sau in ansambluri cu valoare arhitecturala, istorica, urbanistica ori
ambientala.
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(2) Zona este specifica dotarilor si serviciilor necesare deservirii populatiei, fiind constituita din
constructii administrative, de cult, cultura, invatamant, sanatate, asistenta sociala, comert,
servicii, turism, alimentatie publica si alte functiuni compatibile.

(3) Functiunea dominanta a zonei este cea de institutii publice si servicii.

(4) Amplasarea constructiilor in zona ZPC-IS se va face cu respectarea caracterului rural al
localitatilor, a valorilor construite protejate, a scarii fondului construit existent, a vecinatatilor, a
conditiilor de accesibilitate, echipare edilitara, protectie a mediului si sanatate publica.

(5) In zona ZPC-IS, autorizarea executarii constructiilor, desfiintarilor, modificarilor,
reabilitarilor, extinderilor, schimbarilor de aspect exterior, imprejmuirilor si amenajarilor
exterioare se va face cu respectarea legislatiei privind protejarea monumentelor istorice si,
dupa caz, cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara.

(6) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de institutii publice si servicii.

(2) Functiunile admise in zona ZPC-IS vor fi compatibile cu caracterul localitatilor comunei
Densus, cu vecinatatile si cu regimul de protectie al monumentelor istorice si al zonelor
construite protejate.

Art.3 Conditionari primare

(1) Pentru interventiile care vizeaza restructurarea functionala, transformarea unor ansambluri
existente, introducerea unor functiuni cu impact asupra vecinatatilor sau modificarea
semnificativa a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentatii urbanistice de tip
PUZ sau PUD, dupa caz.

(2) Nu se admit interventii care permanentizeaza constructii provizorii, parazitare sau
incompatibile cu functiunea zonei si cu imaginea localitatii.

(3) In zonele construite protejate, in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in
vecinatatea obiectivelor cu valoare arhitecturala, istorica ori ambientala, autorizarea
constructiilor se va face cu respectarea avizelor institutiilor competente.
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(4) Pentru reglementarea detaliata a zonei sau a unor interventii cu impact asupra fondului
construit protejat, se poate elabora documentatie urbanistica de tip PUZCP, PUZ sau PUD,
dupa caz.

(5) Interventiile asupra cladirilor cu valoare istorica, arhitecturala sau ambientala vor urmari
conservarea, restaurarea, reabilitarea si punerea in valoare a acestora, fara alterarea
caracterului zonei.

Art.4 Servituti pentru obiective de utilitate publica

(1) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

(2) in zonele afectate de regimuri speciale de protectie, inclusiv zone construite protejate Si
zone de protectie ale monumentelor istorice, autorizarea constructiilor se va face cu
respectarea conditionarilor si avizelor specifice.

Art.5 Reglementaéri pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, siguranta circulatiei, accesibilitatea, imaginea localitatii si protejarea
caracterului construit valoros.

(2) Spatiile publice, zonele de acces, trotuarele, spatiile verzi de aliniament si zonele aferente
institutiilor publice sau serviciilor vor fi amenajate corespunzator functiunii, caracterului rural al
comunei si regimului de protectie al zonei construite protejate.

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica, firmele, reclamele si amenajarile exterioare
vor fi integrate intr-o imagine coerenta, adaptata specificului localitatilor comunei Densus si
fara afectarea elementelor arhitecturale valoroase.

Art.6 Conditii sanitare generale

(1) Pentru institutii publice, servicii, unitati de invatamant, sanatate, asistenta sociala,
alimentatie publica si alte functiuni admise in zona ZPC-IS, se vor respecta normele de
sanatate publica in vigoare.

(2) Functiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte
efecte asupra vecinatatilor vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu si
de protectie fata de vecinatati.
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(3) Unitatile de sanatate, cresele, gradinitele, scolile si serviciile sociale vor respecta zonele de
protectie si normele specifice functiunii, conform legislatiei in vigoare.

Art.7 Servicii sociale

(1) Serviciile sociale se pot organiza, dupa caz, ca servicii cu cazare sau fara cazare, in
conformitate cu legislatia specifica.

(2) in zona ZPC-IS sunt admise centre de zi, servicii de ingrijire, servicii sociale de proximitate,
centre comunitare si alte dotari sociale compatibile cu functiunea zonei si cu regimul de
protectie al zonei construite protejate.

Art.8 Utilizari permise
(1) In zona ZPC-IS este permisa amplasarea urmétoarelor functiuni:

a) constructii administrative si sedii ale institutiilor publice;
b) constructii de cult;

c) constructii de cultura;

d) constructii de invatamant;

e) constructii de sanatate;

f) constructii de asistenta sociala;

g) posta, servicii publice si servicii de interes general;

h) sedii de firme, birouri, servicii profesionale;

i) comert cu amanuntul si comert de proximitate;

j) alimentatie publica;

k) servicii turistice, pensiuni, spatii de cazare si functiuni conexe turismului;
) spatii verzi, amenajari publice si locuri de odihna;

m) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Sunt admise lucrari de intretinere, conservare, restaurare, reabilitare, consolidare,
extindere controlata si modernizare a constructiilor existente, cu conditia pastrarii caracterului
arhitectural al zonei si a elementelor valoroase ale constructiilor.

(3) Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza cu respectarea regimului de protectie
si, dupa caz, cu avizul institutiilor competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

Art.9 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
administratorului drumului.
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(2) Functiunile amplasate in zone de protectie sanitara se vor autoriza numai cu respectarea
normelor de sanatate publica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente.

(3) Unitatile comerciale, serviciile profesionale, activitatile tertiare, activitatile manufacturiere si
alimentatia publica sunt admise cu conditia sa nu genereze trafic greu, poluare, disconfort
fonic, vibratii, mirosuri sau depozitari exterioare necontrolate.

(4) Unitatile de alimentatie publica, spatiile pentru evenimente sau alte activitati care pot
produce zgomot se vor amplasa si exploata astfel incat sa nu afecteze vecinatatile. Dupa caz,
se poate impune program de functionare limitat.

(5) Activitatile turistice se admit cu conditia respectarii caracterului localitatii, a vecinatatilor, a
normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena, protectia mediului si protejarea patrimoniului
construit.

(6) In zonele construite protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice,
autorizarea constructiilor, amenajarilor, reabilitarilor, desfiintarilor, schimbarilor de aspect
exterior si amplasarii firmelor/reclamelor se va face cu avizul institutiilor competente, dupa caz.

Art.10 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.
Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot genera riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea
si confortul zonei.

(2) Sunt interzise urmatoarele functiuni:

a) locuinte colective;

b) unitati industriale poluante;

¢) unitati industriale de depozitare incompatibile cu zona construita protejata;

d) activitati agrozootehnice incompatibile cu institutiile publice, serviciile si zona construita
protejata;

e) gospodarie comunala, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare strict necesare;

f) depozitare en-gros;

g) depozitare exterioara necontrolata;

h) constructii provizorii neautorizate;

i) depozite de deseursi;
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j) orice alte functiuni incompatibile cu institutiile publice, serviciile si regimul de protectie al
zonei construite protejate.

(3) Este interzisa demolarea cladirilor monument istoric, precum si a constructiilor cu valoare
arhitecturala, istorica sau ambientala, cu exceptia situatiilor permise de lege si avizate de
institutiile competente.

(4) Sunt interzise interventiile care altereaza caracterul arhitectural al zonei, fronturile
construite valoroase, perspectivele asupra monumentelor istorice sau elementele traditionale
de compozitie, volumetrie, acoperire, tamplarie, cromatica si imprejmuire.

Art.12 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezultd din geometria parcelarului existent, cu
respectarea normelor de insorire si iluminare naturala.

(2) Pentru constructiile administrative, spatiile destinate publicului si birourile se vor orienta, de
regula, spre sud, sud-est sau sud-vest.

(3) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de preparare se
vor amplasa, de regula, spre nord.

(4) Pentru constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

(5) Pentru constructiile de cultura, spatiile de lectura si salile de expunere se vor orienta, de
regula, spre nord, nord-est sau nord-vest.

(6) Pentru constructiile de invatamant, salile de clasa se vor orienta, de regula, spre sud, sud-
est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta, de regula, spre
nord; terenurile de sport vor avea, pe cat posibil, latura lunga orientata nord-sud.

(7) Pentru constructiile de sanatate si asistenta sociala se vor respecta conditiile specifice
functiunii si normele sanitare aplicabile.

Art.13 Amplasarea faté de drumuri publice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la
drumurile publice, dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute
pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau constructiile amplasate in aliniament.

(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor amenajari:
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a) semnalizari rutiere;
b) traversari pietonale;
c) spatii de parcare.

(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, a urmatoarelor constructii si amenajari:

a) lucrari de echipare tehnico-edilitara;

b) panouri publicitare;

c) aliniamente plantate;

d) structuri de sustinere a iluminatului public;
e) spatii de parcare;

f) podete.

(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata fasia de
teren cuprinsa intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.

Art.14 Amplasarea faté de aliniament

(1) In zona ZPC-IS, amplasarea constructiilor se va face, de regula, cu respectarea
configuratiei parcelarului existent, a caracterului frontului construit, a aliniamentelor existente si
a modului traditional de ocupare a parcelei.

(2) In cazul fronturilor construite existente, constructiile noi se vor amplasa, de regula, in
aliniament cu cladirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zona.

(3) In zonele in care cladirile existente sunt amplasate la aliniament, constructiile noi vor
respecta, de regula, acelasi regim de aliniere.

(4) In cazul in care nu exista un aliniament clar constituit, constructiile se vor amplasa retras
fata de aliniament, cu o retragere stabilita prin certificatul de urbanism, in functie de profilul
strazii, categoria drumului, functiune, accesibilitate, vecinatati si regimul de protectie al zonei.

(5) Pentru dotari publice, servicii, comert, turism sau alte functiuni care necesita spatii de acces
public, parcaje, zone de asteptare ori amenajari exterioare, se admite amplasarea retrasa fata
de aliniament, numai daca solutia nu afecteaza caracterul frontului construit protejat.

(6) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi fata de aliniament se poate face, dupa caz,
prin PUZCP, PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protectie al zonei construite protejate.

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei
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(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea
unei distante minime de H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m pentru
institutii publice, servicii sau alte functiuni cu acces public.

(2) Amplasarea pe limita laterala de proprietate este admisa numai daca exista calcan pe
parcela vecina sau daca solutia este justificata urbanistic si nu afecteaza vecinatatile, cu
respectarea prevederilor legale si a conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(3) Cladirile principale vor fi amplasate cu respectarea caracterului frontului construit existent, a
configuratiei parcelarului, a necesitatilor functionale si a regimului de protectie al zonei.

(4) Distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu cel putin 1/2 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii
sau alte functiuni cu acces public.

(5) Fata de limita posterioara de proprietate, constructiile se vor retrage cu minimum H/2 din
inaltimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 6,00 m pentru institutii publice, servicii sau alte
functiuni cu acces public.

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate, fronturi istorice sau situatii
urbanistice particulare, retragerile se pot stabili prin PUD, PUZ sau PUZCP, dupa caz, cu
respectarea normelor privind insorirea, securitatea la incendiu, sanatatea populatiei, protectia
vecinatatilor si protejarea patrimoniului construit.

Art.16 Accese carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor, cu latime de minimum 3,00
m.

(2) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili in functie de destinatia cladirii,
capacitatea acesteia, categoria drumului si necesitatile de interventie.

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituita.
(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(5) Pentru functiunile care genereaza trafic de aprovizionare, stationarea vehiculelor de marfa
se va realiza numai in spatii special amenajate, de regula in interiorul parcelei.

(6) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
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(7) Accesele vor fi realizate astfel incat sa nu afecteze elementele valoroase ale fronturilor
construite, imprejmuirile traditionale, spatiile verzi sau perspectiva asupra monumentelor
istorice.

Art.17 Accese pietonale

(1) Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzatoare destinatiei si
capacitatii cladirii.

(3) Accesele pietonale catre spatiile destinate publicului vor fi conformate astfel incat sa

permita circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) In cazul cladirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare,
sigure si separate, pe cat posibil, de traseele carosabile si de aprovizionare.

Art.18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare
proprii privind energia electrica, ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor aferente institutiilor publice sau serviciilor, Tn situatia in care zona nu
are asigurate retelele mai sus mentionate, autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea
se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem
individual, cu conditia ca solutiile sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

(5) Racordurile la retelele electrice, telecomunicatii, gaze naturale, televiziune prin cablu si alte
retele similare se vor amplasa subteran.

(6) Este interzisa realizarea de racorduri, conducte, cabluri, aparate de climatizare, contoare,
cutii tehnice sau alte elemente similare pe fatadele principale ori pe elementele vizibile ale
constructiilor protejate, dacé acestea afecteaza aspectul arhitectural al zonei.

(7) Lucrarile tehnico-edilitare se vor realiza astfel incat sa nu afecteze elementele valoroase
ale constructiilor, imprejmuirilor, fronturilor stradale si spatiului public.
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Art.19 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate realiza de
catre detinatorii de retele, investitori sau beneficiari, in conditiile legii.

(2) Retelele edilitare noi se vor amplasa subteran, cu respectarea regimului de protectie al
zonei construite protejate.

Art.20 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public sau operatorilor/detinatorilor
de retele, dupa caz, daca legea nu dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor, regimul juridic al retelelor se
stabileste conform legislatiei in vigoare.

Art.21 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU, ale
prezentului regulament si ale regimului de protectie al zonei construite protejate.

(2) In zona ZPC-IS, se va mentine, de reguld, structura parcelarului existent, evitandu-se
fragmentarile care pot afecta caracterul zonei, fronturile construite, relatia constructiilor cu
strada si imaginea ansamblului protejat.

(3) Parcelarile noi in zona ZPC-IS vor respecta urmatoarele conditii minimale:

a) front stradal de minimum 15 m;

b) adancimea parcelei mai mare sau egala cu frontul stradal;

c) posibilitatea asigurarii accesului carosabil si pietonal,

d) posibilitatea asigurarii parcajelor, spatiilor verzi si echiparii edilitare in interiorul parcelei.

(4) Pentru dotari publice importante, servicii, turism, comert sau alte functiuni cu impact asupra
vecinatatilor, forma si dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZCP, PUZ sau PUD, dupa
caz.

(5) Nu se admit parcelari sau dezmembrari care afecteaza structura parcelarului valoros,
fronturile construite traditionale, relatia constructiilor cu strada sau imaginea zonei construite
protejate.

Art.22 inaltimea constructiilor
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(1) Inaltimea constructiilor va prelua, de regula, indltimea medie a constructiilor invecinate si va
respecta caracterul zonei, scara localitatii, specificul functiunii propuse si regimul de protectie
al zonei construite protejate.

(2) Pentru zona ZPC-IS — zona construita protejata — zona institutii publice si servicii, regimul
maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+2;
e H max. la corniga/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(3) Pentru activitatile legate de culte, regimul maxim de inaltime admis pentru cladirile
principale este:

e RH max. P+2;
e H max. la cornisa/streasina: 10,00 m;
e H max. total: 13,00 m.

(4) Pentru crese si gradinite, regimul maxim de inaltime admis este:

e RH max. P+1;
e H max. la cornisd/streasina: 7,00 m;
e H max. total: 10,00 m.

(5) Fac exceptie turlele, clopotnitele, turnurile, crucile si alte elemente verticale specifice
constructiilor de cult, care pot depasi inaltimea maxima prevazuta, cu respectarea avizelor
necesare si a integrarii in silueta localitatii.

(6) Tn toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind inéltimea nu exonereaza de obligatia
respectarii indicatorilor urbanistici POT si CUT prevazuti pentru zona ZPC-IS.

Art.23 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile
arhitecturale, istorice, urbanistice si peisagere protejate.

(2) Constructiile noi trebuie sa se apropie prin volumetrie, proportii, scara, ritm al golurilor,
materiale si cromatica de tipul dominant al constructiilor din zona inconjuratoare.

(3) Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale, fara alterarea
volumetriei, compozitiei fatadelor, pantei acoperisului, materialelor si detaliilor valoroase.
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(4) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vizibile din spatiul public vor fi tratate la acelasi
nivel calitativ cu fatadele principale si in armonie cu acestea.

(5) Lucrarile tehnice, precum retele, conducte, cutii de bransament, contoare, aparate de
climatizare, cabluri sau alte elemente similare, vor fi integrate in volumul constructiilor, al
imprejmuirilor sau mascate discret, astfel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei si zonei.

(6) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale sau pe
fatadele vizibile din spatiul public. Acestea pot fi amplasate in pozitii mascate, in poduri
nemansardabile, curti interioare, ganguri sau alte zone nevizibile din spatiul public.

(7) Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din tencuiala.

(8) Este interzisa eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor vechi.
Elementele valoroase deteriorate se vor reface, pe cat posibil, cu materiale si tehnici
compatibile cu cele initiale.

(9) Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a materialelor improprii contextului
local, precum marmura, travertin, placaje lucioase, finisaje stridente sau materiale care nu au
fost utilizate initial la aceste cladiri.

(10) Se interzice utilizarea gratiilor montate la exteriorul vitrinelor sau ferestrelor. Se admit
gratii montate la interior, daca acestea nu afecteaza aspectul fatadei.

(11) Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal pentru
evacuarea apelor pluviale direct pe trotuare, zone verzi sau carosabil. Evacuarea apelor
pluviale se va face prin solutii tehnice proprii, rigole sau sisteme integrate, fara afectarea
spatiului public.

(12) Cladirile noi vor tine seama de scara arhitecturala a fatadelor si fronturilor invecinate
existente, de cadenta, raportul plin-gol, proportiile golurilor si caracteristicile constructiilor
traditionale.

(13) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura, precum cornise,
brauri, ancadramente, frontoane, balustrade sau alte elemente valoroase, cu elemente de
signalistica, reclame sau firme.

(14) Firmele, reclamele si sistemele de signalistica se vor integra discret in arhitectura fatadei,
fara a afecta caracterul protejat al zonei.
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(15) La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari armonizarea acestora cu cele
caracteristice zonei.

(16) La acoperisurile fara rupere de panta se accepta, de regula, pante de maximum 45°.

(17) Invelitorile cladirilor principale vor fi realizate din materiale specifice zonei, de preferinta
tigla ceramica sau materiale compatibile ca aspect, textura si culoare.

(18) Invelitorile din tabl& se pot folosi numai la cl&dirile care au utilizat initial acest material sau
la constructii anexe, cu conditia folosirii unei culori si texturi compatibile cu zona.

(19) invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din acelasi material
sau din materiale compatibile cu invelitoarea constructiei principale.

(20) Nu se admit acoperisuri cu forme, culori sau materiale stridente, incompatibile cu
imaginea zonei construite protejate.

(21) Orice interventie asupra fondului construit existent se va face pastrand caracteristicile
generale ale zonei.

(22) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa intretina periodic, sau ori de cate ori este nevoie,
fatadele si elementele ce participa la spatiul public: acoperisuri, elevatii, copertine, tamplarii,
imprejmuiri, socluri, instalatii de captare a apelor pluviale si alte elemente vizibile.

Art.24 intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa intretina fatadele si elementele ce participa la
imaginea spatiului public: invelitori, instalatii de captare a apelor pluviale, imprejmuiri,
copertine, socluri, tamplarii si alte elemente vizibile.

(2) Proprietarii constructiilor din zona construita protejata sunt obligati sa asigure intretinerea
periodica a elementelor arhitecturale valoroase, astfel incat acestea sa nu afecteze siguranta
publica, imaginea localitatii si valoarea culturala a ansamblului.

Art.25 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii, calculate in baza prevederilor anexei nr.
5la RGU.

(2) Parcajele aferente institutiilor publice, serviciilor, comertului, alimentatiei publice sau altor
functiuni admise vor fi amenajate, de regula, in interiorul parcelei.
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(3) Pentru constructiile de utilitate publica, in situatii justificate, parcajele pot fi asigurate si pe
terenuri apartinand domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autoritatii administratiei
publice locale si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(4) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii se va face numai in spatii special amenajate
in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

(5) Amenajarea parcajelor se va face astfel incat sa nu afecteze caracterul zonei construite
protejate, fronturile stradale valoroase, spatiile verzi, imprejmuirile traditionale sau
perspectivele asupra monumentelor istorice.

Art.26 Spatii verzi si plantate

(1) In zona ZPC-IS, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime
de spatii verzi si plantate.

(2) Spatiile verzi si plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafata parcelei, cu exceptia
cazurilor in care prin legislatia specifica functiunii se impun valori mai mari.

(3) Pentru crese, gradinite, scoli, unitati sanitare, servicii sociale si alte dotari sensibile se vor
respecta normele specifice privind spatiile verzi, curtile, zonele de protectie si amenajarile
exterioare.

(4) Spatiile libere publice si cele vizibile din spatiul public vor fi amenajate peisager, cu
materiale, vegetatie si mobilier compatibile cu caracterul rural si protejat al zonei.

(5) in toate zonele de institutii publice si servicii, spatiile aflate in zona de protectie a drumurilor
publice, neocupate cu lucrari edilitare, vor fi amenajate ca spatii verzi, acolo unde configuratia
amplasamentului permite.

Art.27 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice sau private vizibile din spatiul public vor fi amenajate astfel incat sa
contribuie la calitatea imaginii stradale si la caracterul rural si protejat al localitatii.

(2) Spatiile libere aferente institutiilor publice si serviciilor vor fi amenajate functional, peisager
sau urban, in functie de destinatia constructiei.

(3) Se recomanda pastrarea caracterului permeabil si plantat al spatiilor libere, cu evitarea
betonarii excesive si a transformarii integrale a acestora in platforme carosabile.

Art.28 imprejmuiri
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(1) imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general Si
particular al zonei, avand in vedere:

a) configuratia generala;
b) elementele functionale;
c) elementele formale si decorative.

(2) imprejmuirile spre strada se vor conforma tipologiilor intalnite in localitate, in general
transparente sau semitransparente, cu inaltimea de maximum 2,00 m. Se accepta ca acestea
sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea totala sa nu depaseasca 1,50
m.

(3) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor fi transparente sau
realizate din gard viu de mica inaltime, de maximum 60 cm.

(4) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei
curtilor, vor fi transparente sau semitransparente si vor avea inaltimea de maximum 2,00 m. Se
accepta ca acestea sa fie opace, din materiale traditionale, cu conditia ca inaltimea zonei
opace sa nu depaseasca 1,50 m.

(5) imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor traditionale
si vor fi realizate din materiale traditionale: zidarie, lemn, fier forjat sau alte materiale
compatibile cu specificul local.

Art.29 Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPC-IS, dupa cum urmeaza:

e ZPC-IS — POT max. 50%;
e pentru activitati legate de culte — POT max. 40%;
e pentru constructii de invatamant — POT max. 25%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei construite
protejate.

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPC-IS, dupa cum
urmeaza:
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ZPC-IS - CUT max. 1,5;

pentru activitati legate de culte — CUT max. 1,2;
pentru constructii de invatamant — CUT max. 1,2;
pentru crese si gradinite — CUT max. 0,5.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan
Urbanistic Zonal, cu respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei construite
protejate.

IV.23 - ZPC-GC — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA — ZONA GOSPODARIE
COMUNALA

Art.1 Descriere

(1) Zona ZPC-GC contine terenuri destinate gospodariei comunale, precum cimitire, platforme
pentru colectarea deseurilor, dotari tehnico-edilitare si alte functiuni similare, amplasate in
zone construite protejate, in zone de protectie ale monumentelor istorice sau in ansambluri cu
valoare arhitecturala, istorica, urbanistica ori ambientala.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de gospodarie comunala.

(3) Functionarea cimitirelor se reglementeaza prin legislatia in vigoare, precum si prin
regulamente interne aprobate.

(4) Este interzisa densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor, distrugerea sau
eliminarea vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi ori ocuparea spatiului dintre morminte.

(5) In zona ZPC-GC, autorizarea executdrii constructiilor, desfiintarilor, modificarilor,
reabilitarilor, extinderilor, schimbarilor de aspect exterior, imprejmuirilor, lucrarilor funerare si
amenajarilor exterioare se va face cu respectarea legislatiei privind protejarea monumentelor
istorice si, dupa caz, cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Hunedoara.

(6) Interventiile asupra cimitirelor, capelelor, monumentelor funerare, imprejmuirilor, aleilor,
plantatiilor si altor elemente cu valoare istorica, arhitecturala, ambientala sau memoriala vor
urmari conservarea, intretinerea, restaurarea si punerea in valoare a acestora.

(7) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii evidentiate in PUG si in prezentul Regulament local de urbanism.

Art.2 Utilizari admise
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(1) In zona ZPC-GC este permisd amplasarea de constructii si amenajari cu urmatoarele
destinatii:

a) cimitire;

b) lucrari funerare subterane si supraterane;

c) spatii pentru ceremonii funerare, capele, platforme in aer liber;
d) spatii tehnice aferente functiunii de baza;

e) cladiri administrative si de serviciu/intretinere;

f) anexe sanitare;

g) alei carosabile, semicarosabile si pietonale;

h) platforme pentru colectarea deseurilor;

i) plantatii si spatii verzi;

j) constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

(2) Sunt admise lucrari de intretinere, conservare, restaurare, reabilitare, consolidare,
modernizare si amenajare a constructiilor si elementelor existente, cu conditia pastrarii
caracterului zonei construite protejate si a elementelor valoroase.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Echiparea tehnico-edilitara este permisa cu conditia amplasarii, de regula, in subteran si cu
integrarea elementelor vizibile in caracterul zonei construite protejate.

(2) Platformele pentru colectarea deseurilor se vor amplasa si amenaja cu respectarea
normelor sanitare, de protectie a mediului, de protectie fata de vecinatati si fara afectarea
imaginii zonei protejate.

(3) Amenajarile din cimitire se vor realiza cu respectarea legislatiei specifice, a circulatiilor
interioare, a spatiilor verzi, a normelor privind organizarea locurilor de inhumare si a
caracterului istoric sau ambiental al incintei.

(4) In zonele construite protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice,
autorizarea constructiilor, amenajarilor, reabilitarilor, desfiintarilor, modificarii imprejmuirilor,
lucrarilor funerare noi sau modificarii aspectului exterior se va face cu avizul institutiilor
competente, dupa caz.

(5) Lucrarile noi vor fi compatibile ca volumetrie, materiale, culori, imprejmuiri Si amenajari
exterioare cu specificul zonei construite protejate.

Art.4 Ultilizari interzise

(1) Sunt interzise orice alte tipuri de functiuni in afara celor admise sau admise cu conditionari.
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(2) Este interzisa amplasarea unor constructii sau activitati care pot genera riscuri tehnologice
grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea,
decenta si caracterul zonei.

(3) Este interzisa demolarea cladirilor monument istoric sau a elementelor cu valoare
memoriala, istorica, arhitecturala ori ambientala, cu exceptia situatiilor permise de lege si
avizate de institutile competente.

(4) Este interzisa eliminarea nejustificata a vegetatiei valoroase, a aleilor istorice, a
imprejmuirilor traditionale sau a elementelor funerare cu valoare memoriala ori ambientala.

(5) Sunt interzise constructiile provizorii, parazitare sau amenajarile care afecteaza imaginea
zonei construite protejate.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) La autorizarea constructiilor se va urmari ca acestea sa nu altereze prin aspect imaginea
zonei, caracterul protejat al ansamblului si valorile arhitecturale, istorice, urbanistice sau
ambientale.

(2) Constructiile noi, extinderile si amenajarile vor avea volumetrii simple, materiale si culori
compatibile cu specificul rural, cu functiunea de gospodarie comunala si cu regimul de
protectie al zonei.

(3) Capelele, constructiile administrative, anexele sanitare, spatiile tehnice si alte dotari admise
vor fi tratate arhitectural unitar, cu materiale durabile si finisaje compatibile cu caracterul zonei
construite protejate.

(4) Este obligatorie intretinerea constructiilor, monumentelor, mormintelor, imprejmuirilor,
aleilor, plantatiilor si spatiilor libere din cimitire, in acord cu decenta locului si cu valoarea
istorica sau ambientala a zonei.

(5) Platformele pentru colectarea deseurilor si dotarile gospodariei comunale vor fi amenajate
astfel incat sa reduca impactul vizual asupra spatiului public, asupra vecinatatilor si asupra
elementelor construite protejate.

(6) Lucrarile tehnice, retelele, conductele, cutile de bransament, contoarele si alte elemente
similare vor fi integrate discret in volumul constructiilor, al imprejmuirilor sau ih amenajari
mascate, astfel incat sa nu afecteze aspectul zonei.

(7) Se interzice utilizarea materialelor stridente, lucioase, a finisajelor improprii, a culorilor
saturate sau a elementelor decorative incompatibile cu caracterul zonei construite protejate.
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(8) in cazul interventiilor asupra elementelor existente cu valoare istorica, arhitecturala,
memoriala sau ambientala, se va urmari pastrarea materialelor, proportiilor, detaliilor si
caracterului initial, dupa caz.

Art.6 indltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) Inaltimea maxima admisa a constructiilor in zona ZPC-GC este:

e H max. la cornisa/streasina: 8,00 m;
e H max. total: 10,00 m.

(2) Pentru capele, elemente simbolice, monumente funerare, troite, clopotnite sau instalatii
tehnice care necesita inaltimi mai mari din motive functionale sau simbolice, acestea se pot
admite numai cu justificare si cu respectarea avizelor necesare.

(3) inaltimea constructiilor si a elementelor verticale nu va afecta perspectivele valoroase
asupra monumentelor istorice, silueta localitatii sau caracterul zonei construite protejate.

(4) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor
(1) Regimul maxim de inaltime admis in zona ZPC-GC este:
e RH max. P+1.

(2) Pentru capele, elemente simbolice sau instalatii tehnice se pot admite volume punctuale
mai inalte, daca sunt justificate functional si autorizate cu respectarea avizelor necesare.

(3) In toate cazurile, regimul de in&ltime va fi corelat cu caracterul zonei construite protejate Si
cu valoarea fondului construit existent.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPC-GC, dupa cum urmeaza:

e ZPC-GC - POT max. 10%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei construite protejate.
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Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPC-GC, dupa cum
urmeaza:

e ZPC-GC - CUT max. 0,2.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu
respectarea legislatiei in vigoare si a avizelor specifice zonei construite protejate.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Constructiile noi vor respecta, in primul réand, aliniamentele existente, caracterul zonei si
relatia constructiilor cu spatiul public.

(2) in cazul cimitirelor, amplasarea fata de aliniament se va stabili prin proiect de specialitate,
in functie de organizarea incintei, acces, circulatii, spatii verzi, vecinatati si regimul de protectie
al zonei construite protejate.

(3) Daca nu exista alte reguli instituite, retragerea fata de aliniament va fi de minimum 5,00 m.

(4) In zonele construite protejate, amplasarea constructiilor noi, a imprejmuirilor si a
amenaijarilor se va face fara afectarea fronturilor valoroase, perspectivelor asupra
monumentelor istorice si elementelor traditionale existente.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face cu
respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, a
reglementarilor specifice functiunii si a regimului de protectie al zonei construite protejate.

(2) In cazul cimitirelor, amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele parcelei se va
stabili prin proiect de specialitate.

(3) Daca nu exista alte reguli instituite, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi de
minimum 3,00 m.

(4) Daca nu exista alte reguli instituite, retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minimum 6,00 m.
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(5) Platformele de colectare a deseurilor si alte dotari cu potential impact asupra vecinatatilor
se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare si de mediu in vigoare si fara afectarea
imaginii zonei protejate.

(6) Amplasarea constructiilor si amenajarilor se va face astfel incat sa nu afecteze
monumentele funerare valoroase, plantatiile existente, aleile principale si elementele istorice
sau ambientale ale incintei.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeagi parcelé

(1) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face conform proiectelor
de specialitate, cu respectarea normelor de securitate la incendiu, igiena, acces, exploatare,
intretinere si protejare a valorilor construite existente.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Se vor asigura accese carosabile in interiorul platformelor de gospodarie comunala si al
cimitirelor, dimensionate in functie de destinatie, necesitati de intretinere, interventie si
evacuare.

(2) Se vor asigura accese pietonale la fiecare incinta, conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(3) Accesele, aleile si circulatiile interioare se vor amenaja astfel incat sa pastreze caracterul
cimitirului, traseele valoroase existente, vegetatia matura si elementele funerare sau
memoriale importante.

(4) Accesele noi se vor realiza fara afectarea imprejmuirilor traditionale, fronturilor valoroase
sau perspectivelor asupra monumentelor istorice.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) La intrarea in cimitire se vor asigura spatii de parcare, in masura posibilitatilor, acestea
urmand a fi amplasate in interiorul incintei sau in zone special amenajate.

(2) Se vor asigura zone de stationare a vehiculelor mortuare in zona intrarii in cimitire.

(3) Parcajele vor fi amenajate astfel incat sa nu afecteze imaginea zonei construite protejate,
imprejmuirile traditionale, vegetatia valoroasa sau perspectivele asupra monumentelor istorice.

Art.15 Conditii de echipare edilitaré
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(1) Prin grija Primariei se va asigura racordarea dotarilor din zona ZPC-GC, respectiv capele,
spatii administrative, grupuri sanitare si alte dotari necesare, la retelele tehnico-edilitare
existente, dupa caz: apa, canalizare si electricitate.

(2) In lipsa retelelor publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor sanitare si de
protectie a mediului.

(3) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu respectarea regimului de
protectie al zonei construite protejate.

(4) Este interzisa realizarea de racorduri, conducte, cabluri, cutii tehnice, contoare sau alte
elemente similare pe fatadele principale ori pe elementele vizibile ale constructiilor protejate,
daca acestea afecteaza aspectul arhitectural al zonei.

(5) Lucrarile tehnico-edilitare se vor realiza astfel incat sa nu afecteze elementele valoroase
ale constructiilor, monumentelor funerare, imprejmuirilor, aleilor, plantatiilor si spatiului public.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Sunt permise dezmembrari si alipiri ale parcelelor, cu conditia respectarii RGU, a
prezentului regulament si a regimului de protectie al zonei construite protejate.

(2) In cazul cimitirelor, forma si dimensiunile parcelelor se vor stabili de catre Primarie, in
functie de nevoi, prin proiecte de specialitate.

(3) In zonele construite protejate se va mentine, de regula, structura parcelarului existent,
evitandu-se fragmentarile care pot afecta caracterul zonei, fronturile construite, imprejmuirile
traditionale, vegetatia valoroasa sau imaginea ansamblului protejat.

(4) Nu se admit parcelari sau dezmembrari care afecteaza structura parcelarului valoros,
relatia incintelor cu strada sau imaginea zonei construite protejate.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor privind
calitatea spatiului public, protectia mediului si protejarea caracterului zonei construite protejate.

(2) Se va avea in vedere rezervarea unor suprafete destinate amenajarii cimitirelor cu spatii
verzi, reprezentdnd minimum 20% din suprafata zonei.

(3) Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si cu perdea de arbori. Intre morminte si gardul
cimitirului se va lasa o zona libera de minimum 3,00 m.
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(4) Spatiile libere vor fi amenajate peisager sau functional, in acord cu destinatia zonei si cu
caracterul protejat al acesteia.

(5) Se recomanda pastrarea arborilor maturi, a aliniamentelor vegetale, a plantatiilor cu valoare
ambientala si a vegetatiei cu rol de protectie.

(6) Interventiile asupra spatiilor libere, aleilor, plantatiilor si zonelor verzi se vor face astfel incéat
sa nu afecteze caracterul istoric, memorial sau peisager al incintei.

Art.18 imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile la drumurile publice ale cimitirelor sunt obligatorii si nu trebuie sa depaseasca
2,00 m, masurati de la nivelul trotuarului.

(2) Stalpii imprejmuirilor nu vor depasi 2,50 m.

(3) Partea opaca a imprejmuirii va avea inaltimea maxima de 1,00 m, masurata de la nivelul
trotuarului.

(4) Aspectul imprejmuirii se va supune acelorasi exigente ca si aspectul exterior al cladirilor.
(5) Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu.

(6) Imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor traditionale
si vor fi realizate din materiale traditionale sau compatibile cu specificul local, precum zidarie,
piatra, lemn, fier forjat sau metal simplu tratat discret.

(7) Se interzic imprejmuirile opace masive, materialele stridente, panourile lucioase, finisajele
improprii sau solutiile care afecteaza imaginea zonei construite protejate.

(8) Modificarea, inlocuirea sau refacerea imprejmuirilor existente cu valoare istorica,
arhitecturala sau ambientala se va face cu pastrarea caracterului acestora si, dupa caz, cu
avizul institutiilor competente.

V. PREVEDERI SPECIFICE PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

V.1 - EX1 — ZONA DESTINATA AGRICULTURII

Art.1 Descriere
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(1) Zona EX1 cuprinde terenurile situate in extravilanul comunei Densus, destinate exploatatiei
agricole.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de agricultura.
(3) Zona cuprinde terenuri cu destinatie agricola, respectiv:

a) terenuri arabile;

b) pasuni;

c) fanete;

d) vii;

e) livezi;

f) alte terenuri cu folosinta agricola, potrivit evidentelor cadastrale si documentatiilor de
urbanism.

(4) Se vor respecta prevederile generale ale prezentului regulament privind terenurile din
extravilan, protectia mediului, protectia patrimoniului natural si construit, zonele de protectie,
servitutile de utilitate publica si reglementarile specifice stabilite prin PUG.

(5) Utilizarea terenurilor agricole din extravilan se va face cu respectarea legislatiei privind
fondul funciar, protectia mediului, protectia patrimoniului cultural, gospodarirea apelor, protectia
padurilor, sanatatea populatiei si alte reglementari aplicabile.

Art.2 Utilizari admise
(1) Este permisa exploatarea agricola a terenurilor, in functie de categoria de folosinta.

(2) Este permisa amplasarea de constructii si amenajari aferente exploatatiilor agricole, in
conditiile legii si ale prezentului regulament.

(3) Este permisa amplasarea anexelor exploatatiilor agricole, a adaposturilor pentru animale, a
depozitelor de furaje, a spatiilor pentru depozitarea utilajelor agricole, a platformelor
tehnologice si a altor constructii necesare desfasurarii activitatilor agricole, cu respectarea
normelor sanitare, de mediu si de protectie fata de vecinatati.

(4) Este permisa amplasarea constructiilor si amenajarilor care servesc activitatilor agricole si
serviciilor conexe, precum:

a) depozite pentru produse agricole, furaje, seminte, ingrasaminte si materiale necesare
activitatii agricole;

b) spatii pentru sortarea, ambalarea, depozitarea si prelucrarea primara a produselor agricole;
c) constructii pentru adapostirea si intretinerea utilajelor agricole;
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d) constructii administrative aferente exploatatiilor agricole;

e) platforme de depozitare si manipulare aferente activitatilor agricole;

f) solarii, sere si alte amenajari pentru productie agricola;

g) amenajari pentru irigatii, desecari, drenaje, regularizari de cursuri de apa si alte lucrari de
imbunatatiri funciare;

h) imprejmuiri, accese, drumuri de exploatare, alei tehnice si platforme necesare exploatarii
agricole;

i) constructii si instalatii pentru alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, energie
regenerabila, comunicatii si alte utilitati necesare exploatatiei agricole.

(5) Pe terenurile agricole din extravilan se pot amplasa, in conditiile legii si pe baza autorizarii
corespunzatoare, constructii care servesc activitatilor agricole, obiective de utilitate publica si
lucrari de infrastructura, precum:

a) constructii si amenajari pentru exploatatii agricole;

b) constructii pentru depozitarea si procesarea primara a produselor agricole;

c) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole;

d) drumuri publice si private, drumuri de exploatare agricola si lucrari aferente acestora;
e) retele tehnico-edilitare, conducte, linii electrice, telecomunicatii si alte instalatii de
infrastructura;

f) lucrari pentru imbunatatiri funciare, irigatii, desecari, combaterea eroziunii solului si
regularizarea cursurilor de apa;

g) lucrari de protectie impotriva inundatiilor, alunecarilor de teren sau altor riscuri naturale;
h) obiective declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare.

(6) In extravilan, in zonele cu restrictii speciale, zone de protectie ale monumentelor istorice,
situri arheologice, zone naturale protejate sau alte zone cu regim special, amplasarea
constructiilor se va face numai cu respectarea avizelor institutiilor competente.

(7) Activitatile care se desfasoara pe pasuni permanente trebuie sa contribuie la cresterea
potentialului de productie al acestora, la protectia solului si la mentinerea functiilor ecologice
ale terenurilor.

(8) Este permisa utilizarea terenurilor agricole pentru culturi de camp, pasunat, fanete, plantatii
viticole, plantatii pomicole, culturi speciale, activitati horticole, activitati apicole si alte forme de
exploatare agricola, cu respectarea categoriei de folosinta si a legislatiei aplicabile.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari
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(1) Este permisa amplasarea de functiuni care nu pot fi amplasate in intravilan, cu conditia ca
acestea sa nu polueze aerul, solul, subsolul sau resursele de apa si sa nu afecteze
vecinatatile, peisajul, patrimoniul natural sau patrimoniul construit.

(2) In perimetrele limitrofe constructiilor reprezentand anexe gospodéresti ale exploatatiilor
agricole, delimitate prin planuri urbanistice cu respectarea distantelor prevazute de normele
sanitare in vigoare, se pot amplasa locuinte de serviciu, spatii administrative sau alte
constructii strict necesare exploatarii agricole, in conditiile legii.

(3) Prin anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole se inteleg constructiile situate in zone
izolate in extravilan si indepartate de localitate, destinate adapostirii animalelor, pastrarii
utilajelor agricole, depozitarii furajelor, produselor agricole, uneltelor si altor bunuri ale
exploatatiei, inclusiv spatii administrative strict aferente activitatii agricole.

(4) Schimbarea destinatiei constructiilor cuprinse in exploatatii agricole se va face numai in
conditiile legii si, dupa caz, pe baza unei documentatii de urbanism aprobate.

(5) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole se poate
realiza numai in conditiile legislatiei specifice privind fondul funciar.

(6) Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor agricole se va realiza numai cu respectarea
prevederilor legale si cu avizele institutiilor competente.

(7) Amplasarea constructiilor, lucrarilor si amenajarilor pe terenuri agricole situate in zone de
protectie ale monumentelor istorice, in situri arheologice sau in zone cu potential arheologic se
va face numai cu avizul institutiilor competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural.

(8) In arealele afectate de zone construite protejate, situri arheologice, zone de protectie ale
acestora sau alte zone cu regim de protectie, pentru orice interventie este obligatorie obtinerea
avizelor specifice.

(9) Amplasarea constructiilor aferente exploatatiilor agricole se va face astfel incat sa nu
afecteze terenurile cu bonitate ridicata, peisajul rural, cursurile de apa, zonele impadurite,
zonele naturale valoroase si vecinatatile.

(10) Pastile, fanetele, viile, livezile si celelalte categorii de terenuri agricole vor fi utilizate cu
respectarea destinatiei acestora si a prevederilor legale privind schimbarea categoriei de
folosinta.

(11) infiintarea plantatiilor de pomi fructiferi, vita-de-vie, arbusti fructiferi sau alte culturi
permanente se va realiza cu respectarea legislatiei specifice si a distantelor fata de limitele de
proprietate, drumuri, constructii si retele edilitare.
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(12) Desfiintarea plantatiilor pomicole, viticole sau a altor culturi permanente se va face numai
in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

(13) Plantarea arborilor fata de limitele proprietatii se va face cu respectarea Codului Civil si a
regulilor de buna vecinatate.

(14) Lucrarile de imbunatatiri funciare, irigatii, desecari, regularizari, protectia malurilor si
amenajari similare se vor realiza cu respectarea avizelor de gospodarire a apelor, protectie a
mediului sSi a altor avize specifice, dupa caz.

Art.4 Ultilizari interzise

(1) Este interzisa amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan, cu
exceptia celor permise prin legislatia in vigoare si prin prezentul regulament.

(2) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot produce poluarea aerului,
apei, solului sau subsolului, degradarea terenurilor agricole, afectarea resurselor naturale ori
diminuarea capacitatii productive a terenurilor.

(3) Este interzisa amplasarea depozitelor de deseuri, a platformelor neautorizate de
depozitare, a activitatilor poluante sau a celor incompatibile cu functiunea agricola.

(4) Este interzisa schimbarea folosintei pajistilor permanente, a fanetelor, livezilor, viilor sau a
altor terenuri agricole, in alte scopuri decéat cele prevazute de legislatia specifica.

(5) Este interzisa amplasarea de relee de transmisie-receptie pentru telecomunicatii la o
distantd mai mica de 500 m fata de zonele de locuit si institutii/servicii prevazute in prezentul
plan.

(6) Unitatile zootehnice si industriale noi vor respecta la amplasare conditiile si distantele
minime de protectie sanitara prevazute de legislatia sanitara in vigoare.

(7) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate de construire, imprejmuire, nivelare,
decapare, depozitare sau schimbare a folosintei terenurilor agricole.

(8) Este interzisa degradarea terenurilor agricole prin depozitari necontrolate, excavari,
exploatari neautorizate, poluare, eroziune sau alte interventii care afecteaza capacitatea de
productie a solului.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Constructiile admise in zona EX1 vor avea volumetrii simple, adaptate functiunii agricole,
cu materiale si culori compatibile cu caracterul rural si peisager al comunei Densus.
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(2) Aspectul exterior al constructiilor va fi stabilit in functie de destinatia acestora, urmarindu-se
integrarea in peisajul agricol si evitarea impactului vizual negativ asupra cadrului natural sau
construit.

(3) Se vor evita materialele stridente, finisajele lucioase, culorile saturate si elementele
decorative incompatibile cu specificul rural.

(4) Platformele, depozitarile, spatiile tehnice, utilajele, imprejmuirile si anexele agricole vor fi
organizate astfel incat sa nu afecteze imaginea peisajului rural si s& nu produca disconfort
vecinatatilor.

(5) in zonele de protectie ale monumentelor istorice, siturilor arheologice sau altor obiective
protejate, aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor se va stabili cu respectarea avizelor
institutiilor competente.

Art.6 indltimea maxima admisibild a cladirilor

(1) Inaltimea constructiilor se va stabili in functie de necesitatile tehnologice, de specificul
exploatatiei agricole, de caracterul zonei si de integrarea in peisaj.

(2) Pentru constructiile admise in zona EX1, inaltimea maxima admisa este:

e H max. la cornisd/streasina: 8,00 m;
e H max. total: 12,00 m.

(3) Pentru silozuri, instalatii agricole, rezervoare, uscatoare, echipamente tehnice sau alte
elemente tehnologice justificate functional, se pot admite inaltimi mai mari, numai cu
respectarea avizelor necesare si a reglementarilor specifice.

(4) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, culoare tehnice sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor
(1) Regimul maxim de inaltime admis pentru constructiile aferente exploatatiilor agricole este:
e RH max. P+1.

(2) Pentru constructiile tehnologice agricole, silozuri, instalatii, rezervoare sau alte
echipamente speciale, regimul de Tnaltime se va stabili in functie de cerintele functionale, cu
respectarea inaltimii maxime admise si a avizelor necesare.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT
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(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona EX1, dupa cum urmeaza:

e EX1-POT max. 10%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin
documentatii de urbanism, in conditiile legii.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona EX1, dupa cum
urmeaza:

e EX1-CUT max. 0,2.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin
documentatii de urbanism, in conditiile legii.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor admise in zona EX1 fata de drumurile publice, drumurile de
exploatare, caile de acces si alte circulatii se va face cu respectarea legislatiei specifice
drumurilor, a avizului administratorului drumului si a normelor tehnice aplicabile.

(2) Daca nu exista alte reglementari specifice, constructiile se vor retrage fata de aliniament cu
minimum 10,00 m, pentru a permite accesul, manevrarea utilajelor, amenajarea platformelor si
protectia circulatiei.

(3) In cazul constructiilor sau amenajarilor agricole amplasate in vecinatatea drumurilor
publice, se va asigura vizibilitatea in intersectii, accesul utilajelor agricole si siguranta
circulatiei.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face cu
respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu si a
conditiilor specifice functiunii.

(2) Daca nu exista alte reglementari specifice, constructiile se vor retrage fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei cu minimum 6,00 m.
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(3) Adaposturile pentru animale, platformele pentru dejectii, depozitele de furaje, silozurile,
platformele de depozitare si alte amenajari cu potential impact asupra vecinatatilor se vor
amplasa cu respectarea normelor sanitare si de mediu in vigoare.

(4) Retragerile se vor stabili astfel incat sa permita accesul pentru intretinere, interventie,
evacuare, manevrarea utilajelor si protectia terenurilor invecinate.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeagi parcelé

(1) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face in functie de
necesitatile tehnologice, normele sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, acces,
exploatare si intretinere.

(2) In lipsa unor cerinte specifice, distanta miniméa dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi
egala cu cel putin 1/2 din inaltimea cladirii celei mai nhalte, dar nu mai putin de 6,00 m.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Autorizarea constructiilor admise in zona EX1 este permisa numai daca se asigura acces
carosabil corespunzator din drum public, drum de exploatare sau prin servitute legal
constituita.

(2) Accesele vor fi dimensionate astfel incat sa permita circulatia utilajelor agricole, a
vehiculelor de aprovizionare si a mijloacelor de interventie.

(3) Accesele la drumurile publice se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(4) Circulatiile interioare, platformele de manevra si zonele de stationare se vor asigura in
interiorul parcelei, fara afectarea domeniului public sau a terenurilor invecinate.

Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor, utilajelor agricole, vehiculelor de transport, remorcilor si
echipamentelor aferente exploatatiei agricole se va realiza numai in interiorul parcelei.

(2) Se interzice stationarea utilajelor agricole, a vehiculelor grele sau a echipamentelor
aferente exploatatiilor agricole pe drumurile publice, pe acostamente sau pe terenurile
apartindnd domeniului public, cu exceptia situatiilor autorizate temporar.

(3) Platformele de stationare si manevra vor fi dimensionate in functie de specificul activitatii si
de fluxurile tehnologice.

Art.15 Conditii de echipare edilitara
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(1) Autorizarea constructiilor admise in zona EX1 este permisa numai daca se asigura solutii
corespunzatoare de echipare edilitara, in functie de destinatia constructiei.

(2) Racordarea la retelele publice existente de apa, canalizare si energie electrica se va face
acolo unde acestea exista si unde capacitatea retelelor permite.

(3) In lipsa retelelor publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor sanitare, de
protectie a mediului, de gospodarire a apelor si conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(4) Pentru exploatatiile agricole se vor asigura solutii corespunzatoare pentru alimentare cu
apa, evacuarea apelor uzate, gestionarea dejectiilor, a apelor pluviale si a deseurilor rezultate
din activitate.

(5) Lucrarile de echipare edilitara se vor realiza cu respectarea avizelor de specialitate si a
normelor privind protectia mediului, gospodarirea apelor si sanatatea populatiei.

(6) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu respectarea reglementarilor
tehnice si a conditiilor impuse de detinatorii de retele.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor permite desfasurarea activitatilor agricole, amplasarea
constructiilor admise, acceselor, circulatiilor, parcajelor, platformelor de manevra, spatiilor de
depozitare, zonelor de protectie si echiparii edilitare necesare.

(2) Parcelele destinate constructiilor aferente exploatatiilor agricole vor avea dimensiuni
corespunzatoare functiunii si vor permite desfasurarea activitatilor integral in interiorul incintei.

(3) Parcelele rezultate prin dezmembrari sau alipiri vor respecta prevederile legislatiei fondului
funciar, ale RGU si ale prezentului regulament.

(4) Dezmembrarea terenurilor agricole nu trebuie sa afecteze posibilitatea exploatarii agricole,
accesul la terenuri, irigatiile, lucrarile de imbunatatiri funciare sau alte amenajari existente.i

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere aferente constructiilor si amenajarilor agricole vor fi utilizate, de regula,
pentru activitati agricole, circulatii tehnologice, spatii de depozitare organizata, zone de
protectie si plantatii.
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(2) In vecinatatea drumurilor publice, a zonelor de locuit, a cursurilor de ap& sau a altor
functiuni sensibile, se recomanda realizarea de perdele vegetale de protectie, plantatii de
aliniament sau zone tampon plantate.

(3) Se recomanda pastrarea arborilor existenti, a aliniamentelor vegetale, a perdelelor de
protectie, a vegetatiei cu rol peisager si a elementelor naturale valoroase.

(4) Spatiile libere private care participa vizual la peisajul rural vor fi intretinute corespunzator.
Art.18 Imprejmuiri

(1) imprejmuirile sunt permise pentru delimitarea exploatatiilor agricole, a pasunilor, a livezilor,
a plantatiilor, a fermelor, a spatiilor tehnice si a altor terenuri cu destinatie agricola.

(2) Imprejmuirile vor fi realizate din materiale compatibile cu specificul rural si peisager al
comunei Densus si nu vor afecta circulatia publica, drumurile de exploatare, accesul la
terenurile agricole sau lucrarile de imbunatatiri funciare.

(3) Spre drumurile publice, imprejmuirile vor fi, de regula, transparente sau semitransparente,
realizate din lemn, metal simplu, plasa, gard viu sau alte materiale compatibile cu zona.

(4) Imprejmuirile opace, masive sau cu materiale stridente se vor evita, cu exceptia situatiilor
justificate prin cerinte functionale, sanitare, de securitate sau de protectie.

(5) Amplasarea imprejmuirilor se va face cu respectarea limitelor de proprietate, a Codului
Civil, a vizibilitatii la drumurile publice si a accesului la parcelele agricole.

V.2 -EX2 - APE
Art.1 Descriere

(1) Prin terenuri aflate permanent sub ape se inteleg albiile minore ale cursurilor de apa,
cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie, precum si celelalte terenuri ocupate de ape,
canale sau amenajari hidrotehnice existente pe teritoriul comunei Densus.

(2) Zona EX2 cuprinde terenurile aferente apelor de suprafata si amenajarilor hidrotehnice,
dupa caz:

a) albii minore ale cursurilor de apa;

b) terenuri aflate sub ape statatoare;

c) canale deschise de desecare;

d) lucrari si amenajari aferente gospodaririi apelor.
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(3) Utilizarea terenurilor din zona EX2 se va face cu respectarea legislatiei privind
gospodarirea apelor, protectia mediului, protectia impotriva inundatiilor, protectia patrimoniului
natural si construit, precum si a avizelor autoritatilor competente.

Art.2 Utilizari admise
(1) Sunt permise urmatoarele utilizari:

a) captari de apa;

b) lucrari pentru combaterea actiunii distructive a apelor;

c) lucrari specifice de intretinere a albiilor;

d) lucrari de regularizare, decolmatare, protectie a malurilor si consolidari de maluri;
e) lucrari pentru prevenirea si diminuarea riscului de inundatii;

f) lucrari de gospodarire a apelor, conform avizelor si autorizatiilor specifice.

(2) Terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma
lucrarilor de regularizare, pot fi amenajate pentru productia agricola, piscicola sau, dupa caz,
silvica, odata cu lucrarile de baza executate de titularii acestora, in conditiile legii si cu avizele
necesare.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Este permisa executarea de lucrari de poduri, podete, punti, lucrari necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea
zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor, avand avizul autoritatilor competente
in gospodarirea apelor.

(2) Dreptul de folosinta a albiilor minore si a plajei in alte scopuri decat plimbare si recreere se
dobandeste numai dupa obtinerea autorizatiei de gospodarire a apelor.

(3) Lucrarile de barare sau de traversare a cursurilor de apa, care pot constitui obstacol in
curgerea naturald a apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate incat sa nu
influenteze defavorabil curgerea apelor, sa nu afecteze stabilitatea lucrarilor existente, albiile
minore si malurile si sa previna efectele distructive sau pagubitoare.

(4) Lucrarile construite fara a avea in vedere asemenea cerinte trebuie modificate sau
demolate, de proprietarii sau detinatorii lor, in conditiile si termenele stabilite de Administratia
Nationala ,Apele Roméane”. In caz contrar, autoritatea publica central& din domeniul apelor,
prin unitatile sale teritoriale, este abilitata sa aplice sanctiuni potrivit legii, din oficiu sau la
sesizarea Administratiei Nationale ,Apele Roméne”.
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(5) Orice activitate pe luciul de apa, in albii minore, arii protejate ori zone de protectie, inclusiv
navigatia, plutaritul, flotatia, exploatarea agregatelor minerale sau recoltarea stufului, precum si
exploatarea fondului piscicol si pescuitul sportiv, se vor realiza astfel incat sa nu produca
efecte negative asupra apei, malurilor, albiilor cursurilor de apa, malurilor si cuvetelor lacurilor,
monumentelor naturii, constructiilor, lucrarilor sau instalatiilor existente in albii si sa influenteze
cat mai putin folosinta apelor de catre alti utilizatori.

(6) Nu se vor executa constructii, cladiri, imprejmuiri, anexe sau alte lucrari similare pe o
distanta de 2,00 m fata de ampriza canalelor de transport a apei de desecare din zona
respectiva, fara avizul autoritatilor competente in domeniul apelor si imbunatatirilor funciare.

(7) Orice interventie in zona EX2 va respecta legislatia de mediu, legislatia privind
gospodarirea apelor, precum si prevederile prezentului regulament.

(8) In zonele afectate de situri arheologice, zone de protectie ale monumentelor istorice, arii
naturale protejate sau alte regimuri speciale, lucrarile se vor autoriza numai cu avizele
institutiilor competente.

Art.4 Utilizari interzise
(1) Sunt interzise orice utilizari altele decat cele prevazute la articolele precedente.

(2) Obturarea sau blocarea sub orice forma, precum si scoaterea din functiune, in orice mod, a
constructiilor si instalatiilor de descarcare a apelor mari sunt interzise.

(3) Este interzisa executarea de constructii, amenajari, depozitari sau lucrari care pot reduce
capacitatea de scurgere a albiilor, pot favoriza producerea inundatiilor sau pot afecta
stabilitatea malurilor.

(4) Este interzisa depozitarea deseurilor, materialelor de constructii, pamantului, molozului sau
a altor materiale in albii, pe maluri, in zonele de protectie ale cursurilor de apa sau in zonele de
scurgere a apelor.

(5) Este interzisa evacuarea apelor uzate, a dejectiilor, a substantelor poluante sau a oricaror
alte materiale in apele de suprafata, fara respectarea legislatiei si fara avizele/autorizatiile
specifice.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor
(1) Nu este reglementat.

Art.6 inaltimea maxima admisibild a cladirilor
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(1) Nu este reglementata.

Art.7 Regimul de inaltime al cladirilor

(1) Nu este reglementat.

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului — POT

(1) Nu este reglementat.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Nu este reglementat.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Nu este reglementata.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Nu este reglementata.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelé

(1) Nu este reglementata.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Nu sunt reglementate.

Art.14 Stationarea autovehiculelor
(1) Nu este reglementata.

Art.15 Conditii de echipare edilitaré
(1) Nu este reglementata.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor
(1) Nu sunt reglementate.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Nu sunt reglementate.
Vol. Il Regulament Local de Urbanism

277

PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA
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Art.18 imprejmuiri
(1) Nu sunt reglementate.

V.3 - ZPA-EX1 — ZONA PROTEJATA ARHEOLOGIC — ZONA DESTINATA
AGRICULTURII

Art.1 Descriere

(1) Zona ZPA-EX1 cuprinde terenurile situate in extravilanul comunei Densus, destinate
exploatatiei agricole, amplasate in zone protejate arheologic sau in perimetre cu potential
arheologic evidentiat prin PUG.

(2) Functiunea dominanta a zonei este cea de agricultura.
(3) Zona cuprinde terenuri cu destinatie agricola, respectiv:

a) terenuri arabile;

b) pasuni;

c) fanete;

d) vii;

e) livezi,

f) alte terenuri cu folosinta agricold, potrivit evidentelor cadastrale si documentatiilor de
urbanism.

(4) In zona ZPA-EX1, utilizarea terenurilor agricole se va face cu respectarea legislatiei privind
fondul funciar, protectia mediului, gospodarirea apelor, sdnatatea populatiei, protectia
patrimoniului cultural si protejarea patrimoniului arheologic.

(5) Autorizarea executarii constructiilor, amenajarilor, lucrarilor de infrastructura, imprejmuirilor,
bransamentelor, lucrarilor de imbunatatiri funciare, sapaturilor, excavatiilor, nivelarilor sau a
oricaror lucrari care implica interventii in sol se va face cu respectarea legislatiei privind
protejarea patrimoniului arheologic si cu obtinerea avizelor specifice, dupa caz.

(6) In cazul descoperirii de vestigii arheologice in timpul executdrii lucrérilor, beneficiarul Si
executantul au obligatia opririi lucrarilor si anuntarii autoritatilor competente, potrivit legislatiei
in vigoare.

(7) Se vor respecta prevederile generale ale prezentului regulament privind terenurile din
extravilan, protectia mediului, protectia patrimoniului natural si construit, zonele de protectie,
servitutile de utilitate publica si reglementarile specifice stabilite prin PUG.
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Art.2 Utilizari admise
(1) Este permisa exploatarea agricola a terenurilor, in functie de categoria de folosinta.

(2) Este permisa amplasarea de constructii si amenajari aferente exploatatiilor agricole, in
conditiile legii, ale prezentului regulament si cu respectarea regimului de protectie arheologica.

(3) Este permisa amplasarea anexelor exploatatiilor agricole, a adaposturilor pentru animale, a
depozitelor de furaje, a spatiilor pentru depozitarea utilajelor agricole, a platformelor
tehnologice si a altor constructii necesare desfasurarii activitatilor agricole, cu respectarea
normelor sanitare, de mediu, de protectie fatéd de vecinatati si de protectie a patrimoniului
arheologic.

(4) Este permisa amplasarea constructiilor si amenajarilor care servesc activitatilor agricole si
serviciilor conexe, precum:

a) depozite pentru produse agricole, furaje, seminte, ingrasaminte si materiale necesare
activitatii agricole;

b) spatii pentru sortarea, ambalarea, depozitarea si prelucrarea primara a produselor agricole;
c) constructii pentru adapostirea si intretinerea utilajelor agricole;

d) constructii administrative aferente exploatatiilor agricole;

e) platforme de depozitare si manipulare aferente activitatilor agricole;

f) solarii, sere si alte amenajari pentru productie agricols;

g) amenajari pentru irigatii, desecari, drenaje, regularizari de cursuri de apa si alte lucrari de
imbunatatiri funciare;

h) imprejmuiri, accese, drumuri de exploatare, alei tehnice si platforme necesare exploatarii
agricole;

i) constructii si instalatii pentru alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, energie
regenerabila, comunicatii si alte utilitati necesare exploatatiei agricole.

(5) Pe terenurile agricole din extravilan se pot amplasa, in conditiile legii si pe baza autorizarii
corespunzatoare, constructii care servesc activitatilor agricole, obiective de utilitate publica si
lucrari de infrastructura, precum:

a) constructii si amenajari pentru exploatatii agricole;

b) constructii pentru depozitarea si procesarea primara a produselor agricole;

c) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole;

d) drumuri publice si private, drumuri de exploatare agricola si lucrari aferente acestora;
e) retele tehnico-edilitare, conducte, linii electrice, telecomunicatii si alte instalatii de
infrastructura;

f) lucrari pentru imbunatatiri funciare, irigatii, desecari, combaterea eroziunii solului si
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regularizarea cursurilor de apa;
g) lucrari de protectie impotriva inundatiilor, alunecarilor de teren sau altor riscuri naturale;
h) obiective declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare.

(6) In extravilan, in zonele cu restrictii speciale, zone de protectie ale monumentelor istorice,
situri arheologice, zone naturale protejate sau alte zone cu regim special, amplasarea
constructiilor se va face numai cu respectarea avizelor institutiilor competente.

(7) Activitatile care se desfasoara pe pasuni permanente trebuie sa contribuie la cresterea
potentialului de productie al acestora, la protectia solului si la mentinerea functiilor ecologice
ale terenurilor.

(8) Este permisa utilizarea terenurilor agricole pentru culturi de cdmp, pasunat, fanete, plantatii
viticole, plantatii pomicole, culturi speciale, activitati horticole, activitati apicole si alte forme de
exploatare agricola, cu respectarea categoriei de folosinta, a legislatiei aplicabile si a regimului
de protectie arheologica.

(9) Lucrarile admise in zona ZPA-EX1 se vor realiza cu respectarea regimului de protectie
arheologica si, dupa caz, cu avizul autoritatilor competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural.

Art.3 Utilizari admise cu conditionari

(1) Este permisa amplasarea de functiuni care nu pot fi amplasate in intravilan, cu conditia ca
acestea sa nu polueze aerul, solul, subsolul sau resursele de apa si sa nu afecteze
vecinatatile, peisajul, patrimoniul natural, patrimoniul construit sau patrimoniul arheologic.

(2) n perimetrele limitrofe constructiilor reprezentand anexe gospodaresti ale exploatatiilor
agricole, delimitate prin planuri urbanistice cu respectarea distantelor prevazute de normele
sanitare in vigoare, se pot amplasa locuinte de serviciu, spatii administrative sau alte
constructii strict necesare exploatarii agricole, in conditiile legii.

(3) Prin anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole se inteleg constructiile situate in zone
izolate in extravilan si indepartate de localitate, destinate adapostirii animalelor, pastrarii
utilajelor agricole, depozitarii furajelor, produselor agricole, uneltelor si altor bunuri ale
exploatatiei, inclusiv spatii administrative strict aferente activitatii agricole.

(4) Schimbarea destinatiei constructiilor cuprinse in exploatatii agricole se va face numai in
conditiile legii si, dupa caz, pe baza unei documentatii de urbanism aprobate.

(5) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole se poate
realiza numai in conditiile legislatiei specifice privind fondul funciar.
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(6) Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor agricole se va realiza numai cu respectarea
prevederilor legale si cu avizele institutiilor competente.

(7) Amplasarea constructiilor, lucrarilor si amenajarilor pe terenuri agricole situate in zone
protejate arheologic, zone de protectie ale monumentelor istorice, situri arheologice sau zone
cu potential arheologic se va face numai cu avizul institutiilor competente in domeniul protejarii
patrimoniului cultural.

(8) Pentru orice interventie asupra terenurilor situate in zona ZPA-EX1, daca aceasta implica
sapaturi, excavatii, fundatii, decapari, nivelari, terasamente, retele edilitare, drumuri,
imprejmuiri sau alte lucrari cu interventie in sol, este obligatorie obtinerea avizului de
specialitate, dupa caz.

(9) Lucrarile autorizate in zona ZPA-EX1 pot fi conditionate de cercetare arheologica
preventiva, diagnostic arheologic, supraveghere arheologica sau alte masuri stabilite prin
avizul institutiilor competente.

(10) Amplasarea constructiilor aferente exploatatiilor agricole se va face astfel incat sa nu
afecteze terenurile cu bonitate ridicata, peisajul rural, cursurile de apa, zonele impadurite,
zonele naturale valoroase, vecinatatile si eventualele vestigii arheologice.

(11) Pasunile, fanetele, viile, livezile si celelalte categorii de terenuri agricole vor fi utilizate cu
respectarea destinatiei acestora si a prevederilor legale privind schimbarea categoriei de
folosinta.

(12) Infiintarea plantatiilor de pomi fructiferi, vitd-de-vie, arbusti fructiferi sau alte culturi
permanente se va realiza cu respectarea legislatiei specifice si a distantelor fata de limitele de
proprietate, drumuri, constructii si retele edilitare.

(13) Desfiintarea plantatiilor pomicole, viticole sau a altor culturi permanente se va face numai
in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

(14) Plantarea arborilor fata de limitele proprietatii se va face cu respectarea Codului Civil si a
regulilor de buna vecinatate.

(15) Lucrarile de imbunatatiri funciare, irigatii, desecari, regularizari, protectia malurilor si
amenajari similare se vor realiza cu respectarea avizelor de gospodarire a apelor, protectie a
mediului, protectie a patrimoniului arheologic si a altor avize specifice, dupa caz.

Art.4 Utilizari interzise
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(1) Este interzisa amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan, cu
exceptia celor permise prin legislatia in vigoare si prin prezentul regulament.

(2) Este interzisa amplasarea constructiilor sau activitatilor care pot produce poluarea aerului,
apei, solului sau subsolului, degradarea terenurilor agricole, afectarea resurselor naturale ori
diminuarea capacitatii productive a terenurilor.

(3) Este interzisa amplasarea depozitelor de deseuri, a platformelor neautorizate de
depozitare, a activitatilor poluante sau a celor incompatibile cu functiunea agricola.

(4) Este interzisa schimbarea folosintei pajistilor permanente, a fanetelor, livezilor, viilor sau a
altor terenuri agricole, in alte scopuri decat cele prevazute de legislatia specifica.

(5) Este interzisa amplasarea de relee de transmisie-receptie pentru telecomunicatii la o
distantd mai mica de 500 m fata de zonele de locuit si institutii/servicii prevazute in prezentul
plan.

(6) Unitatile zootehnice si industriale noi vor respecta la amplasare conditiile si distantele
minime de protectie sanitara prevazute de legislatia sanitara in vigoare.

(7) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate de construire, imprejmuire, nivelare,
decapare, depozitare sau schimbare a folosintei terenurilor agricole.

(8) Este interzisa degradarea terenurilor agricole prin depozitari necontrolate, excavari,
exploatari neautorizate, poluare, eroziune sau alte interventii care afecteaza capacitatea de
productie a solului.

(9) Este interzisa executarea de lucrari neautorizate care implica sapaturi, excavatii, nivelari,
decapari, terasamente sau alte interventii in sol in zonele protejate arheologic.

(10) Este interzisa distrugerea, degradarea, acoperirea sau indepartarea vestigiilor arheologice
descoperite intamplator.

Art.5 Aspectul exterior al cladirilor

(1) Constructiile admise in zona ZPA-EX1 vor avea volumetrii simple, adaptate functiunii
agricole, cu materiale si culori compatibile cu caracterul rural si peisager al comunei Densus.

(2) Aspectul exterior al constructiilor va fi stabilit in functie de destinatia acestora, urmarindu-se
integrarea in peisajul agricol si evitarea impactului vizual negativ asupra cadrului natural,
construit sau arheologic.



e
I'WI

Mr. certificat ; 3448
DOVIAEOE CUNSETR (SN Bwvn, A Cderbeenaior BT w6 o £ ok Humadome 150 9001:2015

(3) Se vor evita materialele stridente, finisajele lucioase, culorile saturate si elementele
decorative incompatibile cu specificul rural.

(4) Platformele, depozitarile, spatiile tehnice, utilajele, imprejmuirile si anexele agricole vor fi
organizate astfel incat sa nu afecteze imaginea peisajului rural si s& nu produca disconfort
vecinatatilor.

(5) In zonele de protectie ale monumentelor istorice, siturilor arheologice sau altor obiective
protejate, aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor se va stabili cu respectarea avizelor
institutiilor competente.

(6) In zona ZPA-EX1, lucrarile de construire Si amenajare se vor realiza astfel incat sa nu
afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice interventie in sol se va face cu respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

Art.6 indltimea maxima admisibild a cladirilor

(1) Inaltimea constructiilor se va stabili in functie de necesitatile tehnologice, de specificul
exploatatiei agricole, de caracterul zonei si de integrarea in peisaj.

(2) Pentru constructiile admise in zona ZPA-EX1, inaltimea maxima admisa este:

e H max. la cornisd/streasina: 8,00 m;
e H max. total: 12,00 m.

(3) Pentru silozuri, instalatii agricole, rezervoare, uscatoare, echipamente tehnice sau alte
elemente tehnologice justificate functional, se pot admite inaltimi mai mari, numai cu
respectarea avizelor necesare si a reglementarilor specifice.

(4) Orice constructie trebuie sa respecte limitarile de inaltime impuse prin servituti aeronautice,
retele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, culoare tehnice, regim de protectie arheologica
sau alte reglementari specifice.

Art.7 Regimul de inéaltime al cladirilor
(1) Regimul maxim de inaltime admis pentru constructiile aferente exploatatiilor agricole este:
e RH max. P+1.

(2) Pentru constructiile tehnologice agricole, silozuri, instalatii, rezervoare sau alte
echipamente speciale, regimul de Tnaltime se va stabili in functie de cerintele functionale, cu
respectarea inaltimii maxime admise si a avizelor necesare.
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Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului— POT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca procentul de ocupare a terenului
nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-EX1, dupa cum urmeaza:

e ZPA-EX1 - POT max. 10%.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin
documentatii de urbanism, in conditiile legii si cu respectarea avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca valoarea coeficientului de
utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru zona ZPA-EX1, dupa cum
urmeaza:

e ZPA-EX1 - CUT max. 0,2.

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin
documentatii de urbanism, in conditiile legii Si cu respectarea avizelor specifice zonei protejate
arheologic.

Art.10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor admise in zona ZPA-EX1 fata de drumurile publice, drumurile de
exploatare, caile de acces si alte circulatii se va face cu respectarea legislatiei specifice
drumurilor, a avizului administratorului drumului, a normelor tehnice aplicabile si a regimului de
protectie arheologica.

(2) Daca nu exista alte reglementari specifice, constructiile se vor retrage fata de aliniament cu
minimum 10,00 m, pentru a permite accesul, manevrarea utilajelor, amenajarea platformelor si
protectia circulatiei.

(3) In cazul constructiilor sau amenajarilor agricole amplasate in vecinatatea drumurilor
publice, se va asigura vizibilitatea in intersectii, accesul utilajelor agricole si siguranta
circulatiei.

(4) Lucrarile care presupun sapaturi, excavatii, terasamente, fundatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.11 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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(1) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face cu
respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, a conditiilor
specifice functiunii si a regimului de protectie arheologica.

(2) Daca nu exista alte reglementari specifice, constructiile se vor retrage fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei cu minimum 6,00 m.

(3) Adaposturile pentru animale, platformele pentru dejectii, depozitele de furaje, silozurile,
platformele de depozitare si alte amenajari cu potential impact asupra vecinatatilor se vor
amplasa cu respectarea normelor sanitare si de mediu in vigoare.

(4) Retragerile se vor stabili astfel incat sa permita accesul pentru intretinere, interventie,
evacuare, manevrarea utilajelor si protectia terenurilor invecinate.

(5) In cazul lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor respecta conditiile impuse prin
avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

Art.12 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcelé

(1) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face in functie de
necesitatile tehnologice, normele sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, acces,
exploatare, intretinere si protectie arheologica.

(2) In lipsa unor cerinte specifice, distanta minim& dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi
egala cu cel putin 1/2 din inaltimea cladirii celei mai nhalte, dar nu mai putin de 6,00 m.

Art.13 Circulatii si accese

(1) Autorizarea constructiilor admise in zona ZPA-EX1 este permisa numai daca se asigura
acces carosabil corespunzator din drum public, drum de exploatare sau prin servitute legal
constituita.

(2) Accesele vor fi dimensionate astfel incat sa permita circulatia utilajelor agricole, a
vehiculelor de aprovizionare si a mijloacelor de interventie.

(3) Accesele la drumurile publice se vor realiza cu avizul administratorului drumului.

(4) Circulatiile interioare, platformele de manevra si zonele de stationare se vor asigura in
interiorul parcelei, fara afectarea domeniului public sau a terenurilor invecinate.

(5) Amenajarea acceselor, platformelor, circulatiilor carosabile sau a altor lucrari care presupun
sapaturi ori interventii in sol se va realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind
protejarea patrimoniului arheologic.
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Art.14 Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor, utilajelor agricole, vehiculelor de transport, remorcilor si
echipamentelor aferente exploatatiei agricole se va realiza numai in interiorul parcelei.

(2) Se interzice stationarea utilajelor agricole, a vehiculelor grele sau a echipamentelor
aferente exploatatiilor agricole pe drumurile publice, pe acostamente sau pe terenurile
apartindnd domeniului public, cu exceptia situatiilor autorizate temporar.

(3) Platformele de stationare si manevra vor fi dimensionate in functie de specificul activitatii si
de fluxurile tehnologice.

(4) Amenajarea parcajelor, platformelor de stationare sau platformelor de manevra care implica
sapaturi, decapari, nivelari sau alte interventii in sol se va face cu respectarea conditiilor
impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic.

Art.15 Condlitii de echipare edilitaréa

(1) Autorizarea constructiilor admise in zona ZPA-EX1 este permisa numai daca se asigura
solutii corespunzatoare de echipare edilitara, in functie de destinatia constructiei.

(2) Racordarea la retelele publice existente de apa, canalizare si energie electrica se va face
acolo unde acestea exista si unde capacitatea retelelor permite.

(3) In lipsa retelelor publice, se pot utiliza solutii individuale conforme normelor sanitare, de
protectie a mediului, de gospodarire a apelor si conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

(4) Pentru exploatatiile agricole se vor asigura solutii corespunzatoare pentru alimentare cu
apa, evacuarea apelor uzate, gestionarea dejectiilor, a apelor pluviale si a deseurilor rezultate
din activitate.

(5) Lucrarile de echipare edilitara se vor realiza cu respectarea avizelor de specialitate si a
normelor privind protectia mediului, gospodarirea apelor, sanatatea populatiei si protectia
patrimoniului arheologic.

(6) Retelele edilitare noi se vor amplasa, de regula, subteran, cu respectarea reglementarilor
tehnice, a conditiilor impuse de detinatorii de retele si a avizelor privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.16 Caracteristici ale parcelelor
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(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor permite desfasurarea activitatilor agricole, amplasarea
constructiilor admise, acceselor, circulatiilor, parcajelor, platformelor de manevra, spatiilor de
depozitare, zonelor de protectie si echiparii edilitare necesare.

(2) Parcelele destinate constructiilor aferente exploatatiilor agricole vor avea dimensiuni
corespunzatoare functiunii si vor permite desfasurarea activitatilor integral in interiorul incintei.

(3) Parcelele rezultate prin dezmembrari sau alipiri vor respecta prevederile legislatiei fondului
funciar, ale RGU si ale prezentului regulament.

(4) Dezmembrarea terenurilor agricole nu trebuie sa afecteze posibilitatea exploatarii agricole,
accesul la terenuri, irigatiile, lucrarile de imbunatatiri funciare sau alte amenajari existente.

(5) In cazul parcelarilor, dezmembrarilor sau lucrarilor care presupun interventii in sol, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.17 Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere aferente constructiilor si amenajarilor agricole vor fi utilizate, de regula,
pentru activitati agricole, circulatii tehnologice, spatii de depozitare organizata, zone de
protectie si plantatii.

(2) In vecinatatea drumurilor publice, a zonelor de locuit, a cursurilor de ap& sau a altor
functiuni sensibile, se recomanda realizarea de perdele vegetale de protectie, plantatii de
aliniament sau zone tampon plantate.

(3) Se recomanda pastrarea arborilor existenti, a aliniamentelor vegetale, a perdelelor de
protectie, a vegetatiei cu rol peisager si a elementelor naturale valoroase.

(4) Spatiile libere private care participa vizual la peisajul rural vor fi intretinute corespunzator.

(5) Amenajarile exterioare care presupun sapaturi, nivelari, excavatii sau alte interventii in sol
se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului
arheologic.

Art.18 imprejmuiri

(1) iImprejmuirile sunt permise pentru delimitarea exploatatiilor agricole, a pasunilor, a livezilor,
a plantatiilor, a fermelor, a spatiilor tehnice si a altor terenuri cu destinatie agricola.
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(2) Imprejmuirile vor fi realizate din materiale compatibile cu specificul rural si peisager al
comunei Densus si nu vor afecta circulatia publica, drumurile de exploatare, accesul la
terenurile agricole sau lucrarile de imbunatatiri funciare.

(3) Spre drumurile publice, imprejmuirile vor fi, de regula, transparente sau semitransparente,
realizate din lemn, metal simplu, plasa, gard viu sau alte materiale compatibile cu zona.

(4) Imprejmuirile opace, masive sau cu materiale stridente se vor evita, cu exceptia situatiilor
justificate prin cerinte functionale, sanitare, de securitate sau de protectie.

(5) Amplasarea imprejmuirilor se va face cu respectarea limitelor de proprietate, a Codului
Civil, a vizibilitatii la drumurile publice si a accesului la parcelele agricole.

(6) Lucrarile de realizare a imprejmuirilor care implica fundatii, sapaturi sau alte interventii in
sol se vor executa cu respectarea conditiilor specifice zonei protejate arheologic.

Vol. Il Regulament Local de Urbanism 288

PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA



		2026-07-14T14:20:03+0300
	BOTEZAN ANCA




