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I. DISPOZIȚII GENERALE 

Art.1 Rolul Regulamentului local de urbanism 

 (1) Regulamentul local de urbanism reprezintă sistemul unitar de norme tehnice și juridice 

care stă la baza autorizării și executării tuturor tipurilor de construcții și amenajări precum și a 

elaborării tuturor planurilor urbanistice de detaliere de pe teritoriul administrativ al municipiului 

Deva. 

 (2) Regulamentul local de urbanism stabilește, în aplicarea legii, regulile de ocupare a 

terenurilor și de amplasare și utilizare a construcțiilor și amenajărilor aferente acestora. 

 (3) Regulamentul local de urbanism este parte a Planului Urbanistic General, documentație de 

urbanism cu caracter de reglementare. Normele cuprinse în prezentul Regulament sunt 

obligatorii la autorizarea executării construcțiilor de pe întreg teritoriul administrativ al 

municipiului. Prezentul regulament explicitează și detaliază și prevederi cuprinse în întreg 

Planul Urbanistic General al Municipiului Deva. 

 (4) Statul, prin intermediul autorităților publice, are dreptul și datoria de a asigura, prin 

activitatea de urbanism și de amenajare a teritoriului, condițiile de dezvoltare durabilă și 

respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L 350/2001). 

 (5) Regulamentul local de urbanism reprezintă act de autoritate al administrației publice locale 

și a fost aprobat, în baza avizelor obținute în prealabil în conformitate cu legislația în vigoare, 

de către Consiliul Local al Municipiului Deva, prin Hotărârea nr. …… din ………………… 

Art.2 Baza legală a elaborării 

 (1) Prezentul Regulament local de urbanism este elaborat în baza: 

● Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul (actualizată), 

● Legii 50/1991 privind autorizarea executării construcțiilor și unele măsuri pentru 

realizarea locuințelor (actualizată), 

● Hotărârii de Guvern 23/2000 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism 

(actualizată) 

● Ordinului MLPAT 13/N/1999 pentru aprobarea „Ghidului privind metodologia de 

elaborare și conținutul cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP 038/99, și 

Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea „Ghidului privind elaborarea și aprobarea 

regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000. 

(2) Prezentul Regulament local de urbanism cumulează prevederi ale legislației de specialitate 

în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului și a avizării și autorizării construcțiilor și 

amenajărilor, precum și din domeniile conexe acestora.  

(3) Prezentul Regulament local de urbanism preia și detaliază prevederi ale Planului de 

Amenajare a Teritoriului Județean Hunedoara. 
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(4) Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu întreaga legislație în vigoare la data 

autorizării construcțiilor și amenajărilor. 

(5) Orice modificare legislativă ce intră în contradicție cu prevederi ale prezentului regulament 

sau modifică unele restricții, prevăzute în legislație, preluate ca atare în prezentul regulament, 

va modifica în consecință și acele prevederi corespunzătoare din prezentul regulament. 

Art.3 Domeniul de aplicare 

 (1) Regulamentul local de urbanism se aplică în proiectarea, autorizarea și realizarea tuturor 

construcțiilor și amenajărilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atât în intravilan, în 

localitățile Densuș, Peștenița, Peșteana, Hățagel, Ștei, Criva și Poieni, precum și în 

trupurile izolate, cât și în extravilan, pe întreg teritoriul administrativ al comunei Densuș. 

(2) Se exceptează de la prevederile alin. 1 construcțiile și amenajările cu caracter militar și 

special, care se autorizează și se execută în condițiile stabilite de lege. 

(3) Dreptul de construire se acordă potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentațiilor 

de urbanism și regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit legii (alin.1, 

art.31¹, L350/2001). 

(4) Prezentul regulament se aplică și posibilelor extinderi ale teritoriului intravilan, aprobate prin 

planuri urbanistice zonale, conform legii, doar în ceea ce privește restricțiile, servituțile și 

obiectivele de utilitate publică. 

Art.4 Termen de valabilitate 

 (1) Perioada de valabilitate a prezentului Regulament local de urbanism, anexă a Planului 

Urbanistic General, este de 10 ani de la data aprobării, în funcție de evoluția previzibilă a 

factorilor sociali, geografici, economici, culturali și a necesităților locale. 

(2) Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic General se prelungește, pe bază de hotărâre 

a Consiliului Local al comunei Densuș, până la intrarea în vigoare a noului Plan Urbanistic 

General, cu condiția inițierii demersurilor de elaborare/actualizare a Planului Urbanistic General 

înainte de expirarea termenului de valabilitate (alin.1³, art.46, L350/2001). 

 

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              8 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

II.1. Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului și protejarea 

patrimoniului natural și construit 

Art.1 Terenuri agricole din extravilan 

 (1) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor pe terenurile agricole din extravilan este 

permisă pentru funcțiunile și în condițiile stabilite de lege. 

(2) Autoritățile administrației publice locale vor urmări, la emiterea autorizației de construire, 

gruparea suprafețelor de teren destinate construcțiilor, spre a evita prejudicierea activităților 

agricole. 

(3) Titularii obiectivelor de investiții sau de producții amplasate pe terenuri agricole din 

extravilan sunt obligați să ia măsuri prealabile executării construcției obiectivelor, de 

decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafețele amplasamentelor aprobate, pe care să-l 

depoziteze și să-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele 

agricole sau silvice, în vederea punerii în valoare sau a ameliorării acestora (alin.1, art.100, 

L.18/1991). 

(4) Autorizarea construcțiilor și amenajărilor pe terenurile agricole din extravilan va respecta și 

prevederile specifice ale capitolului V.1. din prezentul regulament. 

Art.2 Terenurile agricole din intravilan 

 (1) Autorizarea executării construcțiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisă pentru 

toate tipurile de construcții și amenajări specifice localităților, cu respectarea condițiilor impuse 

de lege și de prezentul regulament. 

(2) Autorizarea prevăzută la alin.1 se va face pentru realizarea următoarelor obiective: 

a) completarea și dezvoltarea zonelor construite existente, potrivit condițiilor urbanistice 

specifice, impuse de caracterul localităților componente, având prioritate instituțiile publice, 

serviciile de interes general și funcțiunile compatibile cu locuirea; 

b) valorificarea terenurilor situate în zone echipate cu rețele tehnico-edilitare sau care pot fi 

echipate corespunzător; 

c) amplasarea construcțiilor, amenajărilor și lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora în 

mod compact, cu evitarea dispersiei nejustificate a construcțiilor în teritoriu.  

(3) Pentru terenurile agricole trecute în intravilan, în baza prevederilor Planului Urbanistic 

General, nu este necesară scoaterea din circuitul agricol (alin.5, art.31¹, L350/2001). 

Art.3 Suprafețe împădurite 

 (1) Autorizarea executării construcțiilor pe terenuri cu destinație forestieră este interzisă. În 

mod excepțional, cu avizul organelor administrației publice de specialitate, se pot autoriza 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              9 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

numai construcțiile necesare întreținerii pădurilor, exploatărilor silvice și culturilor forestiere. La 

amplasarea acestor construcții se va avea în vedere dezafectarea unei suprafețe cât mai mici 

din cultura forestieră. 

(2) Cabanele și alte construcții și amenajări destinate turismului vor fi amplasate numai la 

liziera pădurilor, cu avizul conform al Ministerului Mediului și Pădurilor, al Ministerului 

Agriculturii și Dezvoltării Rurale și al Ministerului Dezvoltării Regionale și Administrației Publice. 

(3) Titularii obiectivelor de investiții sau de producții amplasate pe terenuri forestiere sunt 

obligați să ia măsuri prealabile executării construcției obiectivelor, de decopertare a stratului de 

sol fertil de pe suprafețele amplasamentelor aprobate, pe care să-l depoziteze și să-l niveleze 

pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, în 

vederea punerii în valoare sau a ameliorării acestora (alin.1, art.100, L.18/1991). 

(4) Fondul forestier proprietate privată a comunei Densuș cuprinde și pășunile împădurite, 

incluse în domeniul privat al comunei, care, prin efectul Codului Silvic, se includ în fondul 

forestier național (alin.2, art.7, L.46/2008). 

(5) Este interzisă trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al comunei Densuș în 

domeniul privat al acesteia prin hotărâre a consiliului local sau a consiliului județean (alin.3, 

art.7, L.46/2008). 

(6) Este interzisă includerea pădurilor în intravilan (alin.4, art.7, L.46/2008) 

Art.4 Resursele subsolului 

1) Autorizarea executării construcțiilor definitive, altele decât cele necesare exploatării și 

prelucrării resurselor, în zone delimitate conform legii, care conțin resurse identificate ale 

subsolului, este interzisă, cu excepția cazurilor prevăzute de legislația în vigoare. 

(2) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor necesare exploatării și prelucrării 

resurselor identificate ale subsolului se face numai în condițiile legii, cu avizul autorităților 

competente, inclusiv al autorității naționale de reglementare în domeniul minier, petrolier și al 

stocării geologice a dioxidului de carbon, după caz. 

(3) În cazul identificării unor zone cu resurse ale subsolului pe teritoriul administrativ al 

comunei Densuș, inclusiv în intravilan, modalitatea de valorificare sau exploatare a acestora se 

va stabili numai pe baza documentațiilor și avizelor prevăzute de legislația specifică în vigoare. 

(4) În zonele în care sunt înregistrate resurse/rezerve de substanțe minerale utile solide sau 

perimetre pentru activități de explorare/exploatare, autorizarea lucrărilor de construire se va 
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realiza numai cu avizul autorității competente în domeniul resurselor minerale și, după caz, cu 

informarea și avizarea titularilor de licențe sau acorduri. 

(5) Se vor respecta prevederile avizului emis pentru documentația „Reactualizare Plan 

Urbanistic General al comunei Densuș, jud. Hunedoara”, precum și prevederile actelor 

normative specifice privind autorizarea construcțiilor amplasate în zone cu obiective/sisteme 

din sectorul petrol și gaze naturale. 

(6) Titularii lucrărilor de investiții sau de producție care dețin terenuri scoase definitiv din 

circuitul agricol, pe care nu le mai folosesc în procesul de producție, sunt obligați să ia măsurile 

necesare de amenajare, nivelare și redare a terenurilor către o folosință corespunzătoare, în 

condițiile legislației în vigoare. 

(7) Exploatarea agregatelor minerale din albiile sau malurile cursurilor de apă, cuvetele 

lacurilor sau bălților, prin exploatări organizate, se va realiza numai în condițiile legii, pe baza 

avizelor și autorizațiilor de gospodărire a apelor și cu respectarea condițiilor privind stabilitatea 

malurilor, regimul de curgere a apelor și protecția lucrărilor hidrotehnice. 

Art.5 Resurse de apă 

(1) Autorizarea construcțiilor și amenajărilor amplasate în albia minoră a cursurilor de apă este 

interzisă, cu excepția lucrărilor de poduri, podețe, lucrări de traversare, lucrări hidrotehnice, 

lucrări de gospodărire a apelor și alte lucrări admise de legislația în vigoare. 

(2) Autorizarea lucrărilor prevăzute la alin. (1) se va realiza numai cu respectarea legislației 

specifice în domeniul gospodăririi apelor și, după caz, cu obținerea avizului/autorizației de 

gospodărire a apelor. 

(3) Pe teritoriul administrativ al comunei Densuș se vor respecta zonele de protecție instituite 

pentru cursurile de apă, albiile minore, maluri, lucrări hidrotehnice, surse de apă, rețele și alte 

obiective aferente gospodăririi apelor, conform legislației în vigoare și avizelor emise de 

autoritățile competente. 

(4) Amplasarea construcțiilor, împrejmuirilor, anexelor sau a altor amenajări se va face cu 

respectarea distanțelor minime față de cursurile de apă și față de lucrările de gospodărire a 

apelor, conform prevederilor legale și condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(5) Se interzice realizarea de lucrări sau amenajări care pot conduce la reducerea secțiunii de 

scurgere a apelor, obturarea albiilor, afectarea stabilității malurilor, modificarea neautorizată a 

regimului de curgere sau creșterea riscului de inundabilitate. 
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(6) Este interzisă evacuarea apelor uzate, a deșeurilor, substanțelor periculoase sau a oricăror 

materiale poluante în cursurile de apă, în albiile acestora, pe maluri sau în zonele de protecție, 

cu excepția evacuărilor autorizate potrivit legii. 

(7) Realizarea, extinderea sau modernizarea rețelelor de alimentare cu apă, canalizare, 

epurare și evacuare a apelor uzate se va face cu respectarea legislației în vigoare și a 

condițiilor impuse de autoritățile competente în domeniul gospodăririi apelor. 

(8) Pentru noile zone introduse în intravilan, autorizarea construcțiilor se va corela cu 

posibilitatea asigurării alimentării cu apă, colectării și epurării apelor uzate, precum și cu 

respectarea condițiilor de protecție a apelor de suprafață și subterane. 

(9) În zonele cu risc de inundabilitate sau în vecinătatea cursurilor de apă, autorizarea 

construcțiilor se va face numai cu respectarea studiilor de specialitate, a hărților de risc, a 

măsurilor de protecție stabilite prin documentațiile aprobate și a avizelor emise de instituțiile 

competente. 

(10) Captarea, utilizarea, evacuarea sau infiltrarea apelor se va realiza numai în condițiile legii, 

cu respectarea normelor sanitare, de protecție a mediului și de gospodărire a apelor. 

(11) Pentru documentația „Reactualizare Plan Urbanistic General comuna Densuș, județul 

Hunedoara”, obținerea avizului de gospodărire a apelor se va face pe baza unei documentații 

tehnice întocmite conform Ordinului nr. 828/2019 al MAP, de către un proiectant de specialitate 

atestat, conform solicitării Administrației Bazinale de Apă Mureș – S.G.A. Hunedoara. 

(12) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor pe terenurile aflate permanent sub 

ape, în zonele de protecție ale cursurilor de apă sau în zonele afectate de lucrări de 

gospodărire a apelor se va face cu respectarea prevederilor prezentului regulament și a 

condițiilor stabilite prin avizele și autorizațiile de specialitate. 

Art.6 Zone cu valoare peisagistică și zone naturale protejate 

(1) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor care, prin amplasament, funcțiune, 

volumetrie, aspect arhitectural, materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatică, împrejmuiri 

sau alte elemente vizibile, pot deprecia valoarea peisajului natural sau construit este interzisă. 

(2) În zonele naturale protejate, în ariile de interes național, comunitar sau local, precum și în 

zonele aflate în vecinătatea acestora, autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor se va 

realiza numai în condițiile legii, cu respectarea regimului de protecție instituit și cu obținerea 

avizelor autorităților competente. 
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(3) Intervențiile admise în aceste zone vor urmări protejarea cadrului natural, conservarea 

biodiversității, menținerea caracterului peisajului și evitarea fragmentării habitatelor naturale. 

(4) Autorizarea construcțiilor și amenajărilor în zonele naturale protejate și în zonele lor de 

protecție se va corela cu prevederile documentațiilor de urbanism aprobate, ale planurilor de 

management ale ariilor naturale protejate, acolo unde acestea există, precum și cu prevederile 

legislației privind protecția mediului. 

(5) Pentru comuna Densuș, amplasarea construcțiilor în zone cu valoare peisagistică se va 

face astfel încât să nu afecteze caracterul rural al localităților componente, perspectivele 

asupra cadrului natural, silueta satelor și relația acestora cu peisajul înconjurător. 

(6) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor în zonele naturale protejate și de 

protecție ale acestora va respecta și prevederile capitolelor specifice din prezentul regulament. 

Art.7 Reguli generale de protecție a mediului 

(1) Protecția solului, a subsolului, a apelor, a vegetației, a faunei și a ecosistemelor naturale 

este obligatorie pe întreg teritoriul administrativ al comunei Densuș, prin măsuri adecvate de 

gospodărire, conservare, organizare și amenajare a teritoriului. 

(2) Deținătorii de terenuri, cu orice titlu, precum și persoanele fizice sau juridice care 

desfășoară activități pe teritoriul comunei Densuș au obligația de a preveni degradarea 

factorilor de mediu și de a utiliza terenurile astfel încât să nu afecteze calitatea solului, a apei, 

a aerului, vegetația, peisajul natural și construit sau sănătatea populației. 

(3) Este obligatorie menținerea și protejarea terenurilor agricole, a pășunilor, fânețelor, livezilor, 

pădurilor, cursurilor de apă și a zonelor naturale cu valoare ecologică și peisagistică, fiind 

interzise intervențiile care pot conduce la degradarea sau pierderea calității acestora. 

(4) Deținătorii de terenuri agricole, pășuni, fânețe, livezi, terenuri forestiere sau terenuri cu 

vegetație naturală au următoarele obligații: 

 a) să asigure utilizarea rațională a terenurilor și să evite degradarea solului prin eroziune, 

compactare, poluare sau depozitări necontrolate; 

 b) să întrețină vegetația existentă și să prevină reducerea nejustificată a suprafețelor ocupate 

de vegetație, pășuni, fânețe sau plantații; 

 c) să exploateze pajiștile și fânețele în limitele capacității de regenerare a acestora, cu 

respectarea prevederilor legale specifice; 

 d) să protejeze vegetația forestieră, pășunile împădurite și zonele cu rol de protecție a solului, 

a apelor și a peisajului; 

 e) să nu depoziteze deșeuri, materiale de construcții, dejecții sau alte substanțe poluante pe 
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terenuri agricole, pe malurile cursurilor de apă, în zonele împădurite sau în spațiile verzi; 

 f) să respecte regimul de protecție al ariilor naturale protejate și al zonelor cu valoare 

ecologică, acolo unde acestea există, conform legislației în vigoare și documentațiilor 

aprobate. 

(5) Pentru asigurarea unui mediu de viață sănătos, autoritățile administrației publice locale ale 

comunei Densuș, precum și persoanele fizice și juridice, după caz, au următoarele obligații: 

 a) să asigure protejarea și îmbunătățirea calității mediului în localitățile componente ale 

comunei; 

 b) să mențină curățenia localităților, a drumurilor publice, a spațiilor verzi, a zonelor din 

vecinătatea cursurilor de apă și a terenurilor aparținând domeniului public sau privat; 

 c) să prevină depozitarea necontrolată a deșeurilor de orice fel și să asigure colectarea 

acestora în condițiile stabilite de autoritatea locală și operatorii autorizați; 

 d) să protejeze peisajul rural, silueta satelor, perspectivele asupra cadrului natural și 

caracterul arhitectural specific localităților componente; 

 e) să prevadă, prin documentațiile de urbanism și amenajare a teritoriului, măsuri de protecție 

sanitară, de protecție față de sursele de poluare și de reducere a riscurilor naturale; 

 f) să respecte prevederile privind amplasarea obiectivelor industriale, agricole, tehnico-

edilitare, căilor de comunicație, stațiilor de epurare, depozitelor de deșeuri și a altor obiective 

cu potențial impact asupra mediului; 

 g) să evite amplasarea funcțiunilor incompatibile în vecinătatea locuințelor, a instituțiilor 

publice, a zonelor de agrement, a zonelor protejate sau a zonelor cu valoare peisagistică; 

 h) să asigure, la nivelul localităților, măsuri de întreținere, reabilitare și dezvoltare a spațiilor 

verzi, plantațiilor de aliniament și perdelelor vegetale de protecție; 

 i) să protejeze zonele de interes turistic, monumentele istorice, siturile arheologice, ariile 

naturale protejate și zonele de protecție ale acestora; 

 j) să nu degradeze mediul natural sau amenajat prin depozitări necontrolate, excavări, 

defrișări, incendieri, deversări sau alte intervenții neautorizate. 

(6) La elaborarea documentațiilor de urbanism, la autorizarea construcțiilor și la realizarea 

investițiilor pe teritoriul comunei Densuș se vor avea în vedere măsuri de protecție a mediului, 

de reducere a riscurilor naturale, de conservare a resurselor naturale și de menținere a 

caracterului rural al localităților. 

(7) Autorizarea construcțiilor și amenajărilor se va face cu respectarea legislației privind 

protecția mediului, gospodărirea apelor, protecția ariilor naturale, protecția fondului forestier, 

protecția sănătății populației și a celorlalte reglementări aplicabile. 

Art.8 Reguli generale de autorizare privind protecția mediului 
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(1) Solicitarea și obținerea actelor de reglementare emise de autoritatea competentă pentru 

protecția mediului sunt obligatorii pentru planurile, programele, proiectele și activitățile care pot 

avea efecte semnificative asupra mediului, în condițiile legislației în vigoare. 

(2) Aprobarea planurilor și programelor, la orice nivel ierarhic, este condiționată, după caz, de 

existența avizului de mediu sau a altor acte de reglementare emise de autoritatea competentă 

pentru protecția mediului. 

(3) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor pe teritoriul comunei Densuș se va 

realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele și acordurile de mediu, precum și prin 

celelalte avize de specialitate prevăzute de legislația în vigoare. 

(4) Desfășurarea activităților de picnic, recreere sau agrement este interzisă pe domeniul 

public sau privat al comunei Densuș, cu excepția zonelor special amenajate și indicate în acest 

scop de autoritatea administrației publice locale. 

(5) Prin excepție de la prevederile alin. (4), activitățile de picnic pot fi permise în cadrul unor 

evenimente ocazionale, organizate sau autorizate de autoritatea administrației publice locale, 

cu respectarea normelor privind protecția mediului, salubritatea, prevenirea incendiilor și 

protejarea spațiilor naturale. 

(6) Zonele special amenajate pentru activități de picnic și agrement vor fi stabilite astfel încât 

să nu afecteze cursurile de apă, zonele naturale protejate, terenurile agricole, pășunile, 

pădurile, vecinătățile locuințelor sau alte zone sensibile din punct de vedere ecologic și 

peisagistic. 

(7) Administratorul zonelor special amenajate pentru activități de picnic și agrement are 

următoarele obligații: 

 a) să delimiteze și să marcheze corespunzător zonele destinate activităților de picnic; 

 b) să asigure dotarea acestora cu recipiente pentru colectarea selectivă a deșeurilor și, după 

caz, cu facilități sanitare corespunzătoare; 

 c) să indice regulile de utilizare a zonelor și programul de funcționare, acolo unde este cazul; 

 d) să asigure întreținerea și salubrizarea periodică a zonelor amenajate; 

 e) să nu permită afectarea cursurilor de apă, a vegetației, a solului sau a zonelor naturale 

învecinate; 

 f) să nu permită realizarea de construcții definitive în perimetrul zonelor destinate activităților 

de picnic, cu excepția dotărilor strict necesare funcționării acestora, realizate conform legii; 

 g) să delimiteze, după caz, zonele destinate parcării autovehiculelor, astfel încât acestea să 

nu afecteze vegetația, terenurile agricole, malurile cursurilor de apă sau circulația publică. 
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(8) În toate situațiile, desfășurarea activităților de agrement, picnic sau recreere se va face cu 

respectarea legislației privind protecția mediului, gospodărirea apelor, protecția fondului 

forestier, protecția împotriva incendiilor, gestionarea deșeurilor și ordinea publică. 

Art.9 Zone construite protejate 

(1) Autorizarea executării construcțiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 

construit, de interes național, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii și, după caz, al 

celorlalte autorități competente potrivit legislației în vigoare. 

(2) Autorizarea executării construcțiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 

construit de interes local, declarate și delimitate prin hotărâre a Consiliului Județean 

Hunedoara, se face cu avizul conform al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului 

Culturii și al celorlalte autorități competente, după caz. 

(3) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor în zonele construite protejate, în zonele 

de protecție ale monumentelor istorice, precum și în vecinătatea valorilor de patrimoniu cultural 

construit, se va realiza cu respectarea legislației specifice privind protejarea patrimoniului 

cultural, a condițiilor impuse prin avizele de specialitate și a prevederilor prezentului 

regulament. 

 

II.2. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului 

public 

Art.10 Expunerea la riscuri naturale 

(1) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu 

excepția lucrărilor care au drept scop limitarea sau eliminarea efectelor acestora, este 

interzisă. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se înțeleg: riscul seismic, riscul de 

inundabilitate, alunecările de teren, eroziunile de mal, terenurile cu instabilitate geotehnică, 

precum și alte fenomene naturale care pot afecta siguranța construcțiilor, a populației și a 

bunurilor. 

(3) Pe teritoriul administrativ al comunei Densuș, autorizarea construcțiilor și amenajărilor se 

va face cu luarea în considerare a zonelor cu risc natural identificate prin documentațiile de 

specialitate, studiile geotehnice, studiile hidrologice/hidraulice, hărțile de risc, planurile de 

apărare împotriva inundațiilor și celelalte documente aprobate potrivit legii. 
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(4) În zonele cu risc de inundabilitate, amplasarea construcțiilor se va realiza numai cu 

respectarea zonelor de protecție ale cursurilor de apă, a condițiilor impuse de autoritățile 

competente în domeniul gospodăririi apelor și a măsurilor necesare pentru prevenirea 

producerii de pagube asupra construcțiilor, terenurilor și infrastructurii. 

(5) În zonele afectate sau susceptibile la alunecări de teren, eroziuni, instabilitate a versanților 

sau alte fenomene geotehnice, autorizarea construcțiilor se va face numai pe baza studiilor 

geotehnice întocmite conform normativelor în vigoare și, după caz, pe baza expertizelor 

tehnice sau a studiilor de stabilitate generală. 

(6) Pentru construcțiile amplasate pe terenuri în pantă, în zone de versant sau în zone cu 

potențial de instabilitate, documentațiile tehnice vor cuprinde măsuri privind stabilizarea 

terenului, evacuarea controlată a apelor pluviale, protecția taluzurilor, prevenirea eroziunii și 

asigurarea stabilității construcțiilor și amenajărilor propuse. 

(7) Lucrările de consolidare, regularizare, drenaj, stabilizare a versanților, protecție împotriva 

inundațiilor sau alte lucrări destinate reducerii riscurilor naturale sunt permise, cu respectarea 

legislației în vigoare și cu obținerea avizelor de specialitate necesare. 

(8) În cazul în care, prin studiile de specialitate, se constată existența unor riscuri naturale 

majore, autoritatea administrației publice locale poate solicita completarea documentației 

tehnice, realizarea unor expertize suplimentare sau instituirea unor măsuri speciale de 

protecție înainte de autorizarea lucrărilor. 

(9) Pentru zonele cu risc natural delimitate pe teritoriul comunei Densuș, documentațiile de 

urbanism ulterioare și documentațiile pentru autorizarea executării lucrărilor de construire vor 

respecta condițiile stabilite prin studiile de specialitate și prin avizele emise de instituțiile 

competente. 

(10) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale se 

va realiza cu respectarea legislației în vigoare, a prevederilor prezentului regulament și a 

măsurilor stabilite prin documentațiile tehnice aprobate. 

Art.11 Expunerea la riscuri tehnologice 

(1) Autorizarea executării construcțiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum și în 

zonele de protecție și siguranță ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, ale rețelelor 

de apă, canalizare, telecomunicații, căilor de comunicație, instalațiilor tehnico-edilitare și ale 

altor asemenea lucrări de infrastructură este interzisă, cu excepția construcțiilor și amenajărilor 

admise potrivit legii. 
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(2) În sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de activități 

industriale, agricole, de depozitare, transport, exploatare sau de funcționarea unor 

echipamente și rețele tehnico-edilitare, care pot genera pericol de incendii, explozii, poluare a 

aerului, apei sau solului, accidente tehnologice, afectarea sănătății populației ori degradarea 

mediului. 

(3) Pe teritoriul administrativ al comunei Densuș, amplasarea construcțiilor și amenajărilor se 

va face cu respectarea zonelor de protecție și de siguranță aferente rețelelor electrice, surselor 

și rețelelor de alimentare cu apă, rețelelor de canalizare, stațiilor de epurare, căilor de 

comunicație, obiectivelor tehnico-edilitare și a celorlalte infrastructuri existente sau propuse. 

(4) Fac excepție de la prevederile alin. (1) construcțiile și amenajările care au drept scop 

prevenirea, limitarea sau eliminarea efectelor riscurilor tehnologice, precum și lucrările de 

protecție, modernizare, deviere, relocare sau întreținere a rețelelor și instalațiilor tehnico-

edilitare, realizate cu respectarea legislației în vigoare și cu obținerea avizelor necesare. 

(5) Autorizarea construcțiilor în vecinătatea obiectivelor sau activităților cu potențial de risc 

tehnologic se va face numai cu respectarea distanțelor minime de protecție, a normelor 

sanitare, de mediu, de securitate la incendiu și a condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(6) În cazul introducerii unor activități economice, agricole, de producție, depozitare sau servicii 

cu potențial impact asupra zonelor de locuire, acestea vor fi admise numai dacă se asigură 

măsuri corespunzătoare de protecție, astfel încât să nu producă disconfort, poluare, risc de 

incendiu, explozie sau alte efecte negative asupra populației și mediului. 

(7) Autoritatea administrației publice locale a comunei Densuș va avea în vedere, prin 

documentațiile de urbanism și amenajare a teritoriului, asigurarea accesului pentru intervenții, 

a posibilităților de alarmare și evacuare, precum și a alimentării cu apă în caz de incendiu, în 

condițiile legii. 

(8) Categoriile de construcții care se supun avizării/autorizării privind securitatea la incendiu 

vor respecta prevederile legislației specifice în vigoare. 

(9) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor în zonele expuse la riscuri tehnologice 

se va realiza cu respectarea legislației aplicabile, a avizelor de specialitate și a prevederilor 

prezentului regulament. 

Art.12 Construcții generatoare de riscuri tehnologice  

(1) Autorizarea executării construcțiilor care, prin natura, destinația sau modul lor de 

funcționare, pot genera riscuri tehnologice se face numai în condițiile legii, pe baza 
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documentațiilor de specialitate, a studiilor de impact, după caz, și cu obținerea 

avizelor/acordurilor emise de autoritățile competente. 

(2) Prin construcții și amenajări generatoare de riscuri tehnologice se înțeleg acele obiective 

care, prin natura activităților desfășurate, prin materialele utilizate sau depozitate ori prin 

instalațiile aferente, pot produce incendii, explozii, poluări accidentale, emisii nocive sau alte 

efecte negative asupra populației, mediului și vecinătăților.  

(3) Pe teritoriul administrativ al comunei Densuș, amplasarea obiectivelor cu potențial de risc 

tehnologic se va face cu respectarea distanțelor de siguranță și protecție față de zonele de 

locuire, instituțiile publice, zonele naturale protejate, cursurile de apă, terenurile agricole, căile 

de comunicație și rețelele tehnico-edilitare. 

(4) O atenție deosebită se va acorda obiectivelor de telecomunicații, instalațiilor energetice, 

stațiilor de epurare, gospodăriilor de apă, depozitelor, unităților agricole, activităților de 

producție și altor funcțiuni care pot genera disconfort sau risc pentru zonele locuite. Acestea 

vor fi autorizate numai cu respectarea condițiilor stabilite prin legislația specifică și prin avizele 

de specialitate. 

(5) În cazul amplasării unor construcții sau amenajări cu potențial impact asupra mediului ori 

sănătății populației, se vor institui, după caz, zone de protecție sanitară, zone de siguranță, 

perdele vegetale de protecție, măsuri de limitare a zgomotului, măsuri de prevenire a poluării și 

alte condiții impuse prin avizele autorităților competente. 

(6) Autorizarea construcțiilor generatoare de riscuri tehnologice este permisă numai dacă se 

demonstrează că activitatea propusă nu afectează zonele de locuire, calitatea mediului, 

siguranța circulației, stabilitatea terenurilor, regimul apelor și funcționarea rețelelor tehnico-

edilitare. 

(7) Pentru construcțiile care prezintă pericol public sau care se află în stare avansată de 

degradare și pot afecta siguranța populației, autoritatea administrației publice locale a comunei 

Densuș poate dispune, în condițiile legii, măsuri de punere în siguranță, expertizare, 

consolidare, reabilitare sau desființare. 

(8) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor generatoare de riscuri tehnologice se va 

realiza cu respectarea legislației în vigoare, a avizelor de specialitate și a prevederilor 

prezentului regulament. 

Art.13 Protecție civilă și situații de urgență  
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(1) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor pe teritoriul administrativ al comunei 

Densuș se va realiza cu respectarea prevederilor legale privind protecția civilă, apărarea 

împotriva incendiilor și gestionarea situațiilor de urgență. 

(2) Autoritățile administrației publice locale, instituțiile publice, operatorii economici și 

proprietarii de imobile au obligația de a asigura, după caz, măsurile necesare pentru protecția 

populației și a bunurilor în situații de urgență, potrivit legislației în vigoare. 

(3) Pentru categoriile de construcții la care legislația prevede obligația realizării de adăposturi 

de protecție civilă, acestea se vor proiecta și executa potrivit normelor tehnice specifice și cu 

respectarea avizelor emise de autoritățile competente. 

(4) La amplasarea și autorizarea construcțiilor se va urmări asigurarea accesului mijloacelor de 

intervenție, posibilitatea evacuării populației și corelarea cu măsurile stabilite prin planurile 

locale pentru situații de urgență 

Art.14 Asigurarea echipării edilitare 

(1) Autorizarea executării construcțiilor pe teritoriul administrativ al comunei Densuș este 

permisă numai dacă se asigură posibilitatea racordării la rețelele tehnico-edilitare existente sau 

propuse, în condițiile legii și ale avizelor emise de deținătorii de utilități. 

(2) În zonele în care rețelele tehnico-edilitare nu sunt existente sau nu au capacitatea 

necesară, autorizarea construcțiilor poate fi condiționată de realizarea, extinderea sau 

modernizarea rețelelor de alimentare cu apă, canalizare, energie electrică, telecomunicații și 

alte utilități necesare funcționării obiectivului propus. 

(3) Cheltuielile necesare pentru extinderea sau completarea rețelelor tehnico-edilitare, 

determinate de realizarea unor investiții private, vor fi suportate de investitori, în condițiile 

stabilite prin lege, prin avizele de specialitate și, după caz, prin contracte încheiate cu 

autoritatea administrației publice locale sau cu deținătorii de utilități. 

(4) Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi 

condiționată de asigurarea accesului la drumuri publice, a dotărilor publice și a echipamentelor 

tehnico-edilitare necesare funcționării coerente a zonei. 

(5) Alimentarea cu apă potabilă se va realiza, după caz, prin racordarea la rețeaua publică 

existentă sau propusă, cu respectarea condițiilor impuse de operatorul de apă și de autoritățile 

competente. În zonele în care nu există rețea publică, se pot admite soluții individuale sau 

locale, numai în condițiile legii și cu respectarea normelor sanitare și de protecție a apelor. 
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(6) Colectarea și evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la rețeaua publică de 

canalizare, acolo unde aceasta există sau este propusă. În lipsa rețelei publice, se pot admite 

soluții individuale conforme, etanșe și autorizate, cu respectarea legislației privind protecția 

mediului, sănătatea populației și gospodărirea apelor. 

(7) Este interzisă evacuarea apelor uzate menajere, tehnologice sau a altor ape impurificate în 

șanțuri, rigole, cursuri de apă, pe terenuri agricole, în subsol sau în alte locuri neamenajate și 

neautorizate în acest scop. 

(8) Alimentarea cu energie electrică se va realiza prin racordarea la rețelele existente sau prin 

extinderea acestora, cu respectarea zonelor de protecție și siguranță aferente instalațiilor 

electrice și a condițiilor impuse prin avizul de racordare. 

(9) În comuna Densuș nu există sistem funcțional de alimentare cu gaze naturale. Până la 

realizarea unei astfel de rețele, încălzirea construcțiilor se va asigura prin sisteme individuale 

sau locale, cu respectarea normelor de siguranță, eficiență energetică, protecția mediului și 

securitate la incendiu. 

(10) Rețelele de telecomunicații, inclusiv telefonie, internet și fibră optică, se vor amplasa cu 

respectarea traseelor aprobate, a zonelor de protecție, a condițiilor tehnice ale operatorilor și a 

prevederilor privind protecția domeniului public și a peisajului local. 

(11) În cazul extinderilor de intravilan și al noilor zone construibile, autorizarea construcțiilor se 

va corela cu posibilitatea asigurării accesului carosabil și pietonal, alimentării cu apă, evacuării 

apelor uzate, alimentării cu energie electrică, gestionării apelor pluviale și colectării deșeurilor. 

(12) Canalele deschise, șanțurile și rigolele pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor 

meteorice, cu condiția întreținerii lor permanente și a evitării colmatării, poluării sau afectării 

proprietăților învecinate. 

(13) Amplasarea construcțiilor, amenajărilor și împrejmuirilor se va face astfel încât să nu 

afecteze accesul la rețelele tehnico-edilitare, exploatarea, întreținerea, repararea sau 

modernizarea acestora. 

(14) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor se va realiza cu respectarea avizelor 

emise de deținătorii de utilități, a legislației aplicabile și a prevederilor prezentului regulament. 

Art.15 Asigurarea compatibilității funcțiunilor 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția asigurării compatibilității dintre 

destinația construcției propuse și funcțiunea dominantă a zonei, stabilită prin documentațiile de 

urbanism aprobate sau rezultată din caracterul existent al zonei. 
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(2) Pe teritoriul administrativ al comunei Densuș, amplasarea construcțiilor și amenajărilor se 

va face cu respectarea caracterului localităților componente, a funcțiunilor existente, a 

vecinătăților și a condițiilor specifice fiecărei zone funcționale. 

(3) În zonele de locuire sunt admise funcțiuni complementare locuirii, precum servicii, comerț 

de proximitate, activități profesionale, dotări publice, activități turistice sau agroturistice, cu 

condiția ca acestea să nu producă disconfort, poluare, trafic excesiv, zgomot, vibrații sau alte 

efecte negative asupra locuirii. 

(4) Funcțiunile productive, agricole, agrozootehnice, de depozitare, servicii tehnice sau alte 

activități cu potențial impact asupra vecinătăților se vor amplasa numai în zone compatibile, cu 

respectarea distanțelor de protecție, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu și 

a avizelor de specialitate. 

(5) Amplasarea noilor construcții se va realiza, de regulă, în intravilanul localităților 

componente ale comunei Densuș. Prin excepție, construcțiile care prin natura lor nu se pot 

amplasa în intravilan, precum anumite construcții agricole, tehnico-edilitare, de gospodărire a 

apelor, de infrastructură, exploatare sau alte obiective admise de lege, pot fi amplasate în 

extravilan, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor necesare. 

(6) Sunt interzise funcțiunile incompatibile cu zona în care se amplasează, respectiv acele 

activități care pot afecta sănătatea populației, calitatea mediului, siguranța construcțiilor, 

circulația publică, caracterul rural al localităților sau valoarea peisajului natural și construit. 

(7) În vederea asigurării compatibilității funcțiunilor, autorizarea executării construcțiilor și 

amenajărilor se va realiza cu respectarea prevederilor prezentului regulament, a 

documentațiilor de urbanism aprobate și a condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

Art.16 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu condiția ca procentul de ocupare a 

terenului să nu depășească limita maximă stabilită prin prezentul regulament pentru zona 

funcțională în care este amplasat terenul. 

(2) În sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintă 

raportul dintre suprafața construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecția pe sol a 

perimetrului etajelor superioare) și suprafața parcelei. Suprafața construită este 

suprafața construită la nivelul solului, cu excepția teraselor descoperite ale parterului, 

care depășesc planul fațadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a 

balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a 

logiilor închise ale etajelor se include în suprafața construită (anexa nr.2 la L350/2001). 
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Art.17 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu condiția nedepășirii limitei superioare a 

coeficientului de utilizare a terenului stabilit prin prezentul regulament pentru zona funcțională 

în care este amplasat terenul. 

(2) În sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) 

reprezintă raportul dintre suprafața construită desfășurată (suprafața desfășurată a 

tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în unitatea teritorială de referință. Nu se 

iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea 

liberă de până la 1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea 

autovehiculelor, spațiile tehnice sau spațiile destinate protecției civile, suprafața 

balcoanelor, logiilor, teraselor deschise și neacoperite, teraselor și copertinelor 

necirculabile, precum și a podurilor neamenajate, alei de acces pietonal/carosabil din 

incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție (anexa nr.2 la L350/2001). 

Art.18 Lucrări de utilitate publică 

(1) Autorizarea executării altor construcții pe terenuri care au fost rezervate prin documentații 

de urbanism sau amenajare a teritoriului pentru realizarea unor lucrări de utilitate publică este 

interzisă. 

(2) Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentațiilor de 

urbanism și/sau de amenajare a teritoriului aprobate conform legii. 

(3) Dreptul de proprietate, precum și creanțele asupra statului, sunt garantate. Nimeni nu poate 

fi expropriat decât pentru o cauză de utilitate publică, stabilită potrivit legii, cu dreaptă și 

prealabilă despăgubire. 

(4) Exproprierea de imobile, în tot sau în parte, se face numai pentru cauză de utilitate publică, 

după o dreaptă și prealabilă despăgubire, potrivit legii. 

(5) Utilitatea publică se declară pentru lucrări de interes național sau de interes local, în 

condițiile legii. 

(6) Sunt de utilitate publică lucrările privind: căile de comunicație, rețelele tehnico-edilitare, 

alimentarea cu apă, canalizarea și epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electrică, 

telecomunicațiile, lucrările de gospodărire a apelor, lucrările de protecție împotriva inundațiilor, 

lucrările de protecție a mediului, lucrările pentru prevenirea și combaterea riscurilor naturale, 

construcțiile necesare funcționării instituțiilor publice, obiectivele de învățământ, sănătate, 

cultură, sport, protecție și asistență socială, precum și alte lucrări stabilite prin lege. 
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(7) Sunt declarate de utilitate publică, potrivit legii, lucrările de construcție, reabilitare, 

modernizare, extindere și reconversie funcțională pentru: 

 a) drumuri de interes național, județean și local, precum și infrastructura aferentă acestora; 

 b) lucrări de gospodărire a apelor, lucrări hidrotehnice, regularizări de cursuri de apă, 

consolidări de maluri, lucrări de protecție împotriva inundațiilor și lucrări de asigurare a 

conectivității laterale; 

 c) rețele de alimentare cu apă, aducțiuni, stații de captare și tratare a apei, canalizare, stații de 

epurare și infrastructură aferentă; 

 d) producerea, transportul și distribuția energiei electrice și, după caz, a gazelor naturale; 

 e) telecomunicații și alte rețele de infrastructură tehnico-edilitară; 

 f) protecția mediului, împădurirea terenurilor degradate, perdele forestiere de protecție și 

amenajarea spațiilor verzi publice; 

 g) obiective publice de interes local privind educația, sănătatea, cultura, sportul, protecția 

socială, administrația publică și serviciile comunitare; 

 h) protejarea, conservarea și punerea în valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice 

și zonelor cu valoare culturală sau naturală. 

(8) Utilitatea publică se declară, potrivit legii, de către Guvern pentru lucrările de interes 

național și de către Consiliul Județean Hunedoara pentru lucrările de interes local. 

(9) Tot prin lege se poate declara utilitatea publică în situații excepționale, atunci când lucrările 

sunt supuse exproprierii și privesc lăcașuri de cult, monumente, ansambluri și situri istorice, 

cimitire, alte așezăminte de valoare națională deosebită ori localități urbane sau rurale în 

întregime. 

(10) Declararea utilității publice se face numai după efectuarea unei cercetări prealabile și 

condiționat de înscrierea lucrării în planurile urbanistice și de amenajare a teritoriului aprobate 

conform legii. 

(11) Terenurile aparținând domeniului public al statului sau al comunei Densuș se pot 

concesiona, în condițiile legii, numai în vederea realizării de construcții sau obiective de uz 

și/sau de interes public, cu respectarea documentațiilor de urbanism aprobate potrivit legii. 

(12) Terenurile din domeniul public sunt inalienabile, insesizabile și imprescriptibile. Acestea nu 

pot fi introduse în circuitul civil decât dacă, potrivit legii, sunt dezafectate din domeniul public. 

(13) Aparțin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate construcții de interes public, 

piețe, căi de comunicație, rețele stradale, terenuri pentru rezervații naturale, monumente, 

ansambluri și situri arheologice și istorice, monumente ale naturii, precum și alte bunuri 

stabilite potrivit legii. 
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(14) Lucrările de utilitate publică pe teritoriul comunei Densuș se vor realiza cu respectarea 

legislației în vigoare, a documentațiilor de urbanism aprobate, a avizelor de specialitate și a 

prevederilor prezentului regulament. 

II.3. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii 

 

Art.19 Orientarea faţă de punctele cardinale 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a recomandărilor 

de orientare față de punctele cardinale, prin prezentul regulament, astfel: 

a) pentru construcțiile administrative, financiar-bancare și comerciale se recomandă orientarea 

astfel încât să se asigure însorirea spațiilor pentru public și a birourilor; 

b) pentru construcțiile comerciale se recomandă orientarea nord a depozitelor, atelierelor de 

lucru, bucătăriilor și spațiilor de preparare; 

c) pentru construcțiile de cult, condițiile de orientare sunt date de specificul cultului; 

d) pentru construcțiile de învățământ, orientarea sălilor de clasă va fi sud, sud-est sau sud-

vest, iar bibliotecile, sălile de ateliere și laboratoarele se vor orienta, de regulă, spre nord; 

e) pentru construcțiile de sănătate, saloanele, rezervele și cabinetele vor fi orientate sud, sud-

est sau sud-vest, iar laboratoarele și serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord; 

f) pentru construcțiile și amenajările sportive se vor lua măsuri de protecție împotriva însoririi 

excesive, iar terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcția 

nord-sud, cu abaterile admise de reglementările tehnice aplicabile; 

g) pentru construcțiile de agrement, sălile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est; 

h) pentru construcțiile de turism se recomandă orientarea nord a spațiilor tehnice și a anexelor; 

i) pentru construcțiile de locuințe se recomandă evitarea orientării spre nord a dormitoarelor. 

Art.20 Amplasarea față de drumurile publice 

(1) În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 

administrației publice: 

a) construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de 

exploatare; 

b) parcaje, garaje, stații de alimentare cu carburanți și resurse de energie, precum și funcțiunile 

complementare acestora: magazine, restaurante etc.; 
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c) conducte de alimentare cu apă și de canalizare, sisteme de transport gaze, rețele electrice, 

rețele de telecomunicații și infrastructuri ori alte instalații sau construcții de acest gen. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înțelege ampriza, fâșiile de 

siguranță și fâșiile de protecție. 

(3) În zonele de siguranță și de protecție a infrastructurii de transport de interes public, precum 

și în zonele aferente construirii căilor majore de comunicație, stabilite prin documentațiile de 

amenajare a teritoriului și/sau de urbanism, se va obține avizul/acordul administratorului 

drumului public, respectiv al instituțiilor competente în domeniul transporturilor, conform 

prevederilor legale.  

(4) În vederea păstrării caracterului specific al spațiului rural din intravilanul localităților 

comunei Densuș, se interzice montarea supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor 

tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, telecomunicații, 

transport în comun, a automatelor pentru semnalizare rutieră și altele de această natură, cu 

excepția cazurilor în care soluția tehnică impune acest lucru și cu respectarea avizelor de 

specialitate. 

(5) Autorizarea executării construcțiilor cu funcțiuni de locuire este permisă cu respectarea 

zonelor de protecție a drumurilor publice și a retragerilor stabilite prin prezentul regulament. 

(6) În sensul prezentului regulament, prin funcțiuni de locuire se înțelege: locuințe individuale, 

locuințe colective mici, case de vacanță și alte construcții cu caracter turistic sau de cazare 

permanentă ori temporară, compatibile cu funcțiunea de locuire. 

(7) Pentru respectarea disciplinei în domeniul urbanismului și amenajării teritoriului, protejarea 

rețelei de drumuri de interes național, județean și local și pentru asigurarea executării coerente 

a lucrărilor publice, planurile urbanistice zonale și planurile urbanistice de detaliu care 

promovează investiții amplasate în zona drumurilor publice vor fi supuse avizării instituțiilor 

competente, potrivit legislației în vigoare. 

Art.21 Amplasarea față de zona cadastrală CFR  

(1) Pe teritoriul administrativ al comunei Densuș nu mai există linie de cale ferată funcțională, 

ci doar teren aferent fostei linii CF 215 Bouțari–Hațeg, situat în zona cadastrală CFR, aflat în 

proprietatea Statului Român și în administrarea Ministerului Transporturilor și Infrastructurii, cu 

drept de concesiune în favoarea C.N.C.F. „CFR” S.A.; suprafața de teren aferentă zonei 

cadastrale CFR situată pe raza U.A.T. Densuș este de aproximativ 4,22 ha, aparține 

domeniului public și se va respecta ca atare, fiind interzisă ocuparea, modificarea, construirea 

sau utilizarea acesteia fără acordul/avizul administratorului competent.  
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(2) În zona de siguranță a infrastructurii feroviare, acolo unde aceasta este incidentă, este 

interzisă amplasarea oricăror alte tipuri de construcții, instalații și amenajări, altele decât cele 

necesare organizării și funcționării circulației pe calea ferată și protejării terenurilor aferente 

infrastructurii feroviare. 

(3) În sensul prezentului regulament, prin zonă de siguranță a infrastructurii feroviare se 

înțelege fâșia de teren, în limită de 20 m, situată de o parte și de alta a axei căii ferate, 

necesară desfășurării și organizării circulației feroviare, în conformitate cu prevederile legale. 

(4) În zona de protecție a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul C.N.C.F. „CFR” 

S.A. și, după caz, al Ministerului Transporturilor și Infrastructurii, următoarele categorii de 

lucrări: 

 a) construcții și instalații aferente exploatării și întreținerii liniilor de cale ferată; 

 b) construcții și instalații pentru exploatarea materialului rulant și a mijloacelor de restabilire a 

circulației; 

 c) instalații fixe pentru tracțiune electrică; 

 d) instalații de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicații, transmisiuni de 

date și construcțiile aferente acestora. 

(5) Construcțiile care se amplasează în zona de protecție a infrastructurii feroviare, acolo unde 

aceasta este incidentă pe teritoriul comunei Densuș, se autorizează numai cu avizul/acordul 

C.N.C.F. „CFR” S.A. și, după caz, al Ministerului Transporturilor și Infrastructurii. 

(6) În sensul prezentului regulament, prin zonă de protecție a infrastructurii feroviare se 

înțelege fâșia de teren, indiferent de proprietar, cu lățimea de 100 m măsurată de la axa căii 

ferate, situată de o parte și de alta a căii ferate, în conformitate cu prevederile legale. 

Art.22 Amplasarea față de construcții și culoare tehnico-edilitare 

(1) Față de traseele liniilor electrice aeriene, subterane și ale instalațiilor aferente acestora se 

vor respecta zonele de protecție și de siguranță stabilite conform legislației în vigoare și 

avizelor emise de deținătorii de rețele. În aceste zone este obligatorie obținerea avizului de 

amplasament al operatorului/deținătorului de rețea. 

(2) Pentru liniile electrice aeriene se vor păstra culoarele de trecere normate, după cum 

urmează: 

  a) LEA 400 kV – 75 m culoar de trecere, respectiv 37,5 m de o parte și de alta față de 

axul LEA; 

  b) LEA 220 kV – 55 m culoar de trecere, respectiv 27,5 m de o parte și de alta față de 

axul LEA; 

  c) LEA 110 kV – 37 m culoar de trecere, respectiv 18,5 m de o parte și de alta față de 
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axul LEA; 

  d) LEA 35 kV și 20 kV – 25 m culoar de trecere, respectiv 12,5 m de o parte și de alta 

față de axul LEA. 

(3) În zonele de protecție și de siguranță ale rețelelor electrice se interzice amplasarea 

construcțiilor, plantațiilor sau amenajărilor care pot afecta funcționarea, exploatarea, 

întreținerea, intervenția sau siguranța rețelelor, cu excepția lucrărilor admise prin avizul 

deținătorului de rețea. 

(4) Pe teritoriul administrativ al comunei Densuș, în extravilan, există conducte de transport 

gaze naturale aparținând Sistemului Național de Transport Gaze Naturale. Față de acestea se 

vor respecta zonele de protecție și de siguranță stabilite conform normelor tehnice în vigoare și 

condițiilor impuse prin avizul operatorului conductelor. 

(5) În extravilan, zona de siguranță a conductelor de gaze naturale existente, respectiv 20 m 

de o parte și de alta a conductei, se va păstra liberă, nefiind permisă edificarea de construcții 

în această zonă. 

(6) Pentru orice lucrări, construcții, drumuri, rețele de utilități, împrejmuiri, amenajări sau alte 

intervenții care pot afecta conductele de transport gaze naturale ori instalațiile aferente 

acestora, este obligatorie obținerea avizului de amplasament de la operatorul conductei. 

(7) În comuna Densuș nu există sistem funcțional de distribuție a gazelor naturale pentru 

alimentarea localităților. În cazul realizării unor rețele de distribuție gaze naturale, acestea se 

vor amplasa cu respectarea zonelor de protecție și siguranță și cu obținerea avizelor de 

specialitate. 

(8) Pentru rețelele de alimentare cu apă, canalizare, telecomunicații, fibră optică, iluminat 

public, energie electrică și alte echipamente tehnico-edilitare se vor respecta condițiile tehnice 

de amplasare, exploatare, intervenție și protecție stabilite prin legislația aplicabilă și prin 

avizele deținătorilor de utilități. 

(9) Amplasarea construcțiilor, împrejmuirilor, plantațiilor sau a altor amenajări se va face astfel 

încât să nu afecteze accesul la rețelele tehnico-edilitare, exploatarea, întreținerea, repararea, 

modernizarea sau extinderea acestora. 

(10) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor în zonele de protecție sau siguranță 

ale rețelelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea legislației în vigoare, a avizelor de 

specialitate și a prevederilor prezentului regulament. 

Art.23 Amplasarea față de aliniament 
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(1) Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase față de acestea după cum 

urmează: 

 a) în cazul zonelor construite compact, construcțiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul 

clădirilor existente; 

 b) retragerea construcțiilor față de aliniament este permisă numai dacă se respectă coerența 

și caracterul fronturilor stradale. 

(2) În ambele situații, autorizația de construire se emite numai dacă înălțimea clădirii nu 

depășește distanța măsurată, pe orizontală, din orice punct al clădirii față de cel mai apropiat 

punct al aliniamentului opus. 

(3) Fac excepție de la prevederile alin.2 construcțiile care au fost cuprinse într-un plan 

urbanistic zonal aprobat conform legii. 

(4) În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înțelege limita dintre domeniul privat și 

domeniul public. 

Art.24 Amplasarea în interiorul parcelei 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se respectă: 

 a) distanțele minime obligatorii față de limitele laterale și posterioare ale parcelei, conform 

Codului Civil; 

 b) distanțele minime necesare intervențiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului 

unității teritoriale de pompieri. 

(2) Proprietarul unui imobil este obligat să își facă streașina construcțiilor sale astfel încât apele 

provenind de la ploi să nu se scurgă pe fondul proprietarului vecin (art.611, Codul Civil). 

(3) Orice construcții, lucrări sau plantații se pot face de către proprietarul fondului numai cu 

respectarea unei distanțe minime de 60 de cm față de linia de hotar, dacă nu se prevede altfel 

prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel încât să nu se aducă atingere drepturilor 

proprietarului vecin. Orice derogare de la distanța minimă se poate face prin acordul părților 

exprimat printr-un înscris autentic (art.612, Codul Civil). 

(4) Nu este permis să se facă fereastră sau deschidere în zidul comun decât cu acordul 

proprietarilor (art.614, Codul Civil). 

(5) Este obligatorie păstrarea unei distanțe de cel puțin 2 m între fondul, îngrădit sau 

neîngrădit, aparținând proprietarului vecin, și fereastra pentru vedere, balconul ori alte 

asemenea lucrări ce ar fi orientate către acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte 

asemenea lucrări neparalele cu linia de hotar spre fondul învecinat sunt interzise la o distanță 

mai mică de 1 m. Distanța se calculează de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, 
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existent pe fața zidului în care s-a deschis vederea sau, după caz, pe linia exterioară a 

balconului, până la linia de hotar. Distanța, și în cazul lucrărilor neparalele, se măsoară tot 

perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrării de linia de hotar și până la această linie 

(art.615, Codul Civil). 

(6) Dispozițiile alineatului precedent nu exclud dreptul proprietarului de a-și deschide, fără 

limită de distanță, ferestre de lumină dacă sunt astfel construite încât să împiedice vederea 

spre fondul învecinat (art.616, Codul civil). 

II.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

Art.25 Accese carosabile 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției. Caracteristicile 

acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor de stingere a 

incendiilor. 

(2) În mod excepțional se poate autoriza executarea construcțiilor fără îndeplinirea condițiilor 

prevăzute la alin.1, cu avizul Inspectoratului pentru Situații de Urgență teritorial. 

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de 

construire, eliberate de administratorul acestora. 

Art.26 Accese pietonale 

(1) Autorizarea executării construcțiilor și a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă 

se asigură accese pietonale, potrivit importanței și destinației construcției. 

(2) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înțelege căile de acces pentru pietoni, 

dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, piețe pietonale, precum și orice cale 

de acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată 

gravate de servitutea de trecere publică, potrivit legii sau obiceiului. 

(3) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publică, are dreptul să i să permită 

trecerea pe fondul vecinului său pentru exploatarea fondului propriu. Trecerea trebuie să se 

facă în condiții de natură să aducă o minimă stânjenire exercitării dreptului de proprietate 

asupra fondului ce are acces la calea publică; în cazul în care mai multe fonduri vecine au 

acces la calea publică, trecerea se va face pe fondul căruia i s-ar aduce cele mai puține 

prejudicii. Dreptul de trecere este imprescriptibil. El se stinge în momentul în care fondul 

dominant dobândește un alt acces la calea publică (art.617, Codul Civil). 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              30 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

(4) Accesele pietonale vor fi dimensionate astfel încât să permită circulația persoanelor cu 

handicap și care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

II.5. Reguli cu privire la echiparea edilitară 

Art.27 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

de noi consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de canalizare și de energie 

electrică. 

(2) De la dispozițiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administrației 

publice locale, pentru locuințe individuale, în următoarele condiții: 

 a) realizarea de soluții de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare și de 

protecție a mediului; 

 b) beneficiarul se obligă să racordeze construcția, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la 

rețeaua centralizată publică, atunci când aceasta se va realiza. 

(3) Pentru toate celelalte categorii de construcții se poate deroga de la prevederile alin.1 cu 

avizul organelor administrației publice competente, dacă beneficiarul se obligă să 

prelungească rețeaua existentă, atunci când aceasta are capacitatea necesară, sau se obligă 

fie să mărească capacitatea rețelelor publice existente, fie să construiască noi rețele. 

(4) Utilizatorii de apă, amplasați pe teritoriul comunei Densuș, inclusiv pe platformele 

industriale, pot evacua apele uzate în rețelele de canalizare publică sau în cele ale platformelor 

industriale numai cu respectarea condițiilor stabilite de deținătorul acestor rețele și numai dacă 

stația de epurare finală a localității are profil tehnologic necesar și capacitate disponibilă. În 

toate cazurile este obligatorie preepurarea locală a apelor uzate provenite de la acești 

utilizatori (art.18, L107/1996). 

(5) Proprietarul unui imobil este obligat să permită trecerea prin fondul său a rețelelor edilitare 

ce deservesc fonduri învecinate sau din aceeași zonă de natura conductelor de apă, gaz sau 

altele asemenea, a canalelor și a cablurilor electrice, subterane ori aeriene, după caz, precum 

și a oricăror alte instalații sau materiale cu același scop. Această obligație subzistă numai 

pentru situația în care trecerea prin altă parte ar fi imposibilă, periculoasă sau foarte 

costisitoare. În toate cazurile, proprietarul are dreptul la plata unei despăgubiri juste. Dacă este 

vorba despre utilități noi, despăgubirea trebuie să fie și prealabilă. Clădirile, curțile și grădinile 

acestora sunt exceptate de la acest drept de trecere, dacă ea are ca obiect conducte și canale, 

subterane, în cazul în care acestea sunt utilități noi (art.621, Codul Civil). 

Art.28 Realizarea de rețele edilitare 
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(1) Extinderile de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 

către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor 

încheiate cu consiliile locale. 

(2) Autoritățile administrației publice locale pot suporta costurile extinderilor de rețele publice 

sau măririlor de capacitate, în special în zone rezidențiale, dacă au prevăzut acest lucru în 

programul de dezvoltare al comunei. 

(3) Lucrările de racordare și de branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

către investitor sau de beneficiar (alin.2, art.28, RGU). 

(4) În vederea păstrării caracterului specific al spațiului construit din intravilanul comunei 

Densuș, se interzice montarea supraterană pe domeniul public a echipamentelor tehnice care 

fac parte din sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, telecomunicații, transport în 

comun, a automatelor pentru semnalizare rutieră și altele de aceeași natură (alin.3, art.28, 

RGU). 

(5) Montarea echipamentelor tehnice prevăzute la alin.4 se execută în varianta de amplasare 

subterană ori, după caz, în incintele sau nișele construcțiilor, cu acordul prealabil al 

proprietarilor incintelor/construcțiilor și fără afectarea circulației publice (alin.4, art.28, RGU). 

(6) Se interzice amplasarea rețelelor edilitare pe stâlpi de iluminat public și de distribuție a 

curentului electric, pe plantații de aliniament, pe elemente de fațadă ale imobilelor ori pe alte 

elemente/structuri de această natură (alin.5, art.28, RGU). 

(7) Montarea rețelelor edilitare se execută în varianta subterană, fără afectarea circulației 

publice, cu respectarea reglementărilor tehnice aplicabile și a condițiilor tehnice standardizate 

în vigoare privind amplasarea în localități a rețelelor edilitare subterane (alin.6, art.28, RGU). 

(8) Pe traseele rețelelor edilitare amplasate subteran se prevăd obligatoriu sisteme de 

identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativă a poziției rețelelor 

edilitare în plan orizontal și vertical, în scopul executării lucrărilor de intervenție la acestea 

(alin.7, art.28, RGU). 

(9) Lucrările de construcții pentru realizarea/extinderea rețelelor edilitare se execută de regulă, 

anterior sau concomitent cu lucrările de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a rețelei 

stradale, în conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorităților administrației 

publice, aprobate în condițiile legii (alin.8, art.28, RGU). 

(10) Documentațiile tehnice elaborate pentru obiective de investiții privind 

realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea rețelei stradale, precum și a drumurilor de 

interes local, județean și național situate în extravilanul comunei Densuș, după caz, vor 
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prevedea în mod obligatoriu canale subterane în vederea amplasării rețelelor edilitare. În 

situația drumurilor de interes local, județean și național situate în extravilanul localității, 

canalele subterane se pot amplasa în zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului 

(alin.9, art.28, RGU). 

Art.29 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de apă, de canalizare, de drumuri publice și alte utilități aflate în serviciul public 

sunt proprietate a comunei Densuș, dacă legea nu dispune altfel. 

(2) Rețelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică și de telecomunicații sunt proprietate 

publică a statului, dacă legea nu dispune altfel. 

(3) Lucrările prevăzute la alin.1 și 2, indiferent de modul de finanțare, intră în proprietatea 

publică, dacă legea nu dispune altfel. 

II.6. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții 

Art.30 Parcelarea 

(1) Parcelarea este operațiunea de divizare a unei suprafețe de teren în minim 4 loturi 

alăturate, în vederea realizării de noi construcții. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se 

poate autoriza realizarea parcelării și executarea construcțiilor cu condiția adoptării de soluții 

de echipare colectivă care să respecte normele legale de igienă și de protecție a mediului. 

(2) Autorizarea executării parcelărilor, în baza prezentului regulament, este permisă numai 

dacă pentru fiecare lot în parte se respectă cumulativ următoarele condiții: 

 a) front la stradă de minim 8 m pentru clădiri înșiruite și respectiv de minim 12 m pentru clădiri 

izolate sau cuplate; 

 b) suprafața minimă a parcelei este de 250 m² pentru clădiri înșiruite și respectiv de minim 500 

m² pentru clădiri amplasate izolat sau cuplate; 

 c) adâncime mai mare sau cel puțin egală cu lățimea parcelei. 

(3) Sunt considerate loturi construibile doar cele care se încadrează în prevederile alin.2. 

(4) În cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura și parametrii zonei 

proiectați prin documentațiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului 

juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi condiționată de modificarea 

limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza 

unui plan urbanistic zonal, aprobat potrivit legii, cu actualizarea ulterioară a planului cadastral 

al Oficiului de Cadastru și Publicitate Imobiliară, respectiv a evidențelor de carte funciară 

(alin.3, art.31¹, L350/2001). 
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Art.31 Înălțimea construcțiilor 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea înălțimii medii a clădirilor 

învecinate și a caracterului zonei, fără ca diferența de înălțime să depășească cu mai mult de 

două niveluri clădirile imediat învecinate. 

(2) În sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate sunt cele amplasate alăturat, de 

aceeași parte a străzii. 

(3) Fac excepție de la prevederile alin.1 construcțiile care au fost cuprinse într-un plan 

urbanistic zonal, aprobat conform legii. 

Art.32 Aspectul exterior al construcțiilor 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 

contravine funcțiunii acestora, caracterului zonei și peisajului urban/natural. 

(2) Autorizarea executării construcțiilor care, prin conformare, volumetrie și aspect exterior, 

intră în contradicție cu aspectul general al zonei și depreciază valorile general acceptate ale 

urbanismului și arhitecturii, este interzisă. 

(3) Aspectul clădirilor va fi subordonat cerințelor funcționale, cu respectarea particularităților 

sitului, a caracterului general al zonei și a arhitecturii clădirilor din vecinătate cu care se află în 

relații de co-vizibilitate. 

(4) Volumetria, proporțiile, compoziția fațadelor, finisajele, culorile, materialele și detaliile 

arhitecturale vor fi tratate unitar, astfel încât construcția să se integreze în imaginea generală a 

zonei. 

(5) Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor și al anexelor vizibile dinspre spațiul public va fi 

corelat cu cel al clădirii/clădirilor principale situate pe parcelă. 

(6) Anexele gospodărești vizibile din circulațiile publice se vor armoniza, ca finisaje, cromatică 

și expresie arhitecturală, cu clădirea principală. 

Clădirile cu valoare arhitecturală, monumentele istorice și zonele de protecție 

(7) În zonele construite protejate, în zonele de protecție ale monumentelor istorice și în cazul 

construcțiilor cu valoare arhitecturală, intervențiile se vor realiza cu respectarea caracterului 

arhitectural, istoric și urbanistic al clădirilor și al zonei. 

(8) La monumentele istorice, la clădirile cu valoare arhitecturală și la clădirile situate în zona de 

protecție a monumentelor istorice se vor păstra caracteristicile valoroase ale construcțiilor, 
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respectiv volumetria, proporțiile, compoziția fațadelor, golurile, decorațiile, detaliile, materialele, 

finisajele și elementele de tâmplărie. 

(9) Intervențiile asupra fațadelor, învelitorilor, tâmplăriilor și elementelor decorative se vor 

realiza cu respectarea caracterului originar al construcției și cu utilizarea unor materiale, culori 

și detalii compatibile cu specificul acesteia. 

(10) La clădirile existente se interzice eliminarea decorațiilor specifice, precum ancadramente, 

cornișe, brâuri, colonete, pilaștri sau alte elemente similare, cu ocazia renovării, reabilitării 

termice, restructurării sau extinderii construcțiilor. 

(11) În cazul restructurării sau extinderii construcțiilor, elementele valoroase existente se vor 

integra, de regulă, în conceptul arhitectural general. 

(12) În zonele construite protejate și în zonele de protecție ale monumentelor istorice, finisajele 

exterioare, cromatica, materialele și detaliile arhitecturale se vor stabili cu respectarea 

caracterului istoric și arhitectural al zonei, precum și a avizelor instituțiilor competente. 

(13) Pentru învelitorile în pantă ale monumentelor istorice și ale clădirilor situate în zona lor de 

protecție se vor utiliza materiale tradiționale, cu excepția cazurilor în care prin avizul 

Ministerului Culturii se prevede altfel. 

Echipamentele tehnice vizibile 

(14) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a coșurilor metalice, a unităților exterioare de 

climatizare, a cablurilor, țevilor, tubulaturilor și a altor asemenea elemente tehnice pe fațadele 

monumentelor istorice sau ale construcțiilor cu valoare arhitecturală, atunci când acestea 

afectează aspectul arhitectural al clădirii. 

(15) În zonele de protecție ale monumentelor istorice și în zonele de locuit, se interzice 

amplasarea pe fațadele orientate spre circulațiile publice a antenelor satelit, unităților 

exterioare ale sistemelor de climatizare, coșurilor metalice de evacuare și a altor elemente 

tehnice care nu fac parte din arhitectura inițială a construcțiilor. 

(16) Echipamentele tehnice necesare funcționării construcțiilor vor fi amplasate astfel încât să 

nu fie vizibile din spațiul public sau vor fi mascate prin elemente de construcție ori de 

arhitectură, precum parapeți, nișe, ganguri, panouri, împrejmuiri sau alte soluții integrate. 

(17) Clădirile noi vor integra în arhitectura proprie echipamentele tehnice necesare, astfel încât 

cablurile, conductele, tubulaturile și dispozitivele tehnice să nu afecteze imaginea fațadelor 

vizibile din spațiul public. 
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Reguli privind intervențiile asupra clădirilor existente 

(18) Se interzic intervențiile asupra clădirilor de natură să afecteze unitatea arhitecturală a 

construcției, precum înlocuirea parțială a acoperișului, vopsitoriile parțiale, finisajele neunitare 

sau alte intervenții similare justificate de apartenența la proprietari diferiți. 

(19) Deținătorii clădirilor care, prin nivelul de degradare a elementelor de închidere perimetrală, 

pun în pericol sănătatea, viața, integritatea fizică și siguranța populației și/sau afectează 

calitatea mediului, a cadrului construit și a spațiilor publice, sunt obligați să ia măsuri de 

realizare a lucrărilor de intervenție pentru reabilitarea structural-arhitecturală a anvelopei 

clădirilor, cu respectarea caracterului zonei și păstrarea identității acesteia. 

Volumetria construcțiilor 

(20) Conformitatea volumetrică se realizează prin respectarea valorilor maxime ale indicilor 

urbanistici, respectiv procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului și 

regimul maxim de înălțime, așa cum sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare 

unitate teritorială de referință, zonă sau subzonă. 

(21) Volumul construcțiilor va fi corelat cu volumul mediu al construcțiilor adiacente, cu 

caracterul zonei, cu dimensiunile parcelei și cu frontul construit existent, în vederea obținerii 

unei imagini generale armonioase. 

(22) Nu este necesar ca valorile maxime stabilite prin prezentul regulament pentru indicii 

urbanistici să poată fi atinse simultan. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament 

privind indicii urbanistici se face conform legislației în vigoare. 

(23) În cazul edificării de construcții noi precedate de desființarea unor construcții existente, se 

va impune respectarea, pentru noua construcție, a indicilor urbanistici stabiliți prin prezentul 

regulament, chiar dacă aceste valori nu erau respectate anterior desființării. 

Materiale, finisaje și imagine arhitecturală 

(24) Este interzisă utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior. 

(25) Este interzisă utilizarea elementelor decorative de slabă calitate, fals artistice sau 

nepotrivite specificului local, precum balustri, colonete, turnulețe, pastişe arhitecturale ori 

amestecuri nejustificate de stiluri arhitecturale. 

(26) În vederea păstrării peisajului cultural local, se recomandă utilizarea unei volumetrii 

simple, a materialelor compatibile cu specificul zonei și a unor elemente arhitecturale 

tradiționale reinterpretate, fără imitarea artificială sau excesivă a acestora. 
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(27) Pentru construcțiile cu acoperiș în pantă se recomandă volumetrii simple, în general în 

două sau patru ape, cu pante adaptate specificului local și caracterului construcțiilor din 

vecinătate. 

(28) În afara zonelor de protecție ale monumentelor istorice, se recomandă utilizarea 

materialelor tradiționale sau a înlocuitorilor compatibili ai acestora, cu finisaj mat și cromatică 

integrată în specificul local. Excepțiile pot fi admise numai pe baza unor documentații de 

urbanism aprobate, care stabilesc o gamă unitară de finisaje și culori pentru ansamblul 

respectiv. 

(29) Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisă pentru finisajele exterioare vizibile din 

spațiul public, pentru mobilierul urban și pentru sistemele publicitare. Culorile intense pot fi 

admise numai ca accente cromatice, în măsura în care nu afectează imaginea de ansamblu a 

zonei. 

Exemple de culori intense nerecomandate pentru finisaje exterioare: 

 

  

  

                    

 

Paleta culorilor tradiționale pentru finisaje exterioare: ocru, alb și gri, obligatoriu a fi utilizate în 

zona de protecție a monumentelor: 

 

      

 

Exemple de culori pale recomandate pentru finisaje exterioare: 

 

  

  

                    

 

  

  

                    

 

Paleta de culori exemplificativa pentru invelitori in panta: 
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Imaginea spațiului public și relația construcțiilor cu strada 

(30) În vederea păstrării și ameliorării imaginii construite a comunei Densuș, se vor respecta 

următoarele reguli: 

 a) se interzice amplasarea spre stradă a anexelor gospodărești, cu excepția construcțiilor de 

mici dimensiuni integrate în împrejmuire sau în ansamblul arhitectural; 

 b) se interzice amplasarea spre stradă a depozitelor neamenajate sau a spațiilor de stocare 

vizibile din spațiul public; 

 c) se interzice amplasarea construcțiilor cu fațada posterioară spre stradă; 

 d) se interzic calcanele orientate spre stradă, cu excepția situațiilor justificate urbanistic și 

tratate arhitectural corespunzător; 

 e) se interzice amplasarea construcțiilor comerciale sau de servicii cu fațade oarbe orientate 

spre stradă; 

 f) se recomandă utilizarea unui limbaj arhitectural coerent pentru adăposturi de transport 

public, chioșcuri, tonete, corpuri de iluminat și mobilier stradal; 

 g) se interzice amplasarea construcțiilor provizorii pe domeniul public, cu excepția celor 

admise potrivit legii și regulamentelor locale aplicabile. 

II.7. Reguli cu privire la amplasarea de spații verzi și împrejmuiri 

Art.33 Spații verzi și plantate 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea obligației de menținere, 

amenajare sau creare de spații verzi și plantate, în funcție de destinația construcției, de 

amplasament și de caracterul zonei. 

(2) În cazul locuințelor individuale și al gospodăriilor rurale, se va urmări menținerea 

suprafețelor libere plantate, a grădinilor, livezilor, curților vegetale și a vegetației existente 

valoroase, în măsura în care acestea nu împiedică realizarea construcțiilor autorizate. 

(3) Se recomandă păstrarea arborilor maturi, a aliniamentelor de vegetație, a gardurilor vii, a 

perdelelor vegetale și a vegetației cu rol peisager, de protecție sau de integrare în specificul 

local. 

(4) În cazul construcțiilor noi, extinderilor sau amenajărilor exterioare, spațiile rămase libere de 

construcții, circulații, platforme și parcaje se vor amenaja, de regulă, ca spații verzi, grădini, 

curți plantate sau suprafețe permeabile. 
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(5) Se recomandă utilizarea speciilor vegetale locale sau adaptate condițiilor climatice ale 

zonei, cu evitarea speciilor invazive ori nepotrivite specificului peisajului rural. 

(6) În zonele de protecție ale monumentelor istorice, în zonele cu valoare peisageră și în 

vecinătatea elementelor naturale valoroase, amenajările exterioare și plantările se vor realiza 

astfel încât să nu afecteze percepția, caracterul și valoarea acestora. 

(7) Pentru construcțiile cu funcțiuni publice, servicii, turism, agrement sau alte funcțiuni care 

generează utilizare publică, se vor prevedea spații verzi și plantate corespunzătoare 

destinației, capacității și modului de utilizare. 

(8) Schimbarea destinației terenurilor amenajate ca spații verzi și/sau prevăzute ca atare în 

documentațiile de urbanism, reducerea suprafețelor acestora ori strămutarea lor este interzisă, 

cu excepția cazurilor permise de legislația în vigoare. 

(9) La elaborarea documentațiilor de urbanism se vor avea în vedere măsuri de menținere și 

ameliorare a fondului peisagistic natural și antropic, de protecție a vegetației valoroase, de 

refacere peisagistică a zonelor degradate și de integrare a construcțiilor în peisajul local. 

(10) În lipsa unor dispoziții speciale, plantarea arborilor față de limitele de proprietate se va 

face cu respectarea prevederilor Codului Civil și a regulilor de bună vecinătate. 

Art.34 Împrejmuiri 

(1) În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de 

împrejmuiri: 

 a) împrejmuiri opace, necesare pentru protecția împotriva intruziunilor, separarea unor servicii 

funcționale, asigurarea protecției vizuale sau delimitarea unor incinte cu caracter tehnic ori 

gospodăresc; 

 b) împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor și 

integrării clădirilor în caracterul străzilor, al ansamblurilor construite și al peisajului local. 

(2) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune acelorași exigențe ca și 

aspectul exterior al construcției principale, cu care trebuie să fie corelat ca materiale, 

cromatică, proporții și mod de alcătuire. 

(3) Împrejmuirile amplasate spre spațiul public vor avea un aspect îngrijit și se vor integra în 

specificul local. Se recomandă utilizarea materialelor tradiționale sau compatibile cu imaginea 

rurală a comunei, precum lemnul, zidăria tencuită, piatra naturală, metalul tratat simplu și 

gardul viu. 
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(4) Spre stradă se recomandă împrejmuiri transparente sau semitransparente, cu soclu redus, 

astfel încât să nu afecteze caracterul deschis al frontului rural și relația vizuală dintre 

gospodărie și spațiul public. 

(5) Împrejmuirile opace spre stradă se admit numai în situații justificate funcțional, tehnic sau 

de protecție vizuală, cu condiția integrării lor în caracterul zonei și evitării unor fronturi masive, 

monotone sau disproporționate. 

(6) Se interzice utilizarea la împrejmuirile vizibile din spațiul public a materialelor provizorii, 

degradate, stridente sau nepotrivite caracterului local, precum panouri metalice lucioase, culori 

saturate, elemente decorative excesive sau finisaje improprii utilizării exterioare. 

(7) Porțile de acces auto și pietonal vor fi integrate în compoziția împrejmuirii și nu vor afecta 

circulația publică sau vizibilitatea la ieșirea din incintă. 

(8) Proprietarii terenurilor învecinate sunt obligați să contribuie la grănițuire prin reconstituirea 

hotarului și fixarea semnelor corespunzătoare, suportând, în mod egal, cheltuielile ocazionate 

de aceasta (art.560, Codul Civil). 

(9) Orice proprietar poate să-și îngrădească proprietatea, suportând, în condițiile legii, 

cheltuielile ocazionate (art.561, Codul Civil). 

(10) Oricare dintre vecini poate obliga pe proprietarii fondurilor învecinate să contribuie la 

construirea unei despărțituri comune. În lipsa unor dispoziții legale, a regulamentului de 

urbanism sau a obiceiului locului, înălțimea zidului comun va fi stabilită de părți, dar fără a 

depăși 2,00 m, socotindu-se și coama zidului (art.662, Codul Civil). 

(11) Proprietățile se pot împrejmui pe limita de proprietate aferentă, fără acordul autentificat al 

vecinilor, cu respectarea prevederilor legale, a prezentului regulament și fără afectarea 

drepturilor de proprietate ale fondurilor învecinate. 

II.8. Reguli finale 

Art.35 Procesele de aprobare și autorizare 

(1) Executarea lucrărilor de construcții este permisă numai pe baza unei autorizații de 

construire sau de desființare, emisă în condițiile Legii nr. 50/1991, în cazul în care legea nu 

dispune altfel (alin.1, art.1, L50/1991). 

(2) Autorizația de construire se emite în baza documentației pentru autorizarea executării 

lucrărilor de construcții, în temeiul și cu respectarea prevederilor documentațiilor de urbanism, 

avizate și aprobate potrivit legii (alin.2, art.2, L50/1991). 
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(3) În vederea eliberării certificatelor de urbanism și ulterior a autorizațiilor de construire, se va 

proceda la parcurgerea regulilor de bază privind modul de ocupare a terenurilor, cuprinse în 

prezentul regulament, urmărind parcurgerea prevederilor specifice la nivelul zonelor 

funcționale din intravilan sau extravilan, după caz, precum și a prevederilor speciale pentru 

zonele protejate și pentru zonele cu riscuri naturale, în funcție de locația investiției. 

(4) Autorizațiile de construire pentru rețelele magistrale, căi de comunicație, amenajări pentru 

îmbunătățiri funciare, rețele de telecomunicații ori alte lucrări de infrastructură care se execută 

în extravilanul comunei Densuș se emit cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, 

avizate și aprobate conform legii (alin.3, art.2, L50/1991). 

(5) Prin excepție de la prevederile alin.2, se pot emite autorizații de construire și fără 

documentații de amenajare a teritoriului și urbanism aprobate, pentru lucrările prevăzute la 

alin.4, art.2 din L50/1991. 

(6) Se pot executa fără autorizație de construcție lucrări care nu modifică structura de 

rezistență și/sau aspectul arhitectural al construcțiilor, prevăzute la art.11 din Legea nr. 

50/1991. 

(7) În condițiile legii, nu se emit autorizații provizorii (alin.11, art.7, L50/1991). 

(8) În zonele asupra cărora s-a instituit, potrivit legii, un regim de protecție, altul decât cele 

prevăzute în mod expres în prezentul regulament, solicitantul autorizației de construire va 

obține avizul organismelor competente. 

(9) Pentru obținerea unor construcții de calitate corespunzătoare sunt obligatorii realizarea și 

menținerea, pe întreaga durată de existență a construcțiilor, inclusiv în procesul de autorizare, 

a următoarelor cerințe fundamentale aplicabile: 

 a) rezistență mecanică și stabilitate; 

 b) securitate la incendiu; 

 c) igienă, sănătate și mediu; 

 d) siguranță și accesibilitate în exploatare; 

 e) protecție împotriva zgomotului; 

 f) economie de energie și izolare termică; 

 g) utilizare sustenabilă a resurselor naturale; 

 h) coerență și integrare în cadrul construit și peisager; 

 i) eleganță. 

(10) Nivelul și cerințele esențiale de calitate se vor stabili de către proiectanți și investitori 

pentru fiecare obiectiv în parte, conform reglementărilor în vigoare. 
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(11) Verificarea proiectelor pentru execuția construcțiilor, în ceea ce privește respectarea 

reglementărilor tehnice referitoare la cerințele esențiale de calitate, se va face numai de către 

specialiști verificatori de proiecte atestați, alții decât specialiștii elaboratori ai proiectelor (alin.1, 

art.13, L10/1995). 

(12) Este interzisă autorizarea obiectivelor care nu se înscriu în nivelul și cerințele esențiale de 

calitate minime, prevăzute în reglementările în vigoare, și/sau neverificate în condițiile 

alineatului precedent. 

(13) Toate documentațiile tehnice depuse în vederea eliberării autorizațiilor de construire, de 

desființare sau de organizare a lucrărilor de execuție vor fi semnate de către un arhitect cu 

drept de semnătură, în funcție de competențele specifice, conform Legii nr. 184/2001 și H.G. 

nr. 932/2010. 

(14) Toate documentațiile de urbanism și amenajarea teritoriului depuse în vederea aprobării 

de către Consiliul Local al Comunei Densuș vor fi coordonate și semnate de către unul sau mai 

mulți specialiști cu drept de semnătură pentru documentații de urbanism și amenajarea 

teritoriului, în funcție de competențele specifice, conform H.G. nr. 1519/2004. 

(15) Toate documentațiile de urbanism și amenajarea teritoriului vor fi supuse Metodologiei de 

informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 

amenajare a teritoriului și de urbanism, aprobată prin O.M.D.R.T. nr. 2701/2010, precum și 

prevederilor aprobate la nivel local. Hotărârile locale adoptate fără respectarea celor de mai 

sus sunt nule. 

Art.36 Autorizarea directă 

(1) În baza prevederilor Planului Urbanistic General, autorizațiile de construire se pot emite 

direct pentru terenurile și zonele pentru care prezentul Regulament local de urbanism 

stabilește reglementări suficiente privind funcțiunea admisă, regimul juridic, economic și tehnic 

al imobilelor, indicatorii urbanistici, regimul de înălțime, retragerile, accesele și condițiile de 

echipare edilitară. 

(2) Autorizarea directă este permisă numai în situația în care investiția propusă respectă 

integral prevederile prezentului regulament și nu necesită derogări, modificări ale 

reglementărilor urbanistice sau instituirea unor reguli suplimentare de organizare urbanistică. 

(3) Pentru zonele asupra cărora s-a instituit un regim special de protecție, interdicție temporară 

sau condiționare, precum și pentru zonele insuficient reglementate prin PUG, autorizarea 

lucrărilor se va putea realiza numai după elaborarea și aprobarea documentațiilor de urbanism 

necesare, potrivit legii. 
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(4) Zonele care necesită detaliere prin documentații de urbanism ulterioare sunt cele 

evidențiate ca atare în cadrul PUG și în prezentul regulament, în funcție de natura investiției, 

amplasament, regimul de protecție, riscurile existente sau complexitatea intervenției. 

Art.37 Detalieri ale documentațiilor de urbanism 

(1) Detalierea prin plan urbanistic zonal a reglementărilor prezentului Plan Urbanistic General 

este necesară pentru zonele nereglementate suficient, care au un grad ridicat de complexitate 

sau care necesită organizare urbanistică suplimentară. 

(2) Elaborarea de planuri urbanistice zonale este obligatorie pentru: 

 a) zonele construite protejate și zonele de protecție ale monumentelor istorice; 

 b) zonele de agrement și turism; 

 c) zonele/parcurile industriale, tehnologice și zonele de servicii; 

 d) parcelările pentru divizare în mai mult de 3 parcele; 

 e) infrastructura de transport; 

 f) zonele supuse restructurării, regenerării sau schimbării funcțiunii dominante; 

 g) zonele cu riscuri naturale sau antropice, după caz; 

 h) alte zone cuprinse în PUG ca atare. 

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc, în baza analizei contextului social, cultural-istoric, 

urbanistic și arhitectural, reglementări cu privire la regimul de construire, funcțiunea zonei, 

înălțimea maximă admisă, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a 

terenului (POT), retragerile clădirilor față de aliniament și față de limitele laterale și posterioare 

ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clădirilor, materialele admise și modul de 

amenajare a spațiilor libere. 

(4) Regulamentele locale de urbanism aferente planurilor urbanistice zonale vor cuprinde și 

detalia prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, amplasarea, 

dimensionarea și realizarea volumelor construite, amenajarea și plantarea spațiilor libere, 

materialele și culorile admise, în raport cu specificul zonei și cu caracteristicile arhitectural-

urbanistice ale acesteia. 

(5) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifică pentru o 

parcelă, în relație cu parcelele învecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica 

planurile urbanistice de nivel superior. 

(6) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbană care detaliază cel puțin: 

 a) modul specific de construire în raport cu funcționarea zonei și cu identitatea arhitecturală a 

acesteia; 

 b) retragerile față de limitele laterale și posterioare ale parcelei; 
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 c) procentul de ocupare a terenului și modul de ocupare a terenului; 

 d) accesele auto și pietonale; 

 e) conformarea arhitectural-volumetrică; 

 f) conformarea spațiilor publice sau semipublice, după caz. 

(7) Planul urbanistic de detaliu se elaborează numai pentru reglementarea amănunțită a 

prevederilor stabilite prin Planul Urbanistic General sau prin Planul Urbanistic Zonal. 

(8) Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile urbanistice generale se face în raport cu 

nevoile de dezvoltare ale localităților componente ale comunei Densuș. Limita propusă va fi 

stabilită în funcție de elementele cadrului natural, căile majore de comunicații, amenajările 

hidrotehnice, rețelele tehnico-edilitare, zonele de protecție, limitele cadastrale și alte categorii 

de lucrări cu caracter tehnic. 

(9) În cazul extinderii tramei stradale și al unor zone funcționale, limita intravilanului propus se 

va raporta la acestea și va urmări asigurarea unei utilizări eficiente a terenurilor. 

(10) Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferențiate pe fiecare unitate 

teritorială de referință, zonă și subzonă a acesteia. 

(11) Nu pot fi inițiate și aprobate documentații de urbanism care au ca scop intrarea în 

legalitate a unor construcții edificate fără autorizație de construire sau care nu respectă 

prevederile autorizației de construire. 

(12) Documentațiile de urbanism aprobate fără avizele prevăzute de reglementările în vigoare 

sunt nule. 

(13) În cazul documentațiilor de urbanism sau al investițiilor complexe, entitatea achizitoare 

poate organiza, în condițiile legii, concurs de soluții urbanistice, deschis specialiștilor în 

domeniu. 

Art.38 Modificări ale documentațiilor de urbanism 

(1) Prezentul Regulament local de urbanism poate fi modificat doar după 12 luni de la aprobare 

și doar prin aceeași procedură ca în cazul aprobării sale inițiale, împreună cu Planul Urbanistic 

General. 

(2) În cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o 

modificare de la prevederile documentațiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau 

dacă condițiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiții o impun, 

autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de urbanism, să decidă una 

dintre următoarele situații: 
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 a) să respingă în mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentațiilor de 

urbanism aprobate; 

 b) să condiționeze autorizarea investiției de elaborarea și aprobarea de către autoritatea 

publică locală a unui plan urbanistic zonal; 

 c) să condiționeze autorizarea investiției de elaborarea unui plan urbanistic zonal, elaborat și 

finanțat prin grija persoanelor fizice și/sau juridice interesate, numai în baza unui aviz prealabil 

de oportunitate întocmit de structura specializată condusă de arhitectul-șef și aprobat, după 

caz, conform competențelor legale; 

 d) să solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; 

 e) să permită întocmirea documentației tehnice pentru autorizația de construire, fără 

elaborarea unei documentații de urbanism, în situația solicitării construirii pe o parcelă în cadrul 

unui front preexistent în care clădirile de pe parcelele adiacente au același regim de înălțime 

cu cel solicitat. 

(3) Pentru situațiile prevăzute la alin.2, lit. c), inițierea planului urbanistic zonal se face după 

obținerea unui aviz de oportunitate întocmit de arhitectul-șef și aprobat de primarul comunei. 

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc următoarele: 

 a) teritoriul care urmează să fie reglementat prin Planul urbanistic zonal; 

 b) categoriile funcționale ale dezvoltării și eventualele servituți; 

 c) indicatorii urbanistici obligatorii, respectiv limitele minime și maxime; 

 d) dotările de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor și utilităților; 

 e) capacitățile de transport admise. 

(5) După elaborarea și aprobarea conform legii a Planului urbanistic zonal sau de detaliu 

menționate mai sus, se poate întocmi documentația tehnică în vederea obținerii autorizației de 

construire. 

(6) În absența Planului de amenajare a teritoriului județean și a Planului urbanistic general 

aprobat, pe teritoriile aferente se pot realiza investiții în construcții, lucrări tehnico-edilitare, 

precum și orice alte investiții urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit 

legii și cu respectarea Regulamentului general de urbanism. 

(7) Documentațiile de amenajare a teritoriului și de urbanism modificate fără respectarea 

prevederilor legale privitoare la avizarea și aprobarea acestora sunt nule. 

(8) Extinderea pentru funcțiuni de locuire a intravilanului propus prin prezentul PUG va fi 

posibilă doar după ocuparea unui procent de minimum 50% din suprafața aferentă zonelor noi 

de urbanizare pentru locuințe, propuse prin prezentul PUG, sau prin aprobarea unui nou PUG. 
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(9) În activitatea arhitectului-șef, acesta este sprijinit de Comisia tehnică de amenajare a 

teritoriului și urbanism, comisie cu rol consultativ, care asigură fundamentarea tehnică de 

specialitate în vederea luării deciziilor. 

Art.39 Valabilitatea documentațiilor de amenajare a teritoriului și de urbanism 

(1) Odată cu aprobarea documentațiilor de amenajare a teritoriului și de urbanism, este 

obligatorie stabilirea perioadei de valabilitate a acestora. 

(2) Valabilitatea prevederilor documentațiilor de amenajare a teritoriului și de urbanism se 

extinde de drept pentru acele investiții care au început în timpul perioadei de valabilitate, până 

la finalizarea acestora, în următoarele situații: 

 a) dacă în timpul perioadei de valabilitate a fost începută, în condițiile legii, procedura de 

autorizare a executării lucrărilor de construire/desființare; 

 b) dacă a fost demarată punerea în aplicare a reglementărilor privind circulația juridică a 

terenurilor, stabilirea și delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate de 

servituți publice; 

 c) dacă au fost inițiate obiective de investiții de modernizare și/sau dezvoltare a infrastructurii 

tehnico-edilitare. 

III. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 

 

III.1. Zone și subzone funcționale 

Art.1 Generalități 

(1) Zonificarea funcțională este acțiunea împărțirii teritoriului în zone funcționale (anexa la 

L350/2001). 

(2) Zona funcțională reprezintă o parte din teritoriul unei localități în care, prin documentațiile 

de amenajare a teritoriului și de urbanism, se determină funcțiunea dominantă existentă și 

viitoare. Zona funcțională poate rezulta din mai multe părți cu aceeași funcțiune dominantă: 

zona de locuit, zona activităților industriale, zona spațiilor verzi etc. (anexa la L350/2001). 

Art.2 Zone și subzone funcționale în intravilan 

(1) Teritoriului intravilan al municipiului este compus din următoarele zone și subzone 

funcționale constituite, restructurate, urbanizate sau protejate: 

Zone funcționale 
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L – zonă locuințe individuale; 

 IS – zonă instituții publice și servicii; 

 A – zonă unități agricole; 

 SP – spații plantate, agrement, sport; 

 GC – zonă gospodărie comunală; 

 TE – zonă construcții aferente lucrărilor edilitare; 

 C1 – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente; 

 C2 – zonă căi de comunicație feroviară și amenajări aferente; 

 M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și serviciilor; 

 M-A/IS – zonă mixtă destinată unităților agricole, instituțiilor publice și serviciilor; 

 M-A/ID – zonă mixtă destinată unităților agricole, unităților industriale/depozitării; 

 M-A/SP – zonă mixtă destinată unităților agricole, spațiilor plantate, sportului și agrementului. 

Zone protejate arheologic 

ZPA-L – zonă protejată arheologic – zonă locuințe individuale; 

 ZPA-IS – zonă protejată arheologic – zonă instituții publice și servicii; 

 ZPA-SP – zonă protejată arheologic – spații plantate, agrement, sport; 

 ZPA-GC – zonă protejată arheologic – zonă gospodărie comunală; 

 ZPA-C1 – zonă protejată arheologic – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente; 

 ZPA-M-L/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, 

instituțiilor publice și serviciilor; 

 ZPA-M-SP/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată spațiilor plantate, sportului, 

agrementului, instituțiilor publice și serviciilor; 

 ZPA-M-A/ID – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată unităților agricole, unităților 

industriale/depozitării; 

 ZPA-EX1 – zonă protejată arheologic – zonă destinată agriculturii. 

Zone construite protejate – monument istoric 

ZPC-L – zonă construită protejată – zonă locuințe individuale; 

 ZPC-IS – zonă construită protejată – zonă instituții publice și servicii; 

 ZPC-GC – zonă construită protejată – zonă gospodărie comunală. 

Art.3 Destinația terenurilor din extravilan 

(1) Teritoriul extravilan al localităților este compus din terenuri cu următoarea destinație: 

EX1 – zonă destinată agriculturii; 

EX2 – ape.  
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III.2. Unități teritoriale de referință 

Art.4 Unități teritoriale de referință 

(1) Unitatea teritorială de referință (UTR) reprezintă o subdiviziune urbanistică a teritoriului 

intravilan al comunei Densuș, delimitată pe limite cadastrale, elemente naturale, căi de 

comunicație sau alte repere teritoriale, caracterizată prin omogenitate funcțională și 

morfologică din punct de vedere urbanistic și arhitectural, având ca scop reglementarea unitară 

a modului de utilizare și construire a terenurilor. UTR se delimitează, după caz, în funcție de 

relief și peisaj, caracteristici similare, evoluție istorică unitară într-o anumită perioadă, sistem 

parcelar, mod de construire omogen, folosințe de aceeași natură ale terenurilor și 

construcțiilor, precum și regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la L350/2001). 

(2) Unitățile teritoriale de referință au fost delimitate pe baza zonelor și subzonelor funcționale 

prevăzute în prezentul regulament, pentru localitățile componente ale comunei Densuș, și sunt 

prezentate grafic în planșele UTR-01 – UTR-07.  

 

IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR FUNCȚIONALE DIN INTRAVILAN 

 

 IV.1. L - ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE 

 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona cuprinde locuire individuală, în clădiri cu regim mic de înălțime (max P+2E), 

amplasate izolat sau cuplat, la care se adaugă funcțiuni complementare locuirii. 

Art.2 Funcţiunea dominantă a zonei 

(1) Funcţiunea dominantă a zonei este locuirea individuală. 

Art.3 Locuința 

(1) În sensul legii, locuința este o construcție alcătuită din una sau mai multe camere de locuit, 

cu dependințele, dotările și utilitățile necesare, care satisface cerințele de locuit ale unei 

persoane sau familii (lit.a, art.2, L114/1996). 

(2) Locuința convenabilă este locuința care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre 

cerința utilizatorului și caracteristicile locuinței, la un moment dat, acoperă necesitățile 

esențiale de odihnă, preparare a hranei, educație și igienă, asigurând exigențele minimale 

prezentate în anexa nr. 1 la L114/1996. 
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(3) Funcție de destinație, locuințele pot fi: private, sociale, de serviciu, de intervenție, de 

necesitate, de sprijin, de protocol și case de vacanță (lit.c-h, art.2, L114/1996). 

(4) Funcție de tipul de proprietate, locuințele pot fi: individuale – unitate individuală și locuință 

individuală – și condominiu – unele proprietăți sunt comune, iar restul sunt individuale (lit.c-h, 

art.2, L114/1996). 

(5) Funcție de modul de constituire funcțional-volumetrică, locuințele pot fi constituite în 

locuințe individuale/unifamiliale, amplasate izolat, cuplat sau înșiruit. 

(6) Locuința de tip duplex reprezintă o locuință ce se desfășoară pe două niveluri, iar locuința 

de tip triplex reprezintă o locuință ce se desfășoară pe trei niveluri. 

Art.4 Exigențele minimale de calitate 

(1) Autorizarea executării construcțiilor de locuințe noi, indiferent de natura proprietății sau a 

amplasamentului, se face pe baza satisfacerii exigențelor minimale, prevăzute în anexa nr.1 la 

L114/1996. Consiliul Local Densuș poate autoriza executarea etapizată a construcțiilor de 

locuințe (art.3, L114/1996). 

Art.5 Condiții generale sanitare de amplasare, echipare și conformare 

(1) La stabilirea amplasamentelor clădirilor de locuit se vor preciza și amplasamentele 

următoarelor dotări tehnico-edilitare (art.4, anexa la OMS119/2014): 

 a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deșeurilor 

menajere, care vor fi amenajate la distanță de minimum 10 m de ferestrele locuințelor, vor fi 

împrejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere și vor fi prevăzute cu 

sistem de spălare și sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza 

indicelui maxim de producere a gunoiului și a ritmului de evacuare a acestuia și vor fi 

întreținute în permanență stare de curățenie; platformele pot fi cuplate cu instalații pentru bătut 

covoare; 

 b) acolo unde constrângerile de spațiu nu permit amenajarea de platforme care să 

îndeplinească condițiile de mai sus, se pot amplasa pubele pentru colectarea selectivă a 

deșeurilor orășenești în spații protejate și asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la 

distanță de minimum 5 m de fațada neprevăzută cu ferestre a celei mai apropiate 

locuințe/imobil, cu condiția ca ritmul de evacuare a acestor deșeuri să fie zilnic; 

 c) spații de joacă pentru copii, amenajate și echipate cu mobilier urban specific, realizat 

conform normativelor în vigoare, astfel încât să fie evitată accidentarea utilizatorilor; 

 d) spații amenajate pentru gararea și parcarea autovehiculelor populației din zona respectivă, 

situate la distanțe de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; în aceste spații este 
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interzisă gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, 

autobuzele, remorcile etc., precum și realizarea activităților de reparații și întreținere auto. 

(2) Unitățile cu capacitate mică de producție, comerciale și de prestări servicii, discoteci, 

cluburi de noapte care prin natura lor pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru 

populație prin producerea de zgomot, vibrații, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se 

amplasează în clădiri separate, la distanță de minimum 15 m de ferestrele locuințelor. Distanța 

se măsoară între fațada locuinței și perimetrul unității. Pentru unitățile sus-menționate se 

asigură mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel încât să se încadreze în normele din 

standardele în vigoare (alin.1-5, art.5, anexa la OMS119/2014). 

(3) Se interzice schimbarea destinației funcționale a unor zone, dacă prin aceasta se creează 

premisa apariției de riscuri pentru sănătatea populației din zona locuită (alin.6, art.5, anexa la 

OMS119/2014). 

(4) La parterul clădirilor de locuit sau structuri similare conform documentației cadastrale cum 

sunt demisolul, parterul înalt sau mezaninul (alin.1, art.6, anexa la OMS119/2014): 

 a) se pot amplasa/amenaja unități comerciale, unități de prestări servicii, cabinete medicale 

ambulatorii fără paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare probe 

biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de îngrijiri la domiciliu, 

cabinete de practică pentru servicii publice conexe actului medical și cabinete veterinare 

pentru animale de companie, cu excepția celor care pot crea riscuri pentru sănătate sau 

disconfort pentru populație prin producerea de zgomot, vibrații, praf, fum, gaze toxice sau 

iritante; 

 b) cabinetele medicale ambulatorii fără paturi, laboratoarele de analize medicale și punctele 

externe de recoltare probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, cabinetele 

veterinare pentru animale de companie se amplasează la parterul clădirilor de locuit, în clădiri 

în care se desfășoară și alte activități sau în clădiri cu funcțiune mixtă, cu respectarea 

următoarelor condiții: 

● să asigure gestionarea deșeurilor periculoase conform reglementărilor legale în vigoare; 

● să nu creeze disconfort și riscuri pentru sănătate; 

● să respecte normele igienico-sanitare specifice activităților desfășurate conform 

reglementărilor legale în vigoare. 

c) se pot amenaja și alte anexe ale locuințelor, precum garaje, doar cu acceptul asociației de 

locatari sau proprietari. 

(5) Nocivitățile fizice, precum zgomotul, vibrațiile, radiațiile ionizante și neionizante, substanțele 

poluante și alte nocivități din aerul, apa și solul zonelor locuite nu vor putea depăși limitele 

maxime admisibile din standardele de stat în vigoare (art.10, anexa la OMS119/2014). 
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(6) Parametrii sanitari care trebuie respectați la proiectarea și execuția locuințelor sunt 

următorii (alin.1, art.17, anexa la OMS119/2014): 

 a) suprafața minimă a unei camere: 12 m²; 

 b) suprafața minimă a bucătăriei: 5 m²; 

 c) înălțimea sub plafon: minimum 2,55 m. 

(7) La proiectarea și autorizarea construcțiilor de locuințe este obligatorie respectarea 

prevederilor art.17 și art.18 din anexa la OMS119/2014, dintre care se menționează: 

 a) încăperile principale de locuit și bucătăriile trebuie prevăzute cu deschideri directe către aer 

liber – uși, ferestre – care să permită ventilația naturală; 

 b) iluminatul natural în camere și bucătărie trebuie să permită desfășurarea activităților zilnice 

fără a se recurge la lumina artificială; 

 c) ventilația naturală trebuie să prevină vicierea și poluarea aerului interior prin asigurarea 

următorilor parametri: 

● volumul minim de aer necesar unei persoane este de 30 mc; 

● ventilația naturală în bucătărie, baie și cămară trebuie asigurată prin prize de aer 

exterior, pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, și prin 

păstrarea liberă a unui spațiu de 1 cm sub ușile interioare; 

● suprafața părții mobile a ferestrei din încăperea de locuit trebuie să respecte proporția 

minimă de 1/20 din suprafața podelei; 

 d) împărțirea interioară trebuie să satisfacă următoarele condiții: 

● să permită circulația comodă a copiilor, persoanelor în vârstă și a celor cu dizabilități, 

prin culoare de minimum 1,20 m lățime, să nu existe trepte inutile între camere, planuri 

înclinate și să fie iluminat suficient; 

● să asigure separarea pe funcțiuni, împotriva propagării zgomotelor, mirosurilor și 

vaporilor; 

● să izoleze camerele de locuit de încăperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, 

mirosuri și vapori; 

● să permită deschiderea comodă a ușilor interioare; 

 e) băile și W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit; 

 f) finisajele interioare și dotările cu echipamente nu trebuie să creeze riscuri de 

accidente. 

(8) Materialele folosite în construcția, finisarea și dotarea locuințelor se aleg astfel încât să nu 

polueze aerul interior și să asigure izolarea hidrofugă și acustică corespunzătoare (alin.1, 

art.19, anexa la OMS119/2014). 

Art.6 Utilizări permise 

(1) În zona L, este permisă amplasarea următoarelor: 
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- locuințe individuale (unifamiliale) și anexe ale acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri, 

platforme carosabile și pietonale, amenajări exterioare, piscine; 

- locuințe semicolective (familiale) cu maxim două unități locative; 

- gospodării de tip rural; 

- construcţii pentru echiparea tehnico-edilitară; 

- spaţii verzi; 

 

Art.7 Utilizări permise cu condiţii 

(1) Se admit funcţiuni complementare locuirii, de factura menționată mai jos, cu următoarele 

condiţii: 

 a) conversia locuințelor în alte funcțiuni care nu deranjează zona de locuit, cu acordul 

vecinilor; 

 b) instituții publice, comerț, servicii, dotări de cultură, culte, sedii de firme; aceste funcțiuni, 

odată constituite, vor fi reglementate în conformitate cu capitolele respective din prezentul 

regulament, pe bază de PUD. 

(2) Se admit funcțiuni comerciale, servicii profesionale și activități productive, cu următoarele 

condiții: 

 a) să nu genereze transport greu; 

 b) să asigure în parcela proprie staționarea autovehiculelor aferente acestei funcțiuni, conform 

normelor; 

 c) să fie activități nepoluante, fără riscuri tehnologice, fără incomodări datorate utilizării incintei 

pentru depozitare deșeuri, cu respectarea normelor sanitare și de protecție a mediului; 

 d) să aibă acordul vecinilor. 

(3) La autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor din zona drumurilor publice se va 

solicita avizul organelor de specialitate interesate. 

(4) La autorizarea executării construcțiilor din zonele de protecție ale zonelor mixte sau 

construite protejate existente ori propuse spre includere în LMI, se va obține obligatoriu avizul 

Direcției Județene pentru Cultură Hunedoara. 

(5) În UTR-urile din zona de protecție a cimitirelor, amplasarea construcțiilor de locuințe noi se 

va face doar cu avizul autorităților de avizare sanitară. 

Art.8 Utilizări interzise temporar – Interdicții temporare 

(1) Nu se instituie. 

Art.9 Utilizări interzise permanent – Interdicții permanente 
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(1) Este interzisă amplasarea de locuințe colective. 

(2) Este interzisă amplasarea unor construcții a căror funcțiuni pot produce riscuri tehnologice 

grave sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deșeuri. 

(3) Este interzisă amplasarea construcțiilor cu următoarele funcțiuni: 

 a) industrii și servicii poluante: aer, apă, sol, zgomot etc.; 

 b) comerț și depozitare en-gros; 

 c) conversii/reconversii funcționale incompatibile cu locuirea, prin relațiile funcționale cerute, 

prin dotare, prin gabarit etc., și în raport cu riveranii; 

 d) anexe gospodărești/graduri pe parcele care nu dispun de suprafață necesară respectării 

normelor sanitare pentru amplasarea platformelor pentru dejecție. Se interzice dirijarea 

dejecțiilor spre domeniul public sau spre alte proprietăți; 

 e) depozite de deșeuri. 

Art.10 Orientarea față de punctele cardinale 

(1) Orientarea construcțiilor va fi cea care rezultă din geometria parcelarului existent. 

(2) Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată 

de minimum 1 ½ ore zilnic, la solstițiul de iarnă, a tuturor încăperilor de locuit din clădire și din 

clădirile învecinate (alin.1, art.3, anexa la OMS119/2014). 

(3) În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că distanța dintre clădirile 

învecinate este mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii celei mai înalte, se va întocmi 

studiu de însorire, care să confirme respectarea prevederii de la alineatul precedent (alin.2, 

art.3, anexa la OMS119/2014). 

(4) Se va evita amplasarea dormitoarelor spre nord. 

(5) Pentru restul funcțiunilor complementare se instituie următoarele condiții privind orientarea 

față de punctele cardinale; aceste funcțiuni, odată constituite, vor fi reglementate în 

conformitate cu capitolele respective din prezentul regulament: 

 a) construcții administrative: se vor orienta astfel încât să se asigure însorirea spațiilor pentru 

public și a birourilor; 

 b) construcții comerciale: se vor orienta astfel încât să se asigure însorirea spațiilor pentru 

public și a birourilor; se vor orienta spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor și 

spațiilor de preparare; 

 c) construcții de cult: condițiile de orientare sunt date de specificul cultului; 

 d) construcții de cultură: spațiile de lectură și sălile de expunere se vor orienta nord, nord-est 

sau nord-vest; acolo unde încadrarea în zonă nu permite o astfel de orientare a sălilor de 
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lectură și a sălilor de expunere, rezolvările de fațadă vor evita însorirea directă; 

 e) construcții de învățământ: pentru toate categoriile de construcții de învățământ, orientarea 

sălilor de clasă va fi sud, sud-est sau sud-vest; bibliotecile, sălile de atelier și laboratoarele se 

vor orienta nord; terenurile de sport vor avea latura lungă orientată nord-sud; 

 f) construcții de sănătate și asistență socială: se vor respecta următoarele condiții: 

● laboratoarele și serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord; 

● cabinetele vor fi orientate sud, sud-est; 

● dormitoarele, camerele de zi comune și spațiile de joacă vor fi orientate sud, sud-est, 

sud-vest; 

 g) construcții de agrement: sălile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est. 

Art.11 Amplasarea față de drumuri publice 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la 

drumurile publice, dar nu mai mici decât gabaritele minime ale drumurilor publice, prevăzute 

pentru traversarea intravilanului între gardurile sau construcțiile amplasate în aliniament. 

(2) În zona de siguranță a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor amenajări: 

 a) semnalizări rutiere; 

 b) traversări pietonale; 

 c) spații de parcare. 

(3) În zona de protecție a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor construcții și amenajări: 

 a) lucrări de echipare tehnico-edilitară; 

 b) panouri publicitare; 

 c) aliniamente plantate; 

 d) structuri de susținere a iluminatului public; 

 e) spații de parcare; 

 f) podețe. 

(4) În sensul prezentului regulament, zona de protecție a drumului este considerată fâșia de 

teren cuprinsă între aliniament și zona de siguranță, de o parte și de alta a drumului. 

Art.12 Amplasarea față de aliniament 

(1) În zonele L, amplasarea construcțiilor se va face de regulă cu respectarea configurației 

arhitecturale existente, sau funcție de regulamentele aprobate ale parcelărilor. Clădirile vor fi 

amplasate la limita aliniamentului sau retras față de acesta, după cum urmează: în cazul 
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zonelor construite compact, construcțiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor 

existente; retragerea clădirilor este permisă doar dacă respectă coerența și caracterul 

fronturilor stradale și va fi între 3-6 m; clădirile principale vor fi amplasate doar pe fâșia de 40 m 

din adâncimea parcelei față de aliniament; garajele se pot retrage 6 m față de aliniament.  

(2) Construcțiile destinate comerțului, serviciilor și unităților de mică producție nepoluantă, 

funcție de programul de arhitectură, vor putea fi amplasate retras față de aliniament, cu 

condiția marcării acestuia printr-o împrejmuire sau terasă, conformată corespunzător cu 

aspectul zonei. Amplasarea se va face în urma aprobării unui PUD. 

Art.13 Amplasarea în interiorul parcelei 

(1) În zona L, amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea configurației 

parcelarului existent, a modului tradițional de ocupare a lotului și a caracterului rural al zonei. 

(2) Clădirile vor fi amplasate în raport cu limitele laterale de proprietate, după cum urmează: 

 a) construcțiile pot fi amplasate pe limita laterală de proprietate, pe calcan, dacă există un 

calcan pe parcela vecină; 

 b) în celelalte cazuri, retragerea față de limita laterală de proprietate se va face cu respectarea 

unei distanțe minime de H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3 m; 

 c) amplasarea clădirilor va respecta prevederile Codului Civil, normele privind însorirea, 

securitatea la incendiu și regulile de bună vecinătate. 

(3) Clădirile principale vor fi amplasate, de regulă, în zona anterioară sau mediană a parcelei, 

cu respectarea caracterului frontului construit existent și fără afectarea utilizării gospodărești a 

curții. 

(4) Garajele și anexele gospodărești se vor amplasa astfel încât să nu afecteze circulația pe 

domeniul public, accesul pe parcelă, însorirea și utilizarea construcțiilor învecinate. Garajele se 

pot retrage minimum 6 m față de aliniament, pentru a permite staționarea autovehiculului în 

incintă. 

(5) Pentru dotările și clădirile importante propuse, precum și pentru intervențiile care modifică 

semnificativ modul de ocupare a terenului, se pot stabili reglementări suplimentare prin 

documentații urbanistice de tip PUZ și/sau PUD, după caz, cu respectarea prevederilor PUG. 

(6) În cazul amplasării pe limita laterală de proprietate, atunci când construcția propusă se 

alipește de o clădire vecină existentă, se vor respecta prevederile legale privind calitatea în 

construcții, stabilitatea construcțiilor și acordurile/avizele necesare, după caz. 
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(7) Distanțele minime între clădirile aflate pe aceeași parcelă vor fi stabilite astfel încât să 

asigure însorirea, ventilarea, accesul, întreținerea construcțiilor și securitatea la incendiu, fără 

a fi mai mici de 3 m, cu excepția anexelor gospodărești și a construcțiilor alipite funcțional. 

(8) Față de limita posterioară de proprietate, clădirile principale se vor retrage cu cel puțin H/2 

din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 5 m, cu respectarea normelor sanitare, de 

însorire și de protecție față de vecinătăți. 

(9) În gospodăriile rurale unde nu sunt asigurate racordurile de apă curentă și canalizare printr-

un sistem centralizat de distribuție, adăposturile pentru creșterea animalelor în curțile 

persoanelor particulare, de cel mult echivalentul a 6 capete UVM în cazul în care sunt mai 

multe tipuri de animale și echivalentul a 4 UVM în cazul în care se cresc exclusiv găini sau 

porci, se amplasează la cel puțin 10 m de cea mai apropiată locuință învecinată și de sursa de 

apă destinată consumului uman, cu obligația respectării condițiilor de igienă și biosecuritate. 

(10) În gospodăriile rurale unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apă 

curentă și canalizare, adăposturile pentru animale de cel mult echivalentul a 10 UVM în cazul 

în care sunt mai multe tipuri de animale și echivalentul a 7 UVM în cazul în care se cresc 

exclusiv găini sau porci se amplasează la cel puțin 10 m de cea mai apropiată locuință 

învecinată și de sursa de apă destinată consumului uman, cu obligația respectării condițiilor de 

igienă și biosecuritate. 

(11) În gospodăriile rurale cu un număr de animale mai mare decât cel prevăzut la alineatele 

precedente, adăposturile pentru creșterea animalelor se amplasează la o distanță de minimum 

50 m față de cea mai apropiată locuință vecină și față de sursa de apă destinată consumului 

uman. 

(12) Prin hotărâri ale Consiliului Local sau prin studii de impact asupra sănătății se pot stabili 

distanțe de protecție sanitară mai mari decât cele prevăzute în prezentul regulament, în funcție 

de specificul localității, de configurația gospodăriilor, de amplasamentul construcțiilor și de 

specificul activităților desfășurate (alin.4, art.15, anexa la OMS119/2014).  

Art.14 Accese carosabile 

(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor cu o lățime de minimum 3m. 

(2) În cazul construcțiilor ce au curți interioare cu suprafață mai mare de 600 mp, se va asigura 

un acces carosabil având 3,80 m lățime și 4,20 m înălțime. 

(3) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. Construcțiile fără posibilități de acces 

carosabil la drumurile publice sau cu accese ale căror caracteristici tehnice nu permit 
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intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor vor necesita avizul unității teritoriale de 

pompieri. 

(4) Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza și autoriza de către 

administratorul de drum. 

Art.15 Accese pietonale 

(1) Amenajările ulterioare vor lua în calcul, în toate cazurile posibile, includerea de piste de 

bicicliști în cadrul profilelor stradale, rămânând obligatorii cele special prevăzute în prezentul 

proiect. 

(2) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 

(3) În cazuri excepționale în care nu se pot asigura condițiile alin.2 din articolul precedent sau 

între cota curții și cota de acces există o diferență mai mare de 0,5 m, se va asigura un acces 

pietonal de intervenție cu lățimea minimă de 1,50 m și înălțimea minimă de 1,90 m. 

(4) Accesele pietonale la spațiile cu destinație publică vor fi astfel conformate, încât să permită 

circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

Art.16 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 

(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor de locuințe în situația în care zona nu are asigurate rețelele mai sus 

menționate, autorizarea este permisă numai dacă beneficiarul se obligă să racordeze 

construcția potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci când acestea se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare și de protecție a mediului. 

Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(4) Lucrările de branșare la rețelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este 

interzisă realizarea de racorduri noi pe fațade, împrejmuiri etc. 

Art.17 Sisteme individuale de echipare edilitară 

(1) Fântâna trebuie amplasată și construită astfel încât să fie protejată de orice sursă de 

poluare și să asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fântânilor publice și a 
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fântânilor individuale se face cu respectarea distanței de cel puțin 10 m radial față de orice 

sursă posibilă de poluare: grajd, cotețe, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd, 

fose septice vidanjabile, latrine și trebuie să se facă astfel încât să nu afecteze sănătatea 

populației și mediul. Adâncimea stratului de apă folosit nu trebuie să fie mai mică de 6 m. 

Pereții fântânii trebuie astfel amenajați încât să prevină orice contaminare exterioară. Ei vor fi 

construiți din material rezistent și impermeabil: ciment, cărămidă sau piatră, tuburi din beton. 

Pereții fântânii trebuie prevăzuți cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o înălțime de 70-100 cm 

deasupra solului și 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale 

rezistente și impermeabile, iar articularea cu pereții fântânii trebuie făcută în mod etanș. 

Fântâna trebuie să aibă capac, iar deasupra ei, un acoperiș care să o protejeze împotriva 

precipitațiilor atmosferice. Scoaterea apei din fântână trebuie să se facă printr-un sistem care 

să împiedice poluarea ei: găleată proprie sau pompă. În jurul fântânii trebuie să existe o zonă 

de protecție de 1,5 m, amenajată în pantă, cimentată sau pavată, impermeabilizată contra 

infiltrațiilor și împrejmuită pentru prevenirea accesului animalelor (alin.2, art.27, anexa la 

OMS119/2014). 

(2) Este interzisă răspândirea neorganizată, direct pe sol, în curți, grădini, străzi, locuri riverane 

ș.a., sau în resursele de apă a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere și industriale. Este 

interzisă deversarea apelor uzate în zona de protecție sanitară a surselor și a instalațiilor 

centrale de alimentare cu apă (art.30, anexa la OMS119/2014). 

(3) Fosele septice vidanjabile prin care sunt îndepărtate apele uzate menajere și fecaloid-

menajere de la locuințele neracordate la un sistem de canalizare se amplasează la cel puțin 10 

m față de cea mai apropiată locuință și sursă de apă (art.34, anexa la OMS119/2014). 

(4) Deșeurile zootehnice, rezultate din amenajări în gospodării particulare, care nu se 

asimilează cu fermele zootehnice, se colectează pe platforme de colectare impermeabilizate, 

amplasate la cel puțin 10 m de ferestrele locuințelor și sursele de apă în situațiile prevăzute de 

alin.1-2, art.15 din anexa la OMS119/2014 și la 50 m în situația prevăzută la alin.3, art.15 din 

anexa la OMS119/2014 (lit.e, art.38, anexa la OMS119/2014). 

(5) Pot constitui sisteme proprii tehnico-edilitare: pompele de căldură, panourile solare și cele 

fotovoltaice, sistemele eoliene de mici dimensiuni, domestice, cu condiția protecției la zgomot, 

și alte asemenea din cadrul tehnologiilor noi. 

Art.18 Realizarea de rețele edilitare 

(1) Extinderea de rețele sau mărirea de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 

către deținătorii acestora. 
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(2) În condițiile contractuale încheiate cu deținătorii de rețele, beneficiarii sau investitorii pot 

realiza lucrările menționate la alin.1, în cotă-parte sau integral. 

(3) Toate rețelele vor fi poziționate subteran. 

Art.19 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de apă, canalizare și drumuri publice sunt proprietatea comunei Densuș, dacă 

legea nu dispune altfel. 

(2) Rețelele de energie electrică, telefonie, telecomunicații și distribuție a gazului metan sunt 

proprietatea deținătorilor/operatorilor de specialitate, dacă legea nu dispune altfel. 

(3) Indiferent de forma de finanțare a lucrărilor prevăzute la alin.1 și 2, acestea intră în 

proprietatea publică sau în proprietatea deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu 

dispune altfel. 

Art.20 Parcelarea 

(1) În subzonele L supuse unui regim de protecție local nu se va modifica structura 

parcelarului, permițându-se doar dezlipiri sau alipiri pe lungimea parcelelor, cu excepția celor 

de colț, care pot suferi dezlipiri și pe latura scurtă cu acces la stradă; cele existente sunt 

construibile indiferent de gabarit și formă, cu respectarea prescripțiilor RGU. 

(2) În toate zonele, suprafața parcelelor noi va fi de minimum 500 mp; parcelele existente mai 

mici de 500 mp și care se încadrează totuși în restul prescripțiilor legale sunt considerate 

construibile. 

(3) Parcelările, respectiv operația de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi 

alăturate, în vederea realizării de noi construcții, pot fi aprobate doar în baza unui proiect PUZ. 

(4) Parcelările vor respecta următoarele condiții cu caracter minimal: 

 a) front stradal de minimum 8 m pentru clădirile înșiruite și minimum 12 m pentru clădirile 

cuplate sau izolate; se recomandă ca parcelele noi să aibă fronturi de minimum 15 m; 

 b) adâncimea parcelei să fie mai mare sau egală cu lățimea acesteia. 

(5) În zonele L se pot autoriza dezmembrări ale parcelelor existente cu condiția îndeplinirii 

obligațiilor dimensionale prevăzute la alineatul precedent. 

(6) Nu se admit parcelări sau dezmembrări în care profilele stradale continue să fie mai mici de 

12 m lățime. Fundăturile vor respecta reglementările în vigoare, dar nu vor avea o lățime mai 

mică de 9 m. 
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Art.21 Înălțimea construcțiilor 

(1) Înălțimea construcțiilor va respecta regimul de înălțime mediu al zonei. Clădirile vor putea 

depăși cu maximum două niveluri înălțimea construcțiilor învecinate. 

(2) Regimul maxim de înălțime al locuințelor nu poate depăși trei niveluri supraterane, 

respectiv 8 m la cornișă și 12 m total. 

(3) Pentru dotările și clădirile importante propuse se vor stabili regulamente sau reglementări 

prin documentații urbanistice de tip PUZ și/sau PUD, reglementări care să rezulte ca urmare a 

unor studii specifice de evoluție istorică și a morfostructurii zonale; aceste reglementări nu vor 

depăși nivelurile reglementărilor PUG, ci le vor nuanța. 

Art.22 Aspectul exterior al construcțiilor 

(1) Dispoziții generale: 

 a) Autorizarea executării construcțiilor este permisă doar dacă aspectul lor exterior nu 

contravine funcțiunii acestora și nu depreciază caracterul general al zonei și valorile general 

acceptate ale urbanismului și arhitecturii; 

 b) Construcțiile trebuie să se apropie prin volumetrie și proporții de tipul dominant al 

construcțiilor din zona înconjurătoare; 

 c) Extinderile clădirilor tradiționale se vor face în spiritul construcției inițiale; 

 d) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor trebuie tratate cu același nivel calitativ cu cele 

principale și în armonie cu acestea; 

 e) Lucrările tehnice, precum rețele, conducte, cutii de branșament etc., trebuie integrate în 

volumul construcțiilor sau al împrejmuirilor. Instalațiile de alimentare cu gaze naturale, energie 

electrică și CATV, precum și punctele de racord vor fi concepute astfel încât să nu aducă 

prejudicii aspectului arhitectural al construcțiilor sau al zonei înconjurătoare; 

 f) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațade. Ele pot fi montate pe 

acoperișuri numai pe versantul interior și retrase obligatoriu cu minimum 3 m față de coama 

superioară sau limitele laterale ale acoperișului, sau în podurile nemansardabile. 

(2) Prescripții referitoare la fațade: 

 a) Este interzisă placarea fațadelor care inițial au avut finisaje realizate din tencuială; 

 b) Se interzice eliminarea sau acoperirea decorațiilor de pe fațadele caselor vechi. Este 

obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizând aceleași materiale ca cele 

inițiale; 

 c) Este interzisă folosirea pe fațadele clădirilor tradiționale a materialelor scumpe, precum 

marmură, travertin etc., la clădiri care nu au folosit astfel de materiale înainte. Noblețea 

fațadelor va rezulta din claritatea concepției generale, acuratețea detaliilor etc.; 

 d) Este interzisă utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la 
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interior; 

 e) Este interzisă prelungirea burlanelor construcțiilor amplasate la frontul stradal pe zonele 

verzi, pentru evacuarea apei de ploaie direct în rigolele stradale deschise. Evacuarea se va 

face doar prin rigole deschise sau acoperite proprii, amenajate între construcții și rigola 

principală stradală; 

 f) În subzonele existente, clădirile noi vor ține seama de scara arhitecturală a fațadelor și 

fronturilor învecinate existente, de cadența, raportul plin-gol și caracteristicile clădirilor 

existente. 

(3) Prescripții referitoare la firme, reclame, elemente de signalistică: 

 a) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectură, precum cornișe, 

balustrade, frontoane etc., cu elemente de signalistică, reclame sau firme. 

(4) Prescripții referitoare la acoperișuri: 

 a) La stabilirea pantelor de acoperiș se va urmări ca acestea să fie realizate în armonie cu 

cele caracteristice zonei; 

 b) La acoperișurile fără rupere de pantă, se acceptă pantă de maximum 45°; 

 c) Învelitorile clădirilor principale vor fi realizate din materiale ceramice specifice zonei. 

Învelitorile din tablă se pot folosi la clădirile care au folosit inițial acest tip de material, cu 

obligația de a folosi același tip de tablă, sau la construcții anexe situate dincolo de limita de 20 

m de la aliniament. Este permisă utilizarea țiglei în cazul serelor, verandelor pe fațadele 

dinspre interiorul parcelei; 

 d) Învelitorile extinderilor construcțiilor sau ale garajelor vor fi realizate din același material ca 

și construcția principală, utilizând aceeași tehnologie de acoperiș; 

 e) În zonele L supuse unui regim de protecție local, nu se admite realizarea de clădiri cu 

acoperișuri în terasă pe o distanță de 20 m de la aliniamentul stradal. 

(5) În toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, după caz, se va urmări obligatoriu 

caracterul unitar al cartierului sau zonei respective, prin introducerea în regulamentele aferente 

documentațiilor de detaliere a următoarelor aspecte: 

 a) tipul de acoperiș permis, materialele din care se execută, gama cromatică și eventualele 

interdicții; 

 b) precizarea pantelor admise în cazul șarpantei sau restricții privind poziția coamei principale 

a acesteia; 

 c) coama maximă la cornișă și înălțimea maximă totală; 

 d) norme de conformare a fațadelor, în ceea ce privește proporțiile dominante, raportul plin-gol 

etc.; 

 e) stabilirea unei game cromatice unitare pentru subzonele aferente și menționarea tipurilor de 

materiale/finisaje permise. 
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Art.23 Intervenții la construcții 

(1) Orice intervenție la fondul construit existent se va face păstrând caracteristicile generale ale 

zonei. 

(2) Intervențiile la structura de rezistență a clădirilor se vor autoriza doar în condițiile legii și pe 

baza avizului Inspectoratului de Stat în Construcții. 

Art.24 Întreținerea construcțiilor 

(1) Proprietarii construcțiilor sunt obligați să-și întrețină periodic sau ori de câte ori este nevoie 

fațadele construcțiilor și restul elementelor ce participă la spațiul public, precum acoperișuri, 

elevații, copertine etc., și să le aducă la standardele actuale în ceea ce privește conformarea 

structurală și tehnico-edilitară, precum și la standardele urbane în ceea ce privește aspectul 

exterior. 

Art.25 Parcaje 

(1) Autorizarea construcțiilor se va face numai dacă se asigură necesarul de parcaje, conform 

destinației construcției, în interiorul parcelei. Necesarul de locuri de parcare se va determina 

conform anexei nr. 5 la RGU. 

(2) Parcajele aferente oricărei funcțiuni vor fi amenajate, de regulă, în interiorul parcelei. 

(3) Fac excepție de la alineatul precedent construcțiile de utilitate publică, pentru care se pot 

autoriza, cu acordul consiliului local, spații de parcare amplasate pe terenuri din domeniul 

public, în condițiile legii. 

(4) Parcajele pot fi grupate, după caz, în zone care permit această rezolvare, cu respectarea 

circulațiilor publice, a acceselor, a spațiilor verzi și a aliniamentelor de arbori. 

(5) Staționarea autovehiculelor pe zona de acces la parcelă este permisă numai cu condiția 

neocupării trotuarelor, pistelor pentru biciclete, carosabilului și zonelor de protecție ale 

drumurilor, și numai acolo unde profilul stradal permite. 

Art.26 Spații verzi și plantate 

(1) În toate zonele de locuințe, spațiile aflate în zona de protecție a drumurilor publice, 

neocupate cu lucrări edilitare, circulații, accese sau alte amenajări autorizate, vor fi amenajate 

ca spații verzi. 

(2) În zona L, amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime de 

spații verzi și plantate, stabilită prin prezentul regulament. 
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(3) La autorizarea construcțiilor cu altă destinație decât cea de locuire se va urmări asigurarea 

unor suprafețe de spațiu verde și plantat, în raport cu funcțiunea, capacitatea și impactul 

construcției asupra vecinătăților. 

(4) În fiecare parcelă de locuit, spațiul dintre aliniament și fațada principală, acolo unde există 

retragere față de stradă, se recomandă a fi amenajat peisager, ca zonă verde, grădină de 

fațadă sau curte plantată. 

Art.27 Spații libere 

(1) Spațiile libere publice din zona de locuit vor fi amenajate astfel încât să contribuie la 

calitatea imaginii stradale, prin plantare, mobilier urban, întreținerea rigolelor, a zonelor verzi și 

a elementelor de delimitare. 

(2) Spațiile libere private vizibile din spațiul public, precum curțile de fațadă, retragerile față de 

stradă, grădinile și împrejmuirile, vor fi întreținute și amenajate astfel încât să contribuie la 

caracterul rural și la imaginea îngrijită a localității. 

(3) Se recomandă păstrarea caracterului permeabil și plantat al spațiilor libere din gospodării, 

cu evitarea betonării excesive a curților și a transformării integrale a acestora în platforme 

carosabile. 

Art.28 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

 a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 

(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 

(3) Împrejmuirile construcțiilor de utilitate publică aflate pe aliniament vor fi transparente sau 

realizate din gard viu de mică înălțime, de maximum 60 cm. 

(4) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor, cu excepția zonei 

curților, vor fi transparente sau semitransparente și vor avea înălțimea de maximum 2,00 m. Se 

acceptă ca acestea să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea zonei 

opace să nu depășească 1,50 m. 
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(5) Împrejmuirile cuprinse în zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor tradiționale 

și vor fi realizate din materiale tradiționale, precum zidărie, lemn, fier forjat sau alte materiale 

compatibile cu specificul local. 

Art.29 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona L, după cum urmează: 

● L – POT max. 30%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona L, după cum 

urmează: 

● L – CUT max. 0,9. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

IV.2. IS - ZONĂ INSTITUŢII PUBLICE ŞI SERVICII 

 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona IS cuprinde instituțiile publice, serviciile de interes public, dotările comunitare, 

serviciile private, activitățile comerciale și alte funcțiuni terțiare compatibile cu caracterul 

localităților comunei Densuș. 

(2) Zona este specifică dotărilor și serviciilor necesare deservirii populației, fiind constituită din 

construcții administrative, de cult, cultură, învățământ, sănătate, asistență socială, comerț, 

servicii, turism, alimentație publică și alte funcțiuni compatibile. 

(3) Amplasarea construcțiilor în zona IS se va face cu respectarea caracterului rural al 

localităților, a scării construite existente, a vecinătăților și a condițiilor de accesibilitate, 

echipare edilitară și protecție a mediului. 

Art.2 Funcțiunea dominantă a zonei 
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(1) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de instituții publice și servicii. 

Art.3 Condiționări primare 

(1) Pentru intervențiile care vizează restructurarea funcțională, transformarea, completarea 

spațială a unor ansambluri existente sau introducerea unor funcțiuni cu impact asupra 

vecinătăților, se pot elabora documentații urbanistice de tip PUZ sau PUD, după caz. 

(2) Nu se admit intervenții care permanentizează construcții provizorii, parazitare sau 

incompatibile cu funcțiunea zonei și cu imaginea localității. 

Art.4 Servituți pentru obiective de utilitate publică 

(1) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

(2) În zonele afectate de regimuri speciale de protecție, autorizarea construcțiilor se va face cu 

respectarea condiționărilor și avizelor specifice. 

Art.5 Reglementări pentru spațiul public 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea și imaginea localității. 

(2) Spațiile publice, piețele, scuarurile, zonele verzi și spațiile de acces aferente instituțiilor 

publice vor fi amenajate corespunzător funcțiunii și vor permite accesul public, după caz. 

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica și amenajările exterioare vor fi integrate într-

o imagine coerentă, adaptată specificului rural al comunei. 

Art.6 Condiții sanitare generale 

(1) Pentru unitățile sanitare, de învățământ, creșe, grădinițe, centre sociale și alte dotări cu 

cerințe sanitare specifice, se vor respecta normele de sănătate publică în vigoare. 

(2) Unitățile sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrele de sănătate, creșele, grădinițele și 

școlile vor respecta zonele de protecție față de clădirile de locuit din vecinătate, conform 

legislației sanitare în vigoare. 

(3) Funcțiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte 

efecte asupra vecinătăților vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu și 

de protecție a locuirii. 
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Art.7 Servicii sociale 

(1) Serviciile sociale se pot organiza, după caz, ca servicii cu cazare sau fără cazare, în 

conformitate cu legislația specifică. 

(2) În zona IS sunt admise centre de zi, centre comunitare, servicii de îngrijire, cantine sociale, 

servicii mobile, centre rezidențiale, locuințe protejate și alte dotări sociale compatibile cu zona. 

Art.8 Utilizări permise 

(1) În zona IS este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

● construcții administrative; 

● construcții de cult; 

● construcții de cultură; 

● construcții de învățământ; 

● creșe și grădinițe; 

● construcții de sănătate; 

● construcții de asistență socială; 

● servicii publice; 

● poștă; 

● sedii de firme, birouri, servicii profesionale; 

● comerț cu amănuntul; 

● alimentație publică; 

● piețe agroalimentare, piețe volante, târguri locale; 

● servicii turistice, pensiuni, spații de cazare și funcțiuni conexe turismului; 

● spații verzi și amenajări publice; 

● construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

Art.9 Utilizări permise cu condiții 

(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 

(2) Funcțiunile amplasate în zone de protecție sanitară se vor autoriza numai cu respectarea 

normelor de sănătate publică și, după caz, cu avizul autorităților competente. 

(3) Unitățile de alimentație publică, spațiile pentru evenimente, cluburile, discotecile sau alte 

activități care pot produce zgomot se vor amplasa și exploata astfel încât să nu afecteze 

locuirea din vecinătate. 
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(4) Unitățile comerciale, serviciile profesionale, activitățile terțiare și activitățile manufacturiere 

sunt admise cu condiția să nu genereze trafic greu, poluare, disconfort fonic, vibrații, mirosuri 

sau depozitări exterioare necontrolate. 

(5) Activitățile turistice se admit cu condiția respectării caracterului localității, a vecinătăților, a 

normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena și protecția mediului. 

Art.10 Utilizări interzise temporar – Interdicții temporare 

(1) Nu se instituie. 

Art.11 Utilizări interzise permanent – Interdicții permanente 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot genera riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea 

și confortul zonei. 

(2) Este interzisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

● unități industriale poluante; 

● depozitare en-gros; 

● depozitare exterioară necontrolată; 

● activități agrozootehnice incompatibile cu funcțiunea zonei; 

● gospodărie comunală, cu excepția dotărilor tehnico-edilitare strict necesare; 

● construcții provizorii neautorizate; 

● orice alte funcțiuni incompatibile cu instituțiile publice, serviciile și locuirea din 

vecinătate. 

Art.12 Orientarea față de punctele cardinale 

(1) La autorizarea executării construcțiilor se va ține cont de orientarea clădirilor conform 

destinației acestora și prevederilor legale aplicabile. 

(2) Spațiile destinate publicului și birourile se vor orienta, de regulă, spre sud, sud-est sau sud-

vest. 

(3) Spațiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor și spațiilor de preparare se 

vor amplasa, de regulă, spre nord. 

(4) La construcțiile de cult, condițiile de orientare sunt date de specificul cultului. 

(5) La construcțiile de cultură, spațiile de lectură și sălile de expunere se vor orienta, de regulă, 

spre nord, nord-est sau nord-vest. 
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(6) La construcțiile pentru învățământ, sălile de clasă se vor orienta, de regulă, spre sud, sud-

est sau sud-vest; bibliotecile, sălile de atelier și laboratoarele se vor orienta, de regulă, spre 

nord; terenurile de sport vor avea, pe cât posibil, latura lungă orientată nord-sud. 

(7) La construcțiile pentru sănătate și asistență socială se vor respecta condițiile specifice 

funcțiunii și normele sanitare aplicabile. 

(8) La construcțiile pentru agrement, sălile de tip club se vor orienta, de regulă, spre sud, sud-

vest sau sud-est. 

Art.13 Amplasarea față de drumuri publice 

(1) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor de-a lungul drumurilor publice se va face cu 

respectarea zonelor de siguranță și protecție ale drumurilor, conform legislației în vigoare. 

(2) În zona de siguranță a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu acordul 

administratorului drumului, a lucrărilor și amenajărilor destinate: 

● semnalizărilor rutiere; 

● amenajărilor de trotuare pietonale; 

● spațiilor de parcare; 

● traversărilor de rețele tehnico-edilitare. 

(3) În zona de protecție a drumului public se pot autoriza, cu avizul administratorului drumului, 

lucrări și amenajări destinate: 

● echipării edilitare; 

● spațiilor verzi; 

● parcajelor; 

● panourilor publicitare; 

● stațiilor de transport public; 

● altor amenajări compatibile cu funcțiunea drumului. 

Art.14 Amplasarea față de aliniament 

(1) Amplasarea construcțiilor față de aliniament se va face cu respectarea caracterului frontului 

construit existent și a specificului localității. 

(2) În cazul fronturilor construite existente, construcțiile noi se vor amplasa, de regulă, în 

aliniament cu clădirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zonă. 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              68 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

(3) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor amplasa retras 

față de aliniament, cu o retragere stabilită prin certificatul de urbanism, în funcție de categoria 

drumului, profilul stradal, funcțiune, accesibilitate și vecinătăți. 

(4) Pentru dotări publice, servicii, comerț, turism sau alte funcțiuni care necesită spații de acces 

public, parcaje, zone de așteptare sau amenajări exterioare, se admite amplasarea retrasă față 

de aliniament. 

(5) Stabilirea amplasamentului construcțiilor noi față de aliniament se poate face, după caz, 

prin PUZ sau PUD. 

Art.15 Amplasarea în interiorul parcelei 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limita laterală a parcelei se va face cu respectarea unei 

distanțe minime de H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6 m. 

(2) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic și nu afectează vecinătățile, cu 

respectarea prevederilor legale. 

(3) Distanța minimă dintre clădirile de pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 6 m. 

(4) Amplasarea construcțiilor față de limita posterioară a parcelei se va face cu o retragere de 

minimum H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6 m. 

(5) Pentru parcele cu forme neregulate, dimensiuni reduse, amplasamente în zone protejate 

sau situații urbanistice particulare, retragerile se pot stabili prin PUZ sau PUD, după caz.i 

Art.16 Accese carosabile 

(1) Numărul și dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili cu respectarea următoarelor 

condiții: 

● asigurarea accesului carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal 

constituită; 

● respectarea destinației și capacității construcției; 

● respectarea prevederilor privind intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor; 

● obținerea avizului administratorului drumului, după caz. 

(2) Pentru funcțiunile care generează aprovizionare, staționarea vehiculelor de marfă se va 

face în spații special amenajate, de regulă în interiorul parcelei. 
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Art.17 Accese pietonale 

(1) Numărul și dimensiunile acceselor pietonale se vor stabili în funcție de destinația clădirii și 

de numărul de utilizatori. 

(2) Se va asigura acces pietonal direct din drumul public. 

(3) Accesele pietonale la spațiile publice sau la clădirile cu acces public vor fi conformate astfel 

încât să permită deplasarea persoanelor cu dizabilități și a celor care folosesc mijloace 

specifice de deplasare. 

Art.18 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

noilor consumatori la rețelele existente de apă, canalizare și distribuție a energiei electrice. 

(2) În lipsa rețelelor publice, echiparea se poate realiza temporar în sistem individual, cu 

respectarea normelor sanitare, de protecție a mediului și a condițiilor impuse prin avizele de 

specialitate. 

(3) Racordurile la rețelele electrice, telecomunicații, gaze naturale, televiziune prin cablu și alte 

rețele similare se vor amplasa, de regulă, subteran. 

Art.19 Realizarea de rețele edilitare 

(1) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(2) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran. 

Art.20 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de echipare tehnico-edilitară aparțin domeniului public sau operatorilor/deținătorilor 

de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(2) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare. 

Art.21 Parcelarea 

(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU și ale 

prezentului regulament. 
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(2) Parcelările noi în zona IS vor respecta următoarele condiții minimale: 

● front stradal de minimum 15 m; 

● adâncimea parcelei mai mare sau egală cu frontul stradal; 

● posibilitatea asigurării accesului carosabil și pietonal; 

● posibilitatea asigurării parcajelor, spațiilor verzi și echipării edilitare în interiorul parcelei. 

(3) Pentru dotări publice importante, servicii, turism, comerț sau alte funcțiuni cu impact asupra 

vecinătăților, forma și dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, după caz. 

Art.22 Înălțimea construcțiilor 

(1) Înălțimea construcțiilor va prelua, de regulă, înălțimea medie a construcțiilor învecinate și va 

respecta caracterul zonei, scara localității și specificul funcțiunii propuse. 

(2) Pentru zona IS – instituții publice și servicii, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(3) Pentru activitățile legate de culte, regimul maxim de înălțime admis pentru clădirile 

principale este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

Fac excepție turlele, clopotnițele, turnurile, crucile și alte elemente verticale specifice 

construcțiilor de cult, care pot depăși înălțimea maximă prevăzută, cu respectarea avizelor 

necesare și a integrării în silueta localității. 

(4) Pentru construcțiile de învățământ, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(5) Pentru creșe și grădinițe, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+1; 

● H max. la cornișă/streașină: 7,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 
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Art.23 Aspectul exterior al construcțiilor 

(1) Autorizarea construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 

funcțiunii acestora și nu depreciază aspectul general al zonei. 

(2) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public trebuie tratate la 

același nivel calitativ ca și fațadele principale și în armonie cu acestea. 

(3) Aspectul exterior al construcțiilor va fi reglementat avându-se în vedere: 

● conformarea volumetrică; 

● materialele utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

● culorile ansamblului și ale detaliilor; 

● conformarea fațadelor și amplasarea golurilor; 

● integrarea în caracterul rural al localității. 

(4) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare trebuie integrate în volumul construcțiilor sau al elementelor de împrejmuire. 

(5) În zonele de protecție ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare 

arhitecturală, nu se vor obtura perspectivele valoroase, iar autorizarea construcțiilor se va face 

cu avizul instituțiilor competente. 

Art.24 Întreținerea construcțiilor 

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligați să întrețină fațadele și elementele ce participă la 

imaginea spațiului public: învelitori, instalații de captare a apelor pluviale, împrejmuiri, 

copertine, socluri, tâmplării și alte elemente vizibile. 

Art.25 Parcaje 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură, în interiorul 

parcelei, spații de parcare conform destinației clădirii, calculate în baza prevederilor anexei nr. 

5 la RGU. 

(2) Pentru construcțiile de utilitate publică, în situații justificate, parcajele pot fi asigurate și pe 

terenuri aparținând domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autorității administrației 

publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. 

(3) Staționarea vehiculelor destinate aprovizionării se va face numai în spații special amenajate 

în acest scop, amplasate de regulă în interiorul parcelelor. 

Art.26 Spații verzi și plantate 
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(1) Autorizarea executării construcțiilor va fi acordată numai cu respectarea asigurării de spații 

verzi și plantate. 

(2) În zona IS, spațiile verzi și plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafața parcelei, cu 

excepția cazurilor în care prin legislația specifică funcțiunii se impun valori mai mari. 

(3) Pentru creșe, grădinițe, școli, unități sanitare, servicii sociale și alte dotări sensibile se vor 

respecta normele specifice privind spațiile verzi, curțile, zonele de protecție și amenajările 

exterioare. 

Art.27 Spații libere 

(1) Spațiile libere vor fi amenajate urban sau peisager, în funcție de destinația construcției și de 

caracterul zonei. 

(2) Spațiile libere vizibile din spațiul public vor fi întreținute și amenajate astfel încât să 

contribuie la imaginea îngrijită a localității. 

Art.28 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile aflate pe aliniament vor fi, de regulă, transparente, semitransparente, 

decorative sau realizate din gard viu. 

(2) Împrejmuirile vor fi în acord cu funcțiunea clădirii, caracterul zonei și specificul rural al 

localității. 

(3) Pentru construcțiile de utilitate publică se recomandă împrejmuiri discrete, transparente sau 

vegetale, care să nu creeze o separare excesivă față de spațiul public. 

Art.29 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona IS, după cum urmează: 

● IS – POT max. 50%; 

● pentru activități legate de culte – POT max. 40%; 

● pentru construcții de învățământ – POT max. 25%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu 

respectarea legislației în vigoare. 

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              73 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona IS, după cum 

urmează: 

● IS – CUT max. 1,5; 

● pentru activități legate de culte – CUT max. 1,2; 

● pentru construcții de învățământ – CUT max. 1,2; 

● pentru creșe și grădinițe – CUT max. 0,5. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu 

respectarea legislației în vigoare. 

IV.3. A - ZONA UNITĂȚI AGRICOLE  

Art.1 Descriere 

(1) Zona A cuprinde terenuri destinate activităților agricole și zootehnice, precum și 

construcțiilor, amenajărilor și dotărilor necesare exploatării agricole, creșterii animalelor, 

depozitării, prelucrării primare și valorificării produselor agricole, incluse în intravilan. 

În principal, zona este destinată adăposturilor pentru animale, fermelor agricole, zootehnice 

sau mixte, construcțiilor pentru depozitarea produselor agricole, furajelor și utilajelor agricole, 

platformelor și amenajărilor specifice gospodăririi agricole, construcțiilor pentru prelucrarea 

primară a produselor agricole, precum și serviciilor conexe agriculturii. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de activități agricole și zootehnice, incluzând 

exploatații agricole, adăposturi pentru animale, depozitare agricolă, prelucrare primară a 

produselor agricole și servicii conexe agriculturii.  

(3) Sunt permise activități agricole și zootehnice, depozitarea produselor agricole, furajelor și 

utilajelor agricole, prelucrarea primară a produselor agricole, servicii pentru agricultură și 

activități conexe, cu respectarea normelor sanitare, de mediu și de protecție față de vecinătăți.  

(4) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona A este permisă autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor cu următoarele 

destinații: 

 a) exploatații agricole, zootehnice sau mixte; 

 b) adăposturi pentru animale și construcții zootehnice; 
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 c) construcții pentru depozitarea produselor agricole, furajelor și produselor zootehnice; 

 d) construcții pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor și materialelor necesare activităților 

agricole; 

 e) unități de prelucrare primară a produselor agricole; 

 f) spații pentru valorificarea directă a produselor agricole proprii; 

 g) servicii pentru agricultură; 

 h) construcții anexe specifice gospodăriilor și exploatațiilor agricole; 

 i) spații administrative aferente exploatațiilor agricole; 

 j) parcaje, garaje, platforme de manevră și staționare pentru utilaje agricole; 

 k) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare; 

 l) spații verzi, plantații de protecție și perdele vegetale. 

(2) Se admit activități conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea, 

prelucrarea primară, valorificarea directă a produselor agricole proprii, întreținerea utilajelor 

agricole și alte activități similare, cu condiția ca acestea să fie legate direct de activitatea 

agricolă principală și să respecte normele sanitare, de mediu, de biosecuritate și de protecție 

față de locuire și vecinătăți. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Autorizația de construire se va emite cu avizul administratorului drumului public de acces, 

după caz. 

(2) La autorizarea executării construcțiilor în zonele de protecție ale infrastructurii feroviare, 

rutiere, tehnico-edilitare sau ale altor obiective cu regim special, se vor obține avizele de 

specialitate necesare. 

(3) Unitățile agricole și zootehnice se vor amplasa cu respectarea normelor minime de 

protecție sanitară, de mediu și de protecție față de locuințe, surse de apă, drumuri publice și 

alte vecinătăți sensibile. 

(4) Locuirea este permisă numai dacă este legată de activitatea principală agricolă și dacă 

respectă normele sanitare, de protecție a mediului și condițiile de compatibilitate funcțională. 

(5) Activitățile complementare sunt admise numai dacă sunt direct asociate activității agricole 

de bază și nu produc disconfort, riscuri tehnologice, poluare sau trafic incompatibil cu zona. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor și activităților care pot produce poluarea solului, 

aerului sau apelor freatice peste limitele admise de legislația în vigoare. 
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(2) Este interzisă amplasarea oricăror obiective în zone de protecție sanitară, cu excepția celor 

destinate personalului de întreținere și intervenție sau a celor admise potrivit legislației 

specifice. 

(3) Este interzisă locuirea permanentă independentă de activitatea agricolă principală. 

(4) Este interzisă amplasarea construcțiilor cu funcțiuni industriale poluante, depozitelor de 

deșeuri, activităților cu risc tehnologic grav sau a altor funcțiuni incompatibile cu activitățile 

agricole și cu vecinătățile. 

(5) Este interzisă amplasarea oricăror funcțiuni care nu se încadrează în utilizările admise sau 

admise cu condiționări. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Zona conține un fond construit adaptat funcțiunilor agricole, cu volume simple, de regulă 

paralelipipedice, acoperite în două ape sau cu pante adaptate funcțiunii și caracterului rural al 

zonei. 

(2) Aspectul exterior al construcțiilor se va stabili prin certificatul de urbanism, acolo unde este 

necesar, urmărindu-se integrarea construcțiilor în peisajul rural și în vecinătățile existente. 

(3) La autorizarea construcțiilor se vor avea în vedere următoarele criterii: 

a) conformarea construcției; 

 b) materialele utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

 c) cromatica fațadelor și a detaliilor; 

 d) raportul dintre plin și gol; 

 e) integrarea lucrărilor tehnico-edilitare în volumul construcțiilor sau al împrejmuirilor. 

(4) Fațadele vizibile din spațiul public vor fi tratate îngrijit, cu materiale durabile și finisaje 

adecvate funcțiunii. 

(5) Este obligatorie întreținerea fațadelor, împrejmuirilor, învelitorilor și a elementelor care 

participă la imaginea spațiului public. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea maximă admisă în zona A este: 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 15,00 m. 
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(2) Pentru construcțiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalații agricole sau alte elemente 

tehnice justificate funcțional, se pot admite înălțimi mai mari, numai cu respectarea avizelor 

necesare și a reglementărilor specifice. 

(3) Orice construcție va respecta limitările de înălțime impuse de servituțile aeronautice, 

rețelele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte condiționări stabilite prin avize. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime admis în zona A este: 

● RH max. P+1 pentru construcții administrative, servicii agricole și spații conexe; 

● RH conform necesităților tehnologice pentru hale agricole, depozite, adăposturi pentru 

animale, silozuri și alte construcții specifice activităților agricole. 

(2) În toate cazurile, regimul de înălțime se va corela cu funcțiunea construcției, cu vecinătățile, 

cu caracterul zonei și cu prevederile planșelor de reglementări aferente PUG. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valorile maxime prevăzute pentru zona A, după cum urmează: 

● A – POT max. 30% pentru terenuri agricole, gospodării agricole, construcții de mică 

amploare, grădinărit și activități agricole cu impact redus; 

● A – POT max. 60% pentru unități agricole, exploatații agricole, ferme, depozite agricole, 

construcții zootehnice, servicii pentru agricultură și activități agricole organizate. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valorile maxime prevăzute pentru zona A, după cum 

urmează: 

● A – CUT max. 0,9 pentru terenuri agricole, gospodării agricole, construcții de mică 

amploare, grădinărit și activități agricole cu impact redus; 

● A – CUT max. 0,6 pentru unități agricole, exploatații agricole, ferme, depozite agricole, 

construcții zootehnice, servicii pentru agricultură și activități agricole organizate. 
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(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Amplasarea clădirilor față de aliniament se va stabili, după caz, prin certificatul de 

urbanism, în funcție de categoria drumului, profilul stradal, funcțiunea propusă, accesibilitate și 

vecinătăți. 

(2) Dacă nu există reguli specifice, retragerea față de aliniament va fi de minimum 5,00 m. 

(3) Pentru construcțiile cu caracter tehnologic, depozitare, acces utilaje agricole sau activități 

care necesită manevre în incintă, retragerea față de aliniament va fi stabilită astfel încât să 

permită accesul, staționarea și manevrarea vehiculelor în interiorul parcelei. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Distanța față de limitele laterale și posterioare de proprietate se va stabili prin certificatul de 

urbanism, cu respectarea normelor sanitare, de securitate la incendiu, de mediu și a regulilor 

de bună vecinătate. 

(2) Dacă nu există reguli specifice, amplasarea față de limitele laterale ale parcelei se va face 

cu o retragere de minimum H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3,00 m. 

(3) Dacă nu există reguli specifice, amplasarea față de limita posterioară a parcelei se va face 

cu o retragere cel puțin egală cu înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m. 

(4) Retragerile se vor stabili astfel încât să fie asigurat accesul pentru întreținere, intervenție în 

caz de incendiu, evacuare, manevre utilaje și protecția vecinătăților. 

(5) Adăposturile pentru animale, platformele pentru dejecții, depozitele de furaje, silozurile și 

alte construcții cu potențial impact asupra vecinătăților se vor amplasa cu respectarea 

normelor sanitare și de mediu în vigoare. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi stabilită în funcție de cerințele 

tehnologice, sanitare, de securitate la incendiu, acces și întreținere. 

(2) În lipsa unor cerințe specifice, distanța minimă dintre clădirile de pe aceeași parcelă va fi 

egală cu cel puțin 1/2 din înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3,00 m. 

Art.13 Circulații și accese 
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(1) Autorizarea construcțiilor este permisă numai dacă se asigură accese carosabile directe din 

drumurile publice sau prin servitute legal constituită. 

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită circulația utilajelor 

agricole, aprovizionarea, evacuarea produselor și intervenția mijloacelor de stingere a 

incendiilor. 

(3) Accesele carosabile vor fi dimensionate în funcție de specificul activității, de tipul utilajelor 

folosite și de traficul generat. 

(4) Se vor asigura accese pietonale corespunzătoare, în funcție de destinația construcției și de 

numărul de utilizatori. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură în interiorul 

parcelei parcaje dimensionate conform destinației clădirii și necesităților funcționale. 

(2) Staționarea utilajelor agricole, autovehiculelor de transport, remorcilor și echipamentelor 

agricole se va face numai în interiorul parcelei, pe platforme amenajate. 

(3) Este interzisă amenajarea zonelor de staționare a utilajelor agricole pe domeniul public, cu 

excepția situațiilor temporare autorizate. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Unitățile de prelucrare a produselor alimentare pot fi autorizate numai dacă se asigură 

utilitățile tehnico-edilitare necesare, conform normelor tehnice în vigoare, normelor sanitare și 

normelor de protecție a mediului. 

(2) Autorizarea construcțiilor care necesită funcțional instalații sanitare sau electrice este 

permisă numai dacă există posibilitatea racordării la rețelele existente de apă, canalizare și 

energie electrică sau dacă se asigură soluții individuale conforme cu normele legale. 

(3) În lipsa rețelelor edilitare publice, se pot utiliza soluții individuale de alimentare cu apă, 

canalizare, epurare, energie electrică sau energie regenerabilă, cu respectarea normelor 

sanitare, de protecție a mediului și a avizelor de specialitate. 

(4) Lucrările de branșare și racordare la rețeaua edilitară publică se suportă integral de 

investitor sau beneficiar, în condițiile legii și ale contractelor încheiate cu operatorii de rețele. 

(5) Pentru construcțiile agricole care nu necesită instalații sanitare, racordarea obligatorie se va 

limita la rețeaua de energie electrică, dacă aceasta este necesară funcționării obiectivului. 
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(6) Extinderea sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau integral, în condițiile legii și ale contractelor încheiate cu 

operatorii de rețele. 

(7) Rețelele de echipare edilitară aflate în serviciul public aparțin domeniului public sau 

operatorilor/deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(8) Lucrările de echipare edilitară, indiferent de modul de finanțare, intră în proprietatea publică 

sau în proprietatea deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Dezmembrarea parcelelor este permisă cu condiția asigurării, pentru parcelele nou 

înființate, a acceselor carosabile directe din drumurile publice sau prin servitute legal 

constituită. 

(2) Forma și dimensiunile parcelelor vor permite amplasarea construcțiilor agricole, asigurarea 

acceselor, parcajelor, platformelor de manevră, spațiilor verzi, zonelor de protecție și echipării 

edilitare necesare. 

(3) Parcelele destinate unităților agricole sau zootehnice vor avea dimensiuni corespunzătoare 

funcțiunii, astfel încât activitățile să se desfășoare integral în interiorul incintei, fără afectarea 

domeniului public sau a proprietăților învecinate. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiilor libere aferente zonei A se va face cu respectarea 

normelor privind protecția mediului, siguranța circulației, igiena, biosecuritatea și buna 

funcționare a activităților agricole și zootehnice. 

(2) Spațiile libere din interiorul parcelelor vor fi amenajate funcțional, ca platforme de lucru, 

platforme de manevră, spații de depozitare organizată, zone plantate, perdele vegetale sau 

suprafețe înierbate, în funcție de destinația construcțiilor și de specificul activității. 

(3) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă este respectată prevederea 

alocării unui procent minim de 20% spații verzi, plantate sau suprafețe permeabile din 

suprafața terenului, cu excepția cazurilor în care normele specifice impun alte valori. 

(4) În vecinătatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apă sau a altor 

funcțiuni sensibile, se recomandă realizarea de perdele vegetale de protecție, plantații de 

aliniament sau zone tampon plantate. 
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(5) Spațiile libere vizibile din spațiul public vor fi întreținute corespunzător, astfel încât să nu 

afecteze imaginea localității, circulația publică, sănătatea populației sau calitatea mediului. 

(6) Depozitarea materialelor, utilajelor, furajelor, produselor agricole sau a altor elemente 

aferente activității agricole se va realiza organizat, în interiorul parcelei, fără ocuparea 

domeniului public și fără afectarea vecinătăților. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile vor fi transparente, semitransparente sau realizate din gard viu, cu 

respectarea specificului rural al zonei. 

(2) Pentru incintele agricole, zootehnice sau tehnice se admit împrejmuiri opace numai acolo 

unde sunt justificate funcțional, sanitar, de biosecuritate sau de protecție vizuală. 

(3) Împrejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, compatibile cu specificul local, și vor fi 

întreținute corespunzător. 

(4) Porțile și accesele vor fi dimensionate astfel încât să permită intrarea utilajelor agricole și a 

mijloacelor de intervenție, fără ocuparea domeniului public.  

 IV.4 - SP – SPAȚII PLANTATE, AGREMENT, SPORT  

Art.1 Descriere 

(1) Zona SP cuprinde spațiile plantate, spațiile verzi, zonele de agrement, terenurile și 

amenajările pentru sport, odihnă și recreere, cu acces public sau privat, amplasate în 

intravilanul comunei Densuș. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de spații verzi, agrement și sport. 

(3) Zona este destinată menținerii și dezvoltării suprafețelor verzi, amenajărilor peisagere, 

activităților de recreere în aer liber, sportului, odihnei și activităților compatibile cu caracterul 

natural și rural al localităților. 

(4) Este interzisă schimbarea destinației acestor categorii de spații, cu excepția cazurilor 

permise de legislația în vigoare și de documentațiile de urbanism aprobate. 

(5) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 
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(1) În zona SP este permisă folosirea terenurilor pentru amplasarea următoarelor: 

a) plantații de orice fel: joase, medii și înalte; 

 b) spații verzi, parcuri, scuaruri, grădini publice sau private; 

 c) sisteme de circulații pietonale și velo; 

 d) mobilier urban, amenajări pentru joacă, odihnă, recreere, sport și activități în aer liber; 

 e) terenuri de sport în aer liber; 

 f) amenajări pentru agrement, picnic, recreere și activități comunitare; 

 g) construcții și amenajări ușoare, compatibile cu funcțiunea de spațiu verde, agrement și 

sport; 

 h) grupuri sanitare, spații pentru administrare, întreținere și depozitare strict necesare 

funcționării zonei; 

 i) echipamente și instalații tehnico-edilitare necesare funcționării zonei; 

 j) alimentație publică de mici dimensiuni, cu caracter sezonier sau permanent, numai dacă 

este compatibilă cu funcțiunea zonei. 

(2) În zona SP sunt admise amenajările sportive și de agrement care nu afectează caracterul 

verde al zonei și care se integrează în peisajul local. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) În zona SP este permisă, cu condiționări, folosirea terenurilor pentru amplasarea 

următoarelor: 

a) accese auto pentru întreținere, intervenție, aprovizionare sau transport de materiale, cu 

caracter limitat și fără afectarea funcțiunii principale; 

 b) platforme pietonale și velo, cu condiția ca acestea să aibă caracter ocazional sau limitat și 

să fie realizate cu diminuarea minimă a spațiilor verzi; 

 c) construcții pentru administrare, întreținere, grupuri sanitare, vestiare, spații tehnice și 

alimentație publică, cu condiția ca acestea să fie subordonate funcțiunii principale; 

 d) echipare tehnico-edilitară, cu condiția să fie destinată funcționării zonei și, de regulă, să fie 

poziționată subteran; 

 e) amenajări pentru sport, agrement și recreere, cu condiția respectării normelor de siguranță, 

protecție a mediului și protecție față de vecinătăți. 

(2) Construcțiile și amenajările admise cu condiționări vor fi dimensionate strict în raport cu 

necesitățile funcționale ale zonei și nu vor conduce la diminuarea semnificativă a suprafețelor 

verzi și plantate. 

Art.4 Utilizări interzise 
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(1) Este interzisă orice folosință care nu este compatibilă cu destinația de spațiu verde, 

agrement și sport. 

(2) Sunt interzise următoarele utilizări: 

a) locuire permanentă; 

 b) activități industriale sau de depozitare; 

 c) activități agricole sau zootehnice incompatibile cu funcțiunea zonei; 

 d) construcții cu caracter poluant sau cu risc tehnologic; 

 e) depozitarea deșeurilor, materialelor, utilajelor sau vehiculelor; 

 f) parcaje private în detrimentul spațiilor verzi publice; 

 g) orice alte funcțiuni care afectează caracterul verde, peisager, sportiv sau de agrement al 

zonei. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Construcțiile admise în zona SP vor avea volumetrii simple, integrate în peisaj, cu 

materiale, finisaje și culori compatibile cu caracterul natural și rural al comunei Densuș. 

(2) Aspectul exterior al construcțiilor va fi stabilit prin proiecte de specialitate, urmărindu-se ca 

acestea să nu afecteze imaginea zonei verzi și să se integreze în cadrul natural sau amenajat. 

(3) Criteriile de apreciere a aspectului clădirilor vor avea în vedere: 

 a) conformarea volumetrică; 

 b) materialele de construcție utilizate pentru finisaje și învelitori; 

 c) culorile ansamblului și ale detaliilor; 

 d) conformarea fațadelor și amplasarea golurilor; 

 e) integrarea construcțiilor în amenajarea peisageră. 

(4) Este obligatorie întreținerea construcțiilor și amenajărilor, în special a elementelor vizibile 

din spațiul public sau care participă la imaginea localității. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea maximă admisă a construcțiilor în zona SP este: 

● H max. la cornișă/streașină: 5,00 m; 

● H max. total: 8,00 m. 
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(2) Pentru instalații, echipamente sau amenajări sportive și de agrement care necesită înălțimi 

mai mari din motive funcționale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnică și cu 

avizele necesare. 

(3) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, zone protejate sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime admis în zona SP este: 

● RH max. P. 

(2) Pentru construcții, instalații sau echipamente speciale destinate activităților sportive, de 

agrement ori întreținerii spațiilor verzi, regimul de înălțime se va stabili prin proiectul de 

specialitate, cu respectarea înălțimilor maxime admise și a avizelor necesare. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona SP, după cum urmează: 

● SP – POT max. 10%. 

(2) Procentul de ocupare a terenului se aplică tuturor construcțiilor permanente sau temporare 

admise în zona SP, inclusiv construcțiilor pentru administrare, întreținere, grupuri sanitare, 

vestiare, alimentație publică de mici dimensiuni, dotări sportive, de agrement sau alte 

construcții compatibile cu funcțiunea zonei. 

(3) Realizarea unor volume punctuale cu regim de înălțime P+1 parțial este admisă numai cu 

respectarea valorii maxime POT 10%, fără diminuarea caracterului predominant verde, plantat 

și permeabil al zonei. 

(4) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona SP, după cum 

urmează: 

● SP – CUT max. 0,15. 
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(2) Valoarea CUT max. 0,15, corelată cu POT max. 10%, permite realizarea unor construcții 

joase, de regulă cu regim de înălțime P, cu posibilitatea unor volume P+1 parțial sau a unor 

elemente punctuale mai înalte, numai dacă acestea sunt justificate funcțional pentru activități 

sportive, de agrement ori pentru întreținerea spațiilor verzi. 

(3) În toate cazurile, realizarea unor volume P+1 parțial sau a unor elemente punctuale mai 

înalte se va face cu respectarea valorii maxime CUT 0,15, a înălțimilor maxime admise, a 

avizelor necesare și fără afectarea caracterului dominant de spațiu verde, agrement și sport. 

(4) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Amplasarea construcțiilor față de aliniament se va stabili prin proiecte de specialitate sau 

prin certificatul de urbanism, în funcție de caracterul amenajării, profilul stradal, accesibilitate și 

vecinătăți. 

(2) Dacă nu există alte reguli, construcțiile se vor retrage față de aliniament cu minimum 5,00 

m. 

(3) Pentru amenajările sportive, de agrement sau pentru construcțiile de mici dimensiuni 

subordonate spațiului verde, retragerile se vor stabili astfel încât să nu afecteze circulația 

publică, vegetația existentă valoroasă și imaginea spațiului public. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelei se va stabili 

prin proiecte de specialitate, în funcție de destinația construcției, caracterul zonei și vecinătăți. 

(2) Dacă nu există alte reguli, construcțiile se vor retrage față de limitele laterale și posterioare 

de proprietate cu minimum 5,00 m. 

(3) În toate cazurile se vor respecta distanțele minime prevăzute de Codul Civil, normele de 

securitate la incendiu, normele sanitare și condițiile de protecție față de vecinătăți. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi stabilită în funcție de 

destinația construcțiilor, siguranța utilizatorilor, necesitățile de întreținere, acces și intervenție. 

(2) În lipsa unor cerințe specifice, distanța minimă dintre clădirile de pe aceeași parcelă va fi 

egală cu cel puțin 1/2 din înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3,00 m. 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              85 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Se vor asigura, cu avizul administratorului drumului, accese carosabile directe din drumul 

public, conformate pentru intervenție, întreținere și aprovizionare, fără a afecta funcțiunea 

principală de spațiu verde, agrement și sport. 

(2) Se vor asigura, în toate cazurile posibile, piste sau trasee pentru biciclete în cadrul profilelor 

stradale și/sau în interiorul amenajărilor, în funcție de specificul zonei. 

(3) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public la toate dotările aflate în zona 

SP. 

(4) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu 

dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(5) Traseele pietonale, velo și carosabile de întreținere vor fi organizate astfel încât să se 

reducă la minimum conflictele de circulație și afectarea spațiilor verzi. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură parcaje conform 

destinației clădirii sau amenajării, dimensionate potrivit normelor în vigoare. 

(2) Parcajele vor fi amenajate, de regulă, în interiorul parcelei sau în zone special stabilite, fără 

diminuarea nejustificată a spațiilor verzi și plantate. 

(3) Nu sunt permise amenajări de parcaje private în detrimentul spațiilor verzi publice. 

(4) Este permisă parcarea autovehiculelor pe accesele din drumul public numai cu condiția ca 

aceasta să nu împiedice traficul rutier, pietonal sau velo și să nu afecteze siguranța circulației. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică sau dacă se asigură soluții 

individuale conforme normelor sanitare și de protecție a mediului. 

(2) În cadrul amenajării și dotării zonelor destinate odihnei, recreerii, agrementului și sportului 

se vor asigura, după caz: 

 a) instalații de alimentare cu apă potabilă; 

 b) grupuri sanitare publice sau aferente dotărilor; 

 c) colectarea organizată a deșeurilor; 
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 d) colectarea și îndepărtarea apelor uzate prin instalații de canalizare, locale sau zonale, 

realizate astfel încât să se evite poluarea factorilor de mediu; 

 e) iluminat exterior; 

 f) bănci, spații amenajate pentru picnic, odihnă sau recreere, după caz. 

(3) Extinderea sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de către 

autoritățile publice locale, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(4) Echiparea tehnico-edilitară va fi realizată cu diminuarea minimă a spațiilor verzi și, de 

regulă, prin amplasare subterană. 

(5) Indiferent de forma de finanțare, regimul juridic al lucrărilor edilitare se stabilește conform 

legislației în vigoare. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Sunt permise dezmembrările și alipirile de parcele în funcție de necesități, cu respectarea 

funcțiunii dominante de spații plantate, agrement și sport. 

(2) Parcelele nou rezultate vor avea, în mod obligatoriu, acces carosabil pentru intervenție și 

întreținere, precum și acces pietonal direct din drumurile publice sau prin servitute legal 

constituită. 

(3) Forma și dimensiunile parcelelor vor permite amenajarea spațiilor verzi, a circulațiilor, a 

dotărilor sportive sau de agrement, a echipării edilitare și a zonelor de protecție necesare. 

Art.17 Parcaje 

(1) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor din zona SP este permisă numai dacă 

se asigură necesarul de locuri de parcare, conform destinației și capacității obiectivului, potrivit 

anexei nr. 5 la RGU. 

(2) Pentru construcțiile și amenajările sportive, de agrement, recreere sau alimentație publică 

admise în zona SP, locurile de parcare se vor dimensiona în funcție de numărul estimat de 

utilizatori, capacitatea amenajării și modul de funcționare. 

(3) Parcajele se vor amenaja, de regulă, în interiorul parcelei sau în zone special stabilite prin 

documentațiile de urbanism, fără afectarea nejustificată a spațiilor verzi, plantațiilor valoroase 

și traseelor pietonale sau velo. 
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(4) Pentru spațiile verzi, amenajările de agrement sau sport cu acces public, parcajele pot fi 

asigurate și în vecinătate, pe terenuri aparținând domeniului public sau privat al comunei, cu 

acordul autorității administrației publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. 

(5) Se interzice transformarea spațiilor verzi publice în parcaje, cu excepția situațiilor expres 

reglementate prin documentații de urbanism aprobate, cu respectarea legislației privind 

protecția spațiilor verzi. 

(6) Parcajele aferente zonei SP se recomandă a fi realizate cu suprafețe permeabile sau 

semipermeabile și integrate peisager, astfel încât să nu afecteze caracterul predominant verde 

al zonei. 

Art.18 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, protecția mediului și accesibilitatea. 

(2) Mobilierul urban va fi integrat într-un concept coerent pentru imaginea spațiilor publice din 

intravilanul comunei Densuș. 

(3) Este obligatorie amenajarea peisageră a spațiilor libere publice și private vizibile din spațiul 

public. 

(4) Spațiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate, în funcție de 

amploarea intervenției. 

(5) Construcțiile și amenajările se vor realiza cu diminuarea minimă a spațiilor verzi și plantate. 

(6) În zona SP, procentul minim de spații verzi, plantate și suprafețe permeabile va fi de 

minimum 90% din suprafața parcelei. 

(7) Spațiile libere private vizibile din spațiul public se vor amenaja peisager, mineral sau mixt, 

cu respectarea caracterului zonei. 

Art.19 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile nu sunt obligatorii în zona SP. 

(2) Acolo unde sunt necesare, se recomandă realizarea de împrejmuiri transparente, 

semitransparente sau din gard viu. 
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(3) Sunt interzise împrejmuirile opace, masive sau care afectează caracterul deschis al 

spațiilor verzi, cu excepția situațiilor justificate prin cerințe de siguranță, protecție sau 

administrare. 

(4) Împrejmuirile vor fi realizate din materiale compatibile cu specificul rural și peisager al 

comunei Densuș și vor fi integrate în amenajarea peisageră. 

 IV.5.- GC - ZONA GOSPODĂRIE COMUNALĂ 

Art.1 Descriere 

(1) Zona GC conține terenuri destinate gospodăriei comunale, precum cimitire, platforme 

pentru colectarea deșeurilor, dotări tehnico-edilitare și alte funcțiuni similare. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de gospodărie comunală. 

(3) Funcționarea cimitirelor se reglementează prin legislația în vigoare, precum și prin 

regulamente interne aprobate. 

(4) Este interzisă densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor, distrugerea sau 

eliminarea vegetației, eliminarea spațiilor verzi ori ocuparea spațiului dintre morminte. 

(5) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona GC este permisă amplasarea de construcții și amenajări cu următoarele destinații: 

a) cimitire; 

 b) lucrări funerare subterane și supraterane; 

 c) spații pentru ceremonii funerare, capele, platforme în aer liber; 

 d) spații tehnice aferente funcțiunii de bază; 

 e) clădiri administrative și de serviciu/întreținere; 

 f) anexe sanitare; 

 g) alei carosabile, semicarosabile și pietonale; 

 h) platforme pentru colectarea deșeurilor; 

 i) plantații și spații verzi; 

 j) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Echiparea tehnico-edilitară este permisă cu condiția amplasării, de regulă, în subteran. 
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Art.4 Utilizări interzise 

(1) Sunt interzise orice alte tipuri de funcțiuni în afara celor admise sau admise cu condiționări. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) La autorizarea construcțiilor se va urmări ca acestea să nu altereze prin aspect imaginea 

zonei și a localității. 

(2) Este obligatorie întreținerea construcțiilor, monumentelor, mormintelor, împrejmuirilor și 

aleilor din cimitire, în acord cu decența locului.  

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea maximă admisă în zona GC este: 

● H max. la cornișă/streașină: 8,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 

(2) Pentru construcțiile sau instalațiile tehnice care necesită înălțimi mai mari din motive 

funcționale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnică, cu respectarea avizelor 

necesare și fără afectarea vecinătăților. 

(3) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime admis în zona GC este: 

● RH max. P+1. 

(2) Pentru capele, construcții funerare, elemente simbolice sau instalații tehnice se pot admite 

volume punctuale mai înalte, dacă sunt justificate funcțional și autorizate cu respectarea 

avizelor necesare. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona GC, după cum urmează: 

● GC – POT max. 10%. 
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(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona GC, după cum 

urmează: 

● GC – CUT max. 0,2. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Construcțiile noi vor respecta, în primul rând, aliniamentele existente și caracterul zonei. 

(2) În cazul cimitirelor, amplasarea față de aliniament se va stabili prin proiect de specialitate, 

în funcție de organizarea incintei, acces, circulații, spații verzi și vecinătăți. 

(3) Dacă nu există alte reguli instituite, retragerea față de aliniament va fi de minimum 5,00 m. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor se va face cu 

respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu și a 

reglementărilor specifice funcțiunii. 

(2) În cazul cimitirelor, amplasarea construcțiilor și amenajărilor față de limitele parcelei se va 

stabili prin proiect de specialitate. 

(3) Dacă nu există alte reguli instituite, retragerea față de limitele laterale ale parcelei va fi de 

minimum 3,00 m. 

(4) Dacă nu există alte reguli instituite, retragerea față de limita posterioară a parcelei va fi de 

minimum 6,00 m. 

(5) Platformele de colectare a deșeurilor și alte dotări cu potențial impact asupra vecinătăților 

se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare și de mediu în vigoare. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 
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(1) Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă se va face conform proiectelor 

de specialitate, cu respectarea normelor de securitate la incendiu, igienă, acces, exploatare și 

întreținere. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Se vor asigura accese carosabile în interiorul platformelor de gospodărie comunală și al 

cimitirelor, dimensionate în funcție de destinație, necesități de întreținere, intervenție și 

evacuare. 

(2) Se vor asigura accese pietonale la fiecare parcelă/incintă, conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(3) Accesele carosabile și pietonale se vor realiza cu avizul administratorului drumului, după 

caz. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) La intrarea în cimitire se vor asigura spații de parcare, în măsura posibilităților, acestea 

urmând a fi amplasate în interiorul incintelor sau în zone special amenajate în vecinătate. 

(2) Se vor asigura zone de staționare a vehiculelor mortuare în zona intrării în cimitire. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Prin grija Primăriei se va asigura racordarea dotărilor din zona GC, inclusiv capele, spații 

administrative, grupuri sanitare și alte dotări necesare, la rețelele tehnico-edilitare existente, 

după caz: apă, canalizare și electricitate. 

(2) În lipsa rețelelor publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor sanitare, de 

mediu și de protecție a apelor și solului. 

(3) Platformele de colectare a deșeurilor și spațiile tehnice se vor echipa corespunzător pentru 

a evita poluarea solului, apelor și disconfortul față de vecinătăți. 

(4) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Sunt permise dezmembrări și alipiri ale parcelelor, cu condiția respectării prevederilor RGU, 

a prezentului regulament și a cerințelor funcționale ale zonei. 
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(2) În cazul cimitirelor, forma și dimensiunile parcelelor se vor stabili de către autoritatea 

administrației publice locale, în funcție de necesități, prin proiecte de specialitate. 

(3) Parcelele nou rezultate vor avea acces carosabil și pietonal corespunzător destinației, 

direct din drumurile publice sau prin servitute legal constituită. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, igiena și protecția mediului. 

(2) Mobilierul urban va fi integrat într-un concept coerent pentru imaginea spațiilor publice din 

intravilanul comunei Densuș. 

(3) Se va avea în vedere rezervarea unor suprafețe destinate amenajării cimitirelor cu spații 

verzi, reprezentând minimum 20% din suprafața zonei, acolo unde configurația terenului 

permite. 

(4) Cimitirele vor fi împrejmuite cu gard și cu perdea de arbori. Între morminte și gardul 

cimitirului se va păstra o zonă liberă de minimum 3,00 m, (conform art.84, anexa la 

OMS119/2014). 

(4) Spațiile libere vor fi amenajate peisager sau funcțional, în acord cu destinația zonei.  

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile la drumurile publice ale cimitirului sunt obligatorii şi nu trebuie să depăşească 

2 m măsuraţi de la nivelul trotuarului, iar stâlpii împrejmuirii nu vor depăşi 2,5 m. Partea opacă 

a împrejmuirii va avea înălţimea maximă de 1 m măsurat de la nivelul trotuarului. 

(2) Aspectul împrejmuirii se va supune aceleiaşi exigenţe ca şi în cazul aspectului exterior al 

clădirilor. 

(3) Se recomandă realizarea de împrejmuiri transparente, decorative sau din gard viu. 

 IV.6 - TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARĂ 

Art.1 Descriere 

(1) Zona TE cuprinde terenuri destinate echipării tehnico-edilitare a comunei Densuș, respectiv 

construcții, instalații și amenajări aferente rețelelor de utilități publice: alimentare cu apă, 

canalizare, energie electrică, gaze naturale, telecomunicații, stații tehnice, stații de pompare, 
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stații de epurare, captări, rezervoare, posturi de transformare, dotări pentru protecție împotriva 

riscurilor și alte echipamente edilitare similare. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de echipare tehnico-edilitară. 

(3) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona TE este permisă amplasarea de construcții și amenajări cu următoarele destinații: 

 a) construcții și instalații aferente alimentării cu apă; 

 b) construcții și instalații aferente canalizării și epurării apelor uzate; 

 c) construcții și instalații aferente alimentării cu energie electrică; 

 d) construcții și instalații aferente alimentării cu gaze naturale; 

 e) construcții și instalații aferente telecomunicațiilor; 

 f) stații tehnice, posturi de transformare, stații de pompare, rezervoare, captări, stații de 

epurare și alte dotări tehnico-edilitare; 

 g) dotări tehnico-edilitare pentru protecție împotriva riscurilor; 

 h) activități conexe administrative, sociale sau tehnice, strict necesare funcționării obiectivului 

edilitar. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Sunt admise activități complementare, cu condiția ca acestea să fie direct asociate activității 

de bază și să fie necesare exploatării, întreținerii sau administrării obiectivului tehnico-edilitar. 

(2) Amplasarea construcțiilor și instalațiilor tehnico-edilitare se va face cu respectarea normelor 

tehnice specifice, a distanțelor de protecție, a condițiilor de siguranță în exploatare și a avizelor 

de specialitate. 

(3) În cazul amplasării în vecinătatea zonelor de locuit sau a altor funcțiuni sensibile, se vor 

asigura măsuri de protecție față de zgomot, mirosuri, vibrații, emisii, riscuri tehnologice sau alte 

forme de disconfort. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă depozitarea deșeurilor tehnologice în afara spațiilor special amenajate, 

conform normelor de protecție a mediului în vigoare. 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              94 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

(2) Sunt interzise orice alte funcțiuni care nu sunt direct legate de echiparea tehnico-edilitară 

sau care sunt incompatibile cu funcțiunea zonei. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Este obligatorie întreținerea construcțiilor, instalațiilor, împrejmuirilor și a elementelor 

vizibile din spațiul public. 

(2) Construcțiile și echipamentele tehnico-edilitare vor fi amplasate și tratate astfel încât să 

afecteze cât mai puțin imaginea localității și a peisajului rural. 

(3) În vecinătatea zonelor de locuit, a drumurilor publice sau a zonelor cu valoare peisageră, se 

recomandă utilizarea de plantații de protecție, împrejmuiri integrate și soluții de mascare 

vizuală. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea construcțiilor din zona TE se va stabili conform normelor tehnice specifice fiecărui 

tip de echipament edilitar. 

(2) Pentru construcțiile și instalațiile tehnice care necesită înălțimi mai mari din motive 

funcționale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnică și cu respectarea avizelor 

necesare. 

(3) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul de înălțime al construcțiilor din zona TE se stabilește conform normelor tehnice 

specifice, în funcție de tipul dotării edilitare, de necesitățile funcționale și de condițiile impuse 

prin avizele de specialitate. 

(2) Pentru clădirile administrative sau de exploatare aferente dotărilor tehnico-edilitare, regimul 

de înălțime va fi corelat cu necesitățile funcționale și cu caracterul zonei. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

respectă normele tehnice specifice fiecărui tip de echipament edilitar, după cum urmează: 

● TE – POT conform normelor tehnice specifice. 
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(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului respectă normele tehnice specifice fiecărui tip de echipament edilitar, după 

cum urmează: 

● TE – CUT conform normelor tehnice specifice. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Construcțiile supraterane vor respecta, de regulă, aliniamentele existente sau se vor 

retrage față de aliniament în funcție de normele tehnice specifice și de condițiile stabilite prin 

avizele de specialitate. 

(2) În lipsa unor condiții tehnice specifice, retragerea față de aliniament va fi de minimum 5,00 

m. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Construcțiile supraterane se vor amplasa față de limitele laterale și posterioare ale parcelei 

cu respectarea normelor tehnice specifice, a distanțelor de protecție și a condițiilor impuse prin 

avizele de specialitate. 

(2) În lipsa unor condiții tehnice specifice, retragerea față de limitele laterale și posterioare ale 

parcelei va fi cu H/2 dar minimum 3,00 m. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Clădirile și instalațiile tehnico-edilitare se vor amplasa unele față de altele conform normelor 

tehnice specifice, cerințelor tehnologice, de exploatare, întreținere și securitate. 

(2) În lipsa unor condiții tehnice specifice, distanța minimă dintre clădiri va fi de minimum 3,00 

m. 

Art.13 Circulații și accese 
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(1) Se vor asigura accese carosabile directe din drumurile publice, dimensionate astfel încât să 

permită accesul autospecialelor, utilajelor de intervenție, întreținere și exploatare. 

(2) Se vor asigura accese pietonale directe la toate clădirile și instalațiile care necesită 

exploatare, supraveghere sau întreținere. 

(3) Accesele se vor realiza cu avizul administratorului drumului, după caz. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Este interzisă amplasarea locurilor de staționare a autovehiculelor de intervenție tehnică 

specifică pe domeniul public, cu excepția situațiilor temporare de intervenție. 

(2) Parcajele și zonele de staționare necesare exploatării și întreținerii dotărilor tehnico-edilitare 

se vor asigura în interiorul parcelei, în măsura posibilităților. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Se vor respecta condițiile din art. 27 din RGU, precum și normele tehnice specifice fiecărui 

tip de echipament edilitar. 

(2) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor publice existente se poate realiza de 

către investitor sau beneficiar, parțial sau integral, după caz, în condițiile contractelor încheiate 

cu deținătorii/operatorii rețelelor. 

(3) Indiferent de forma de finanțare a lucrărilor, regimul juridic al rețelelor și instalațiilor edilitare 

se stabilește conform legislației în vigoare. 

(4) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu excepția situațiilor justificate 

tehnic. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Dezmembrările noi vor ține cont de asigurarea accesului direct dintr-un drum public sau 

prin servitute legal constituită. 

(2) Forma și dimensiunile parcelelor vor fi stabilite în funcție de necesitățile tehnologice ale 

obiectivului edilitar, de distanțele de protecție și de condițiile de exploatare, întreținere și 

intervenție. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 
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(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației și protecția mediului. 

(2) Se recomandă amplasarea unei perdele de arbori sau a unor plantații de protecție între 

dotările tehnico-edilitare și zonele de locuit, drumurile publice sau alte funcțiuni sensibile. 

(3) Spațiile libere din interiorul parcelelor vor fi tratate peisager, funcțional sau tehnic, în funcție 

de destinația obiectivului. 

(4) Cuantumul minim de spații verzi se va stabili în funcție de normele tehnice specifice și de 

cerințele de protecție față de vecinătăți. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Se recomandă realizarea de împrejmuiri transparente, semitransparente sau din gard viu, 

dacă necesitățile tehnologice și de securitate nu impun altă soluție. 

(2) În cazul obiectivelor care necesită protecție, control al accesului sau securizare, se admit 

împrejmuiri opace sau speciale, realizate conform normelor tehnice specifice. 

(3) Împrejmuirile vor fi integrate, pe cât posibil, în imaginea zonei și vor fi întreținute 

corespunzător. 

 IV.7- C1- ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE 

Art.1 Descriere 

(1) Zona C1 este destinată căilor de comunicație rutieră, circulațiilor pietonale și velo, 

transporturilor rutiere, precum și amenajărilor aferente acestora. 

(2) Zona cuprinde drumuri publice, străzi, trotuare, piste pentru biciclete, parcaje, podețe, stații 

de transport public, platforme, spații verzi de aliniament, șanțuri, rigole, lucrări de artă și alte 

amenajări necesare funcționării circulației rutiere și pietonale. 

(3) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de mobilitate și transport rutier. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona C1 este permisă amplasarea construcțiilor și amenajărilor destinate căilor de 

comunicație rutieră și transporturilor, după cum urmează: 

a) drumuri publice, străzi și circulații carosabile; 

 b) trotuare, alei pietonale și traversări pietonale; 
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 c) piste și trasee pentru biciclete; 

 d) parcaje publice, spații de staționare și amenajări aferente circulației; 

 e) podețe, rigole, șanțuri, ziduri de sprijin și lucrări de artă; 

 f) stații de transport public și amenajări aferente acestora; 

 g) semnalizare rutieră, indicatoare, marcaje și elemente de siguranță a circulației; 

 h) aliniamente plantate și spații verzi aferente drumurilor; 

 i) rețele tehnico-edilitare și lucrări de echipare edilitară amplasate în zona drumului, conform 

avizelor de specialitate; 

 j) alte amenajări necesare funcționării, întreținerii și modernizării infrastructurii rutiere. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor în zona drumurilor publice este permisă numai cu 

avizul administratorului drumului. 

(2) Drumurile de interes național, județean și comunal își păstrează categoria funcțională din 

care fac parte. Modificarea traseelor acestora, în traversarea localităților, se poate face numai 

cu acordul administratorului drumului și potrivit documentațiilor aprobate. 

(3) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersecțiilor dintre drumurile publice, 

precum și la trecerile de nivel, se va obține acordul administratorului drumului și, după caz, al 

Poliției Rutiere. 

(4) Lucrările edilitare subterane se vor amplasa, de regulă, în afara amprizei și a zonei de 

siguranță a drumului public sau în galerii vizitabile. Construirea, repararea și întreținerea 

acestor lucrări în zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului și cu 

respectarea legislației în vigoare. 

(5) Amplasarea panourilor publicitare, a indicatoarelor, mobilierului urban, stațiilor de transport 

public sau a altor amenajări în zona drumurilor se va face numai cu respectarea condițiilor de 

siguranță a circulației și cu avizele necesare. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau amenajărilor cu altă destinație decât cea 

rutieră, pietonală, velo, de transport, echipare edilitară sau amenajare aferentă drumului. 

(2) Este interzisă executarea de împrejmuiri pe zonele verzi de aliniament ale profilelor 

stradale. 

(3) Nu se admite amenajarea de spații de parcare destinate utilajelor agricole sau altor 

vehicule grele în profilele stradale; acestea vor fi parcate doar în incinte proprii. 
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(4) Este interzisă prelungirea burlanelor construcțiilor amplasate la frontul stradal pentru 

evacuarea apelor pluviale direct pe trotuare, zone verzi, carosabil sau rigole stradale, fără 

soluții tehnice corespunzătoare. 

(5) Este interzisă amplasarea panourilor publicitare, construcțiilor, instalațiilor sau a altor 

elemente care obturează vizibilitatea indicatoarelor rutiere ori afectează siguranța circulației. 

(6) Este interzisă amplasarea oricăror construcții sau amenajări care afectează continuitatea 

circulației publice, vizibilitatea în intersecții, accesul autovehiculelor de intervenție sau 

funcționarea infrastructurii rutiere. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor și amenajărilor 

(1) Aspectul exterior al construcțiilor și amenajărilor aferente căilor de comunicație se va stabili 

prin certificatul de urbanism sau prin proiectele de specialitate, acolo unde este necesar. 

(2) Se vor urmări următoarele aspecte: 

 a) integrarea amenajărilor în caracterul localității; 

 b) utilizarea de materiale durabile și adecvate funcțiunii; 

 c) menținerea unei imagini coerente a spațiului public; 

 d) protejarea vegetației existente valoroase, acolo unde este posibil; 

 e) integrarea mobilierului urban, indicatoarelor, stațiilor de transport public și elementelor 

tehnice în imaginea generală a străzii. 

(3) Este obligatorie întreținerea elementelor care participă la imaginea spațiului public: trotuare, 

rigole, podețe, spații verzi de aliniament, mobilier urban, stații de transport public, indicatoare și 

alte amenajări aferente drumurilor. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea construcțiilor aferente zonei C1 se va stabili prin certificatul de urbanism și în 

funcție de programul de arhitectură, cu respectarea normelor tehnice specifice și a prevederilor 

legale aplicabile. 

(2) Construcțiile și instalațiile amplasate în zona drumurilor nu vor afecta vizibilitatea, siguranța 

circulației, accesul mijloacelor de intervenție și funcționarea infrastructurii rutiere. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul de înălțime al construcțiilor aferente zonei C1 se va stabili prin certificatul de 

urbanism și în funcție de destinația construcției. 
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(2) Pentru dotările aferente transportului rutier, stații, spații tehnice, adăposturi de transport 

public sau alte amenajări similare, regimul de înălțime va fi corelat cu funcțiunea, siguranța 

circulației și caracterul spațiului public. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor în zona C1 se va face numai dacă procentul de 

ocupare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona C1, după cum 

urmează: 

● C1 – POT max. 50%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor în zona C1 se va face numai dacă valoarea 

coeficientului de utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona C1, 

după cum urmează: 

● C1 – CUT max. 1,0. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Nu este reglementată. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Nu este reglementată. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Nu este reglementată. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Autorizarea construcțiilor destinate publicului este permisă numai dacă se asigură accese 

carosabile directe din drumurile publice. 
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(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor de 

stingere a incendiilor. 

(3) Autorizarea construcțiilor destinate publicului este permisă numai dacă se asigură accese 

pietonale directe din drumurile publice. 

(4) Accesele carosabile și pietonale vor fi dimensionate în funcție de categoria drumului, 

destinația construcției, siguranța circulației și avizul administratorului drumului. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Este obligatorie amenajarea de parcaje în cazul clădirilor administrative, sociale sau al altor 

dotări aferente zonei C1, conform destinației clădirii și în baza prevederilor din anexa nr. 5 la 

RGU. 

(2) Parcajele se vor dimensiona astfel încât să nu afecteze circulația publică, vizibilitatea în 

intersecții, accesul pietonal, pistele pentru biciclete sau zonele verzi aferente profilelor stradale. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea construcțiilor care necesită funcțional instalații sanitare sau electrice este 

permisă numai dacă există posibilitatea racordării la rețelele existente de apă, canalizare și 

energie electrică. 

(2) În lipsa rețelelor edilitare publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor 

sanitare și de protecție a mediului. 

(3) Lucrările de branșare și racordare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(4) Extinderea sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau integral, în condițiile legii și ale contractelor încheiate cu 

operatorii/deținătorii de rețele. 

(5) Rețelele edilitare aflate în serviciul public aparțin domeniului public sau 

operatorilor/deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(6) Lucrările edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu avizul administratorului 

drumului și al operatorilor de rețele. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 
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(1) Este permisă parcelarea sau alipirea parcelelor pe criterii funcționale, în vederea realizării, 

modernizării sau extinderii infrastructurii rutiere și a amenajărilor aferente. 

(2) Forma și dimensiunile terenurilor vor fi stabilite în funcție de categoria drumului, profilul 

stradal, circulațiile pietonale și velo, zonele verzi, parcajele, rețelele edilitare și celelalte 

amenajări aferente. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea și protecția mediului. 

(2) Mobilierul urban, stațiile de transport public, iluminatul, indicatoarele și elementele de 

signalistică vor fi integrate coerent în imaginea spațiului public. 

(3) Spațiile verzi aferente drumurilor publice, aliniamentele plantate și zonele libere vizibile din 

spațiul public vor fi întreținute corespunzător. 

(4) Amenajările spațiului public se vor realiza cu respectarea caracterului localităților comunei 

Densuș și cu evitarea ocupării nejustificate a trotuarelor, zonelor verzi și spațiilor de circulație. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) În zona C1, împrejmuirile se admit numai dacă sunt necesare funcționării sau protecției 

unor dotări aferente infrastructurii rutiere și dacă nu afectează vizibilitatea, siguranța circulației 

sau accesibilitatea spațiului public. 

(2) Împrejmuirile vor fi, de regulă, transparente, semitransparente sau realizate din gard viu. 

(3) Sunt interzise împrejmuirile opace ori masive care afectează vizibilitatea în zona drumurilor 

publice sau siguranța circulației. 

 IV.8. - ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE FEROVIARĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE 

Art.1 Descriere 

(1) Zona C2 este destinată căilor de comunicație feroviară, transportului feroviar și 

amenajărilor aferente acestora. 

(2) Zona cuprinde linii de cale ferată, terenuri aferente infrastructurii feroviare, stații, halte, 

peroane, clădiri tehnice, spații administrative, instalații de semnalizare, telecomunicații și 

siguranță feroviară, lucrări de artă, zone de protecție și siguranță, precum și alte amenajări 

necesare funcționării infrastructurii feroviare. 
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(3) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de mobilitate și transport feroviar. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona C2 este permisă amplasarea construcțiilor și amenajărilor destinate căilor de 

comunicație feroviară și transporturilor, după cum urmează: 

 a) linii de cale ferată și instalații aferente; 

 b) stații, halte, peroane și amenajări pentru accesul călătorilor; 

 c) clădiri administrative, tehnice și de exploatare aferente activității feroviare; 

 d) instalații de semnalizare, electrificare, telecomunicații și siguranță feroviară; 

 e) pasaje, podețe, poduri, ziduri de sprijin, taluzuri, rigole și alte lucrări de artă; 

 f) drumuri tehnologice, platforme de întreținere și intervenție; 

 g) spații de parcare și staționare aferente dotărilor feroviare; 

 h) spații verzi și plantații de protecție; 

 i) rețele tehnico-edilitare și lucrări de echipare edilitară aferente funcționării zonei; 

 j) alte construcții și amenajări necesare exploatării, întreținerii, modernizării și siguranței 

infrastructurii feroviare. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor în zona infrastructurii feroviare este permisă 

numai cu avizul administratorului infrastructurii feroviare și al organismelor de specialitate 

competente. 

(2) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor în zona de protecție a infrastructurii feroviare (100 

m de o parte și de alta a axului căii ferate) se va face cu respectarea legislației specifice și 

numai cu avizele necesare. 

(3) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea trecerilor la nivel, intersecțiilor cu drumuri 

publice, pasajelor sau acceselor, se vor obține avizele administratorului infrastructurii feroviare, 

ale administratorului drumului și, după caz, ale Poliției Rutiere. 

(4) Lucrările edilitare subterane, supraterane sau aeriene care traversează ori se amplasează 

în vecinătatea infrastructurii feroviare se vor realiza numai cu avizele administratorului 

infrastructurii feroviare și ale operatorilor de rețele. 

(5) Amplasarea panourilor publicitare, a indicatoarelor, instalațiilor, mobilierului urban sau a 

altor amenajări în vecinătatea căii ferate se va face numai dacă acestea nu afectează 

siguranța circulației feroviare, vizibilitatea semnalelor sau exploatarea infrastructurii. 

Art.4 Utilizări interzise 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              104 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau amenajărilor cu altă destinație decât cea 

feroviară, de transport, echipare edilitară sau amenajare aferentă infrastructurii feroviare. 

(2) Este interzisă amplasarea construcțiilor, instalațiilor, plantațiilor sau depozitărilor care pot 

afecta siguranța circulației feroviare, vizibilitatea semnalelor, stabilitatea terasamentelor sau 

funcționarea instalațiilor feroviare. 

(3) Este interzisă depozitarea de materiale, deșeuri, utilaje sau vehicule în zona căii ferate, cu 

excepția celor necesare lucrărilor autorizate de întreținere, exploatare sau intervenție. 

(4) Este interzisă traversarea neautorizată a căii ferate și amenajarea de accese neautorizate 

în zona infrastructurii feroviare. 

(5) În zona de siguranță și protecție a infrastructurii feroviare este interzisă amplasarea oricăror 

construcții sau amenajări care împiedică buna funcționare a traficului feroviar. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor și amenajărilor 

(1) Aspectul exterior al construcțiilor și amenajărilor aferente căilor de comunicație feroviară se 

va stabili prin certificatul de urbanism sau prin proiectele de specialitate, acolo unde este 

necesar. 

(2) Se vor urmări următoarele aspecte: 

 a) integrarea amenajărilor în caracterul localității și al peisajului; 

 b) utilizarea de materiale durabile și adecvate funcțiunii; 

 c) menținerea unei imagini coerente a spațiului public și a zonelor vizibile din localitate; 

 d) protejarea vegetației existente valoroase, acolo unde este posibil; 

 e) integrarea instalațiilor tehnice și a elementelor de siguranță în amenajarea generală. 

(3) Este obligatorie întreținerea elementelor care participă la imaginea spațiului public: clădiri 

feroviare, peroane, împrejmuiri, spații verzi, instalații vizibile, podețe, pasaje și alte amenajări 

aferente. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea construcțiilor aferente zonei C2 se va stabili prin certificatul de urbanism și în 

funcție de programul de arhitectură, cu respectarea normelor tehnice specifice infrastructurii 

feroviare și a prevederilor legale aplicabile. 
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(2) Construcțiile, instalațiile și echipamentele amplasate în zona infrastructurii feroviare nu vor 

afecta vizibilitatea, siguranța circulației feroviare, accesul mijloacelor de intervenție și 

funcționarea instalațiilor specifice. 

(3) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

infrastructură feroviară, rețele tehnico-edilitare, zone protejate sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul de înălțime al construcțiilor aferente zonei C2 se va stabili prin certificatul de 

urbanism și în funcție de destinația construcției. 

(2) Pentru stații, halte, clădiri tehnice, spații administrative, instalații și alte dotări aferente 

transportului feroviar, regimul de înălțime va fi corelat cu funcțiunea, siguranța circulației 

feroviare și caracterul zonei. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor în zona C2 se va face numai dacă procentul de 

ocupare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona C2, după cum 

urmează: 

● C2 – POT max. 70%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor în zona C2 se va face numai dacă valoarea 

coeficientului de utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona C2, 

după cum urmează: 

● C2 – CUT max. 2,5. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Nu este reglementată. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 
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(1) Nu este reglementată. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Nu este reglementată. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Autorizarea construcțiilor destinate publicului este permisă numai dacă se asigură accese 

carosabile directe din drumurile publice. 

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor de 

stingere a incendiilor. 

(3) Autorizarea construcțiilor destinate publicului este permisă numai dacă se asigură accese 

pietonale directe din drumurile publice sau din spațiile publice aferente infrastructurii feroviare. 

(4) Accesele carosabile, pietonale și tehnice vor fi dimensionate în funcție de destinația 

construcției, siguranța circulației, cerințele de exploatare și avizele administratorului 

infrastructurii feroviare. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Este obligatorie amenajarea de parcaje în cazul clădirilor administrative, sociale, de 

deservire publică sau al altor dotări aferente zonei C2, conform destinației clădirii și în baza 

prevederilor din anexa nr. 5 la RGU. 

(2) Parcajele se vor dimensiona astfel încât să nu afecteze circulația publică, accesul pietonal, 

accesul de intervenție, exploatarea infrastructurii feroviare sau siguranța circulației feroviare. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea construcțiilor care necesită funcțional instalații sanitare sau electrice este 

permisă numai dacă există posibilitatea racordării la rețelele existente de apă, canalizare și 

energie electrică. 

(2) În lipsa rețelelor edilitare publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor 

sanitare și de protecție a mediului. 

(3) Lucrările de branșare și racordare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 
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(4) Extinderea sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau integral, în condițiile legii și ale contractelor încheiate cu 

operatorii/deținătorii de rețele. 

(5) Rețelele edilitare aflate în serviciul public aparțin domeniului public sau 

operatorilor/deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(6) Lucrările edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu avizul administratorului 

infrastructurii feroviare și al operatorilor de rețele. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Este permisă parcelarea sau alipirea parcelelor pe criterii funcționale, în vederea realizării, 

modernizării sau extinderii infrastructurii feroviare și a amenajărilor aferente. 

(2) Forma și dimensiunile terenurilor vor fi stabilite în funcție de necesitățile infrastructurii 

feroviare, de siguranța circulației, acces, întreținere, exploatare, rețele tehnico-edilitare și 

celelalte amenajări aferente. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea și protecția mediului. 

(2) Mobilierul urban, iluminatul, indicatoarele și elementele de signalistică vor fi integrate 

coerent în imaginea spațiului public. 

(3) Spațiile verzi aferente infrastructurii feroviare, plantațiile de protecție și zonele libere vizibile 

din spațiul public vor fi întreținute corespunzător. 

(4) Amenajările spațiului public se vor realiza cu respectarea caracterului localităților comunei 

Densuș și fără afectarea siguranței circulației feroviare. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) În zona C2, împrejmuirile se admit acolo unde sunt necesare pentru protecția, siguranța și 

funcționarea infrastructurii feroviare. 

(2) Împrejmuirile vor respecta normele tehnice specifice și condițiile impuse de administratorul 

infrastructurii feroviare. 

(3) Împrejmuirile nu vor afecta vizibilitatea, accesul de intervenție, siguranța circulației feroviare 

sau imaginea spațiului public. 
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 IV.9. - M-L/IS – ZONĂ MIXTĂ DESTINATĂ LOCUINȚELOR INDIVIDUALE, 

INSTITUȚIILOR PUBLICE ȘI SERVICIILOR 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona M-L/IS cuprinde zone mixte în care funcțiunea de locuire individuală se poate asocia 

cu instituții publice, servicii de interes public, servicii private, comerț de proximitate, dotări 

comunitare și alte funcțiuni compatibile cu locuirea. 

(2) Zona este specifică localităților comunei Densuș în care locuințele individuale, instituțiile 

publice și serviciile pot funcționa împreună, cu condiția menținerii caracterului rural al 

localităților, a scării construite existente și a calității locuirii. 

(3) Amplasarea construcțiilor în zona M-L/IS se va face cu respectarea vecinătăților, a 

caracterului fronturilor construite, a condițiilor de accesibilitate, echipare edilitară, protecție a 

mediului și sănătate publică. 

Art.2 Funcțiunea dominantă a zonei 

(1) Funcțiunea dominantă a zonei este mixtă, fiind constituită din locuințe individuale, 

instituții publice și servicii. 

(2) În cadrul zonei M-L/IS, funcțiunile de servicii și instituții publice vor fi admise numai dacă 

sunt compatibile cu locuirea și nu produc disconfort, poluare, trafic greu, riscuri tehnologice sau 

afectarea vecinătăților. 

Art.3 Condiționări primare 

(1) Pentru intervențiile care vizează restructurarea funcțională, transformarea unor ansambluri 

existente, introducerea unor funcțiuni cu impact asupra vecinătăților sau modificarea 

semnificativă a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentații urbanistice de tip 

PUZ sau PUD, după caz. 

(2) Nu se admit intervenții care permanentizează construcții provizorii, parazitare sau 

incompatibile cu funcțiunea zonei și cu imaginea localității. 

(3) În zonele de protecție ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor 

obiective protejate, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente. 

Art.4 Servituți pentru obiective de utilitate publică 
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(1) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

(2) În zonele afectate de regimuri speciale de protecție, autorizarea construcțiilor se va face cu 

respectarea condiționărilor și avizelor specifice. 

Art.5 Reglementări pentru spațiul public 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea și imaginea localității. 

(2) Spațiile publice, zonele de acces, trotuarele, spațiile verzi de aliniament și zonele aferente 

instituțiilor publice sau serviciilor vor fi amenajate corespunzător funcțiunii și caracterului rural 

al comunei. 

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica și amenajările exterioare vor fi integrate într-

o imagine coerentă, adaptată specificului localităților comunei Densuș. 

Art.6 Condiții sanitare generale 

(1) Pentru locuințe, instituții publice, servicii, unități de învățământ, sănătate, asistență socială, 

alimentație publică și alte funcțiuni admise în zona M-L/IS, se vor respecta normele de 

sănătate publică în vigoare. 

(2) Funcțiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte 

efecte asupra vecinătăților vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu și 

de protecție a locuirii. 

(3) Unitățile de sănătate, creșele, grădinițele, școlile și serviciile sociale vor respecta zonele de 

protecție față de clădirile de locuit din vecinătate, conform legislației sanitare în vigoare. 

Art.7 Servicii sociale 

(1) Serviciile sociale se pot organiza, după caz, ca servicii cu cazare sau fără cazare, în 

conformitate cu legislația specifică. 

(2) În zona M-L/IS sunt admise centre de zi, servicii de îngrijire, servicii sociale de proximitate, 

centre comunitare și alte dotări sociale compatibile cu locuirea. 

Art.8 Utilizări permise 

(1) În zona M-L/IS este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 
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a) locuințe individuale/unifamiliale; 

 b) locuințe semicolective/familiale cu maximum două unități locative; 

 c) anexe ale locuințelor: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile și pietonale, 

amenajări exterioare, piscine; 

 d) gospodării de tip rural, cu respectarea normelor sanitare, de mediu și de protecție față de 

vecinătăți; 

 e) construcții administrative și sedii ale instituțiilor publice; 

 f) construcții de cult; 

 g) construcții de cultură; 

 h) construcții de învățământ; 

 i) construcții de sănătate; 

 j) construcții de asistență socială; 

 k) poștă, servicii publice și servicii de interes general; 

 l) sedii de firme, birouri, servicii profesionale; 

 m) comerț cu amănuntul și comerț de proximitate; 

 n) alimentație publică; 

 o) servicii turistice, pensiuni, spații de cazare și funcțiuni conexe turismului; 

 p) spații verzi, amenajări publice și locuri de odihnă; 

 q) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

(2) Se admite conversia locuințelor în alte funcțiuni compatibile cu zona, cu condiția ca acestea 

să nu deranjeze locuirea, să nu afecteze vecinătățile și să respecte normele sanitare, de mediu 

și de securitate la incendiu. 

Art.9 Utilizări permise cu condiții 

(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 

(2) Funcțiunile amplasate în zone de protecție sanitară se vor autoriza numai cu respectarea 

normelor de sănătate publică și, după caz, cu avizul autorităților competente. 

(3) Unitățile comerciale, serviciile profesionale, activitățile terțiare, activitățile manufacturiere și 

alimentația publică sunt admise cu condiția să nu genereze trafic greu, poluare, disconfort 

fonic, vibrații, mirosuri sau depozitări exterioare necontrolate. 

(4) Unitățile de alimentație publică, spațiile pentru evenimente sau alte activități care pot 

produce zgomot se vor amplasa și exploata astfel încât să nu afecteze locuirea din vecinătate. 

În cazul amplasării în vecinătatea locuințelor, se poate impune program de funcționare limitat. 
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(5) Activitățile turistice se admit cu condiția respectării caracterului localității, a vecinătăților, a 

normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena și protecția mediului. 

(6) Funcțiunile complementare locuirii sunt admise cu condiția să fie nepoluante, să nu implice 

riscuri tehnologice și să nu afecteze confortul locuirii. 

Art.10 Utilizări interzise temporar – Interdicții temporare 

(1) Nu se instituie. 

Art.11 Utilizări interzise permanent – Interdicții permanente 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot genera riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea 

și confortul zonei. 

(2) Sunt interzise următoarele funcțiuni: 

 a) locuințe colective; 

 b) unități industriale poluante; 

 c) depozitare en-gros; 

 d) depozitare exterioară necontrolată; 

 e) activități agrozootehnice incompatibile cu locuirea și serviciile; 

 f) gospodărie comunală, cu excepția dotărilor tehnico-edilitare strict necesare; 

 g) construcții provizorii neautorizate; 

 h) depozite de deșeuri; 

 i) orice alte funcțiuni incompatibile cu locuirea, instituțiile publice și serviciile. 

Art.12 Orientarea față de punctele cardinale 

(1) Orientarea construcțiilor va fi cea care rezultă din geometria parcelarului existent, cu 

respectarea normelor de însorire și iluminare naturală. 

(2) Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată 

de minimum 1 ½ ore zilnic, la solstițiul de iarnă, a tuturor încăperilor de locuit din clădire și din 

clădirile învecinate. 

(3) În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că distanța dintre clădirile 

învecinate este mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii celei mai înalte, se va întocmi 

studiu de însorire. 

(4) Se va evita amplasarea dormitoarelor spre nord. 
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(5) Pentru construcțiile administrative, spațiile destinate publicului și birourile se vor orienta, de 

regulă, spre sud, sud-est sau sud-vest. 

(6) Spațiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor și spațiilor de preparare se 

vor amplasa, de regulă, spre nord. 

(7) Pentru construcțiile de cult, condițiile de orientare sunt date de specificul cultului. 

(8) Pentru construcțiile de cultură, spațiile de lectură și sălile de expunere se vor orienta, de 

regulă, spre nord, nord-est sau nord-vest. 

(9) Pentru construcțiile de învățământ, sălile de clasă se vor orienta, de regulă, spre sud, sud-

est sau sud-vest; bibliotecile, sălile de atelier și laboratoarele se vor orienta, de regulă, spre 

nord; terenurile de sport vor avea, pe cât posibil, latura lungă orientată nord-sud. 

(10) Pentru construcțiile de sănătate și asistență socială se vor respecta condițiile specifice 

funcțiunii și normele sanitare aplicabile. 

Art.13 Amplasarea față de drumuri publice 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la 

drumurile publice, dar nu mai mici decât gabaritele minime ale drumurilor publice, prevăzute 

pentru traversarea intravilanului între gardurile sau construcțiile amplasate în aliniament. 

(2) În zona de siguranță a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor amenajări: 

 a) semnalizări rutiere; 

 b) traversări pietonale; 

 c) spații de parcare. 

(3) În zona de protecție a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor construcții și amenajări: 

 a) lucrări de echipare tehnico-edilitară; 

 b) panouri publicitare; 

 c) aliniamente plantate; 

 d) structuri de susținere a iluminatului public; 

 e) spații de parcare; 

 f) podețe. 
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(4) În sensul prezentului regulament, zona de protecție a drumului este considerată fâșia de 

teren cuprinsă între aliniament și zona de siguranță, de o parte și de alta a drumului. 

Art.14 Amplasarea față de aliniament 

(1) În zona M-L/IS, amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea 

configurației parcelarului existent, a caracterului frontului construit și a modului tradițional de 

ocupare a parcelei. 

(2) În cazul fronturilor construite existente, construcțiile noi se vor amplasa, de regulă, în 

aliniament cu clădirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zonă. 

(3) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor amplasa retras 

față de aliniament, cu o retragere stabilită prin certificatul de urbanism, în funcție de profilul 

străzii, categoria drumului, funcțiune, accesibilitate și vecinătăți. 

(4) Pentru dotări publice, servicii, comerț, turism sau alte funcțiuni care necesită spații de acces 

public, parcaje, zone de așteptare ori amenajări exterioare, se admite amplasarea retrasă față 

de aliniament. 

(5) Garajele se pot retrage minimum 6,00 m față de aliniament, pentru a permite staționarea 

autovehiculului în incintă. 

(6) Stabilirea amplasamentului construcțiilor noi față de aliniament se poate face, după caz, 

prin PUZ sau PUD. 

Art.15 Amplasarea în interiorul parcelei 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea 

unei distanțe minime de H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3,00 m pentru 

locuințe și nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii sau alte funcțiuni cu acces 

public. 

(2) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic și nu afectează vecinătățile, cu 

respectarea prevederilor legale. 

(3) Clădirile principale vor fi amplasate, de regulă, în zona anterioară sau mediană a parcelei, 

cu respectarea caracterului frontului construit existent și fără afectarea utilizării gospodărești a 

curții. 
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(4) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3,00 m pentru locuințe și nu mai puțin de 

6,00 m pentru instituții publice, servicii sau alte funcțiuni cu acces public. 

(5) Față de limita posterioară de proprietate, construcțiile se vor retrage cu minimum H/2 din 

înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 5,00 m pentru locuințe și nu mai puțin de 6,00 m 

pentru instituții publice, servicii sau alte funcțiuni cu acces public. 

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situații urbanistice particulare, 

retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, după caz, cu respectarea normelor privind 

însorirea, securitatea la incendiu, sănătatea populației și protecția vecinătăților. 

Art.16 Accese carosabile 

(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor, cu lățime de minimum 3,00 

m. 

(2) Numărul și dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili în funcție de destinația clădirii, 

capacitatea acesteia, categoria drumului și necesitățile de intervenție. 

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituită. 

(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(5) Pentru funcțiunile care generează trafic de aprovizionare, staționarea vehiculelor de marfă 

se va realiza numai în spații special amenajate, de regulă în interiorul parcelei. 

(6) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 

Art.17 Accese pietonale 

(1) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzătoare destinației și 

capacității clădirii. 

(3) Accesele pietonale către spațiile destinate publicului vor fi conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(4) În cazul clădirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare, 

sigure și separate, pe cât posibil, de traseele carosabile și de aprovizionare. 
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Art.18 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 

(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor de locuințe, instituții publice sau servicii, în situația în care zona nu 

are asigurate rețelele mai sus menționate, autorizarea este permisă numai dacă beneficiarul se 

obligă să racordeze construcția potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci când acestea 

se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare și de protecție a mediului. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Racordurile la rețelele electrice, telecomunicații, gaze naturale, televiziune prin cablu și alte 

rețele similare se vor amplasa, de regulă, subteran. 

Art.19 Realizarea de rețele edilitare 

(1) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(2) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran. 

Art.20 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de echipare tehnico-edilitară aparțin domeniului public sau operatorilor/deținătorilor 

de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(2) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare. 

Art.21 Parcelarea 

(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU și ale 

prezentului regulament. 

(2) În zona M-L/IS, parcelele noi vor respecta următoarele condiții minimale: 
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a) suprafața minimă a parcelei: 500 mp; 

 b) front stradal de minimum 12 m pentru clădiri cuplate sau izolate; 

 c) se recomandă ca parcelele noi să aibă fronturi de minimum 15 m; 

 d) adâncimea parcelei să fie mai mare sau egală cu frontul stradal; 

 e) posibilitatea asigurării accesului carosabil și pietonal; 

 f) posibilitatea asigurării parcajelor, spațiilor verzi și echipării edilitare în interiorul parcelei. 

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp și care se încadrează în restul prescripțiilor legale 

sunt considerate construibile. 

(4) Parcelările, respectiv operația de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi 

alăturate, în vederea realizării de noi construcții, pot fi aprobate doar în baza unui proiect PUZ. 

(5) Pentru dotări publice importante, servicii, turism, comerț sau alte funcțiuni cu impact asupra 

vecinătăților, forma și dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, după caz. 

Art.22 Înălțimea construcțiilor 

(1) Înălțimea construcțiilor va prelua, de regulă, înălțimea medie a construcțiilor învecinate și va 

respecta caracterul zonei, scara localității și specificul funcțiunii propuse. 

(2) Pentru zona M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și 

serviciilor, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(3) Pentru creșe și grădinițe, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+1; 

● H max. la cornișă/streașină: 7,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 

(4) Fac excepție turlele, clopotnițele, turnurile, crucile și alte elemente verticale specifice 

construcțiilor de cult, care pot depăși înălțimea maximă prevăzută, cu respectarea avizelor 

necesare și a integrării în silueta localității. 

(5) În toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind înălțimea nu exonerează de obligația 

respectării indicatorilor urbanistici POT și CUT prevăzuți pentru zona M-L/IS. 

Art.23 Aspectul exterior al construcțiilor 
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(1) Autorizarea construcțiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu contravine funcțiunii 

acestora și nu depreciază caracterul general al zonei. 

(2) Construcțiile noi vor ține seama de scara, volumetria, materialele, proporțiile și caracterul 

fondului construit existent. 

(3) Construcțiile trebuie să se apropie prin volumetrie și proporții de tipul dominant al 

construcțiilor din zona înconjurătoare. 

(4) Extinderile clădirilor tradiționale se vor face în spiritul construcției inițiale. 

(5) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public vor fi tratate la același 

nivel calitativ cu fațadele principale. 

(6) Aspectul exterior al construcțiilor va fi reglementat avându-se în vedere: 

 a) conformarea volumetrică; 

 b) materialele utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

 c) cromatica; 

 d) conformarea fațadelor; 

 e) raportul plin-gol; 

 f) amplasarea golurilor; 

 g) integrarea în caracterul rural al localității. 

(7) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare trebuie integrate în volumul construcțiilor sau al elementelor de împrejmuire. 

(8) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațadele principale vizibile din 

spațiul public. Ele vor fi amplasate astfel încât să nu afecteze aspectul arhitectural al 

construcției și al zonei. 

(9) În zonele de protecție ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare 

arhitecturală, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente și fără obturarea perspectivelor valoroase. 

Art.24 Întreținerea construcțiilor 

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligați să întrețină fațadele și elementele ce participă la 

imaginea spațiului public: învelitori, instalații de captare a apelor pluviale, împrejmuiri, 

copertine, socluri, tâmplării și alte elemente vizibile. 

Art.25 Parcaje 
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(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură, în interiorul 

parcelei, spații de parcare conform destinației clădirii, calculate în baza prevederilor din anexa 

nr. 5 la RGU. 

(2) Parcajele aferente locuințelor, instituțiilor publice, serviciilor, comerțului, alimentației publice 

sau altor funcțiuni admise vor fi amenajate, de regulă, în interiorul parcelei. 

(3) Pentru construcțiile de utilitate publică, în situații justificate, parcajele pot fi asigurate și pe 

terenuri aparținând domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autorității administrației 

publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. 

(4) Staționarea vehiculelor destinate aprovizionării se va face numai în spații special amenajate 

în acest scop, amplasate de regulă în interiorul parcelelor. 

Art.26 Spații verzi și plantate 

(1) În zona M-L/IS, amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime 

de spații verzi și plantate. 

(2) Spațiile verzi și plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafața parcelei, cu excepția 

cazurilor în care prin legislația specifică funcțiunii se impun valori mai mari. 

(3) Pentru creșe, grădinițe, școli, unități sanitare, servicii sociale și alte dotări sensibile se vor 

respecta normele specifice privind spațiile verzi, curțile, zonele de protecție și amenajările 

exterioare. 

(4) În fiecare parcelă cu locuință, spațiul dintre aliniament și fațada principală, acolo unde 

există retragere față de stradă, se recomandă a fi amenajat peisager, ca zonă verde, grădină 

de fațadă sau curte plantată. 

Art.27 Spații libere 

(1) Spațiile libere publice sau private vizibile din spațiul public vor fi amenajate astfel încât să 

contribuie la calitatea imaginii stradale și la caracterul rural al localității. 

(2) Spațiile libere aferente instituțiilor publice și serviciilor vor fi amenajate funcțional, peisager 

sau urban, în funcție de destinația construcției. 

(3) Se recomandă păstrarea caracterului permeabil și plantat al spațiilor libere din gospodării, 

cu evitarea betonării excesive a curților și a transformării integrale a acestora în platforme 

carosabile. 

Art.28 Împrejmuiri 
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(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 

(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 

(3) Împrejmuirile construcțiilor de utilitate publică aflate pe aliniament vor fi transparente sau 

realizate din gard viu de mică înălțime, de maximum 60 cm. 

(4) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor, cu excepția zonei 

curților, vor fi transparente sau semitransparente și vor avea înălțimea de maximum 2,00 m. Se 

acceptă ca acestea să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea zonei 

opace să nu depășească 1,50 m. 

(5) Împrejmuirile cuprinse în zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor tradiționale 

și vor fi realizate din materiale tradiționale, precum zidărie, lemn, fier forjat sau alte materiale 

compatibile cu specificul local. 

Art.29 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona M-L/IS, după cum urmează: 

● M-L/IS – POT max. 45%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona M-L/IS, după cum 

urmează: 

● M-L/IS – CUT max. 1,3. 
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(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

 IV.10 - M-A/IS – ZONĂ MIXTĂ DESTINATĂ UNITĂȚILOR AGRICOLE, 

INSTITUȚIILOR PUBLICE ȘI SERVICIILOR 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona M-A/IS cuprinde zone mixte în care activitățile agricole și zootehnice pot coexista cu 

instituții publice, servicii de interes public, servicii private, comerț de proximitate, dotări 

comunitare și alte funcțiuni compatibile cu specificul localităților comunei Densuș. 

(2) Zona este specifică localităților rurale în care unitățile agricole, gospodăriile agricole, 

dotările publice și serviciile pot funcționa împreună, cu condiția respectării normelor sanitare, 

de mediu, de protecție față de vecinătăți și a caracterului rural al zonei. 

(3) Amplasarea construcțiilor în zona M-A/IS se va face cu respectarea vecinătăților, a 

caracterului fronturilor construite, a condițiilor de accesibilitate, echipare edilitară, protecție a 

mediului și sănătate publică. 

Art.2 Funcțiunea dominantă a zonei 

(1) Funcțiunea dominantă a zonei este mixtă, fiind constituită din unități agricole, instituții 

publice și servicii. 

(2) În cadrul zonei M-A/IS, funcțiunile de servicii și instituții publice vor fi admise numai dacă 

sunt compatibile cu activitățile agricole existente sau propuse și nu produc disconfort, poluare, 

trafic greu necontrolat, riscuri tehnologice sau afectarea vecinătăților. 

Art.3 Condiționări primare 

(1) Pentru intervențiile care vizează restructurarea funcțională, transformarea unor ansambluri 

existente, introducerea unor funcțiuni cu impact asupra vecinătăților sau modificarea 

semnificativă a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentații urbanistice de tip 

PUZ sau PUD, după caz. 

(2) Nu se admit intervenții care permanentizează construcții provizorii, parazitare sau 

incompatibile cu funcțiunea zonei și cu imaginea localității. 

(3) În zonele de protecție ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor 

obiective protejate, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente. 
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Art.4 Servituți pentru obiective de utilitate publică 

(1) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

(2) În zonele afectate de regimuri speciale de protecție, autorizarea construcțiilor se va face cu 

respectarea condiționărilor și avizelor specifice. 

Art.5 Reglementări pentru spațiul public 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea și imaginea localității. 

(2) Spațiile publice, zonele de acces, trotuarele, spațiile verzi de aliniament și zonele aferente 

instituțiilor publice, serviciilor sau unităților agricole vor fi amenajate corespunzător funcțiunii și 

caracterului rural al comunei. 

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica și amenajările exterioare vor fi integrate într-

o imagine coerentă, adaptată specificului localităților comunei Densuș. 

Art.6 Condiții sanitare generale 

(1) Pentru unități agricole, zootehnice, instituții publice, servicii, unități de învățământ, sănătate, 

asistență socială, alimentație publică și alte funcțiuni admise în zona M-A/IS, se vor respecta 

normele de sănătate publică în vigoare. 

(2) Funcțiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare, deșeuri, 

emisii sau alte efecte asupra vecinătăților vor fi admise numai cu respectarea normelor 

sanitare, de mediu, de biosecuritate și de protecție față de vecinătăți. 

(3) Unitățile agricole și zootehnice se vor amplasa și exploata cu respectarea distanțelor de 

protecție sanitară, a normelor de mediu și a condițiilor privind depozitarea, colectarea și 

gestionarea deșeurilor și dejecțiilor. 

(4) Unitățile de sănătate, creșele, grădinițele, școlile și serviciile sociale vor respecta zonele de 

protecție față de funcțiunile agricole sau alte activități cu potențial disconfort, conform legislației 

sanitare în vigoare. 

Art.7 Servicii sociale 

(1) Serviciile sociale se pot organiza, după caz, ca servicii cu cazare sau fără cazare, în 

conformitate cu legislația specifică. 
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(2) În zona M-A/IS sunt admise centre de zi, servicii de îngrijire, servicii sociale de proximitate, 

centre comunitare și alte dotări sociale compatibile cu specificul zonei și cu activitățile agricole 

existente sau propuse. 

Art.8 Utilizări permise 

(1) În zona M-A/IS este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

 a) exploatații agricole, zootehnice sau mixte; 

 b) adăposturi pentru animale și construcții zootehnice; 

 c) construcții pentru depozitarea produselor agricole, furajelor și produselor zootehnice; 

 d) construcții pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor și materialelor necesare activităților 

agricole; 

 e) unități de prelucrare primară a produselor agricole; 

 f) spații pentru valorificarea directă a produselor agricole proprii; 

 g) servicii pentru agricultură și activități conexe exploatațiilor agricole; 

 h) construcții anexe specifice gospodăriilor și exploatațiilor agricole; 

 i) spații administrative aferente exploatațiilor agricole; 

 j) construcții administrative și sedii ale instituțiilor publice; 

 k) construcții de cult; 

 l) construcții de cultură; 

 m) construcții de învățământ; 

 n) construcții de sănătate; 

 o) construcții de asistență socială; 

 p) poștă, servicii publice și servicii de interes general; 

 q) sedii de firme, birouri, servicii profesionale; 

 r) comerț cu amănuntul și comerț de proximitate; 

 s) alimentație publică; 

 t) servicii turistice, pensiuni, spații de cazare și funcțiuni conexe turismului; 

 u) parcaje, garaje, platforme de manevră și staționare pentru utilaje agricole și autovehicule; 

 v) spații verzi, plantații de protecție și perdele vegetale; 

 w) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

(2) Se admit activități conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea, 

prelucrarea primară, valorificarea directă a produselor agricole proprii, întreținerea utilajelor 

agricole și alte activități similare, cu condiția ca acestea să fie legate direct de activitatea 

agricolă principală și să respecte normele sanitare, de mediu, de biosecuritate și de protecție 

față de vecinătăți. 

Art.9 Utilizări permise cu condiții 
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(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 

(2) Funcțiunile amplasate în zone de protecție sanitară se vor autoriza numai cu respectarea 

normelor de sănătate publică și, după caz, cu avizul autorităților competente. 

(3) Unitățile agricole și zootehnice sunt admise numai cu respectarea normelor sanitare, de 

mediu, de biosecuritate și de protecție față de vecinătăți, locuințe, instituții publice, surse de 

apă și drumuri publice. 

(4) Unitățile comerciale, serviciile profesionale, activitățile terțiare, activitățile manufacturiere și 

alimentația publică sunt admise cu condiția să nu genereze trafic greu necontrolat, poluare, 

disconfort fonic, vibrații, mirosuri sau depozitări exterioare neorganizate. 

(5) Unitățile de alimentație publică, spațiile pentru evenimente sau alte activități care pot 

produce zgomot se vor amplasa și exploata astfel încât să nu afecteze vecinătățile. În cazul 

amplasării în vecinătatea locuirii sau a dotărilor sensibile, se poate impune program de 

funcționare limitat. 

(6) Activitățile turistice se admit cu condiția respectării caracterului localității, a vecinătăților, a 

normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena și protecția mediului. 

(7) Locuirea este permisă numai dacă este legată de activitatea principală agricolă, de 

administrarea sau exploatarea unității, cu respectarea normelor sanitare și de protecție față de 

vecinătăți. 

Art.10 Utilizări interzise temporar – Interdicții temporare 

(1) Nu se instituie. 

Art.11 Utilizări interzise permanent – Interdicții permanente 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot genera riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea 

și confortul zonei. 

(2) Sunt interzise următoarele funcțiuni: 

a) locuințe colective; 

 b) locuire permanentă independentă de activitatea agricolă sau de funcțiunea principală 

admisă; 

 c) unități industriale poluante; 
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 d) depozitare en-gros necorelată cu activitatea agricolă sau cu funcțiunile admise; 

 e) depozitare exterioară necontrolată; 

 f) activități agrozootehnice care nu respectă normele sanitare, de mediu și de biosecuritate; 

 g) gospodărie comunală, cu excepția dotărilor tehnico-edilitare strict necesare; 

 h) construcții provizorii neautorizate; 

 i) depozite de deșeuri; 

 j) orice alte funcțiuni incompatibile cu unitățile agricole, instituțiile publice și serviciile. 

Art.12 Orientarea față de punctele cardinale 

(1) Orientarea construcțiilor va fi cea care rezultă din geometria parcelarului existent, cu 

respectarea normelor de însorire, iluminare naturală, igienă și funcționare specifică. 

(2) Pentru construcțiile administrative, spațiile destinate publicului și birourile se vor orienta, de 

regulă, spre sud, sud-est sau sud-vest. 

(3) Spațiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor, spațiilor de preparare, 

spațiilor tehnice și anexelor funcționale se vor amplasa, de regulă, spre nord. 

(4) Pentru construcțiile de cult, condițiile de orientare sunt date de specificul cultului. 

(5) Pentru construcțiile de cultură, spațiile de lectură și sălile de expunere se vor orienta, de 

regulă, spre nord, nord-est sau nord-vest. 

(6) Pentru construcțiile de învățământ, sălile de clasă se vor orienta, de regulă, spre sud, sud-

est sau sud-vest; bibliotecile, sălile de atelier și laboratoarele se vor orienta, de regulă, spre 

nord; terenurile de sport vor avea, pe cât posibil, latura lungă orientată nord-sud. 

(7) Pentru construcțiile de sănătate și asistență socială se vor respecta condițiile specifice 

funcțiunii și normele sanitare aplicabile. 

(8) Pentru construcțiile agricole și zootehnice, orientarea se va stabili în funcție de cerințele 

tehnologice, igienico-sanitare, de ventilație, iluminare și protecție față de vecinătăți. 

Art.13 Amplasarea față de drumuri publice 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la 

drumurile publice, dar nu mai mici decât gabaritele minime ale drumurilor publice, prevăzute 

pentru traversarea intravilanului între gardurile sau construcțiile amplasate în aliniament. 

(2) În zona de siguranță a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor amenajări: 
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 a) semnalizări rutiere; 

 b) traversări pietonale; 

 c) spații de parcare. 

(3) În zona de protecție a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor construcții și amenajări: 

 a) lucrări de echipare tehnico-edilitară; 

 b) panouri publicitare; 

 c) aliniamente plantate; 

 d) structuri de susținere a iluminatului public; 

 e) spații de parcare; 

 f) podețe. 

(4) În sensul prezentului regulament, zona de protecție a drumului este considerată fâșia de 

teren cuprinsă între aliniament și zona de siguranță, de o parte și de alta a drumului. 

Art.14 Amplasarea față de aliniament 

(1) În zona M-A/IS, amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea 

configurației parcelarului existent, a caracterului frontului construit și a modului tradițional de 

ocupare a parcelei. 

(2) În cazul fronturilor construite existente, construcțiile noi se vor amplasa, de regulă, în 

aliniament cu clădirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zonă. 

(3) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor amplasa retras 

față de aliniament, cu o retragere stabilită prin certificatul de urbanism, în funcție de profilul 

străzii, categoria drumului, funcțiune, accesibilitate și vecinătăți. 

(4) Pentru unități agricole, servicii pentru agricultură, dotări publice, servicii, comerț, turism sau 

alte funcțiuni care necesită spații de acces public, parcaje, platforme de manevră, zone de 

așteptare ori amenajări exterioare, se admite amplasarea retrasă față de aliniament. 

(5) Garajele, platformele pentru utilaje și zonele de staționare se vor amplasa astfel încât să 

permită staționarea și manevrarea în interiorul parcelei, fără ocuparea domeniului public. 

(6) Stabilirea amplasamentului construcțiilor noi față de aliniament se poate face, după caz, 

prin PUZ sau PUD. 

Art.15 Amplasarea în interiorul parcelei 
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(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea 

unei distanțe minime de H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3,00 m pentru 

construcții de mică amploare și nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii, unități 

agricole sau alte funcțiuni cu acces public ori impact asupra vecinătăților. 

(2) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic și nu afectează vecinătățile, cu 

respectarea prevederilor legale. 

(3) Clădirile și amenajările se vor amplasa astfel încât să permită desfășurarea activităților în 

interiorul parcelei, accesul utilajelor, staționarea, manevrarea, întreținerea construcțiilor și 

intervenția în caz de incendiu. 

(4) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3,00 m pentru construcții de mică 

amploare și nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii, unități agricole sau alte 

funcțiuni cu acces public ori impact asupra vecinătăților. 

(5) Față de limita posterioară de proprietate, construcțiile se vor retrage cu minimum H/2 din 

înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 5,00 m pentru construcții de mică amploare și nu 

mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii, unități agricole sau alte funcțiuni cu acces 

public ori impact asupra vecinătăților. 

(6) Adăposturile pentru animale, platformele pentru dejecții, depozitele de furaje, silozurile și 

alte construcții cu potențial impact asupra vecinătăților se vor amplasa cu respectarea 

normelor sanitare și de mediu în vigoare. 

(7) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situații urbanistice particulare, 

retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, după caz, cu respectarea normelor privind 

însorirea, securitatea la incendiu, sănătatea populației, protecția mediului și protecția 

vecinătăților. 

Art.16 Accese carosabile 

(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor, cu lățime de minimum 3,00 

m. 

(2) Numărul și dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili în funcție de destinația clădirii, 

capacitatea acesteia, categoria drumului, tipul de activitate și necesitățile de intervenție. 

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituită. 
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(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(5) Pentru funcțiunile care generează trafic de aprovizionare, transport de produse agricole, 

furaje, animale sau utilaje agricole, staționarea și manevrarea vehiculelor se va realiza numai 

în spații special amenajate, de regulă în interiorul parcelei. 

(6) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 

Art.17 Accese pietonale 

(1) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzătoare destinației și 

capacității clădirii. 

(3) Accesele pietonale către spațiile destinate publicului vor fi conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(4) În cazul clădirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare, 

sigure și separate, pe cât posibil, de traseele carosabile, de aprovizionare și de traseele 

utilajelor agricole. 

Art.18 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 

(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor aferente unităților agricole, instituțiilor publice sau serviciilor, în 

situația în care zona nu are asigurate rețelele mai sus menționate, autorizarea este permisă 

numai dacă beneficiarul se obligă să racordeze construcția potrivit regulilor impuse de consiliul 

local, atunci când acestea se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare, de protecție a mediului și 

condițiile impuse prin avizele de specialitate. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Racordurile la rețelele electrice, telecomunicații, gaze naturale, televiziune prin cablu și alte 

rețele similare se vor amplasa, de regulă, subteran. 
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(6) Pentru construcțiile agricole care nu necesită instalații sanitare, racordarea obligatorie se va 

limita la rețeaua de energie electrică, dacă aceasta este necesară funcționării obiectivului. 

Art.19 Realizarea de rețele edilitare 

(1) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(2) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran. 

Art.20 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de echipare tehnico-edilitară aparțin domeniului public sau operatorilor/deținătorilor 

de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(2) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare. 

Art.21 Parcelarea 

(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU și ale 

prezentului regulament. 

(2) În zona M-A/IS, parcelele noi vor respecta următoarele condiții minimale: 

a) suprafața minimă a parcelei: 500 mp; 

 b) front stradal de minimum 15 m; 

 c) adâncimea parcelei să fie mai mare sau egală cu frontul stradal; 

 d) posibilitatea asigurării accesului carosabil și pietonal; 

 e) posibilitatea asigurării parcajelor, platformelor de manevră, spațiilor verzi și echipării 

edilitare în interiorul parcelei. 

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp și care se încadrează în restul prescripțiilor legale 

sunt considerate construibile. 

(4) Parcelările, respectiv operația de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi 

alăturate, în vederea realizării de noi construcții, pot fi aprobate doar în baza unui proiect PUZ. 

(5) Pentru unități agricole, dotări publice importante, servicii, turism, comerț sau alte funcțiuni 

cu impact asupra vecinătăților, forma și dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, 

după caz. 

Art.22 Înălțimea construcțiilor 
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(1) Înălțimea construcțiilor va prelua, de regulă, înălțimea medie a construcțiilor învecinate și va 

respecta caracterul zonei, scara localității și specificul funcțiunii propuse. 

(2) Pentru zona M-A/IS – zonă mixtă destinată unităților agricole, instituțiilor publice și 

serviciilor, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(3) Pentru construcțiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalații agricole sau alte elemente 

tehnice justificate funcțional, se pot admite înălțimi mai mari, numai cu respectarea avizelor 

necesare și a reglementărilor specifice. 

(4) Pentru creșe și grădinițe, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+1; 

● H max. la cornișă/streașină: 7,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 

(5) Fac excepție turlele, clopotnițele, turnurile, crucile și alte elemente verticale specifice 

construcțiilor de cult, care pot depăși înălțimea maximă prevăzută, cu respectarea avizelor 

necesare și a integrării în silueta localității. 

(6) În toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind înălțimea nu exonerează de obligația 

respectării indicatorilor urbanistici POT și CUT prevăzuți pentru zona M-A/IS. 

Art.23 Aspectul exterior al construcțiilor 

(1) Autorizarea construcțiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu contravine funcțiunii 

acestora și nu depreciază caracterul general al zonei. 

(2) Construcțiile noi vor ține seama de scara, volumetria, materialele, proporțiile și caracterul 

fondului construit existent. 

(3) Construcțiile trebuie să se apropie prin volumetrie și proporții de tipul dominant al 

construcțiilor din zona înconjurătoare. 

(4) Construcțiile agricole vor avea volumetrii simple, adaptate funcțiunii, cu materiale și culori 

compatibile cu caracterul rural al zonei. 

(5) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public vor fi tratate la același 

nivel calitativ cu fațadele principale. 
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(6) Aspectul exterior al construcțiilor va fi reglementat avându-se în vedere: 

 a) conformarea volumetrică; 

 b) materialele utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

 c) cromatica; 

 d) conformarea fațadelor; 

 e) raportul plin-gol; 

 f) amplasarea golurilor; 

 g) integrarea în caracterul rural al localității. 

(7) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare trebuie integrate în volumul construcțiilor sau al elementelor de împrejmuire. 

(8) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațadele principale vizibile din 

spațiul public. Ele vor fi amplasate astfel încât să nu afecteze aspectul arhitectural al 

construcției și al zonei. 

(9) În zonele de protecție ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare 

arhitecturală, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente și fără obturarea perspectivelor valoroase. 

Art.24 Întreținerea construcțiilor 

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligați să întrețină fațadele și elementele ce participă la 

imaginea spațiului public: învelitori, instalații de captare a apelor pluviale, împrejmuiri, 

copertine, socluri, tâmplării și alte elemente vizibile. 

(2) În cazul unităților agricole, se vor întreține corespunzător și platformele, spațiile de 

depozitare, împrejmuirile, zonele de acces și plantațiile de protecție, astfel încât acestea să nu 

afecteze imaginea localității, sănătatea populației sau calitatea mediului. 

Art.25 Parcaje 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură, în interiorul 

parcelei, spații de parcare conform destinației clădirii, calculate în baza prevederilor din anexa 

nr. 5 la RGU. 

(2) Parcajele aferente instituțiilor publice, serviciilor, comerțului, alimentației publice, unităților 

agricole sau altor funcțiuni admise vor fi amenajate, de regulă, în interiorul parcelei. 
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(3) Pentru construcțiile de utilitate publică, în situații justificate, parcajele pot fi asigurate și pe 

terenuri aparținând domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autorității administrației 

publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. 

(4) Staționarea vehiculelor destinate aprovizionării, transportului de produse agricole, furajelor 

sau utilajelor agricole se va face numai în spații special amenajate în acest scop, amplasate de 

regulă în interiorul parcelelor. 

Art.26 Spații verzi și plantate 

(1) În zona M-A/IS, amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime 

de spații verzi și plantate. 

(2) Spațiile verzi și plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafața parcelei, cu excepția 

cazurilor în care prin legislația specifică funcțiunii se impun valori mai mari. 

(3) Pentru creșe, grădinițe, școli, unități sanitare, servicii sociale și alte dotări sensibile se vor 

respecta normele specifice privind spațiile verzi, curțile, zonele de protecție și amenajările 

exterioare. 

(4) În vecinătatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a instituțiilor publice sau a altor 

funcțiuni sensibile, se recomandă realizarea de perdele vegetale de protecție, plantații de 

aliniament sau zone tampon plantate. 

(5) Spațiile libere rămase neocupate de construcții, circulații, platforme și parcaje se vor 

amenaja funcțional, peisager sau plantat, în funcție de destinația construcțiilor și de specificul 

activității. 

Art.27 Spații libere 

(1) Spațiile libere publice sau private vizibile din spațiul public vor fi amenajate astfel încât să 

contribuie la calitatea imaginii stradale și la caracterul rural al localității. 

(2) Spațiile libere aferente instituțiilor publice, serviciilor și unităților agricole vor fi amenajate 

funcțional, peisager sau tehnic, în funcție de destinația construcției și de specificul activității. 

(3) Depozitarea materialelor, utilajelor, furajelor, produselor agricole sau a altor elemente 

aferente activității agricole se va realiza organizat, în interiorul parcelei, fără ocuparea 

domeniului public și fără afectarea vecinătăților. 

Art.28 Împrejmuiri 
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(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 

(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 

(3) Împrejmuirile construcțiilor de utilitate publică aflate pe aliniament vor fi transparente sau 

realizate din gard viu de mică înălțime, de maximum 60 cm. 

(4) Împrejmuirile aferente unităților agricole pot fi adaptate cerințelor funcționale, de siguranță 

și de biosecuritate, cu condiția integrării în caracterul rural al zonei și a limitării impactului 

vizual asupra spațiului public. 

(5) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor vor avea înălțimea de 

maximum 2,00 m, cu excepția situațiilor justificate prin cerințe funcționale, sanitare sau de 

biosecuritate. 

(6) Împrejmuirile cuprinse în zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor tradiționale 

și vor fi realizate din materiale tradiționale, precum zidărie, lemn, fier forjat sau alte materiale 

compatibile cu specificul local. 

Art.29 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona M-A/IS, după cum urmează: 

● M-A/IS – POT max. 45%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona M-A/IS, după cum 

urmează: 
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● M-A/IS – CUT max. 1,3. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

 IV.11 - M-A/ID – ZONĂ MIXTĂ DESTINATĂ UNITĂȚILOR AGRICOLE, 

UNITĂȚILOR INDUSTRIALE/DEPOZITĂRII 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona M-A/ID cuprinde zone mixte destinate unităților agricole, activităților zootehnice, 

serviciilor conexe agriculturii, unităților industriale nepoluante, activităților de depozitare, 

producție, prelucrare, servicii de tip industrial și activități conexe acestora. 

(2) Zona este destinată funcțiunilor productive și de depozitare compatibile cu specificul rural al 

comunei Densuș, cu condiția respectării normelor sanitare, de mediu, de protecție față de 

vecinătăți și de siguranță în exploatare. 

(3) Funcțiunea dominantă a zonei este mixtă, fiind constituită din unități agricole, unități 

industriale și depozitare. 

(4) Amplasarea construcțiilor în zona M-A/ID se va face cu respectarea vecinătăților, a 

accesibilității, a posibilității de echipare edilitară, a normelor de protecție a mediului și a 

caracterului general al localității. 

(5) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona M-A/ID este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

 a) exploatații agricole, zootehnice sau mixte; 

 b) adăposturi pentru animale și construcții zootehnice; 

 c) construcții pentru depozitarea produselor agricole, furajelor și produselor zootehnice; 

 d) construcții pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor și materialelor necesare activităților 

agricole; 

 e) unități de prelucrare primară a produselor agricole; 

 f) spații pentru valorificarea directă a produselor agricole proprii; 

 g) servicii pentru agricultură și activități conexe exploatațiilor agricole; 

 h) construcții anexe specifice gospodăriilor și exploatațiilor agricole; 

 i) spații administrative aferente exploatațiilor agricole; 
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 j) unități de producție nepoluantă; 

 k) servicii de tip industrial și cvasindustrial; 

 l) ateliere, microîntreprinderi, întreprinderi mici și mijlocii cu activități productive nepoluante; 

 m) depozitare, logistică, spații de stocare și distribuție; 

 n) activități de cercetare, proiectare, formare profesională și servicii conexe producției; 

 o) sedii, birouri, spații administrative și sociale aferente unităților agricole, industriale sau de 

depozitare; 

 p) incubatoare de afaceri, spații pentru activități economice locale și servicii asociate; 

 q) parcaje, garaje, platforme de manevră și staționare pentru utilaje agricole, autovehicule și 

mijloace de transport; 

 r) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare; 

 s) spații verzi, plantații de protecție și perdele vegetale. 

(2) Se admit activități conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea, 

prelucrarea primară, valorificarea directă a produselor agricole proprii, întreținerea utilajelor 

agricole și alte activități similare, cu condiția ca acestea să fie legate direct de activitatea 

agricolă principală. 

(3) Se admit activități conexe unităților industriale și de depozitare, precum administrare, 

întreținere, cercetare, depozitare, distribuție, servicii logistice și activități sociale aferente 

personalului, cu condiția ca acestea să fie direct asociate funcțiunii principale. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 

(2) Unitățile agricole, zootehnice, industriale și de depozitare sunt admise numai cu 

respectarea normelor sanitare, de mediu, de biosecuritate, de securitate la incendiu și de 

protecție față de vecinătăți. 

(3) Activitățile productive, de depozitare, logistice și serviciile de tip industrial sunt admise 

numai dacă nu generează poluare peste limitele admise, riscuri tehnologice grave, disconfort 

semnificativ, trafic greu necontrolat sau afectarea locuirii și a funcțiunilor sensibile din 

vecinătate. 

(4) Echiparea tehnico-edilitară este permisă cu condiția amplasării, de regulă, în subteran. 

(5) Depozitarea materialelor, produselor, utilajelor sau deșeurilor rezultate din activitate se va 

realiza numai în spații special amenajate, în interiorul parcelei, cu respectarea normelor de 

protecție a mediului. 
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(6) Locuirea este permisă numai dacă este legată de activitatea principală agricolă, de 

administrarea, paza sau exploatarea unității, cu respectarea normelor sanitare și de protecție 

față de vecinătăți. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor cu următoarele funcțiuni: 

 a) locuințe colective; 

 b) locuire permanentă independentă de activitatea agricolă, industrială sau de depozitare 

admisă; 

 c) unități industriale poluante sau cu risc tehnologic major; 

 d) activități care pot produce poluarea aerului, apei sau solului peste limitele admise; 

 e) depozitare necontrolată de deșeuri industriale, tehnologice, agricole sau de orice alt tip; 

 f) comerț de mari dimensiuni de tip supermarket, hipermarket, mall sau alte structuri similare 

incompatibile cu zona; 

 g) funcțiuni de agrement sau locuire incompatibile cu activitățile productive; 

 h) orice alte funcțiuni incompatibile cu unitățile agricole, industriale și de depozitare. 

(2) Este interzisă amplasarea construcțiilor care, prin funcțiunea pe care o adăpostesc, pot 

implica riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului ori sunt incompatibile cu 

securitatea, salubritatea și confortul zonei. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Aspectul exterior al clădirilor va fi în conformitate cu funcțiunea și importanța acestora. 

(2) Construcțiile agricole, industriale și de depozitare vor avea, de regulă, volume simple, 

adaptate funcțiunii, cu materiale și culori compatibile cu caracterul rural și productiv al zonei. 

(3) La autorizarea construcțiilor se va avea în vedere determinarea aspectului clădirilor din 

următoarele puncte de vedere: 

 a) conformarea construcției; 

 b) materialele de construcție utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

 c) culorile ansamblului și ale detaliilor; 

 d) conformarea fațadelor și amplasarea golurilor; 

 e) integrarea construcțiilor în peisaj și în caracterul zonei. 

(4) Fațadele vizibile din spațiul public vor fi tratate îngrijit, cu materiale durabile și finisaje 

adecvate funcțiunii. 
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(5) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare vor fi integrate, pe cât posibil, în volumul construcțiilor, în împrejmuiri sau în amenajări 

discrete. 

(6) Toți proprietarii sunt obligați să-și întrețină fațadele și elementele vizibile din spațiul public, 

care participă la imaginea localității. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea construcțiilor se va stabili, de regulă, în funcție de necesitățile tehnologice, de 

caracterul zonei și de vecinătăți. 

(2) Pentru zona M-A/ID, înălțimea maximă admisă este: 

● H max. la cornișă/streașină: 12,00 m; 

● H max. total: 15,00 m. 

(3) Pentru construcțiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalații agricole, instalații industriale 

sau alte elemente tehnice justificate funcțional, se pot admite înălțimi mai mari, numai cu 

respectarea avizelor necesare și a reglementărilor specifice. 

(4) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul de înălțime al construcțiilor se va stabili în funcție de necesitățile tehnologice, de 

specificul activității și de condițiile amplasamentului. 

(2) Regimul maxim de înălțime admis în zona M-A/ID este: 

● RH max. P+2. 

(3) Pentru construcțiile tehnologice, instalațiile agricole, industriale sau de depozitare, regimul 

de înălțime se va putea stabili în funcție de cerințele funcționale, cu respectarea înălțimilor 

maxime admise și a avizelor necesare. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona M-A/ID, după cum urmează: 

● M-A/ID – POT max. 50%. 
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(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona M-A/ID, după cum 

urmează: 

● M-A/ID – CUT max. 1,5. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Poziția clădirilor față de aliniament va respecta, în primul rând, aliniamentele existente. 

(2) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor retrage față de 

aliniament cu minimum 5,00 m. 

(3) Pentru construcțiile agricole, industriale sau de depozitare care necesită platforme de 

manevră, parcaje, acces utilaje ori zone de aprovizionare, retragerea față de aliniament se va 

stabili astfel încât aceste funcțiuni să fie rezolvate în interiorul parcelei, fără afectarea 

domeniului public. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale ale parcelei se va face cu o retragere de 

minimum H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3,00 m. 

(2) Amplasarea construcțiilor față de limita posterioară a parcelei se va face cu o retragere de 

minimum H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m. 

(3) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic, tehnologic și nu afectează 

vecinătățile, cu respectarea prevederilor legale. 

(4) Adăposturile pentru animale, platformele pentru dejecții, depozitele de furaje, silozurile, 

platformele de depozitare, spațiile de încărcare-descărcare și alte construcții sau amenajări cu 

potențial impact asupra vecinătăților se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare, de 

mediu și de securitate la incendiu. 
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(5) Retragerile se vor stabili astfel încât să permită accesul pentru întreținere, intervenție, 

evacuare, manevre utilaje și protecția vecinătăților. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3,00 m. 

(2) În cazul construcțiilor agricole, industriale sau de depozitare, distanțele dintre clădiri se vor 

corela cu cerințele tehnologice, sanitare, de securitate la incendiu, acces, întreținere și 

intervenție. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Se vor asigura accese carosabile directe din drumurile publice, dimensionate astfel încât să 

permită accesul autospecialelor de intervenție în caz de incendiu. 

(2) Numărul acceselor necesare pentru realizarea acceselor carosabile din drumurile publice 

se va stabili în funcție de activitate, de mărimea incintei, de fluxurile tehnologice și de traficul 

generat. 

(3) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(4) În toate cazurile posibile, traseele pentru vehicule grele, utilaje agricole, aprovizionare și 

distribuție vor fi organizate astfel încât să nu afecteze circulația publică și vecinătățile. 

(5) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, în conformitate cu destinația și 

importanța clădirilor. 

(6) Accesele la spațiile publice sau la clădirile cu acces public vor fi conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Autorizarea executării construcțiilor care, prin destinație, necesită spații de parcare se emite 

numai dacă există posibilitatea realizării acestora în interiorul parcelei. 

(2) Configurația locurilor de parcare și numărul acestora se vor stabili în conformitate cu 

prevederile  din anexa nr. 5 la RGU. 

(3) Se interzice amplasarea locurilor de staționare a vehiculelor mari, medii, utilajelor agricole 

sau mijloacelor de transport aferente activității productive pe domeniul public. 
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(4) Toate unitățile agricole, industriale și de depozitare vor avea obligatoriu asigurate locurile 

de staționare auto, platformele de manevră și zonele de încărcare-descărcare în interiorul 

parcelei. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

noilor consumatori la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică. 

(2) În lipsa rețelelor edilitare publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor 

sanitare, de protecție a mediului și condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(3) De la prevederile alineatului precedent se poate deroga, cu condiția ca beneficiarul să 

prelungească rețeaua existentă, dacă aceasta are capacitatea necesară, sau să mărească 

capacitatea rețelelor existente, fie să construiască noi rețele în vederea racordării și branșării. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se realizează de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau integral, după caz, în condițiile contractelor încheiate cu 

administratorii de rețele. 

(6) Rețelele de echipare edilitară aflate în serviciul public aparțin domeniului public sau 

operatorilor/deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(7) Lucrările de echipare edilitară, indiferent de modul de finanțare, intră în proprietatea publică 

sau în proprietatea deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(8) Pentru activitățile industriale, de depozitare, agricole sau zootehnice, se vor asigura soluții 

corespunzătoare pentru colectarea, tratarea și evacuarea apelor uzate, a apelor tehnologice și 

a apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu și gospodărire a apelor. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Parcelele destinate unităților agricole, industriale și de depozitare vor avea dimensiuni 

corespunzătoare funcțiunii, astfel încât activitățile să se desfășoare integral în interiorul incintei, 

fără afectarea domeniului public sau a proprietăților învecinate. 

(2) Parcelele noi destinate unităților agricole, industriale și de depozitare nu vor fi mai mici de 

2.500 mp. 
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(3) Parcelele rezultate în urma parcelărilor sau dezmembrărilor vor trebui să respecte 

prevederile RGU și ale prezentului regulament. 

(4) Forma parcelelor va permite amplasarea construcțiilor, acceselor, parcajelor, platformelor 

de manevră, spațiilor verzi, zonelor de protecție și echipării edilitare necesare. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, protecția mediului și siguranța circulației. 

(2) Mobilierul urban, iluminatul și signalistica vor fi integrate într-un concept coerent pentru 

imaginea spațiului public din intravilanul comunei Densuș. 

(3) Se vor asigura în toate cazurile spații verzi cu rol de protecție, reprezentând minimum 20% 

din suprafața parcelei. 

(4) În vecinătatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apă sau a altor 

funcțiuni sensibile, se recomandă realizarea de perdele vegetale de protecție, plantații de 

aliniament sau zone tampon plantate. 

(5) Spațiile libere rămase neocupate de construcții, circulații, platforme și parcaje se vor 

amenaja funcțional, tehnic, peisager sau plantat, în funcție de destinația construcțiilor și de 

specificul activității. 

(6) Spațiile libere private care participă vizual la atmosfera spațiului public vor fi tratate 

corespunzător și întreținute permanent. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile vor fi conformate necesităților tehnologice, de siguranță, de protecție și de 

biosecuritate, după caz. 

(2) Înălțimea împrejmuirilor nu va depăși înălțimea totală de 2,20 m, cu excepția situațiilor în 

care cerințele tehnologice, sanitare, de securitate sau de protecție impun altă soluție justificată. 

(3) Împrejmuirile orientate spre spațiul public vor fi tratate îngrijit, cu materiale durabile și 

compatibile cu caracterul zonei. 

(4) În vecinătatea locuirii sau a funcțiunilor sensibile, împrejmuirile pot fi dublate de perdele 

vegetale de protecție. 
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IV.12 - M-A/SP – ZONĂ MIXTĂ DESTINATĂ UNITĂȚILOR AGRICOLE, 

SPAȚIILOR PLANTATE, SPORTULUI ȘI AGREMENTULUI 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona M-A/SP cuprinde zone mixte în care activitățile agricole și zootehnice pot coexista cu 

spații plantate, amenajări pentru sport, agrement, odihnă și recreere, cu condiția respectării 

caracterului rural al comunei Densuș și a normelor sanitare, de mediu și de protecție față de 

vecinătăți. 

(2) Zona este destinată unităților agricole, gospodăriilor agricole, activităților agricole și 

zootehnice, spațiilor verzi, plantațiilor, amenajărilor sportive și de agrement, precum și dotărilor 

conexe acestora. 

(3) Amplasarea construcțiilor în zona M-A/SP se va face cu respectarea vecinătăților, a 

caracterului rural al localităților, a condițiilor de accesibilitate, echipare edilitară, protecție a 

mediului și sănătate publică. 

Art.2 Funcțiunea dominantă a zonei 

(1) Funcțiunea dominantă a zonei este mixtă, fiind constituită din unități agricole, spații 

plantate, sport și agrement. 

(2) În cadrul zonei M-A/SP, activitățile agricole și zootehnice vor fi corelate cu funcțiunile de 

sport, agrement și spații verzi, astfel încât să nu producă disconfort, poluare, riscuri 

tehnologice sau afectarea utilizării recreative a zonei. 

Art.3 Condiționări primare 

(1) Pentru intervențiile care vizează restructurarea funcțională, transformarea unor ansambluri 

existente, introducerea unor funcțiuni cu impact asupra vecinătăților sau modificarea 

semnificativă a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentații urbanistice de tip 

PUZ sau PUD, după caz. 

(2) Nu se admit intervenții care permanentizează construcții provizorii, parazitare sau 

incompatibile cu funcțiunea zonei și cu imaginea localității. 

(3) În zonele de protecție ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor 

obiective protejate, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente. 

Art.4 Servituți pentru obiective de utilitate publică 
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(1) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

(2) În zonele afectate de regimuri speciale de protecție, autorizarea construcțiilor se va face cu 

respectarea condiționărilor și avizelor specifice. 

Art.5 Reglementări pentru spațiul public 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea și imaginea localității. 

(2) Spațiile publice, zonele de acces, traseele pietonale, traseele velo, spațiile verzi, 

amenajările sportive și zonele de agrement vor fi amenajate corespunzător funcțiunii și 

caracterului rural al comunei. 

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica și amenajările exterioare vor fi integrate într-

o imagine coerentă, adaptată specificului localităților comunei Densuș. 

Art.6 Condiții sanitare generale 

(1) Pentru unități agricole, zootehnice, spații de agrement, amenajări sportive, alimentație 

publică și alte funcțiuni admise în zona M-A/SP, se vor respecta normele de sănătate publică 

în vigoare. 

(2) Funcțiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare, deșeuri, 

emisii sau alte efecte asupra vecinătăților vor fi admise numai cu respectarea normelor 

sanitare, de mediu, de biosecuritate și de protecție față de vecinătăți. 

(3) Unitățile agricole și zootehnice se vor amplasa și exploata cu respectarea distanțelor de 

protecție sanitară, a normelor de mediu și a condițiilor privind depozitarea, colectarea și 

gestionarea deșeurilor și dejecțiilor. 

(4) Amenajările de sport și agrement se vor amplasa astfel încât să nu fie afectate de activități 

agricole sau zootehnice incompatibile prin mirosuri, zgomot, praf, trafic sau alte forme de 

disconfort. 

Art.7 Utilizări permise 

(1) În zona M-A/SP este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

a) exploatații agricole, zootehnice sau mixte; 

 b) adăposturi pentru animale și construcții zootehnice; 

 c) construcții pentru depozitarea produselor agricole, furajelor și produselor zootehnice; 
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 d) construcții pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor și materialelor necesare activităților 

agricole; 

 e) unități de prelucrare primară a produselor agricole; 

 f) spații pentru valorificarea directă a produselor agricole proprii; 

 g) servicii pentru agricultură și activități conexe exploatațiilor agricole; 

 h) construcții anexe specifice gospodăriilor și exploatațiilor agricole; 

 i) spații administrative aferente exploatațiilor agricole; 

 j) spații verzi, plantații de protecție, perdele vegetale și amenajări peisagere; 

 k) terenuri de sport în aer liber; 

 l) amenajări pentru sport, agrement, picnic, recreere și activități comunitare; 

 m) sisteme de circulații pietonale și velo; 

 n) mobilier urban, amenajări pentru joacă, odihnă și activități în aer liber; 

 o) construcții și amenajări ușoare compatibile cu funcțiunea de spațiu verde, sport și 

agrement; 

 p) grupuri sanitare, vestiare, spații pentru administrare, întreținere și depozitare strict necesare 

funcționării zonei; 

 q) alimentație publică de mici dimensiuni, cu caracter sezonier sau permanent, numai dacă 

este compatibilă cu funcțiunea zonei; 

 r) parcaje, garaje, platforme de manevră și staționare pentru utilaje agricole și autovehicule; 

 s) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

(2) Se admit activități conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea, 

prelucrarea primară, valorificarea directă a produselor agricole proprii, întreținerea utilajelor 

agricole și alte activități similare, cu condiția ca acestea să fie legate direct de activitatea 

agricolă principală și să respecte normele sanitare, de mediu, de biosecuritate și de protecție 

față de vecinătăți. 

Art.8 Utilizări permise cu condiții 

(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 

(2) Funcțiunile amplasate în zone de protecție sanitară se vor autoriza numai cu respectarea 

normelor de sănătate publică și, după caz, cu avizul autorităților competente. 

(3) Unitățile agricole și zootehnice sunt admise numai cu respectarea normelor sanitare, de 

mediu, de biosecuritate și de protecție față de vecinătăți, locuințe, surse de apă, drumuri 

publice și zone de agrement. 

(4) Amenajările sportive și de agrement sunt admise cu condiția să nu afecteze caracterul 

verde al zonei, să nu genereze disconfort semnificativ și să fie integrate în peisajul local. 
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(5) Alimentația publică de mici dimensiuni, spațiile pentru evenimente sau alte activități care 

pot produce zgomot se vor amplasa și exploata astfel încât să nu afecteze vecinătățile. După 

caz, se poate impune program de funcționare limitat. 

(6) Locuirea este permisă numai dacă este legată de activitatea principală agricolă, de 

administrarea sau exploatarea unității, cu respectarea normelor sanitare și de protecție față de 

vecinătăți. 

Art.9 Utilizări interzise temporar – Interdicții temporare 

(1) Nu se instituie. 

Art.10 Utilizări interzise permanent – Interdicții permanente 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot genera riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea 

și confortul zonei. 

(2) Sunt interzise următoarele funcțiuni: 

 a) locuințe colective; 

 b) locuire permanentă independentă de activitatea agricolă sau de funcțiunea principală 

admisă; 

 c) unități industriale poluante; 

 d) depozitare en-gros necorelată cu activitatea agricolă sau cu funcțiunile admise; 

 e) depozitare exterioară necontrolată; 

 f) activități agrozootehnice care nu respectă normele sanitare, de mediu și de biosecuritate; 

 g) depozite de deșeuri; 

 h) construcții provizorii neautorizate; 

 i) orice alte funcțiuni incompatibile cu unitățile agricole, spațiile plantate, sportul și agrementul. 

Art.11 Orientarea față de punctele cardinale 

(1) Orientarea construcțiilor va fi cea care rezultă din geometria parcelarului existent, cu 

respectarea normelor de însorire, iluminare naturală, igienă și funcționare specifică. 

(2) Pentru construcțiile agricole și zootehnice, orientarea se va stabili în funcție de cerințele 

tehnologice, igienico-sanitare, de ventilație, iluminare și protecție față de vecinătăți. 

(3) Pentru spațiile destinate publicului, administrării și activităților recreative se va urmări 

asigurarea unei orientări favorabile, în raport cu utilizarea acestora și cu protecția față de 

vânturi dominante, zgomot, mirosuri sau alte forme de disconfort. 
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(4) Pentru terenurile de sport, se va urmări, pe cât posibil, orientarea laturii lungi pe direcția 

nord-sud. 

(5) Spațiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor, spațiilor de preparare, 

spațiilor tehnice și anexelor funcționale se vor amplasa, de regulă, spre nord. 

Art.12 Amplasarea față de drumuri publice 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la 

drumurile publice, dar nu mai mici decât gabaritele minime ale drumurilor publice, prevăzute 

pentru traversarea intravilanului între gardurile sau construcțiile amplasate în aliniament. 

(2) În zona de siguranță a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor amenajări: 

 a) semnalizări rutiere; 

 b) traversări pietonale; 

 c) spații de parcare. 

(3) În zona de protecție a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor construcții și amenajări: 

 a) lucrări de echipare tehnico-edilitară; 

 b) panouri publicitare; 

 c) aliniamente plantate; 

 d) structuri de susținere a iluminatului public; 

 e) spații de parcare; 

 f) podețe. 

(4) În sensul prezentului regulament, zona de protecție a drumului este considerată fâșia de 

teren cuprinsă între aliniament și zona de siguranță, de o parte și de alta a drumului. 

Art.13 Amplasarea față de aliniament 

(1) În zona M-A/SP, amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea 

configurației parcelarului existent, a caracterului zonei, a cadrului natural și a modului de 

ocupare a parcelei. 

(2) În cazul fronturilor construite existente, construcțiile noi se vor amplasa, de regulă, în 

aliniament cu clădirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zonă. 
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(3) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor amplasa retras 

față de aliniament, cu o retragere stabilită prin certificatul de urbanism, în funcție de profilul 

străzii, categoria drumului, funcțiune, accesibilitate și vecinătăți. 

(4) Pentru unități agricole, amenajări sportive, agrement, alimentație publică, platforme de 

manevră, parcaje, zone de acces public sau alte amenajări exterioare, se admite amplasarea 

retrasă față de aliniament. 

(5) Platformele pentru utilaje, zonele de staționare și parcajele se vor amplasa astfel încât să 

permită staționarea și manevrarea în interiorul parcelei, fără ocuparea domeniului public. 

(6) Stabilirea amplasamentului construcțiilor noi față de aliniament se poate face, după caz, 

prin PUZ sau PUD. 

Art.14 Amplasarea în interiorul parcelei 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea 

unei distanțe minime de H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3,00 m pentru 

construcții de mică amploare și nu mai puțin de 6,00 m pentru unități agricole, amenajări 

sportive sau de agrement cu acces public ori impact asupra vecinătăților. 

(2) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic și nu afectează vecinătățile, cu 

respectarea prevederilor legale. 

(3) Clădirile și amenajările se vor amplasa astfel încât să permită desfășurarea activităților în 

interiorul parcelei, accesul utilajelor, staționarea, manevrarea, întreținerea construcțiilor și 

intervenția în caz de incendiu. 

(4) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3,00 m pentru construcții de mică 

amploare și nu mai puțin de 6,00 m pentru unități agricole, amenajări sportive sau de agrement 

cu acces public ori impact asupra vecinătăților. 

(5) Față de limita posterioară de proprietate, construcțiile se vor retrage cu minimum H/2 din 

înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 5,00 m pentru construcții de mică amploare și nu 

mai puțin de 6,00 m pentru unități agricole, amenajări sportive sau de agrement cu acces 

public ori impact asupra vecinătăților. 

(6) Adăposturile pentru animale, platformele pentru dejecții, depozitele de furaje, silozurile și 

alte construcții cu potențial impact asupra vecinătăților se vor amplasa cu respectarea 

normelor sanitare și de mediu în vigoare. 
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(7) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situații urbanistice particulare, 

retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, după caz, cu respectarea normelor privind 

însorirea, securitatea la incendiu, sănătatea populației, protecția mediului și protecția 

vecinătăților. 

Art.15 Accese carosabile 

(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor, cu lățime de minimum 3,00 

m. 

(2) Numărul și dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili în funcție de destinația clădirii, 

capacitatea acesteia, categoria drumului, tipul de activitate și necesitățile de intervenție. 

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituită. 

(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(5) Pentru funcțiunile care generează trafic de aprovizionare, transport de produse agricole, 

furaje, animale, utilaje agricole sau utilizatori ai amenajărilor sportive și de agrement, 

staționarea și manevrarea vehiculelor se va realiza numai în spații special amenajate, de 

regulă în interiorul parcelei. 

(6) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 

Art.16 Accese pietonale 

(1) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzătoare destinației și 

capacității clădirii sau amenajării. 

(3) Accesele pietonale către spațiile destinate publicului vor fi conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(4) În cazul amenajărilor sportive, de agrement sau al dotărilor cu acces public, traseele 

pietonale vor fi clare, sigure și separate, pe cât posibil, de traseele carosabile, de aprovizionare 

și de traseele utilajelor agricole. 

Art.17 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 
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(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor aferente unităților agricole, amenajărilor sportive, agrementului sau 

altor funcțiuni admise, în situația în care zona nu are asigurate rețelele mai sus menționate, 

autorizarea este permisă numai dacă beneficiarul se obligă să racordeze construcția potrivit 

regulilor impuse de consiliul local, atunci când acestea se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare, de protecție a mediului și 

condițiile impuse prin avizele de specialitate. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Racordurile la rețelele electrice, telecomunicații, gaze naturale, televiziune prin cablu și alte 

rețele similare se vor amplasa, de regulă, subteran. 

(6) Pentru construcțiile agricole sau amenajările care nu necesită instalații sanitare, racordarea 

obligatorie se va limita la rețeaua de energie electrică, dacă aceasta este necesară funcționării 

obiectivului. 

Art.18 Realizarea de rețele edilitare 

(1) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(2) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran. 

Art.19 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de echipare tehnico-edilitară aparțin domeniului public sau operatorilor/deținătorilor 

de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(2) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare. 

Art.20 Parcelarea 

(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU și ale 

prezentului regulament. 
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(2) În zona M-A/SP, parcelele noi vor respecta următoarele condiții minimale: 

a) suprafața minimă a parcelei: 500 mp; 

 b) front stradal de minimum 15 m; 

 c) adâncimea parcelei să fie mai mare sau egală cu frontul stradal; 

 d) posibilitatea asigurării accesului carosabil și pietonal; 

 e) posibilitatea asigurării parcajelor, platformelor de manevră, spațiilor verzi, spațiilor plantate 

și echipării edilitare în interiorul parcelei. 

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp și care se încadrează în restul prescripțiilor legale 

sunt considerate construibile. 

(4) Parcelările, respectiv operația de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi 

alăturate, în vederea realizării de noi construcții, pot fi aprobate doar în baza unui proiect PUZ. 

(5) Pentru unități agricole, amenajări sportive, agrement sau alte funcțiuni cu impact asupra 

vecinătăților, forma și dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, după caz. 

Art.21 Înălțimea construcțiilor 

(1) Înălțimea construcțiilor va prelua, de regulă, înălțimea medie a construcțiilor învecinate și va 

respecta caracterul zonei, scara localității și specificul funcțiunii propuse. 

(2) Pentru zona M-A/SP – zonă mixtă destinată unităților agricole, spațiilor plantate, sportului și 

agrementului, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(3) Pentru construcțiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalații agricole, instalații sportive 

sau de agrement ori alte elemente tehnice justificate funcțional, se pot admite înălțimi mai mari, 

numai cu respectarea avizelor necesare și a reglementărilor specifice. 

(4) În toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind înălțimea nu exonerează de obligația 

respectării indicatorilor urbanistici POT și CUT prevăzuți pentru zona M-A/SP. 

Art.22 Aspectul exterior al construcțiilor 

(1) Autorizarea construcțiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu contravine funcțiunii 

acestora și nu depreciază caracterul general al zonei. 
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(2) Construcțiile noi vor ține seama de scara, volumetria, materialele, proporțiile și caracterul 

fondului construit existent. 

(3) Construcțiile agricole vor avea volumetrii simple, adaptate funcțiunii, cu materiale și culori 

compatibile cu caracterul rural al zonei. 

(4) Construcțiile, dotările și amenajările destinate sportului și agrementului vor fi integrate în 

peisaj și vor utiliza materiale, finisaje și culori compatibile cu caracterul natural și rural al zonei. 

(5) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public vor fi tratate la același 

nivel calitativ cu fațadele principale. 

(6) Aspectul exterior al construcțiilor va fi reglementat avându-se în vedere: 

 a) conformarea volumetrică; 

 b) materialele utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

 c) cromatica; 

 d) conformarea fațadelor; 

 e) raportul plin-gol; 

 f) amplasarea golurilor; 

 g) integrarea în caracterul rural și peisager al localității. 

(7) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare trebuie integrate în volumul construcțiilor, al împrejmuirilor sau al amenajărilor 

exterioare. 

(8) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațadele principale vizibile din 

spațiul public. Ele vor fi amplasate astfel încât să nu afecteze aspectul arhitectural al 

construcției și al zonei. 

(9) În zonele de protecție ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare 

arhitecturală, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente și fără obturarea perspectivelor valoroase. 

Art.23 Întreținerea construcțiilor 

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligați să întrețină fațadele și elementele ce participă la 

imaginea spațiului public: învelitori, instalații de captare a apelor pluviale, împrejmuiri, 

copertine, socluri, tâmplării și alte elemente vizibile. 

(2) În cazul unităților agricole, spațiilor plantate, amenajărilor sportive și de agrement, se vor 

întreține corespunzător platformele, spațiile de depozitare, împrejmuirile, zonele de acces, 
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plantațiile, mobilierul exterior și amenajările peisagere, astfel încât acestea să nu afecteze 

imaginea localității, sănătatea populației sau calitatea mediului. 

Art.24 Parcaje 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură, în interiorul 

parcelei, spații de parcare conform destinației clădirii sau amenajării, calculate în baza 

prevederilor anexei  nr. 5 la RGU. 

(2) Parcajele aferente unităților agricole, amenajărilor sportive, zonelor de agrement, 

alimentației publice sau altor funcțiuni admise vor fi amenajate, de regulă, în interiorul parcelei. 

(3) Pentru spațiile verzi, amenajările de agrement sau sport cu acces public, parcajele pot fi 

asigurate și în vecinătate, pe terenuri aparținând domeniului public sau privat al comunei, cu 

acordul autorității administrației publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. 

(4) Staționarea vehiculelor destinate aprovizionării, transportului de produse agricole, furajelor, 

utilajelor agricole sau echipamentelor pentru sport și agrement se va face numai în spații 

special amenajate în acest scop, amplasate de regulă în interiorul parcelelor. 

(5) Parcajele se recomandă a fi realizate cu suprafețe permeabile sau semipermeabile și 

integrate peisager, astfel încât să nu afecteze caracterul verde și rural al zonei. 

Art.25 Spații verzi și plantate 

(1) În zona M-A/SP, amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime 

de spații verzi și plantate. 

(2) Spațiile verzi, plantate și suprafețele permeabile vor reprezenta minimum 20% din 

suprafața parcelei, cu excepția cazurilor în care prin legislația specifică funcțiunii se impun 

valori mai mari. 

(3) Pentru amenajările sportive și de agrement se va urmări menținerea caracterului 

predominant verde și integrarea acestora în peisajul local. 

(4) În vecinătatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apă sau a altor 

funcțiuni sensibile, se recomandă realizarea de perdele vegetale de protecție, plantații de 

aliniament sau zone tampon plantate. 

(5) Spațiile libere rămase neocupate de construcții, circulații, platforme și parcaje se vor 

amenaja funcțional, peisager sau plantat, în funcție de destinația construcțiilor și de specificul 

activității. 
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Art.26 Spații libere 

(1) Spațiile libere publice sau private vizibile din spațiul public vor fi amenajate astfel încât să 

contribuie la calitatea imaginii stradale și la caracterul rural al localității. 

(2) Spațiile libere aferente unităților agricole, spațiilor plantate, sportului și agrementului vor fi 

amenajate funcțional, peisager sau tehnic, în funcție de destinația construcției și de specificul 

activității. 

(3) Depozitarea materialelor, utilajelor, furajelor, produselor agricole sau a altor elemente 

aferente activității agricole, sportive sau de agrement se va realiza organizat, în interiorul 

parcelei, fără ocuparea domeniului public și fără afectarea vecinătăților. 

Art.27 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 

(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 

(3) Împrejmuirile aferente unităților agricole pot fi adaptate cerințelor funcționale, de siguranță 

și de biosecuritate, cu condiția integrării în caracterul rural al zonei și a limitării impactului 

vizual asupra spațiului public. 

(4) Împrejmuirile aferente amenajărilor sportive și de agrement vor fi, de regulă, transparente, 

semitransparente sau realizate din gard viu, cu integrare peisageră corespunzătoare. 

(5) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor vor avea înălțimea de 

maximum 2,00 m, cu excepția situațiilor justificate prin cerințe funcționale, sanitare, de 

siguranță sau de biosecuritate. 

(6) Împrejmuirile cuprinse în zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor tradiționale 

și vor fi realizate din materiale tradiționale, precum zidărie, lemn, fier forjat sau alte materiale 

compatibile cu specificul local. 
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Art.28 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona M-A/SP, după cum urmează: 

● M-A/SP – POT max. 50%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

Art.29 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona M-A/SP, după cum 

urmează: 

● M-A/SP – CUT max. 1,5. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare. 

 IV.13. - ZPA-L – ZONĂ PROTEJATĂ ARHEOLOGIC – ZONĂ LOCUINȚE 

INDIVIDUALE 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona ZPA-L cuprinde terenuri destinate locuințelor individuale, amplasate în zone protejate 

arheologic sau în perimetre în care există potențial arheologic evidențiat prin PUG. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de locuire individuală, cu regim mic de înălțime, 

specific localităților componente ale comunei Densuș. 

(3) Zona este destinată locuințelor individuale/unifamiliale și anexelor acestora, gospodăriilor 

de tip rural, spațiilor verzi, precum și funcțiunilor complementare locuirii, compatibile cu 

caracterul zonei. 

(4) În zona ZPA-L, autorizarea executării construcțiilor, amenajărilor, lucrărilor de 

infrastructură, împrejmuirilor, branșamentelor, săpăturilor, desființărilor sau a oricăror lucrări 

care implică intervenții în sol se va face cu respectarea legislației privind protejarea 

patrimoniului arheologic și cu obținerea avizelor specifice, după caz. 
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(5) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul executării lucrărilor, beneficiarul și 

executantul au obligația opririi lucrărilor și anunțării autorităților competente, potrivit legislației 

în vigoare. 

(6) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona ZPA-L este permisă amplasarea următoarelor: 

a) locuințe individuale/unifamiliale; 

 b) locuințe semicolective/familiale cu maximum două unități locative; 

 c) anexe ale locuințelor: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile și pietonale, 

amenajări exterioare, piscine; 

 d) gospodării de tip rural, cu respectarea normelor sanitare, de mediu și de protecție față de 

vecinătăți; 

 e) construcții pentru echipare tehnico-edilitară; 

 f) spații verzi, grădini, curți plantate și amenajări peisagere. 

(2) Lucrările admise se vor realiza cu respectarea regimului de protecție arheologică și, după 

caz, cu avizul autorităților competente în domeniul protejării patrimoniului cultural. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Se admit funcțiuni complementare locuirii, cu condiția ca acestea să nu deranjeze zona de 

locuit și să nu afecteze regimul de protecție arheologică. 

(2) Se admite conversia locuințelor în alte funcțiuni compatibile cu locuirea, cu acordul 

vecinilor, după caz, și cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

(3) Se admit funcțiuni comerciale, servicii profesionale și activități productive de mică 

amploare, cu următoarele condiții: 

a) să nu genereze transport greu; 

 b) să asigure în parcela proprie staționarea autovehiculelor aferente funcțiunii, conform 

normelor; 

 c) să fie activități nepoluante, fără riscuri tehnologice; 

 d) să nu producă disconfort prin zgomot, vibrații, mirosuri, praf, fum sau trafic; 

 e) să nu implice depozitări exterioare vizibile din spațiul public; 

 f) să aibă acordul vecinilor, după caz; 

 g) să respecte regimul de protecție arheologică. 
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(4) La autorizarea construcțiilor și amenajărilor din zona drumurilor publice se va solicita avizul 

administratorului drumului. 

(5) La autorizarea construcțiilor, amenajărilor sau lucrărilor care implică săpături, excavații, 

fundații, rețele edilitare, branșamente sau alte intervenții în sol, se va obține, după caz, avizul 

instituțiilor competente în domeniul protejării patrimoniului arheologic. 

(6) Lucrările autorizate în zona ZPA-L pot fi condiționate de cercetare arheologică preventivă, 

supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin avizul de specialitate. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă amplasarea de locuințe colective. 

(2) Este interzisă amplasarea unor construcții sau activități care pot produce riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv depozitare de deșeuri. 

(3) Este interzisă amplasarea construcțiilor cu următoarele funcțiuni: 

 a) industrii și servicii poluante; 

 b) comerț și depozitare en-gros; 

 c) conversii sau reconversii funcționale incompatibile cu locuirea; 

 d) anexe gospodărești, platforme pentru dejecții sau adăposturi pentru animale amplasate fără 

respectarea normelor sanitare și de mediu; 

 e) depozite de deșeuri; 

 f) orice funcțiuni incompatibile cu locuirea și cu regimul de protecție arheologică. 

(4) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate care implică săpături, excavații, nivelări, 

decapări sau alte intervenții în sol în zonele protejate arheologic. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Autorizarea construcțiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu contravine funcțiunii 

acestora și nu depreciază caracterul general al zonei. 

(2) Construcțiile trebuie să se apropie prin volumetrie și proporții de tipul dominant al 

construcțiilor din zona înconjurătoare. 

(3) Extinderile clădirilor tradiționale se vor face în spiritul construcției inițiale. 

(4) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public vor fi tratate la același 

nivel calitativ cu fațadele principale. 
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(5) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare trebuie integrate în volumul construcțiilor sau al elementelor de împrejmuire. 

(6) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațadele principale vizibile din 

spațiul public. Ele vor fi amplasate astfel încât să nu afecteze aspectul arhitectural al 

construcției și al zonei. 

(7) În zona ZPA-L, lucrările de construire și amenajare se vor realiza astfel încât să nu 

afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice intervenție în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(8) Proprietarii construcțiilor sunt obligați să întrețină periodic fațadele și elementele vizibile din 

spațiul public: acoperișuri, elevații, copertine, tâmplării, împrejmuiri, socluri, instalații de captare 

a apelor pluviale și alte elemente similare. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea maximă admisă a locuințelor în zona ZPA-L este: 

● H max. la cornișă/streașină: 8,00 m; 

● H max. total: 12,00 m. 

(2) Înălțimea construcțiilor va respecta regimul de înălțime mediu al zonei și nu va afecta 

caracterul rural al localității, perspectivele valoroase sau eventualele obiective protejate din 

vecinătate. 

(3) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime al locuințelor nu poate depăși trei niveluri supraterane, 

respectiv: 

● RH max. P+2. 

(2) În zonele în care fondul construit existent are un regim de înălțime mai redus, construcțiile 

noi vor prelua, de regulă, regimul de înălțime dominant al zonei și nu vor depăși nejustificat 

scara frontului construit existent. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 
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(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-L, după cum urmează: 

● ZPA-L – POT max. 30%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-L, după cum 

urmează: 

● ZPA-L – CUT max. 0,9. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea configurației arhitecturale 

existente, a caracterului frontului construit și a modului tradițional de ocupare a parcelei. 

(2) În cazul zonelor construite compact, construcțiile vor fi amplasate, de regulă, la aliniamentul 

clădirilor existente. 

(3) Retragerea clădirilor este permisă numai dacă respectă coerența și caracterul fronturilor 

stradale, scara zonei și tipologia de ocupare a parcelei. 

(4) Clădirile principale vor fi amplasate, de regulă, în zona anterioară sau mediană a parcelei, 

cu respectarea configurației existente și a caracterului zonei. 

(5) Garajele se pot retrage minimum 6,00 m față de aliniament, pentru a permite staționarea 

autovehiculelor în interiorul parcelei. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea 

configurației arhitecturale existente, a caracterului parcelarului și a normelor de însorire, 

securitate la incendiu și sănătate publică. 
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(2) Construcțiile pot fi amplasate pe calcan dacă există calcan pe parcela vecină. În celelalte 

cazuri, retragerea față de limita laterală de proprietate va fi de minimum H/2 din înălțimea 

clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3,00 m. 

(3) Față de limita posterioară de proprietate, construcțiile se vor retrage cu cel puțin înălțimea 

clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m. 

(4) În cazul parcelelor cu forme neregulate sau dimensiuni reduse, retragerile pot fi stabilite 

prin documentații urbanistice de tip PUD sau PUZ, cu respectarea normelor aplicabile și a 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Distanțele minime dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă vor fi egale cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai mici de 3,00 m, pentru asigurarea însoririi, 

accesului, întreținerii și securității la incendiu. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor, cu lățime de minimum 3,00 

m. 

(2) În cazul construcțiilor cu curți interioare cu suprafață mai mare de 600 mp, se va asigura un 

acces carosabil cu lățime de minimum 3,80 m și înălțime liberă de minimum 4,20 m. 

(3) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. Construcțiile fără posibilități de acces 

carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale căror caracteristici tehnice nu permit 

intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unității teritoriale de 

pompieri. 

(4) Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza și autoriza de către 

administratorul drumului. 

(5) Amenajările exterioare vor lua în calcul, în toate cazurile posibile, includerea de trasee 

pietonale și, după caz, trasee pentru biciclete, rămânând obligatorii cele special prevăzute în 

prezentul proiect. 

(6) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 

(7) Accesele pietonale la spațiile cu destinație publică vor fi astfel conformate încât să permită 

circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
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Art.14 Condiții de echipare edilitară 

(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor de locuințe, în situația în care zona nu are asigurate rețelele mai sus 

menționate, autorizarea este permisă numai dacă beneficiarul se obligă să racordeze 

construcția potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci când acestea se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare și de protecție a mediului. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Lucrările de branșare la rețelele tehnico-edilitare se vor realiza cu respectarea condițiilor 

impuse prin avizele de specialitate. În cazul lucrărilor care implică săpături, se vor respecta 

condițiile specifice zonei protejate arheologic. 

(6) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(7) În condițiile contractuale încheiate cu deținătorii de rețele, beneficiarii sau investitorii pot 

realiza extinderi de rețele, parțial sau integral, după caz. 

(8) Rețelele noi vor fi poziționate, de regulă, subteran, cu respectarea regimului de protecție 

arheologică. 

(9) Rețelele de apă, canalizare și drumuri publice sunt proprietate publică, dacă legea nu 

dispune altfel. 

(10) Rețelele de energie electrică, telecomunicații și distribuție a gazului metan sunt 

proprietatea operatorilor/deținătorilor de rețele, dacă legea nu dispune altfel. 

(11) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare. 

Art.15 Caracteristici ale parcelelor 

(1) În zona ZPA-L, se va menține, de regulă, structura parcelarului existent, evitându-se 

fragmentările care pot afecta caracterul zonei și modul tradițional de ocupare a terenurilor. 
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(2) În toate zonele, suprafața parcelelor noi va fi de minimum 500 mp. Parcelele existente mai 

mici de 500 mp și care se încadrează în restul prescripțiilor legale sunt considerate 

construibile. 

(3) Parcelările vor respecta următoarele condiții cu caracter minimal: 

a) front stradal de minimum 8 m pentru clădirile înșiruite și minimum 12 m pentru clădirile 

cuplate sau izolate; 

 b) se recomandă ca parcelele noi să aibă fronturi de minimum 15 m; 

 c) adâncimea parcelei să fie mai mare sau egală cu lățimea acesteia. 

(4) Se pot autoriza dezmembrări ale parcelelor existente cu condiția îndeplinirii obligațiilor 

dimensionale prevăzute la alineatul precedent și cu respectarea regimului de protecție 

arheologică. 

(5) În cazul parcelărilor, dezmembrărilor sau lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor 

respecta condițiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.16 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, caracterul rural al localității și regimul de protecție arheologică. 

(2) Mobilierul urban va fi integrat într-un concept coerent pentru imaginea spațiilor publice din 

întregul ansamblu. 

(3) Spațiile libere publice și cele vizibile din spațiul public vor fi amenajate peisager, cu 

materiale, vegetație și mobilier compatibile cu caracterul rural al zonei. 

(4) În zona ZPA-L, spațiile verzi și plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafața 

parcelei. 

(5) În toate zonele de locuințe, spațiile aflate în zona de protecție a drumurilor publice, 

neocupate cu lucrări edilitare, vor fi amenajate ca spații verzi. 

(6) Amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea valorii minime de spații verzi, în 

cuantum de minimum 20%. 

(7) Pe fiecare parcelă de locuit, spațiul dintre aliniament și fațada principală, acolo unde există, 

se recomandă a fi amenajat peisager, ca zonă verde, grădină de fațadă sau curte plantată. 
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(8) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.17 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 

(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 

(3) Împrejmuirile construcțiilor de utilitate publică aflate pe aliniament vor fi transparente sau 

realizate din gard viu de mică înălțime, de maximum 60 cm. 

(4) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor, cu excepția zonei 

curților, vor fi transparente sau semitransparente și vor avea înălțimea de maximum 2,00 m. Se 

acceptă ca acestea să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea zonei 

opace să nu depășească 1,50 m. 

(5) Lucrările de realizare a împrejmuirilor care implică fundații, săpături sau alte intervenții în 

sol se vor executa cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

IV.14 - ZPA-IS – ZONĂ PROTEJATĂ ARHEOLOGIC – ZONĂ INSTITUȚII 

PUBLICE ȘI SERVICII 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona ZPA-IS cuprinde instituțiile publice, serviciile de interes public, dotările comunitare, 

serviciile private, activitățile comerciale și alte funcțiuni terțiare compatibile cu caracterul 

localităților comunei Densuș, amplasate în zone protejate arheologic sau în perimetre cu 

potențial arheologic evidențiat prin PUG. 

(2) Zona este specifică dotărilor și serviciilor necesare deservirii populației, fiind constituită din 

construcții administrative, de cult, cultură, învățământ, sănătate, asistență socială, comerț, 

servicii, turism, alimentație publică și alte funcțiuni compatibile. 
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(3) Amplasarea construcțiilor în zona ZPA-IS se va face cu respectarea caracterului rural al 

localităților, a scării construite existente, a vecinătăților, a condițiilor de accesibilitate, echipare 

edilitară, protecție a mediului și a regimului de protecție arheologică. 

(4) În zona ZPA-IS, autorizarea executării construcțiilor, amenajărilor, lucrărilor de 

infrastructură, împrejmuirilor, branșamentelor, desființărilor, săpăturilor sau a oricăror lucrări 

care implică intervenții în sol se va face cu respectarea legislației privind protejarea 

patrimoniului arheologic și cu obținerea avizelor specifice, după caz. 

(5) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul executării lucrărilor, beneficiarul și 

executantul au obligația opririi lucrărilor și anunțării autorităților competente, potrivit legislației 

în vigoare. 

Art.2 Funcțiunea dominantă a zonei 

(1) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de instituții publice și servicii. 

(2) Funcțiunile admise în zona ZPA-IS vor fi compatibile cu caracterul localităților comunei 

Densuș și cu regimul de protecție arheologică instituit. 

Art.3 Condiționări primare 

(1) Pentru intervențiile care vizează restructurarea funcțională, transformarea unor ansambluri 

existente, introducerea unor funcțiuni cu impact asupra vecinătăților sau modificarea 

semnificativă a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentații urbanistice de tip 

PUZ sau PUD, după caz. 

(2) Nu se admit intervenții care permanentizează construcții provizorii, parazitare sau 

incompatibile cu funcțiunea zonei și cu imaginea localității. 

(3) În zonele protejate arheologic, orice intervenție care presupune lucrări de construire, 

desființare, excavații, fundații, rețele edilitare, branșamente sau alte lucrări cu intervenție în sol 

se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizul de specialitate. 

(4) Lucrările autorizate în zona ZPA-IS pot fi condiționate de cercetare arheologică preventivă, 

diagnostic arheologic, supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin avizul instituțiilor 

competente. 

Art.4 Servituți pentru obiective de utilitate publică 

(1) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 
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(2) În zonele afectate de regimuri speciale de protecție, inclusiv protecție arheologică, 

autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea condiționărilor și avizelor specifice. 

Art.5 Reglementări pentru spațiul public 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea și imaginea localității. 

(2) Spațiile publice, zonele de acces, trotuarele, spațiile verzi de aliniament și zonele aferente 

instituțiilor publice sau serviciilor vor fi amenajate corespunzător funcțiunii, caracterului rural al 

comunei și regimului de protecție arheologică. 

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica și amenajările exterioare vor fi integrate într-

o imagine coerentă, adaptată specificului localităților comunei Densuș. 

(4) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.6 Condiții sanitare generale 

(1) Pentru instituții publice, servicii, unități de învățământ, sănătate, asistență socială, 

alimentație publică și alte funcțiuni admise în zona ZPA-IS, se vor respecta normele de 

sănătate publică în vigoare. 

(2) Funcțiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte 

efecte asupra vecinătăților vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu și 

de protecție față de vecinătăți. 

(3) Unitățile de sănătate, creșele, grădinițele, școlile și serviciile sociale vor respecta zonele de 

protecție și normele specifice funcțiunii, conform legislației în vigoare. 

Art.7 Servicii sociale 

(1) Serviciile sociale se pot organiza, după caz, ca servicii cu cazare sau fără cazare, în 

conformitate cu legislația specifică. 

(2) În zona ZPA-IS sunt admise centre de zi, servicii de îngrijire, servicii sociale de proximitate, 

centre comunitare și alte dotări sociale compatibile cu funcțiunea zonei și cu regimul de 

protecție arheologică. 

Art.8 Utilizări permise 
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(1) În zona ZPA-IS este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

a) construcții administrative și sedii ale instituțiilor publice; 

 b) construcții de cult; 

 c) construcții de cultură; 

 d) construcții de învățământ; 

 e) construcții de sănătate; 

 f) construcții de asistență socială; 

 g) poștă, servicii publice și servicii de interes general; 

 h) sedii de firme, birouri, servicii profesionale; 

 i) comerț cu amănuntul și comerț de proximitate; 

 j) alimentație publică; 

 k) servicii turistice, pensiuni, spații de cazare și funcțiuni conexe turismului; 

 l) spații verzi, amenajări publice și locuri de odihnă; 

 m) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

(2) Lucrările admise în zona ZPA-IS se vor realiza cu respectarea regimului de protecție 

arheologică și, după caz, cu avizul autorităților competente în domeniul protejării patrimoniului 

cultural. 

Art.9 Utilizări permise cu condiții 

(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 

(2) Funcțiunile amplasate în zone de protecție sanitară se vor autoriza numai cu respectarea 

normelor de sănătate publică și, după caz, cu avizul autorităților competente. 

(3) Unitățile comerciale, serviciile profesionale, activitățile terțiare, activitățile manufacturiere și 

alimentația publică sunt admise cu condiția să nu genereze trafic greu, poluare, disconfort 

fonic, vibrații, mirosuri sau depozitări exterioare necontrolate. 

(4) Unitățile de alimentație publică, spațiile pentru evenimente sau alte activități care pot 

produce zgomot se vor amplasa și exploata astfel încât să nu afecteze vecinătățile. După caz, 

se poate impune program de funcționare limitat. 

(5) Activitățile turistice se admit cu condiția respectării caracterului localității, a vecinătăților, a 

normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena și protecția mediului. 

(6) La autorizarea construcțiilor, amenajărilor sau lucrărilor care implică săpături, excavații, 

fundații, rețele edilitare, branșamente sau alte intervenții în sol, se va obține, după caz, avizul 

instituțiilor competente în domeniul protejării patrimoniului arheologic. 
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(7) Lucrările autorizate în zona ZPA-IS pot fi condiționate de cercetare arheologică preventivă, 

supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin avizul de specialitate. 

Art.10 Utilizări interzise temporar – Interdicții temporare 

(1) Nu se instituie. 

Art.11 Utilizări interzise permanent – Interdicții permanente 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot genera riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea 

și confortul zonei. 

(2) Sunt interzise următoarele funcțiuni: 

a) locuințe colective; 

 b) unități industriale poluante; 

 c) depozitare en-gros; 

 d) depozitare exterioară necontrolată; 

 e) activități agrozootehnice incompatibile cu instituțiile publice și serviciile; 

 f) gospodărie comunală, cu excepția dotărilor tehnico-edilitare strict necesare; 

 g) construcții provizorii neautorizate; 

 h) depozite de deșeuri; 

 i) orice alte funcțiuni incompatibile cu instituțiile publice, serviciile și regimul de protecție 

arheologică. 

(3) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate care implică săpături, excavații, nivelări, 

decapări sau alte intervenții în sol în zonele protejate arheologic. 

Art.12 Orientarea față de punctele cardinale 

(1) Orientarea construcțiilor va fi cea care rezultă din geometria parcelarului existent, cu 

respectarea normelor de însorire și iluminare naturală. 

(2) Pentru construcțiile administrative, spațiile destinate publicului și birourile se vor orienta, de 

regulă, spre sud, sud-est sau sud-vest. 

(3) Spațiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor și spațiilor de preparare se 

vor amplasa, de regulă, spre nord. 

(4) Pentru construcțiile de cult, condițiile de orientare sunt date de specificul cultului. 
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(5) Pentru construcțiile de cultură, spațiile de lectură și sălile de expunere se vor orienta, de 

regulă, spre nord, nord-est sau nord-vest. 

(6) Pentru construcțiile de învățământ, sălile de clasă se vor orienta, de regulă, spre sud, sud-

est sau sud-vest; bibliotecile, sălile de atelier și laboratoarele se vor orienta, de regulă, spre 

nord; terenurile de sport vor avea, pe cât posibil, latura lungă orientată nord-sud. 

(7) Pentru construcțiile de sănătate și asistență socială se vor respecta condițiile specifice 

funcțiunii și normele sanitare aplicabile. 

Art.13 Amplasarea față de drumuri publice 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la 

drumurile publice, dar nu mai mici decât gabaritele minime ale drumurilor publice, prevăzute 

pentru traversarea intravilanului între gardurile sau construcțiile amplasate în aliniament. 

(2) În zona de siguranță a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor amenajări: 

 a) semnalizări rutiere; 

 b) traversări pietonale; 

 c) spații de parcare. 

(3) În zona de protecție a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor construcții și amenajări: 

 a) lucrări de echipare tehnico-edilitară; 

 b) panouri publicitare; 

 c) aliniamente plantate; 

 d) structuri de susținere a iluminatului public; 

 e) spații de parcare; 

 f) podețe. 

(4) În sensul prezentului regulament, zona de protecție a drumului este considerată fâșia de 

teren cuprinsă între aliniament și zona de siguranță, de o parte și de alta a drumului. 

Art.14 Amplasarea față de aliniament 

(1) În zona ZPA-IS, amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea 

configurației parcelarului existent, a caracterului frontului construit și a modului tradițional de 

ocupare a parcelei. 
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(2) În cazul fronturilor construite existente, construcțiile noi se vor amplasa, de regulă, în 

aliniament cu clădirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zonă. 

(3) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor amplasa retras 

față de aliniament, cu o retragere stabilită prin certificatul de urbanism, în funcție de profilul 

străzii, categoria drumului, funcțiune, accesibilitate și vecinătăți. 

(4) Pentru dotări publice, servicii, comerț, turism sau alte funcțiuni care necesită spații de acces 

public, parcaje, zone de așteptare ori amenajări exterioare, se admite amplasarea retrasă față 

de aliniament. 

(5) Stabilirea amplasamentului construcțiilor noi față de aliniament se poate face, după caz, 

prin PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protecție arheologică. 

Art.15 Amplasarea în interiorul parcelei 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea 

unei distanțe minime de H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m pentru 

instituții publice, servicii sau alte funcțiuni cu acces public. 

(2) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic și nu afectează vecinătățile, cu 

respectarea prevederilor legale și a condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(3) Clădirile principale vor fi amplasate cu respectarea caracterului frontului construit existent, a 

necesităților funcționale, a accesibilității și a regimului de protecție arheologică. 

(4) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii 

sau alte funcțiuni cu acces public. 

(5) Față de limita posterioară de proprietate, construcțiile se vor retrage cu minimum H/2 din 

înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii sau alte 

funcțiuni cu acces public. 

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situații urbanistice particulare, 

retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, după caz, cu respectarea normelor privind 

însorirea, securitatea la incendiu, sănătatea populației, protecția vecinătăților și protecția 

patrimoniului arheologic. 

Art.16 Accese carosabile 
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(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor, cu lățime de minimum 3,00 

m. 

(2) Numărul și dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili în funcție de destinația clădirii, 

capacitatea acesteia, categoria drumului și necesitățile de intervenție. 

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituită. 

(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(5) Pentru funcțiunile care generează trafic de aprovizionare, staționarea vehiculelor de marfă 

se va realiza numai în spații special amenajate, de regulă în interiorul parcelei. 

(6) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 

Art.17 Accese pietonale 

(1) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzătoare destinației și 

capacității clădirii. 

(3) Accesele pietonale către spațiile destinate publicului vor fi conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(4) În cazul clădirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare, 

sigure și separate, pe cât posibil, de traseele carosabile și de aprovizionare. 

Art.18 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 

(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor aferente instituțiilor publice sau serviciilor, în situația în care zona nu 

are asigurate rețelele mai sus menționate, autorizarea este permisă numai dacă beneficiarul se 

obligă să racordeze construcția potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci când acestea 

se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare și de protecție a mediului. 
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(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Racordurile la rețelele electrice, telecomunicații, gaze naturale, televiziune prin cablu și alte 

rețele similare se vor amplasa, de regulă, subteran. 

(6) Lucrările de realizare, extindere sau modernizare a rețelelor edilitare care implică săpături 

se vor executa cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.19 Realizarea de rețele edilitare 

(1) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(2) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu respectarea regimului de 

protecție arheologică. 

Art.20 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de echipare tehnico-edilitară aparțin domeniului public sau operatorilor/deținătorilor 

de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(2) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare. 

Art.21 Parcelarea 

(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU și ale 

prezentului regulament. 

(2) Parcelările noi în zona ZPA-IS vor respecta următoarele condiții minimale: 

a) front stradal de minimum 15 m; 

 b) adâncimea parcelei mai mare sau egală cu frontul stradal; 

 c) posibilitatea asigurării accesului carosabil și pietonal; 

 d) posibilitatea asigurării parcajelor, spațiilor verzi și echipării edilitare în interiorul parcelei. 

(3) Pentru dotări publice importante, servicii, turism, comerț sau alte funcțiuni cu impact asupra 

vecinătăților, forma și dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, după caz. 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              170 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

(4) În cazul parcelărilor, dezmembrărilor sau lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor 

respecta condițiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.22 Înălțimea construcțiilor 

(1) Înălțimea construcțiilor va prelua, de regulă, înălțimea medie a construcțiilor învecinate și va 

respecta caracterul zonei, scara localității, specificul funcțiunii propuse și regimul de protecție 

arheologică. 

(2) Pentru zona ZPA-IS – zonă protejată arheologic – zonă instituții publice și servicii, regimul 

maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(3) Pentru activitățile legate de culte, regimul maxim de înălțime admis pentru clădirile 

principale este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(4) Pentru creșe și grădinițe, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+1; 

● H max. la cornișă/streașină: 7,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 

(5) Fac excepție turlele, clopotnițele, turnurile, crucile și alte elemente verticale specifice 

construcțiilor de cult, care pot depăși înălțimea maximă prevăzută, cu respectarea avizelor 

necesare și a integrării în silueta localității. 

(6) În toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind înălțimea nu exonerează de obligația 

respectării indicatorilor urbanistici POT și CUT prevăzuți pentru zona ZPA-IS. 

Art.23 Aspectul exterior al construcțiilor 

(1) Autorizarea construcțiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu contravine funcțiunii 

acestora și nu depreciază caracterul general al zonei. 
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(2) Construcțiile noi vor ține seama de scara, volumetria, materialele, proporțiile și caracterul 

fondului construit existent. 

(3) Construcțiile trebuie să se apropie prin volumetrie și proporții de tipul dominant al 

construcțiilor din zona înconjurătoare. 

(4) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public vor fi tratate la același 

nivel calitativ cu fațadele principale. 

(5) Aspectul exterior al construcțiilor va fi reglementat avându-se în vedere: 

a) conformarea volumetrică; 

 b) materialele utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

 c) cromatica; 

 d) conformarea fațadelor; 

 e) raportul plin-gol; 

 f) amplasarea golurilor; 

 g) integrarea în caracterul rural al localității. 

(6) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare trebuie integrate în volumul construcțiilor sau al elementelor de împrejmuire. 

(7) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațadele principale vizibile din 

spațiul public. Ele vor fi amplasate astfel încât să nu afecteze aspectul arhitectural al 

construcției și al zonei. 

(8) În zona ZPA-IS, lucrările de construire și amenajare se vor realiza astfel încât să nu 

afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice intervenție în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

Art.24 Întreținerea construcțiilor 

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligați să întrețină fațadele și elementele ce participă la 

imaginea spațiului public: învelitori, instalații de captare a apelor pluviale, împrejmuiri, 

copertine, socluri, tâmplării și alte elemente vizibile. 

Art.25 Parcaje 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură, în interiorul 

parcelei, spații de parcare conform destinației clădirii, calculate în baza prevederilor din anexa 

nr. 5 la RGU. 
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(2) Parcajele aferente instituțiilor publice, serviciilor, comerțului, alimentației publice sau altor 

funcțiuni admise vor fi amenajate, de regulă, în interiorul parcelei. 

(3) Pentru construcțiile de utilitate publică, în situații justificate, parcajele pot fi asigurate și pe 

terenuri aparținând domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autorității administrației 

publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. 

(4) Staționarea vehiculelor destinate aprovizionării se va face numai în spații special amenajate 

în acest scop, amplasate de regulă în interiorul parcelelor. 

Art.26 Spații verzi și plantate 

(1) În zona ZPA-IS, amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime 

de spații verzi și plantate. 

(2) Spațiile verzi și plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafața parcelei, cu excepția 

cazurilor în care prin legislația specifică funcțiunii se impun valori mai mari. 

(3) Pentru creșe, grădinițe, școli, unități sanitare, servicii sociale și alte dotări sensibile se vor 

respecta normele specifice privind spațiile verzi, curțile, zonele de protecție și amenajările 

exterioare. 

(4) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.27 Spații libere 

(1) Spațiile libere publice sau private vizibile din spațiul public vor fi amenajate astfel încât să 

contribuie la calitatea imaginii stradale și la caracterul rural al localității. 

(2) Spațiile libere aferente instituțiilor publice și serviciilor vor fi amenajate funcțional, peisager 

sau urban, în funcție de destinația construcției. 

Art.28 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 
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(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 

(3) Împrejmuirile construcțiilor de utilitate publică aflate pe aliniament vor fi transparente sau 

realizate din gard viu de mică înălțime, de maximum 60 cm. 

(4) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor, cu excepția zonei 

curților, vor fi transparente sau semitransparente și vor avea înălțimea de maximum 2,00 m. Se 

acceptă ca acestea să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea zonei 

opace să nu depășească 1,50 m. 

(5) Lucrările de realizare a împrejmuirilor care implică fundații, săpături sau alte intervenții în 

sol se vor executa cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

Art.29 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-IS, după cum urmează: 

● ZPA-IS – POT max. 50%; 

● pentru activități legate de culte – POT max. 40%; 

● pentru construcții de învățământ – POT max. 25%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-IS, după cum 

urmează: 

● ZPA-IS – CUT max. 1,5; 

● pentru activități legate de culte – CUT max. 1,2; 

● pentru construcții de învățământ – CUT max. 1,2; 

● pentru creșe și grădinițe – CUT max. 0,5. 
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(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

 IV.15 -ZPA-SP – ZONĂ PROTEJATĂ ARHEOLOGIC – SPAȚII PLANTATE, 

AGREMENT, SPORT 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona ZPA-SP cuprinde spații plantate, spații verzi, zone de agrement, terenuri și amenajări 

pentru sport, odihnă și recreere, amplasate în zone protejate arheologic sau în perimetre cu 

potențial arheologic evidențiat prin PUG. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de spații verzi, agrement și sport. 

(3) Zona este destinată menținerii și dezvoltării suprafețelor verzi, amenajărilor peisagere, 

activităților de recreere în aer liber, sportului, odihnei și activităților compatibile cu caracterul 

natural, rural și cu regimul de protecție arheologică. 

(4) În zona ZPA-SP, autorizarea executării construcțiilor, amenajărilor, lucrărilor de 

infrastructură, împrejmuirilor, branșamentelor, săpăturilor sau a oricăror lucrări care implică 

intervenții în sol se va face cu respectarea legislației privind protejarea patrimoniului arheologic 

și cu obținerea avizelor specifice, după caz. 

(5) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul executării lucrărilor, beneficiarul și 

executantul au obligația opririi lucrărilor și anunțării autorităților competente, potrivit legislației 

în vigoare. 

(6) Este interzisă schimbarea destinației acestor categorii de spații, cu excepția cazurilor 

permise de legislația în vigoare și de documentațiile de urbanism aprobate. 

(7) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona ZPA-SP este permisă folosirea terenurilor pentru amplasarea următoarelor: 

a) plantații de orice fel: joase, medii și înalte; 

 b) spații verzi, parcuri, scuaruri, grădini publice sau private; 

 c) sisteme de circulații pietonale și velo; 

 d) mobilier urban, amenajări pentru joacă, odihnă, recreere, sport și activități în aer liber; 
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 e) terenuri de sport în aer liber; 

 f) amenajări pentru agrement, picnic, recreere și activități comunitare; 

 g) construcții și amenajări ușoare, compatibile cu funcțiunea de spațiu verde, agrement și 

sport; 

 h) grupuri sanitare, spații pentru administrare, întreținere și depozitare strict necesare 

funcționării zonei; 

 i) echipamente și instalații tehnico-edilitare necesare funcționării zonei; 

 j) alimentație publică de mici dimensiuni, cu caracter sezonier sau permanent, numai dacă 

este compatibilă cu funcțiunea zonei. 

(2) În zona ZPA-SP sunt admise amenajările sportive și de agrement care nu afectează 

caracterul verde al zonei, care se integrează în peisajul local și care respectă regimul de 

protecție arheologică. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) În zona ZPA-SP este permisă, cu condiționări, folosirea terenurilor pentru amplasarea 

următoarelor: 

a) accese auto pentru întreținere, intervenție, aprovizionare sau transport de materiale, cu 

caracter limitat și fără afectarea funcțiunii principale; 

 b) platforme pietonale și velo, cu condiția ca acestea să aibă caracter ocazional sau limitat și 

să fie realizate cu diminuarea minimă a spațiilor verzi; 

 c) construcții pentru administrare, întreținere, grupuri sanitare, vestiare, spații tehnice și 

alimentație publică, cu condiția ca acestea să fie subordonate funcțiunii principale; 

 d) echipare tehnico-edilitară, cu condiția să fie destinată funcționării zonei și, de regulă, să fie 

poziționată subteran; 

 e) amenajări pentru sport, agrement și recreere, cu condiția respectării normelor de siguranță, 

protecție a mediului, protecție față de vecinătăți și protecție arheologică. 

(2) Construcțiile și amenajările admise cu condiționări vor fi dimensionate strict în raport cu 

necesitățile funcționale ale zonei și nu vor conduce la diminuarea semnificativă a suprafețelor 

verzi și plantate. 

(3) La autorizarea construcțiilor, amenajărilor sau lucrărilor care implică săpături, excavații, 

fundații, rețele edilitare, branșamente sau alte intervenții în sol, se va obține, după caz, avizul 

instituțiilor competente în domeniul protejării patrimoniului arheologic. 

(4) Lucrările autorizate în zona ZPA-SP pot fi condiționate de cercetare arheologică preventivă, 

supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin avizul de specialitate. 
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Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă orice folosință care nu este compatibilă cu destinația de spațiu verde, 

agrement și sport sau cu regimul de protecție arheologică. 

(2) Sunt interzise următoarele utilizări: 

a) locuire permanentă; 

 b) activități industriale sau de depozitare; 

 c) activități agricole sau zootehnice incompatibile cu funcțiunea zonei; 

 d) construcții cu caracter poluant sau cu risc tehnologic; 

 e) depozitarea deșeurilor, materialelor, utilajelor sau vehiculelor; 

 f) parcaje private în detrimentul spațiilor verzi publice; 

 g) lucrări neautorizate care implică săpături, excavații, nivelări, decapări sau alte intervenții în 

sol; 

 h) orice alte funcțiuni care afectează caracterul verde, peisager, sportiv, de agrement sau 

regimul de protecție arheologică al zonei. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Construcțiile admise în zona ZPA-SP vor avea volumetrii simple, integrate în peisaj, cu 

materiale, finisaje și culori compatibile cu caracterul natural și rural al comunei Densuș. 

(2) Aspectul exterior al construcțiilor va fi stabilit prin proiecte de specialitate, urmărindu-se ca 

acestea să nu afecteze imaginea zonei verzi, să se integreze în cadrul natural sau amenajat și 

să nu aducă prejudicii regimului de protecție arheologică. 

(3) Criteriile de apreciere a aspectului clădirilor vor avea în vedere: 

a) conformarea volumetrică; 

 b) materialele de construcție utilizate pentru finisaje și învelitori; 

 c) culorile ansamblului și ale detaliilor; 

 d) conformarea fațadelor și amplasarea golurilor; 

 e) integrarea construcțiilor în amenajarea peisageră. 

(4) Este obligatorie întreținerea construcțiilor și amenajărilor, în special a elementelor vizibile 

din spațiul public sau care participă la imaginea localității. 

(5) În zona ZPA-SP, lucrările de construire și amenajare se vor realiza astfel încât să nu 

afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice intervenție în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 
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Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea maximă admisă a construcțiilor în zona ZPA-SP este: 

● H max. la cornișă/streașină: 5,00 m; 

● H max. total: 8,00 m. 

(2) Pentru instalații, echipamente sau amenajări sportive și de agrement care necesită înălțimi 

mai mari din motive funcționale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnică și cu 

avizele necesare. 

(3) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, zone protejate, regim de protecție arheologică sau alte reglementări 

specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime admis în zona ZPA-SP este: 

● RH max. P. 

(2) Se admite realizarea unui regim de înălțime P+1 parțial sau a unor volume punctuale mai 

înalte, numai pentru construcții, instalații ori echipamente speciale destinate activităților 

sportive, de agrement sau întreținerii spațiilor verzi, dacă acestea sunt justificate funcțional prin 

proiectul de specialitate. 

(3) Construcțiile, instalațiile sau echipamentele prevăzute la alin. (2) se vor realiza cu 

respectarea înălțimilor maxime admise, a indicatorilor urbanistici POT și CUT, a avizelor 

necesare, a regimului de protecție arheologică și fără afectarea caracterului predominant verde 

al zonei. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-SP, după cum urmează: 

● ZPA-SP – POT max. 10%. 

(2) Procentul de ocupare a terenului se aplică tuturor construcțiilor permanente sau temporare 

admise în zona ZPA-SP, inclusiv construcțiilor pentru administrare, întreținere, grupuri 

sanitare, vestiare, alimentație publică de mici dimensiuni, dotări sportive, de agrement sau alte 

construcții compatibile cu funcțiunea zonei. 
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(3) Realizarea unor volume punctuale cu regim de înălțime P+1 parțial este admisă numai cu 

respectarea valorii maxime POT 10%, fără diminuarea caracterului predominant verde, plantat 

și permeabil al zonei. 

(4) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-SP, după cum 

urmează: 

● ZPA-SP – CUT max. 0,15. 

(2) Valoarea CUT max. 0,15, corelată cu POT max. 10%, permite realizarea unor construcții 

joase, de regulă cu regim de înălțime P, cu posibilitatea unor volume P+1 parțial sau a unor 

elemente punctuale mai înalte, numai dacă acestea sunt justificate funcțional pentru activități 

sportive, de agrement ori pentru întreținerea spațiilor verzi. 

(3) În toate cazurile, realizarea unor volume P+1 parțial sau a unor elemente punctuale mai 

înalte se va face cu respectarea valorii maxime CUT 0,15, a înălțimilor maxime admise, a 

avizelor necesare, a regimului de protecție arheologică și fără afectarea caracterului dominant 

de spațiu verde, agrement și sport. 

(4) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Amplasarea construcțiilor față de aliniament se va stabili prin proiecte de specialitate sau 

prin certificatul de urbanism, în funcție de caracterul amenajării, profilul stradal, accesibilitate, 

vecinătăți și regimul de protecție arheologică. 

(2) Dacă nu există alte reguli, construcțiile se vor retrage față de aliniament cu minimum 5,00 

m. 

(3) Pentru amenajările sportive, de agrement sau pentru construcțiile de mici dimensiuni 

subordonate spațiului verde, retragerile se vor stabili astfel încât să nu afecteze circulația 
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publică, vegetația existentă valoroasă, imaginea spațiului public și eventualele vestigii 

arheologice. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelei se va stabili 

prin proiecte de specialitate, în funcție de destinația construcției, caracterul zonei, vecinătăți și 

regimul de protecție arheologică. 

(2) Dacă nu există alte reguli, construcțiile se vor retrage față de limitele laterale și posterioare 

de proprietate cu minimum 5,00 m. 

(3) În toate cazurile se vor respecta distanțele minime prevăzute de Codul Civil, normele de 

securitate la incendiu, normele sanitare, condițiile de protecție față de vecinătăți și condițiile 

impuse prin avizele de specialitate. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi stabilită în funcție de 

destinația construcțiilor, siguranța utilizatorilor, necesitățile de întreținere, acces și intervenție. 

(2) În lipsa unor cerințe specifice, distanța minimă dintre clădirile de pe aceeași parcelă va fi 

egală cu cel puțin 1/2 din înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3,00 m. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Se vor asigura, cu avizul administratorului drumului, accese carosabile directe din drumul 

public, conformate pentru intervenție, întreținere și aprovizionare, fără a afecta funcțiunea 

principală de spațiu verde, agrement și sport. 

(2) Se vor asigura, în toate cazurile posibile, piste sau trasee pentru biciclete în cadrul profilelor 

stradale și/sau în interiorul amenajărilor, în funcție de specificul zonei. 

(3) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public la toate dotările aflate în zona 

ZPA-SP. 

(4) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu 

dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(5) Traseele pietonale, velo și carosabile de întreținere vor fi organizate astfel încât să se 

reducă la minimum conflictele de circulație, afectarea spațiilor verzi și intervențiile inutile în sol. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 
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(1) Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor din zona ZPA-SP este permisă numai 

dacă se asigură necesarul de locuri de parcare, conform destinației și capacității obiectivului, 

potrivit anexei nr. 5 la RGU. 

(2) Pentru construcțiile și amenajările sportive, de agrement, recreere sau alimentație publică 

admise în zona ZPA-SP, locurile de parcare se vor dimensiona în funcție de numărul estimat 

de utilizatori, capacitatea amenajării și modul de funcționare. 

(3) Parcajele se vor amenaja, de regulă, în interiorul parcelei sau în zone special stabilite prin 

documentațiile de urbanism, fără afectarea nejustificată a spațiilor verzi, plantațiilor valoroase, 

traseelor pietonale sau velo și cu respectarea regimului de protecție arheologică. 

(4) Pentru spațiile verzi, amenajările de agrement sau sport cu acces public, parcajele pot fi 

asigurate și în vecinătate, pe terenuri aparținând domeniului public sau privat al comunei, cu 

acordul autorității administrației publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. 

(5) Se interzice transformarea spațiilor verzi publice în parcaje, cu excepția situațiilor expres 

reglementate prin documentații de urbanism aprobate, cu respectarea legislației privind 

protecția spațiilor verzi și a patrimoniului arheologic. 

(6) Parcajele aferente zonei ZPA-SP se recomandă a fi realizate cu suprafețe permeabile sau 

semipermeabile și integrate peisager. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică sau dacă se asigură soluții 

individuale conforme normelor sanitare și de protecție a mediului. 

(2) În cadrul amenajării și dotării zonelor destinate odihnei, recreerii, agrementului și sportului 

se vor asigura, după caz: 

a) instalații de alimentare cu apă potabilă; 

 b) grupuri sanitare publice sau aferente dotărilor; 

 c) colectarea organizată a deșeurilor; 

 d) colectarea și îndepărtarea apelor uzate prin instalații de canalizare, locale sau zonale, 

realizate astfel încât să se evite poluarea factorilor de mediu; 

 e) iluminat exterior; 

 f) bănci, spații amenajate pentru picnic, odihnă sau recreere, după caz. 

(3) Extinderea sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de către 

autoritățile publice locale, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              181 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

(4) Echiparea tehnico-edilitară va fi realizată cu diminuarea minimă a spațiilor verzi și, de 

regulă, prin amplasare subterană. 

(5) Lucrările de realizare, extindere sau modernizare a rețelelor edilitare care implică săpături 

se vor executa cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

(6) Indiferent de forma de finanțare, regimul juridic al lucrărilor edilitare se stabilește conform 

legislației în vigoare. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Sunt permise dezmembrările și alipirile de parcele în funcție de necesități, cu respectarea 

funcțiunii dominante de spații plantate, agrement și sport și a regimului de protecție 

arheologică. 

(2) Parcelele nou rezultate vor avea, în mod obligatoriu, acces carosabil pentru intervenție și 

întreținere, precum și acces pietonal direct din drumurile publice sau prin servitute legal 

constituită. 

(3) Forma și dimensiunile parcelelor vor permite amenajarea spațiilor verzi, a circulațiilor, a 

dotărilor sportive sau de agrement, a echipării edilitare și a zonelor de protecție necesare. 

(4) În cazul parcelărilor, dezmembrărilor sau lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor 

respecta condițiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, protecția mediului, accesibilitatea și regimul de 

protecție arheologică. 

(2) Mobilierul urban va fi integrat într-un concept coerent pentru imaginea spațiilor publice din 

intravilanul comunei Densuș. 

(3) Este obligatorie amenajarea peisageră a spațiilor libere publice și private vizibile din spațiul 

public. 

(4) Spațiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate, în funcție de 

amploarea intervenției. 

(5) Construcțiile și amenajările se vor realiza cu diminuarea minimă a spațiilor verzi și plantate. 
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(6) În zona ZPA-SP, procentul minim de spații verzi, plantate și suprafețe permeabile va fi de 

minimum 90% din suprafața parcelei. 

(7) Spațiile libere private vizibile din spațiul public se vor amenaja peisager, mineral sau mixt, 

cu respectarea caracterului zonei și a regimului de protecție arheologică. 

(8) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile nu sunt obligatorii în zona ZPA-SP. 

(2) Acolo unde sunt necesare, se recomandă realizarea de împrejmuiri transparente, 

semitransparente sau din gard viu. 

(3) Sunt interzise împrejmuirile opace, masive sau care afectează caracterul deschis al 

spațiilor verzi, cu excepția situațiilor justificate prin cerințe de siguranță, protecție sau 

administrare. 

(4) Împrejmuirile vor fi realizate din materiale compatibile cu specificul rural și peisager al 

comunei Densuș și vor fi integrate în amenajarea peisageră. 

(5) Lucrările de realizare a împrejmuirilor care implică fundații, săpături sau alte intervenții în 

sol se vor executa cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

 IV.16 - ZPA-GC – ZONĂ PROTEJATĂ ARHEOLOGIC – ZONĂ GOSPODĂRIE 

COMUNALĂ 

Art.1 Descriere 

(1) Zona ZPA-GC conține terenuri destinate gospodăriei comunale, precum cimitire, platforme 

pentru colectarea deșeurilor, dotări tehnico-edilitare și alte funcțiuni similare, amplasate în 

zone protejate arheologic sau în perimetre cu potențial arheologic evidențiat prin PUG. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de gospodărie comunală. 

(3) Funcționarea cimitirelor se reglementează prin legislația în vigoare, precum și prin 

regulamente interne aprobate. 

(4) Este interzisă densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor, distrugerea sau 

eliminarea vegetației, eliminarea spațiilor verzi ori ocuparea spațiului dintre morminte. 
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(5) În zona ZPA-GC, autorizarea executării construcțiilor, amenajărilor, lucrărilor de 

infrastructură, împrejmuirilor, branșamentelor, desființărilor, săpăturilor sau a oricăror lucrări 

care implică intervenții în sol se va face cu respectarea legislației privind protejarea 

patrimoniului arheologic și cu obținerea avizelor specifice, după caz. 

(6) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul executării lucrărilor, beneficiarul și 

executantul au obligația opririi lucrărilor și anunțării autorităților competente, potrivit legislației 

în vigoare. 

(7) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona ZPA-GC este permisă amplasarea de construcții și amenajări cu următoarele 

destinații: 

a) cimitire; 

 b) lucrări funerare subterane și supraterane; 

 c) spații pentru ceremonii funerare, capele, platforme în aer liber; 

 d) spații tehnice aferente funcțiunii de bază; 

 e) clădiri administrative și de serviciu/întreținere; 

 f) anexe sanitare; 

 g) alei carosabile, semicarosabile și pietonale; 

 h) platforme pentru colectarea deșeurilor; 

 i) plantații și spații verzi; 

 j) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

(2) Lucrările admise în zona ZPA-GC se vor realiza cu respectarea regimului de protecție 

arheologică și, după caz, cu avizul autorităților competente în domeniul protejării patrimoniului 

cultural. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Echiparea tehnico-edilitară este permisă cu condiția amplasării, de regulă, în subteran. 

(2) Platformele pentru colectarea deșeurilor se vor amplasa și amenaja cu respectarea 

normelor sanitare, de protecție a mediului și de protecție față de vecinătăți. 

(3) Amenajările din cimitire se vor realiza cu respectarea legislației specifice, a circulațiilor 

interioare, a spațiilor verzi și a normelor privind organizarea locurilor de înhumare. 
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(4) La autorizarea construcțiilor, amenajărilor sau lucrărilor care implică săpături, excavații, 

fundații, rețele edilitare, branșamente sau alte intervenții în sol, se va obține, după caz, avizul 

instituțiilor competente în domeniul protejării patrimoniului arheologic. 

(5) Lucrările autorizate în zona ZPA-GC pot fi condiționate de cercetare arheologică 

preventivă, supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin avizul de specialitate. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Sunt interzise orice alte tipuri de funcțiuni în afara celor admise sau admise cu condiționări. 

(2) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate care implică săpături, excavații, nivelări, 

decapări sau alte intervenții în sol în zonele protejate arheologic. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) La autorizarea construcțiilor se va urmări ca acestea să nu altereze prin aspect imaginea 

zonei. 

(2) Este obligatorie întreținerea construcțiilor, monumentelor, mormintelor, împrejmuirilor și 

aleilor din cimitire, în acord cu decența locului. 

(3) Platformele pentru colectarea deșeurilor și dotările gospodăriei comunale vor fi amenajate 

astfel încât să reducă impactul vizual asupra spațiului public și asupra vecinătăților. 

(4) În zona ZPA-GC, lucrările de construire și amenajare se vor realiza astfel încât să nu 

afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice intervenție în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea maximă admisă a construcțiilor în zona ZPA-GC este: 

● H max. la cornișă/streașină: 8,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 

(2) Pentru construcțiile sau instalațiile tehnice care necesită înălțimi mai mari din motive 

funcționale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnică și cu respectarea avizelor 

necesare. 

(3) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, regim de protecție arheologică sau alte 

reglementări specifice. 
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Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime admis în zona ZPA-GC este: 

● RH max. P+1. 

(2) Pentru capele, elemente simbolice sau instalații tehnice se pot admite volume punctuale 

mai înalte, dacă sunt justificate funcțional și autorizate cu respectarea avizelor necesare. 

(3) În toate cazurile, se vor respecta regimul de protecție arheologică și condițiile impuse prin 

avizele de specialitate. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-GC, după cum urmează: 

● ZPA-GC – POT max. 10%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu 

respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate arheologic. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-GC, după cum 

urmează: 

● ZPA-GC – CUT max. 0,2. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu 

respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate arheologic. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Construcțiile noi vor respecta, în primul rând, aliniamentele existente și caracterul zonei. 

(2) În cazul cimitirelor, amplasarea față de aliniament se va stabili prin proiect de specialitate, 

în funcție de organizarea incintei, acces, circulații, spații verzi, vecinătăți și regimul de protecție 

arheologică. 

(3) Dacă nu există alte reguli instituite, retragerea față de aliniament va fi de minimum 5,00 m. 
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Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor se va face cu 

respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, a 

reglementărilor specifice funcțiunii și a regimului de protecție arheologică. 

(2) În cazul cimitirelor, amplasarea construcțiilor și amenajărilor față de limitele parcelei se va 

stabili prin proiect de specialitate. 

(3) Dacă nu există alte reguli instituite, retragerea față de limitele laterale ale parcelei va fi de 

minimum 3,00 m. 

(4) Dacă nu există alte reguli instituite, retragerea față de limita posterioară a parcelei va fi de 

minimum 6,00 m. 

(5) Platformele de colectare a deșeurilor și alte dotări cu potențial impact asupra vecinătăților 

se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare și de mediu în vigoare. 

(6) În cazul lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor respecta condițiile impuse prin 

avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă se va face conform proiectelor 

de specialitate, cu respectarea normelor de securitate la incendiu, igienă, acces, exploatare, 

întreținere și protecție arheologică. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Se vor asigura accese carosabile în interiorul platformelor de gospodărie comunală și al 

cimitirelor, dimensionate în funcție de destinație, necesități de întreținere, intervenție și 

evacuare. 

(2) Se vor asigura accese pietonale la fiecare incintă, conformate astfel încât să permită 

circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(3) Amenajarea acceselor, aleilor și platformelor care presupun săpături, excavații sau alte 

intervenții în sol se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea 

patrimoniului arheologic. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 
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(1) La intrarea în cimitire se vor asigura spații de parcare, în măsura posibilităților, acestea 

urmând a fi amplasate în interiorul incintei sau în zone special amenajate. 

(2) Se vor asigura zone de staționare a vehiculelor mortuare în zona intrării în cimitire. 

(3) Amenajarea parcajelor se va face cu respectarea regimului de protecție arheologică, în 

cazul lucrărilor care implică intervenții în sol. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Prin grija Primăriei se va asigura racordarea dotărilor din zona ZPA-GC, respectiv capele, 

spații administrative, grupuri sanitare și alte dotări necesare, la rețelele tehnico-edilitare 

existente, după caz: apă, canalizare și electricitate. 

(2) În lipsa rețelelor publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor sanitare și de 

protecție a mediului. 

(3) Lucrările de realizare, extindere sau modernizare a rețelelor edilitare care implică săpături 

se vor executa cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

(4) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu respectarea regimului de 

protecție arheologică. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Sunt permise dezmembrări și alipiri ale parcelelor, cu condiția respectării RGU, a 

prezentului regulament și a regimului de protecție arheologică. 

(2) În cazul cimitirelor, forma și dimensiunile parcelelor se vor stabili de către Primărie, în 

funcție de nevoi, prin proiecte de specialitate. 

(3) În cazul parcelărilor, dezmembrărilor sau lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor 

respecta condițiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, protecția mediului și regimul de protecție arheologică. 

(2) Se va avea în vedere rezervarea unor suprafețe destinate amenajării cimitirelor cu spații 

verzi, reprezentând minimum 20% din suprafața zonei. 
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(3) Cimitirele vor fi împrejmuite cu gard și cu perdea de arbori. Între morminte și gardul 

cimitirului se va lăsa o zonă liberă de minimum 3,00 m. 

(4) Spațiile libere vor fi amenajate peisager sau funcțional, în acord cu destinația zonei. 

(5) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile la drumurile publice ale cimitirelor sunt obligatorii și nu trebuie să depășească 

2,00 m, măsurați de la nivelul trotuarului. 

(2) Stâlpii împrejmuirilor nu vor depăși 2,50 m. 

(3) Partea opacă a împrejmuirii va avea înălțimea maximă de 1,00 m, măsurată de la nivelul 

trotuarului. 

(4) Aspectul împrejmuirii se va supune acelorași exigențe ca și aspectul exterior al clădirilor. 

(5) Se recomandă realizarea de împrejmuiri transparente, decorative sau din gard viu. 

(6) Lucrările de realizare a împrejmuirilor care implică fundații, săpături sau alte intervenții în 

sol se vor executa cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

 IV.17 - ZPA-C1 – ZONĂ PROTEJATĂ ARHEOLOGIC – ZONĂ CĂI DE 

COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE 

Art.1 Descriere 

(1) Zona ZPA-C1 este destinată căilor de comunicație rutieră, circulațiilor pietonale și velo, 

transporturilor rutiere, precum și amenajărilor aferente acestora, amplasate în zone protejate 

arheologic sau în perimetre cu potențial arheologic evidențiat prin PUG. 

(2) Zona cuprinde drumuri publice, străzi, trotuare, piste pentru biciclete, parcaje, podețe, stații 

de transport public, platforme, spații verzi de aliniament, șanțuri, rigole, lucrări de artă și alte 

amenajări necesare funcționării circulației rutiere și pietonale. 

(3) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de mobilitate și transport rutier. 

(4) Trama stradală actuală se păstrează în totalitate. Lărgirea, modernizarea sau 

reconfigurarea acesteia se va face acolo unde este menționat în PUG, în planșele de 
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reglementări sau în documentații tehnice aprobate, cu respectarea regimului de protecție 

arheologică. 

(5) În zona ZPA-C1, autorizarea executării lucrărilor de modernizare, lărgire, reabilitare, 

construire, amenajare, realizare de podețe, rigole, șanțuri, rețele edilitare, branșamente sau a 

oricăror lucrări care implică intervenții în sol se va face cu respectarea legislației privind 

protejarea patrimoniului arheologic și cu obținerea avizelor specifice, după caz. 

(6) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul executării lucrărilor, beneficiarul și 

executantul au obligația opririi lucrărilor și anunțării autorităților competente, potrivit legislației 

în vigoare. 

(7) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona ZPA-C1 este permisă amplasarea construcțiilor și amenajărilor destinate căilor de 

comunicație rutieră și transporturilor, după cum urmează: 

a) drumuri publice, străzi și circulații carosabile; 

 b) trotuare, alei pietonale și traversări pietonale; 

 c) piste și trasee pentru biciclete; 

 d) parcaje publice, spații de staționare și amenajări aferente circulației; 

 e) podețe, rigole, șanțuri, ziduri de sprijin și lucrări de artă; 

 f) stații de transport public și amenajări aferente acestora; 

 g) semnalizare rutieră, indicatoare, marcaje și elemente de siguranță a circulației; 

 h) aliniamente plantate și spații verzi aferente drumurilor; 

 i) rețele tehnico-edilitare și lucrări de echipare edilitară amplasate în zona drumului, conform 

avizelor de specialitate; 

 j) alte amenajări necesare funcționării, întreținerii și modernizării infrastructurii rutiere. 

(2) Lucrările admise în zona ZPA-C1 se vor realiza cu respectarea regimului de protecție 

arheologică și, după caz, cu avizul autorităților competente în domeniul protejării patrimoniului 

cultural. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor în zona drumurilor publice este permisă numai cu 

avizul administratorului drumului. 
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(2) Drumurile de interes național, județean și comunal își păstrează categoria funcțională din 

care fac parte. Modificarea traseelor acestora, în traversarea localităților, se poate face numai 

cu acordul administratorului drumului și potrivit documentațiilor aprobate. 

(3) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersecțiilor dintre drumurile publice, 

precum și la trecerile de nivel, se va obține acordul administratorului drumului și, după caz, al 

Poliției Rutiere. 

(4) Lucrările edilitare subterane se vor amplasa, de regulă, în afara amprizei și a zonei de 

siguranță a drumului public sau în galerii vizitabile. Construirea, repararea și întreținerea 

acestor lucrări în zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului și cu 

respectarea legislației în vigoare. 

(5) Amplasarea panourilor publicitare, a indicatoarelor, mobilierului urban, stațiilor de transport 

public sau a altor amenajări în zona drumurilor se va face numai cu respectarea condițiilor de 

siguranță a circulației și cu avizele necesare. 

(6) La autorizarea lucrărilor care implică săpături, excavații, decapări, fundații, rețele edilitare, 

branșamente, rigole, șanțuri, podețe sau alte intervenții în sol, se va obține, după caz, avizul 

instituțiilor competente în domeniul protejării patrimoniului arheologic. 

(7) Lucrările autorizate în zona ZPA-C1 pot fi condiționate de cercetare arheologică preventivă, 

diagnostic arheologic, supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin avizul de 

specialitate. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau amenajărilor cu altă destinație decât cea 

rutieră, pietonală, velo, de transport, echipare edilitară sau amenajare aferentă drumului. 

(2) Este interzisă executarea de împrejmuiri pe zonele verzi de aliniament ale profilelor 

stradale. 

(3) Nu se admite amenajarea de spații de parcare destinate utilajelor agricole sau altor 

vehicule grele în profilele stradale; acestea vor fi parcate doar în incinte proprii. 

(4) Este interzisă prelungirea burlanelor construcțiilor amplasate la frontul stradal pentru 

evacuarea apelor pluviale direct pe trotuare, zone verzi, carosabil sau rigole stradale, fără 

soluții tehnice corespunzătoare. 

(5) Este interzisă amplasarea panourilor publicitare, construcțiilor, instalațiilor sau a altor 

elemente care obturează vizibilitatea indicatoarelor rutiere ori afectează siguranța circulației. 
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(6) Este interzisă amplasarea oricăror construcții sau amenajări care afectează continuitatea 

circulației publice, vizibilitatea în intersecții, accesul autovehiculelor de intervenție sau 

funcționarea infrastructurii rutiere. 

(7) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate care implică săpături, excavații, nivelări, 

decapări sau alte intervenții în sol în zonele protejate arheologic. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor și amenajărilor 

(1) Aspectul exterior al construcțiilor și amenajărilor aferente căilor de comunicație se va stabili 

prin certificatul de urbanism sau prin proiectele de specialitate, acolo unde este necesar. 

(2) Se vor urmări următoarele aspecte: 

a) integrarea amenajărilor în caracterul localității; 

 b) utilizarea de materiale durabile și adecvate funcțiunii; 

 c) menținerea unei imagini coerente a spațiului public; 

 d) protejarea vegetației existente valoroase, acolo unde este posibil; 

 e) integrarea mobilierului urban, indicatoarelor, stațiilor de transport public și elementelor 

tehnice în imaginea generală a străzii. 

(3) Este obligatorie întreținerea elementelor care participă la imaginea spațiului public: trotuare, 

rigole, podețe, spații verzi de aliniament, mobilier urban, stații de transport public, indicatoare și 

alte amenajări aferente drumurilor. 

(4) În zona ZPA-C1, lucrările de construire și amenajare se vor realiza astfel încât să nu 

afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice intervenție în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea construcțiilor aferente zonei ZPA-C1 se va stabili prin certificatul de urbanism și în 

funcție de programul de arhitectură, cu respectarea normelor tehnice specifice și a prevederilor 

legale aplicabile. 

(2) Construcțiile și instalațiile amplasate în zona drumurilor nu vor afecta vizibilitatea, siguranța 

circulației, accesul mijloacelor de intervenție și funcționarea infrastructurii rutiere. 

(3) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, regim de protecție arheologică sau alte 

reglementări specifice. 
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Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul de înălțime al construcțiilor aferente zonei ZPA-C1 se va stabili prin certificatul de 

urbanism și în funcție de destinația construcției. 

(2) Pentru dotările aferente transportului rutier, stații, spații tehnice, adăposturi de transport 

public sau alte amenajări similare, regimul de înălțime va fi corelat cu funcțiunea, siguranța 

circulației, caracterul spațiului public și regimul de protecție arheologică. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor în zona ZPA-C1 se va face numai dacă procentul de 

ocupare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-C1, după cum 

urmează: 

● ZPA-C1 – POT max. 50%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor în zona ZPA-C1 se va face numai dacă valoarea 

coeficientului de utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona 

ZPA-C1, după cum urmează: 

● ZPA-C1 – CUT max. 1,0. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor față de aliniament se va face conform legislației 

specifice drumurilor publice, normelor tehnice, avizului administratorului drumului și condițiilor 

impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

(2) Nu se reglementează retrageri specifice, acestea urmând a fi stabilite, după caz, prin 

certificatul de urbanism, proiecte tehnice sau documentații de urbanism aprobate. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 
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(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor se va face 

conform normelor tehnice specifice, Codului Civil, avizelor de specialitate și regimului de 

protecție arheologică. 

(2) Nu se reglementează retrageri specifice, acestea urmând a fi stabilite în funcție de natura 

construcției sau amenajării propuse. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Amplasarea construcțiilor unele față de altele pe aceeași parcelă se va face conform 

normelor tehnice specifice, cerințelor de siguranță, exploatare, întreținere și protecție 

arheologică. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Autorizarea construcțiilor destinate publicului este permisă numai dacă se asigură accese 

carosabile directe din drumurile publice. 

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor de 

stingere a incendiilor. 

(3) Autorizarea construcțiilor destinate publicului este permisă numai dacă se asigură accese 

pietonale directe din drumurile publice. 

(4) Accesele carosabile și pietonale vor fi dimensionate în funcție de categoria drumului, 

destinația construcției, siguranța circulației și avizul administratorului drumului. 

(5) Amenajarea acceselor, platformelor, trotuarelor, pistelor pentru biciclete, parcajelor, 

rigolelor sau altor lucrări care presupun săpături ori intervenții în sol se va realiza cu 

respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Este obligatorie amenajarea de parcaje în cazul clădirilor administrative, sociale sau al altor 

dotări aferente zonei ZPA-C1, conform destinației clădirii și în baza prevederilor anexei nr. 5 la 

RGU. 

(2) Parcajele se vor dimensiona astfel încât să nu afecteze circulația publică, vizibilitatea în 

intersecții, accesul pietonal, pistele pentru biciclete sau zonele verzi aferente profilelor stradale. 

(3) Amenajarea parcajelor se va face cu respectarea regimului de protecție arheologică, în 

cazul lucrărilor care implică intervenții în sol. 
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Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea construcțiilor care necesită funcțional instalații sanitare sau electrice este 

permisă numai dacă există posibilitatea racordării la rețelele existente de apă, canalizare și 

energie electrică. 

(2) În lipsa rețelelor edilitare publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor 

sanitare și de protecție a mediului. 

(3) Lucrările de branșare și racordare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(4) Extinderea sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau integral, în condițiile legii și ale contractelor încheiate cu 

operatorii/deținătorii de rețele. 

(5) Rețelele edilitare aflate în serviciul public aparțin domeniului public sau 

operatorilor/deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(6) Lucrările edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu avizul administratorului 

drumului și al operatorilor de rețele. 

(7) Lucrările de realizare, extindere sau modernizare a rețelelor edilitare care implică săpături 

se vor executa cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Este permisă parcelarea sau alipirea parcelelor pe criterii funcționale, în vederea realizării, 

modernizării sau extinderii infrastructurii rutiere și a amenajărilor aferente. 

(2) Forma și dimensiunile terenurilor vor fi stabilite în funcție de categoria drumului, profilul 

stradal, circulațiile pietonale și velo, zonele verzi, parcajele, rețelele edilitare și celelalte 

amenajări aferente. 

(3) În cazul parcelărilor, dezmembrărilor sau lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor 

respecta condițiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 
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(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea, protecția mediului și regimul de 

protecție arheologică. 

(2) Mobilierul urban, stațiile de transport public, iluminatul, indicatoarele și elementele de 

signalistică vor fi integrate coerent în imaginea spațiului public. 

(3) Spațiile verzi aferente drumurilor publice, aliniamentele plantate și zonele libere vizibile din 

spațiul public vor fi întreținute corespunzător. 

(4) Amenajările spațiului public se vor realiza cu respectarea caracterului localităților comunei 

Densuș și cu evitarea ocupării nejustificate a trotuarelor, zonelor verzi și spațiilor de circulație. 

(5) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) În zona ZPA-C1, împrejmuirile se admit numai dacă sunt necesare funcționării sau 

protecției unor dotări aferente infrastructurii rutiere și dacă nu afectează vizibilitatea, siguranța 

circulației sau accesibilitatea spațiului public. 

(2) Împrejmuirile vor fi, de regulă, transparente, semitransparente sau realizate din gard viu. 

(3) Sunt interzise împrejmuirile opace ori masive care afectează vizibilitatea în zona drumurilor 

publice sau siguranța circulației. 

(4) Lucrările de realizare a împrejmuirilor care implică fundații, săpături sau alte intervenții în 

sol se vor executa cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

 IV.18 - ZPA-M-L/IS – ZONĂ PROTEJATĂ ARHEOLOGIC – ZONĂ MIXTĂ 

DESTINATĂ LOCUINȚELOR INDIVIDUALE, INSTITUȚIILOR PUBLICE ȘI 

SERVICIILOR 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona ZPA-M-L/IS cuprinde zone mixte în care funcțiunea de locuire individuală se poate 

asocia cu instituții publice, servicii de interes public, servicii private, comerț de proximitate, 

dotări comunitare și alte funcțiuni compatibile cu locuirea, amplasate în zone protejate 

arheologic sau în perimetre cu potențial arheologic evidențiat prin PUG. 
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(2) Zona este specifică localităților comunei Densuș în care locuințele individuale, instituțiile 

publice și serviciile pot funcționa împreună, cu condiția menținerii caracterului rural al 

localităților, a scării construite existente, a calității locuirii și a regimului de protecție 

arheologică. 

(3) Amplasarea construcțiilor în zona ZPA-M-L/IS se va face cu respectarea vecinătăților, a 

caracterului fronturilor construite, a condițiilor de accesibilitate, echipare edilitară, protecție a 

mediului, sănătate publică și protecție a patrimoniului arheologic. 

(4) În zona ZPA-M-L/IS, autorizarea executării construcțiilor, amenajărilor, lucrărilor de 

infrastructură, împrejmuirilor, branșamentelor, desființărilor, săpăturilor, excavațiilor, nivelărilor 

sau a oricăror lucrări care implică intervenții în sol se va face cu respectarea legislației privind 

protejarea patrimoniului arheologic și cu obținerea avizelor specifice, după caz. 

(5) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul executării lucrărilor, beneficiarul și 

executantul au obligația opririi lucrărilor și anunțării autorităților competente, potrivit legislației 

în vigoare. 

Art.2 Funcțiunea dominantă a zonei 

(1) Funcțiunea dominantă a zonei este mixtă, fiind constituită din locuințe individuale, instituții 

publice și servicii. 

(2) În cadrul zonei ZPA-M-L/IS, funcțiunile de servicii și instituții publice vor fi admise numai 

dacă sunt compatibile cu locuirea, nu produc disconfort, poluare, trafic greu, riscuri tehnologice 

sau afectarea vecinătăților și respectă regimul de protecție arheologică. 

Art.3 Condiționări primare 

(1) Pentru intervențiile care vizează restructurarea funcțională, transformarea unor ansambluri 

existente, introducerea unor funcțiuni cu impact asupra vecinătăților sau modificarea 

semnificativă a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentații urbanistice de tip 

PUZ sau PUD, după caz. 

(2) Nu se admit intervenții care permanentizează construcții provizorii, parazitare sau 

incompatibile cu funcțiunea zonei și cu imaginea localității. 

(3) În zonele de protecție ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor 

obiective protejate, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente. 
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(4) În zonele protejate arheologic, orice intervenție care presupune lucrări de construire, 

desființare, excavații, fundații, rețele edilitare, branșamente sau alte lucrări cu intervenție în sol 

se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizul de specialitate. 

(5) Lucrările autorizate în zona ZPA-M-L/IS pot fi condiționate de cercetare arheologică 

preventivă, diagnostic arheologic, supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin 

avizul instituțiilor competente. 

Art.4 Servituți pentru obiective de utilitate publică 

(1) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

(2) În zonele afectate de regimuri speciale de protecție, inclusiv protecție arheologică, 

autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea condiționărilor și avizelor specifice. 

Art.5 Reglementări pentru spațiul public 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea și imaginea localității. 

(2) Spațiile publice, zonele de acces, trotuarele, spațiile verzi de aliniament și zonele aferente 

locuințelor, instituțiilor publice sau serviciilor vor fi amenajate corespunzător funcțiunii, 

caracterului rural al comunei și regimului de protecție arheologică. 

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica și amenajările exterioare vor fi integrate într-

o imagine coerentă, adaptată specificului localităților comunei Densuș. 

(4) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.6 Condiții sanitare generale 

(1) Pentru locuințe, instituții publice, servicii, unități de învățământ, sănătate, asistență socială, 

alimentație publică și alte funcțiuni admise în zona ZPA-M-L/IS, se vor respecta normele de 

sănătate publică în vigoare. 

(2) Funcțiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte 

efecte asupra vecinătăților vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu și 

de protecție a locuirii. 
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(3) Unitățile de sănătate, creșele, grădinițele, școlile și serviciile sociale vor respecta zonele de 

protecție față de clădirile de locuit din vecinătate, conform legislației sanitare în vigoare. 

Art.7 Servicii sociale 

(1) Serviciile sociale se pot organiza, după caz, ca servicii cu cazare sau fără cazare, în 

conformitate cu legislația specifică. 

(2) În zona ZPA-M-L/IS sunt admise centre de zi, servicii de îngrijire, servicii sociale de 

proximitate, centre comunitare și alte dotări sociale compatibile cu locuirea și cu regimul de 

protecție arheologică. 

Art.8 Utilizări permise 

(1) În zona ZPA-M-L/IS este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

a) locuințe individuale/unifamiliale; 

 b) locuințe semicolective/familiale cu maximum două unități locative; 

 c) anexe ale locuințelor: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile și pietonale, 

amenajări exterioare, piscine; 

 d) gospodării de tip rural, cu respectarea normelor sanitare, de mediu și de protecție față de 

vecinătăți; 

 e) construcții administrative și sedii ale instituțiilor publice; 

 f) construcții de cult; 

 g) construcții de cultură; 

 h) construcții de învățământ; 

 i) construcții de sănătate; 

 j) construcții de asistență socială; 

 k) poștă, servicii publice și servicii de interes general; 

 l) sedii de firme, birouri, servicii profesionale; 

 m) comerț cu amănuntul și comerț de proximitate; 

 n) alimentație publică; 

 o) servicii turistice, pensiuni, spații de cazare și funcțiuni conexe turismului; 

 p) spații verzi, amenajări publice și locuri de odihnă; 

 q) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

(2) Se admite conversia locuințelor în alte funcțiuni compatibile cu zona, cu condiția ca acestea 

să nu deranjeze locuirea, să nu afecteze vecinătățile și să respecte normele sanitare, de mediu 

și de securitate la incendiu. 
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(3) Lucrările admise în zona ZPA-M-L/IS se vor realiza cu respectarea regimului de protecție 

arheologică și, după caz, cu avizul autorităților competente în domeniul protejării patrimoniului 

cultural. 

Art.9 Utilizări permise cu condiții 

(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 

(2) Funcțiunile amplasate în zone de protecție sanitară se vor autoriza numai cu respectarea 

normelor de sănătate publică și, după caz, cu avizul autorităților competente. 

(3) Unitățile comerciale, serviciile profesionale, activitățile terțiare, activitățile manufacturiere și 

alimentația publică sunt admise cu condiția să nu genereze trafic greu, poluare, disconfort 

fonic, vibrații, mirosuri sau depozitări exterioare necontrolate. 

(4) Unitățile de alimentație publică, spațiile pentru evenimente sau alte activități care pot 

produce zgomot se vor amplasa și exploata astfel încât să nu afecteze locuirea din vecinătate. 

În cazul amplasării în vecinătatea locuințelor, se poate impune program de funcționare limitat. 

(5) Activitățile turistice se admit cu condiția respectării caracterului localității, a vecinătăților, a 

normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena și protecția mediului. 

(6) Funcțiunile complementare locuirii sunt admise cu condiția să fie nepoluante, să nu implice 

riscuri tehnologice și să nu afecteze confortul locuirii. 

(7) La autorizarea construcțiilor, amenajărilor sau lucrărilor care implică săpături, excavații, 

fundații, rețele edilitare, branșamente sau alte intervenții în sol, se va obține, după caz, avizul 

instituțiilor competente în domeniul protejării patrimoniului arheologic. 

(8) Lucrările autorizate în zona ZPA-M-L/IS pot fi condiționate de cercetare arheologică 

preventivă, supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin avizul de specialitate. 

Art.10 Utilizări interzise temporar – Interdicții temporare 

(1) Nu se instituie. 

Art.11 Utilizări interzise permanent – Interdicții permanente 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot genera riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea 

și confortul zonei. 
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(2) Sunt interzise următoarele funcțiuni: 

a) locuințe colective; 

 b) unități industriale poluante; 

 c) depozitare en-gros; 

 d) depozitare exterioară necontrolată; 

 e) activități agrozootehnice incompatibile cu locuirea și serviciile; 

 f) gospodărie comunală, cu excepția dotărilor tehnico-edilitare strict necesare; 

 g) construcții provizorii neautorizate; 

 h) depozite de deșeuri; 

 i) orice alte funcțiuni incompatibile cu locuirea, instituțiile publice și serviciile. 

(3) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate care implică săpături, excavații, nivelări, 

decapări sau alte intervenții în sol în zonele protejate arheologic. 

Art.12 Orientarea față de punctele cardinale 

(1) Orientarea construcțiilor va fi cea care rezultă din geometria parcelarului existent, cu 

respectarea normelor de însorire și iluminare naturală. 

(2) Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată 

de minimum 1 ½ ore zilnic, la solstițiul de iarnă, a tuturor încăperilor de locuit din clădire și din 

clădirile învecinate. 

(3) În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidențiază că distanța dintre clădirile 

învecinate este mai mică sau cel puțin egală cu înălțimea clădirii celei mai înalte, se va întocmi 

studiu de însorire. 

(4) Se va evita amplasarea dormitoarelor spre nord. 

(5) Pentru construcțiile administrative, spațiile destinate publicului și birourile se vor orienta, de 

regulă, spre sud, sud-est sau sud-vest. 

(6) Spațiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor și spațiilor de preparare se 

vor amplasa, de regulă, spre nord. 

(7) Pentru construcțiile de cult, condițiile de orientare sunt date de specificul cultului. 

(8) Pentru construcțiile de cultură, spațiile de lectură și sălile de expunere se vor orienta, de 

regulă, spre nord, nord-est sau nord-vest. 
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(9) Pentru construcțiile de învățământ, sălile de clasă se vor orienta, de regulă, spre sud, sud-

est sau sud-vest; bibliotecile, sălile de atelier și laboratoarele se vor orienta, de regulă, spre 

nord; terenurile de sport vor avea, pe cât posibil, latura lungă orientată nord-sud. 

(10) Pentru construcțiile de sănătate și asistență socială se vor respecta condițiile specifice 

funcțiunii și normele sanitare aplicabile. 

Art.13 Amplasarea față de drumuri publice 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la 

drumurile publice, dar nu mai mici decât gabaritele minime ale drumurilor publice, prevăzute 

pentru traversarea intravilanului între gardurile sau construcțiile amplasate în aliniament. 

(2) În zona de siguranță a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor amenajări: 

a) semnalizări rutiere; 

 b) traversări pietonale; 

 c) spații de parcare. 

(3) În zona de protecție a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor construcții și amenajări: 

a) lucrări de echipare tehnico-edilitară; 

 b) panouri publicitare; 

 c) aliniamente plantate; 

 d) structuri de susținere a iluminatului public; 

 e) spații de parcare; 

 f) podețe. 

(4) În sensul prezentului regulament, zona de protecție a drumului este considerată fâșia de 

teren cuprinsă între aliniament și zona de siguranță, de o parte și de alta a drumului. 

(5) Lucrările aferente drumurilor, acceselor, podețelor, rigolelor, branșamentelor sau rețelelor 

edilitare care implică intervenții în sol se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin 

avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.14 Amplasarea față de aliniament 

(1) În zona ZPA-M-L/IS, amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea 

configurației parcelarului existent, a caracterului frontului construit și a modului tradițional de 

ocupare a parcelei. 
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(2) În cazul fronturilor construite existente, construcțiile noi se vor amplasa, de regulă, în 

aliniament cu clădirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zonă. 

(3) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor amplasa retras 

față de aliniament, cu o retragere stabilită prin certificatul de urbanism, în funcție de profilul 

străzii, categoria drumului, funcțiune, accesibilitate și vecinătăți. 

(4) Pentru dotări publice, servicii, comerț, turism sau alte funcțiuni care necesită spații de acces 

public, parcaje, zone de așteptare ori amenajări exterioare, se admite amplasarea retrasă față 

de aliniament. 

(5) Garajele se pot retrage minimum 6,00 m față de aliniament, pentru a permite staționarea 

autovehiculului în incintă. 

(6) Stabilirea amplasamentului construcțiilor noi față de aliniament se poate face, după caz, 

prin PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protecție arheologică. 

Art.15 Amplasarea în interiorul parcelei 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea 

unei distanțe minime de H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3,00 m pentru 

locuințe și nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii sau alte funcțiuni cu acces 

public. 

(2) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic și nu afectează vecinătățile, cu 

respectarea prevederilor legale și a condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(3) Clădirile principale vor fi amplasate, de regulă, în zona anterioară sau mediană a parcelei, 

cu respectarea caracterului frontului construit existent și fără afectarea utilizării gospodărești a 

curții. 

(4) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3,00 m pentru locuințe și nu mai puțin de 

6,00 m pentru instituții publice, servicii sau alte funcțiuni cu acces public. 

(5) Față de limita posterioară de proprietate, construcțiile se vor retrage cu minimum H/2 din 

înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 5,00 m pentru locuințe și nu mai puțin de 6,00 m 

pentru instituții publice, servicii sau alte funcțiuni cu acces public. 

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situații urbanistice particulare, 

retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, după caz, cu respectarea normelor privind 
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însorirea, securitatea la incendiu, sănătatea populației, protecția vecinătăților și protecția 

patrimoniului arheologic. 

Art.16 Accese carosabile 

(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor, cu lățime de minimum 3,00 

m. 

(2) Numărul și dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili în funcție de destinația clădirii, 

capacitatea acesteia, categoria drumului și necesitățile de intervenție. 

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituită. 

(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(5) Pentru funcțiunile care generează trafic de aprovizionare, staționarea vehiculelor de marfă 

se va realiza numai în spații special amenajate, de regulă în interiorul parcelei. 

(6) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 

(7) Amenajarea acceselor, platformelor, circulațiilor carosabile sau a altor lucrări care presupun 

săpături ori intervenții în sol se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind 

protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.17 Accese pietonale 

(1) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzătoare destinației și 

capacității clădirii. 

(3) Accesele pietonale către spațiile destinate publicului vor fi conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(4) În cazul clădirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare, 

sigure și separate, pe cât posibil, de traseele carosabile și de aprovizionare. 

(5) Amenajarea acceselor pietonale care implică săpături, nivelări, fundații sau alte intervenții 

în sol se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea 

patrimoniului arheologic. 

Art.18 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 
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(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor de locuințe, instituții publice sau servicii, în situația în care zona nu 

are asigurate rețelele mai sus menționate, autorizarea este permisă numai dacă beneficiarul se 

obligă să racordeze construcția potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci când acestea 

se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare și de protecție a mediului. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Racordurile la rețelele electrice, telecomunicații, gaze naturale, televiziune prin cablu și alte 

rețele similare se vor amplasa, de regulă, subteran. 

(6) Lucrările de realizare, extindere sau modernizare a rețelelor edilitare care implică săpături 

se vor executa cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.19 Realizarea de rețele edilitare 

(1) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(2) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu respectarea regimului de 

protecție arheologică. 

Art.20 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de echipare tehnico-edilitară aparțin domeniului public sau operatorilor/deținătorilor 

de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(2) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare 

Art.21 Parcelarea 

(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU și ale 

prezentului regulament. 
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(2) În zona ZPA-M-L/IS, parcelele noi vor respecta următoarele condiții minimale: 

a) suprafața minimă a parcelei: 500 mp; 

 b) front stradal de minimum 12 m pentru clădiri cuplate sau izolate; 

 c) se recomandă ca parcelele noi să aibă fronturi de minimum 15 m; 

 d) adâncimea parcelei să fie mai mare sau egală cu frontul stradal; 

 e) posibilitatea asigurării accesului carosabil și pietonal; 

 f) posibilitatea asigurării parcajelor, spațiilor verzi și echipării edilitare în interiorul parcelei. 

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp și care se încadrează în restul prescripțiilor legale 

sunt considerate construibile. 

(4) Parcelările, respectiv operația de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi 

alăturate, în vederea realizării de noi construcții, pot fi aprobate doar în baza unui proiect PUZ. 

(5) Pentru dotări publice importante, servicii, turism, comerț sau alte funcțiuni cu impact asupra 

vecinătăților, forma și dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZ sau PUD, după caz. 

(6) În cazul parcelărilor, dezmembrărilor sau lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor 

respecta condițiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.22 Înălțimea construcțiilor 

(1) Înălțimea construcțiilor va prelua, de regulă, înălțimea medie a construcțiilor învecinate și va 

respecta caracterul zonei, scara localității, specificul funcțiunii propuse și regimul de protecție 

arheologică. 

(2) Pentru zona ZPA-M-L/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată locuințelor 

individuale, instituțiilor publice și serviciilor, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(3) Pentru creșe și grădinițe, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+1; 

● H max. la cornișă/streașină: 7,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 
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(4) Fac excepție turlele, clopotnițele, turnurile, crucile și alte elemente verticale specifice 

construcțiilor de cult, care pot depăși înălțimea maximă prevăzută, cu respectarea avizelor 

necesare și a integrării în silueta localității. 

(5) În toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind înălțimea nu exonerează de obligația 

respectării indicatorilor urbanistici POT și CUT prevăzuți pentru zona ZPA-M-L/IS. 

Art.23 Aspectul exterior al construcțiilor 

(1) Autorizarea construcțiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu contravine funcțiunii 

acestora și nu depreciază caracterul general al zonei. 

(2) Construcțiile noi vor ține seama de scara, volumetria, materialele, proporțiile și caracterul 

fondului construit existent. 

(3) Construcțiile trebuie să se apropie prin volumetrie și proporții de tipul dominant al 

construcțiilor din zona înconjurătoare. 

(4) Extinderile clădirilor tradiționale se vor face în spiritul construcției inițiale. 

(5) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public vor fi tratate la același 

nivel calitativ cu fațadele principale. 

(6) Aspectul exterior al construcțiilor va fi reglementat avându-se în vedere: 

a) conformarea volumetrică; 

 b) materialele utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

 c) cromatica; 

 d) conformarea fațadelor; 

 e) raportul plin-gol; 

 f) amplasarea golurilor; 

 g) integrarea în caracterul rural al localității. 

(7) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare trebuie integrate în volumul construcțiilor sau al elementelor de împrejmuire. 

(8) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațadele principale vizibile din 

spațiul public. Ele vor fi amplasate astfel încât să nu afecteze aspectul arhitectural al 

construcției și al zonei. 
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(9) În zonele de protecție ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare 

arhitecturală, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente și fără obturarea perspectivelor valoroase. 

(10) În zona ZPA-M-L/IS, lucrările de construire și amenajare se vor realiza astfel încât să nu 

afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice intervenție în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

Art.24 Întreținerea construcțiilor 

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligați să întrețină fațadele și elementele ce participă la 

imaginea spațiului public: învelitori, instalații de captare a apelor pluviale, împrejmuiri, 

copertine, socluri, tâmplării și alte elemente vizibile. 

Art.25 Parcaje 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură, în interiorul 

parcelei, spații de parcare conform destinației clădirii, calculate în baza prevederilor anexei nr. 

5 la RGU. 

(2) Parcajele aferente locuințelor, instituțiilor publice, serviciilor, comerțului, alimentației publice 

sau altor funcțiuni admise vor fi amenajate, de regulă, în interiorul parcelei. 

(3) Pentru construcțiile de utilitate publică, în situații justificate, parcajele pot fi asigurate și pe 

terenuri aparținând domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autorității administrației 

publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. 

(4) Staționarea vehiculelor destinate aprovizionării se va face numai în spații special amenajate 

în acest scop, amplasate de regulă în interiorul parcelelor. 

(5) Amenajarea parcajelor care implică săpături, decapări, nivelări sau alte intervenții în sol se 

va face cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.26 Spații verzi și plantate 

(1) În zona ZPA-M-L/IS, amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea unei ponderi 

minime de spații verzi și plantate. 

(2) Spațiile verzi și plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafața parcelei, cu excepția 

cazurilor în care prin legislația specifică funcțiunii se impun valori mai mari. 
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(3) Pentru creșe, grădinițe, școli, unități sanitare, servicii sociale și alte dotări sensibile se vor 

respecta normele specifice privind spațiile verzi, curțile, zonele de protecție și amenajările 

exterioare. 

(4) În fiecare parcelă cu locuință, spațiul dintre aliniament și fațada principală, acolo unde 

există retragere față de stradă, se recomandă a fi amenajat peisager, ca zonă verde, grădină 

de fațadă sau curte plantată. 

(5) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.27 Spații libere 

(1) Spațiile libere publice sau private vizibile din spațiul public vor fi amenajate astfel încât să 

contribuie la calitatea imaginii stradale și la caracterul rural al localității. 

(2) Spațiile libere aferente instituțiilor publice și serviciilor vor fi amenajate funcțional, peisager 

sau urban, în funcție de destinația construcției. 

(3) Se recomandă păstrarea caracterului permeabil și plantat al spațiilor libere din gospodării, 

cu evitarea betonării excesive a curților și a transformării integrale a acestora în platforme 

carosabile. 

(4) Amenajarea spațiilor libere care implică intervenții în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.28 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 

(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 
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(3) Împrejmuirile construcțiilor de utilitate publică aflate pe aliniament vor fi transparente sau 

realizate din gard viu de mică înălțime, de maximum 60 cm. 

(4) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor, cu excepția zonei 

curților, vor fi transparente sau semitransparente și vor avea înălțimea de maximum 2,00 m. Se 

acceptă ca acestea să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea zonei 

opace să nu depășească 1,50 m. 

(5) Împrejmuirile cuprinse în zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor tradiționale 

și vor fi realizate din materiale tradiționale, precum zidărie, lemn, fier forjat sau alte materiale 

compatibile cu specificul local. 

(6) Lucrările de realizare a împrejmuirilor care implică fundații, săpături sau alte intervenții în 

sol se vor executa cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

Art.29 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-M-L/IS, după cum urmează: 

● ZPA-M-L/IS – POT max. 45%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-M-L/IS, după 

cum urmează: 

● ZPA-M-L/IS – CUT max. 1,3. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

 IV.19 - ZPA-M-SP/IS – ZONĂ PROTEJATĂ ARHEOLOGIC – ZONĂ MIXTĂ 

DESTINATĂ SPAȚIILOR PLANTATE, SPORTULUI, AGREMENTULUI, 

INSTITUȚIILOR PUBLICE ȘI SERVICIILOR 

Art.1 Caracterul zonei 
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(1) Zona ZPA-M-SP/IS cuprinde zone mixte destinate spațiilor plantate, sportului, 

agrementului, instituțiilor publice și serviciilor, amplasate în zone protejate arheologic sau în 

perimetre cu potențial arheologic evidențiat prin PUG. 

(2) Zona este destinată amenajărilor de spații verzi, recreere, sport și agrement, precum și 

dotărilor publice, serviciilor de interes public, serviciilor private, activităților comerciale și altor 

funcțiuni compatibile cu caracterul zonei. 

(3) Funcțiunea dominantă a zonei este mixtă, fiind constituită din spații plantate, sport, 

agrement, instituții publice și servicii. 

(4) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor în zona ZPA-M-SP/IS se va face cu respectarea 

caracterului rural al localităților comunei Densuș, a cadrului natural sau amenajat, a 

vecinătăților, a condițiilor de accesibilitate, echipare edilitară, protecție a mediului, sănătate 

publică și protecție a patrimoniului arheologic. 

(5) În zona ZPA-M-SP/IS, autorizarea executării construcțiilor, amenajărilor, lucrărilor de 

infrastructură, împrejmuirilor, branșamentelor, desființărilor, săpăturilor, excavațiilor, nivelărilor 

sau a oricăror lucrări care implică intervenții în sol se va face cu respectarea legislației privind 

protejarea patrimoniului arheologic și cu obținerea avizelor specifice, după caz. 

(6) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul executării lucrărilor, beneficiarul și 

executantul au obligația opririi lucrărilor și anunțării autorităților competente, potrivit legislației 

în vigoare. 

Art.2 Funcțiunea dominantă a zonei 

(1) Funcțiunea dominantă a zonei este mixtă, fiind constituită din spații plantate, sport, 

agrement, instituții publice și servicii. 

(2) În cadrul zonei ZPA-M-SP/IS, funcțiunile de instituții publice și servicii vor fi admise numai 

dacă sunt compatibile cu funcțiunea de spații plantate, sport și agrement, nu afectează 

caracterul verde și recreativ al zonei, nu produc disconfort, poluare, trafic greu, riscuri 

tehnologice sau afectarea vecinătăților și respectă regimul de protecție arheologică. 

Art.3 Condiționări primare 

(1) Pentru intervențiile care vizează restructurarea funcțională, transformarea unor ansambluri 

existente, introducerea unor funcțiuni cu impact asupra vecinătăților sau modificarea 

semnificativă a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentații urbanistice de tip 

PUZ sau PUD, după caz. 
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(2) Nu se admit intervenții care permanentizează construcții provizorii, parazitare sau 

incompatibile cu funcțiunea zonei și cu imaginea localității. 

(3) În zonele de protecție ale monumentelor istorice, ale siturilor arheologice sau ale altor 

obiective protejate, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente. 

(4) În zonele protejate arheologic, orice intervenție care presupune lucrări de construire, 

desființare, excavații, fundații, rețele edilitare, branșamente sau alte lucrări cu intervenție în sol 

se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizul de specialitate. 

(5) Lucrările autorizate în zona ZPA-M-SP/IS pot fi condiționate de cercetare arheologică 

preventivă, diagnostic arheologic, supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin 

avizul instituțiilor competente. 

Art.4 Servituți pentru obiective de utilitate publică 

(1) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

(2) În zonele afectate de regimuri speciale de protecție, inclusiv protecție arheologică, 

autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea condiționărilor și avizelor specifice. 

Art.5 Reglementări pentru spațiul public 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea și imaginea localității. 

(2) Spațiile publice, zonele de acces, traseele pietonale și velo, spațiile verzi, amenajările 

sportive, zonele de agrement și zonele aferente instituțiilor publice sau serviciilor vor fi 

amenajate corespunzător funcțiunii, caracterului rural al comunei și regimului de protecție 

arheologică. 

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica și amenajările exterioare vor fi integrate într-

o imagine coerentă, adaptată specificului localităților comunei Densuș. 

(4) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.6 Condiții sanitare generale 
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(1) Pentru instituții publice, servicii, unități de învățământ, sănătate, asistență socială, 

alimentație publică, amenajări sportive, spații de agrement și alte funcțiuni admise în zona 

ZPA-M-SP/IS, se vor respecta normele de sănătate publică în vigoare. 

(2) Funcțiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte 

efecte asupra vecinătăților vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu și 

de protecție față de vecinătăți. 

(3) Unitățile de sănătate, creșele, grădinițele, școlile și serviciile sociale vor respecta zonele de 

protecție și normele specifice funcțiunii, conform legislației în vigoare. 

(4) Amenajările de sport și agrement se vor amplasa și utiliza astfel încât să nu afecteze 

vecinătățile prin zgomot, aglomerare, iluminat artificial excesiv sau alte forme de disconfort. 

Art.7 Servicii sociale 

(1) Serviciile sociale se pot organiza, după caz, ca servicii cu cazare sau fără cazare, în 

conformitate cu legislația specifică. 

(2) În zona ZPA-M-SP/IS sunt admise centre de zi, servicii de îngrijire, servicii sociale de 

proximitate, centre comunitare, activități comunitare, educative, recreative sau sociale 

desfășurate în aer liber ori în spații amenajate, compatibile cu funcțiunea zonei și cu regimul de 

protecție arheologică. 

Art.8 Utilizări permise 

(1) În zona ZPA-M-SP/IS este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

a) spații verzi, parcuri, scuaruri, grădini publice sau private; 

 b) plantații de orice fel: joase, medii și înalte; 

 c) amenajări peisagere, plantații de protecție și perdele vegetale; 

 d) terenuri de sport în aer liber; 

 e) amenajări pentru sport, agrement, picnic, recreere și activități comunitare; 

 f) sisteme de circulații pietonale și velo; 

 g) mobilier urban, amenajări pentru joacă, odihnă și activități în aer liber; 

 h) construcții și amenajări ușoare compatibile cu funcțiunea de spațiu verde, sport și 

agrement; 

 i) grupuri sanitare, vestiare, spații pentru administrare, întreținere și depozitare strict necesare 

funcționării zonei; 

 j) construcții administrative și sedii ale instituțiilor publice; 

 k) construcții de cult; 

 l) construcții de cultură; 
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 m) construcții de învățământ; 

 n) construcții de sănătate; 

 o) construcții de asistență socială; 

 p) poștă, servicii publice și servicii de interes general; 

 q) sedii de firme, birouri, servicii profesionale; 

 r) comerț cu amănuntul și comerț de proximitate; 

 s) alimentație publică; 

 t) servicii turistice, pensiuni, spații de cazare și funcțiuni conexe turismului; 

 u) parcaje aferente funcțiunilor admise; 

 v) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

(2) Lucrările admise în zona ZPA-M-SP/IS se vor realiza cu respectarea regimului de protecție 

arheologică și, după caz, cu avizul autorităților competente în domeniul protejării patrimoniului 

cultural. 

Art.9 Utilizări permise cu condiții 

(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 

(2) Funcțiunile amplasate în zone de protecție sanitară se vor autoriza numai cu respectarea 

normelor de sănătate publică și, după caz, cu avizul autorităților competente. 

(3) Amenajările sportive și de agrement sunt admise cu condiția să nu afecteze caracterul 

verde al zonei, să nu genereze disconfort semnificativ și să fie integrate în peisajul local. 

(4) Unitățile comerciale, serviciile profesionale, activitățile terțiare, activitățile manufacturiere și 

alimentația publică sunt admise cu condiția să nu genereze trafic greu, poluare, disconfort 

fonic, vibrații, mirosuri sau depozitări exterioare necontrolate. 

(5) Unitățile de alimentație publică, spațiile pentru evenimente sau alte activități care pot 

produce zgomot se vor amplasa și exploata astfel încât să nu afecteze vecinătățile. După caz, 

se poate impune program de funcționare limitat. 

(6) Activitățile turistice se admit cu condiția respectării caracterului localității, a vecinătăților, a 

normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena și protecția mediului. 

(7) Funcțiunile de instituții publice și servicii sunt admise cu condiția să fie compatibile cu 

spațiile plantate, sportul și agrementul, să nu diminueze nejustificat suprafețele verzi și să 

respecte caracterul zonei. 
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(8) La autorizarea construcțiilor, amenajărilor sau lucrărilor care implică săpături, excavații, 

fundații, rețele edilitare, branșamente sau alte intervenții în sol, se va obține, după caz, avizul 

instituțiilor competente în domeniul protejării patrimoniului arheologic. 

(9) Lucrările autorizate în zona ZPA-M-SP/IS pot fi condiționate de cercetare arheologică 

preventivă, supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin avizul de specialitate. 

Art.10 Utilizări interzise temporar – Interdicții temporare 

(1) Nu se instituie. 

Art.11 Utilizări interzise permanent – Interdicții permanente 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot genera riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea 

și confortul zonei. 

(2) Sunt interzise următoarele funcțiuni: 

a) locuințe colective; 

 b) locuire permanentă independentă de funcțiunile admise; 

 c) unități industriale poluante; 

 d) depozitare en-gros; 

 e) depozitare exterioară necontrolată; 

 f) activități agrozootehnice incompatibile cu instituțiile publice, serviciile, sportul și agrementul; 

 g) gospodărie comunală, cu excepția dotărilor tehnico-edilitare strict necesare; 

 h) construcții provizorii neautorizate; 

 i) depozite de deșeuri; 

 j) orice alte funcțiuni incompatibile cu spațiile plantate, sportul, agrementul, instituțiile publice, 

serviciile și regimul de protecție arheologică. 

(3) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate care implică săpături, excavații, nivelări, 

decapări sau alte intervenții în sol în zonele protejate arheologic. 

Art.12 Orientarea față de punctele cardinale 

(1) Orientarea construcțiilor va fi cea care rezultă din geometria parcelarului existent, cu 

respectarea normelor de însorire, iluminare naturală, igienă și funcționare specifică. 

(2) Pentru construcțiile administrative, spațiile destinate publicului și birourile se vor orienta, de 

regulă, spre sud, sud-est sau sud-vest. 
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(3) Spațiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor, spațiilor de preparare, 

spațiilor tehnice și anexelor funcționale se vor amplasa, de regulă, spre nord. 

(4) Pentru construcțiile de cult, condițiile de orientare sunt date de specificul cultului. 

(5) Pentru construcțiile de cultură, spațiile de lectură și sălile de expunere se vor orienta, de 

regulă, spre nord, nord-est sau nord-vest. 

(6) Pentru construcțiile de învățământ, sălile de clasă se vor orienta, de regulă, spre sud, sud-

est sau sud-vest; bibliotecile, sălile de atelier și laboratoarele se vor orienta, de regulă, spre 

nord; terenurile de sport vor avea, pe cât posibil, latura lungă orientată nord-sud. 

(7) Pentru construcțiile de sănătate și asistență socială se vor respecta condițiile specifice 

funcțiunii și normele sanitare aplicabile. 

(8) Pentru construcțiile și amenajările de agrement, spațiile destinate publicului se vor orienta 

în funcție de utilizare, protecție față de vânturi dominante, însorire, accesibilitate și integrare în 

amenajarea peisageră. 

Art.13 Amplasarea față de drumuri publice 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la 

drumurile publice, dar nu mai mici decât gabaritele minime ale drumurilor publice, prevăzute 

pentru traversarea intravilanului între gardurile sau construcțiile amplasate în aliniament. 

(2) În zona de siguranță a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor amenajări: 

a) semnalizări rutiere; 

 b) traversări pietonale; 

 c) spații de parcare. 

(3) În zona de protecție a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor construcții și amenajări: 

a) lucrări de echipare tehnico-edilitară; 

 b) panouri publicitare; 

 c) aliniamente plantate; 

 d) structuri de susținere a iluminatului public; 

 e) spații de parcare; 

 f) podețe. 
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(4) În sensul prezentului regulament, zona de protecție a drumului este considerată fâșia de 

teren cuprinsă între aliniament și zona de siguranță, de o parte și de alta a drumului. 

(5) Lucrările aferente drumurilor, acceselor, podețelor, rigolelor, branșamentelor sau rețelelor 

edilitare care implică intervenții în sol se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin 

avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.14 Amplasarea față de aliniament 

(1) În zona ZPA-M-SP/IS, amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea 

configurației parcelarului existent, a caracterului frontului construit, a cadrului natural sau 

amenajat și a modului tradițional de ocupare a parcelei. 

(2) În cazul fronturilor construite existente, construcțiile noi se vor amplasa, de regulă, în 

aliniament cu clădirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zonă. 

(3) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor amplasa retras 

față de aliniament, cu o retragere stabilită prin certificatul de urbanism, în funcție de profilul 

străzii, categoria drumului, funcțiune, accesibilitate și vecinătăți. 

(4) Pentru dotări publice, servicii, comerț, turism, amenajări sportive, agrement sau alte 

funcțiuni care necesită spații de acces public, parcaje, zone de așteptare ori amenajări 

exterioare, se admite amplasarea retrasă față de aliniament. 

(5) Stabilirea amplasamentului construcțiilor noi față de aliniament se poate face, după caz, 

prin PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protecție arheologică. 

Art.15 Amplasarea în interiorul parcelei 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea 

unei distanțe minime de H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m pentru 

instituții publice, servicii, amenajări sportive, de agrement sau alte funcțiuni cu acces public. 

(2) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic și nu afectează vecinătățile, cu 

respectarea prevederilor legale și a condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(3) Clădirile principale vor fi amplasate cu respectarea caracterului frontului construit existent, a 

necesităților funcționale, a accesibilității, a amenajărilor verzi și a regimului de protecție 

arheologică. 
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(4) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii, 

amenajări sportive, de agrement sau alte funcțiuni cu acces public. 

(5) Față de limita posterioară de proprietate, construcțiile se vor retrage cu minimum H/2 din 

înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii, 

amenajări sportive, de agrement sau alte funcțiuni cu acces public. 

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situații urbanistice particulare, 

retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, după caz, cu respectarea normelor privind 

însorirea, securitatea la incendiu, sănătatea populației, protecția vecinătăților și protecția 

patrimoniului arheologic. 

Art.16 Accese carosabile 

(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor, cu lățime de minimum 3,00 

m. 

(2) Numărul și dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili în funcție de destinația clădirii 

sau amenajării, capacitatea acesteia, categoria drumului și necesitățile de intervenție. 

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituită. 

(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(5) Pentru funcțiunile care generează trafic de aprovizionare, staționarea vehiculelor de marfă 

se va realiza numai în spații special amenajate, de regulă în interiorul parcelei. 

(6) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 

(7) Amenajarea acceselor, platformelor, circulațiilor carosabile sau a altor lucrări care presupun 

săpături ori intervenții în sol se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind 

protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.17 Accese pietonale 

(1) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzătoare destinației și 

capacității clădirii sau amenajării. 
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(3) Accesele pietonale către spațiile destinate publicului vor fi conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(4) În cazul clădirilor publice, serviciilor cu acces public, amenajărilor sportive sau de 

agrement, traseele pietonale vor fi clare, sigure și separate, pe cât posibil, de traseele 

carosabile și de aprovizionare. 

(5) Amenajarea acceselor pietonale care implică săpături, nivelări, fundații sau alte intervenții 

în sol se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea 

patrimoniului arheologic. 

Art.18 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 

(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor aferente instituțiilor publice, serviciilor, amenajărilor sportive, 

agrementului sau altor funcțiuni admise, în situația în care zona nu are asigurate rețelele mai 

sus menționate, autorizarea este permisă numai dacă beneficiarul se obligă să racordeze 

construcția potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci când acestea se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare și de protecție a mediului. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Racordurile la rețelele electrice, telecomunicații, gaze naturale, televiziune prin cablu și alte 

rețele similare se vor amplasa, de regulă, subteran. 

(6) Lucrările de realizare, extindere sau modernizare a rețelelor edilitare care implică săpături 

se vor executa cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.19 Realizarea de rețele edilitare 

(1) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(2) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu respectarea regimului de 

protecție arheologică. 
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Art.20 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de echipare tehnico-edilitară aparțin domeniului public sau operatorilor/deținătorilor 

de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(2) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare. 

Art.21 Parcelarea 

(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU și ale 

prezentului regulament. 

(2) În zona ZPA-M-SP/IS, parcelele noi vor respecta următoarele condiții minimale: 

a) suprafața minimă a parcelei: 500 mp; 

 b) front stradal de minimum 15 m; 

 c) adâncimea parcelei să fie mai mare sau egală cu frontul stradal; 

 d) posibilitatea asigurării accesului carosabil și pietonal; 

 e) posibilitatea asigurării parcajelor, spațiilor verzi, spațiilor plantate și echipării edilitare în 

interiorul parcelei. 

(3) Parcelele existente mai mici de 500 mp și care se încadrează în restul prescripțiilor legale 

sunt considerate construibile. 

(4) Parcelările, respectiv operația de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi 

alăturate, în vederea realizării de noi construcții, pot fi aprobate doar în baza unui proiect PUZ. 

(5) Pentru dotări publice importante, servicii, turism, comerț, amenajări sportive, agrement sau 

alte funcțiuni cu impact asupra vecinătăților, forma și dimensiunile parcelei se pot stabili prin 

PUZ sau PUD, după caz. 

(6) În cazul parcelărilor, dezmembrărilor sau lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor 

respecta condițiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.22 Înălțimea construcțiilor 

(1) Înălțimea construcțiilor va prelua, de regulă, înălțimea medie a construcțiilor învecinate și va 

respecta caracterul zonei, scara localității, specificul funcțiunii propuse și regimul de protecție 

arheologică. 
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(2) Pentru zona ZPA-M-SP/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată spațiilor 

plantate, sportului, agrementului, instituțiilor publice și serviciilor, regimul maxim de înălțime 

admis este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(3) Pentru creșe și grădinițe, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+1; 

● H max. la cornișă/streașină: 7,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 

(4) Pentru instalații, echipamente sau amenajări sportive și de agrement care necesită înălțimi 

mai mari din motive funcționale, acestea se pot admite numai cu justificare tehnică, cu 

respectarea avizelor necesare, a regimului de protecție arheologică și a integrării în peisaj. 

(5) Fac excepție turlele, clopotnițele, turnurile, crucile și alte elemente verticale specifice 

construcțiilor de cult, care pot depăși înălțimea maximă prevăzută, cu respectarea avizelor 

necesare și a integrării în silueta localității. 

(6) În toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind înălțimea nu exonerează de obligația 

respectării indicatorilor urbanistici POT și CUT prevăzuți pentru zona ZPA-M-SP/IS. 

Art.23 Aspectul exterior al construcțiilor 

(1) Autorizarea construcțiilor este permisă numai dacă aspectul exterior nu contravine funcțiunii 

acestora și nu depreciază caracterul general al zonei. 

(2) Construcțiile noi vor ține seama de scara, volumetria, materialele, proporțiile și caracterul 

fondului construit existent. 

(3) Construcțiile, dotările și amenajările destinate sportului și agrementului vor fi integrate în 

peisaj și vor utiliza materiale, finisaje și culori compatibile cu caracterul natural și rural al zonei. 

(4) Construcțiile trebuie să se apropie prin volumetrie și proporții de tipul dominant al 

construcțiilor din zona înconjurătoare. 

(5) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public vor fi tratate la același 

nivel calitativ cu fațadele principale. 

(6) Aspectul exterior al construcțiilor va fi reglementat avându-se în vedere: 
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a) conformarea volumetrică; 

 b) materialele utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

 c) cromatica; 

 d) conformarea fațadelor; 

 e) raportul plin-gol; 

 f) amplasarea golurilor; 

 g) integrarea în caracterul rural și peisager al localității. 

(7) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare trebuie integrate în volumul construcțiilor, al împrejmuirilor sau al amenajărilor 

exterioare. 

(8) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațadele principale vizibile din 

spațiul public. Ele vor fi amplasate astfel încât să nu afecteze aspectul arhitectural al 

construcției și al zonei. 

(9) În zonele de protecție ale monumentelor istorice sau ale obiectivelor cu valoare 

arhitecturală, autorizarea construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor 

competente și fără obturarea perspectivelor valoroase. 

(10) În zona ZPA-M-SP/IS, lucrările de construire și amenajare se vor realiza astfel încât să nu 

afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice intervenție în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

Art.24 Întreținerea construcțiilor 

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligați să întrețină fațadele și elementele ce participă la 

imaginea spațiului public: învelitori, instalații de captare a apelor pluviale, împrejmuiri, 

copertine, socluri, tâmplării și alte elemente vizibile. 

(2) În cazul spațiilor plantate, amenajărilor sportive și de agrement, se vor întreține 

corespunzător platformele, împrejmuirile, zonele de acces, plantațiile, mobilierul exterior și 

amenajările peisagere, astfel încât acestea să nu afecteze imaginea localității, sănătatea 

populației sau calitatea mediului. 

Art.25 Parcaje 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură, în interiorul 

parcelei, spații de parcare conform destinației clădirii sau amenajării, calculate în baza 

prevederilor anexei nr. 5 la RGU. 
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(2) Parcajele aferente instituțiilor publice, serviciilor, comerțului, alimentației publice, 

amenajărilor sportive, zonelor de agrement sau altor funcțiuni admise vor fi amenajate, de 

regulă, în interiorul parcelei. 

(3) Pentru construcțiile de utilitate publică, spațiile verzi, amenajările de agrement sau sport cu 

acces public, parcajele pot fi asigurate și în vecinătate, pe terenuri aparținând domeniului 

public sau privat al comunei, cu acordul autorității administrației publice locale și cu 

respectarea legislației în vigoare. 

(4) Staționarea vehiculelor destinate aprovizionării se va face numai în spații special amenajate 

în acest scop, amplasate de regulă în interiorul parcelelor. 

(5) Parcajele se recomandă a fi realizate cu suprafețe permeabile sau semipermeabile și 

integrate peisager, astfel încât să nu afecteze caracterul verde și rural al zonei. 

(6) Amenajarea parcajelor care implică săpături, decapări, nivelări sau alte intervenții în sol se 

va face cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.26 Spații verzi și plantate 

(1) În zona ZPA-M-SP/IS, amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea unei ponderi 

minime de spații verzi și plantate. 

(2) Spațiile verzi, plantate și suprafețele permeabile vor reprezenta minimum 20% din 

suprafața parcelei, cu excepția cazurilor în care prin legislația specifică funcțiunii se impun 

valori mai mari. 

(3) Pentru amenajările sportive și de agrement se va urmări menținerea caracterului 

predominant verde și integrarea acestora în peisajul local. 

(4) Pentru creșe, grădinițe, școli, unități sanitare, servicii sociale și alte dotări sensibile se vor 

respecta normele specifice privind spațiile verzi, curțile, zonele de protecție și amenajările 

exterioare. 

(5) În vecinătatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apă sau a altor 

funcțiuni sensibile, se recomandă realizarea de perdele vegetale de protecție, plantații de 

aliniament sau zone tampon plantate. 

(6) Spațiile libere rămase neocupate de construcții, circulații, platforme și parcaje se vor 

amenaja funcțional, peisager sau plantat, în funcție de destinația construcțiilor și de specificul 

activității. 
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(7) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.27 Spații libere 

(1) Spațiile libere publice sau private vizibile din spațiul public vor fi amenajate astfel încât să 

contribuie la calitatea imaginii stradale și la caracterul rural al localității. 

(2) Spațiile libere aferente instituțiilor publice, serviciilor, sportului și agrementului vor fi 

amenajate funcțional, peisager sau urban, în funcție de destinația construcției sau amenajării. 

(3) Se recomandă păstrarea caracterului permeabil și plantat al spațiilor libere, cu evitarea 

betonării excesive și a transformării integrale a acestora în platforme carosabile. 

(4) Amenajarea spațiilor libere care implică intervenții în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.28 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 

(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 

(3) Împrejmuirile construcțiilor de utilitate publică aflate pe aliniament vor fi transparente sau 

realizate din gard viu de mică înălțime, de maximum 60 cm. 

(4) Împrejmuirile aferente amenajărilor sportive și de agrement vor fi, de regulă, transparente, 

semitransparente sau realizate din gard viu, cu integrare peisageră corespunzătoare. 

(5) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor vor avea înălțimea de 

maximum 2,00 m, cu excepția situațiilor justificate prin cerințe funcționale, sanitare sau de 

siguranță. 
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(6) Împrejmuirile cuprinse în zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor tradiționale 

și vor fi realizate din materiale tradiționale, precum zidărie, lemn, fier forjat sau alte materiale 

compatibile cu specificul local. 

(7) Lucrările de realizare a împrejmuirilor care implică fundații, săpături sau alte intervenții în 

sol se vor executa cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

Art.29 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-M-SP/IS, după cum urmează: 

● ZPA-M-SP/IS – POT max. 45%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-M-SP/IS, după 

cum urmează: 

● ZPA-M-SP/IS – CUT max. 1,3. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

 IV.20 - ZPA-M-A/ID – ZONĂ PROTEJATĂ ARHEOLOGIC – ZONĂ MIXTĂ 

DESTINATĂ UNITĂȚILOR AGRICOLE, UNITĂȚILOR INDUSTRIALE/DEPOZITĂRII 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona ZPA-M-A/ID cuprinde zone mixte destinate unităților agricole, activităților zootehnice, 

serviciilor conexe agriculturii, unităților industriale nepoluante, activităților de depozitare, 

producție, prelucrare, servicii de tip industrial și activități conexe acestora, amplasate în zone 

protejate arheologic sau în perimetre cu potențial arheologic evidențiat prin PUG. 

(2) Zona este destinată funcțiunilor productive, agricole și de depozitare compatibile cu 

specificul rural al comunei Densuș, cu condiția respectării normelor sanitare, de mediu, de 

protecție față de vecinătăți, de siguranță în exploatare și a regimului de protecție arheologică. 
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(3) Funcțiunea dominantă a zonei este mixtă, fiind constituită din unități agricole, unități 

industriale și depozitare. 

(4) Amplasarea construcțiilor în zona ZPA-M-A/ID se va face cu respectarea vecinătăților, a 

accesibilității, a posibilității de echipare edilitară, a normelor de protecție a mediului, a 

caracterului general al localității și a protecției patrimoniului arheologic. 

(5) În zona ZPA-M-A/ID, autorizarea executării construcțiilor, amenajărilor, lucrărilor de 

infrastructură, împrejmuirilor, branșamentelor, desființărilor, săpăturilor, excavațiilor, nivelărilor 

sau a oricăror lucrări care implică intervenții în sol se va face cu respectarea legislației privind 

protejarea patrimoniului arheologic și cu obținerea avizelor specifice, după caz. 

(6) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul executării lucrărilor, beneficiarul și 

executantul au obligația opririi lucrărilor și anunțării autorităților competente, potrivit legislației 

în vigoare. 

(7) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona ZPA-M-A/ID este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

a) exploatații agricole, zootehnice sau mixte; 

 b) adăposturi pentru animale și construcții zootehnice; 

 c) construcții pentru depozitarea produselor agricole, furajelor și produselor zootehnice; 

 d) construcții pentru depozitarea utilajelor, echipamentelor și materialelor necesare activităților 

agricole; 

 e) unități de prelucrare primară a produselor agricole; 

 f) spații pentru valorificarea directă a produselor agricole proprii; 

 g) servicii pentru agricultură și activități conexe exploatațiilor agricole; 

 h) construcții anexe specifice gospodăriilor și exploatațiilor agricole; 

 i) spații administrative aferente exploatațiilor agricole; 

 j) unități de producție nepoluantă; 

 k) servicii de tip industrial și cvasindustrial; 

 l) ateliere, microîntreprinderi, întreprinderi mici și mijlocii cu activități productive nepoluante; 

 m) depozitare, logistică, spații de stocare și distribuție; 

 n) activități de cercetare, proiectare, formare profesională și servicii conexe producției; 

 o) sedii, birouri, spații administrative și sociale aferente unităților agricole, industriale sau de 

depozitare; 

 p) incubatoare de afaceri, spații pentru activități economice locale și servicii asociate; 
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 q) parcaje, garaje, platforme de manevră și staționare pentru utilaje agricole, autovehicule și 

mijloace de transport; 

 r) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare; 

 s) spații verzi, plantații de protecție și perdele vegetale. 

(2) Se admit activități conexe agriculturii, precum sortarea, ambalarea, depozitarea, 

prelucrarea primară, valorificarea directă a produselor agricole proprii, întreținerea utilajelor 

agricole și alte activități similare, cu condiția ca acestea să fie legate direct de activitatea 

agricolă principală. 

(3) Se admit activități conexe unităților industriale și de depozitare, precum administrare, 

întreținere, cercetare, depozitare, distribuție, servicii logistice și activități sociale aferente 

personalului, cu condiția ca acestea să fie direct asociate funcțiunii principale. 

(4) Lucrările admise în zona ZPA-M-A/ID se vor realiza cu respectarea regimului de protecție 

arheologică și, după caz, cu avizul autorităților competente în domeniul protejării patrimoniului 

cultural. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 

(2) Unitățile agricole, zootehnice, industriale și de depozitare sunt admise numai cu 

respectarea normelor sanitare, de mediu, de biosecuritate, de securitate la incendiu și de 

protecție față de vecinătăți. 

(3) Activitățile productive, de depozitare, logistice și serviciile de tip industrial sunt admise 

numai dacă nu generează poluare peste limitele admise, riscuri tehnologice grave, disconfort 

semnificativ, trafic greu necontrolat sau afectarea locuirii și a funcțiunilor sensibile din 

vecinătate. 

(4) Echiparea tehnico-edilitară este permisă cu condiția amplasării, de regulă, în subteran. 

(5) Depozitarea materialelor, produselor, utilajelor sau deșeurilor rezultate din activitate se va 

realiza numai în spații special amenajate, în interiorul parcelei, cu respectarea normelor de 

protecție a mediului. 

(6) Locuirea este permisă numai dacă este legată de activitatea principală agricolă, de 

administrarea, paza sau exploatarea unității, cu respectarea normelor sanitare și de protecție 

față de vecinătăți. 
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(7) La autorizarea construcțiilor, amenajărilor sau lucrărilor care implică săpături, excavații, 

fundații, rețele edilitare, branșamente, platforme tehnologice, platforme de depozitare sau alte 

intervenții în sol, se va obține, după caz, avizul instituțiilor competente în domeniul protejării 

patrimoniului arheologic. 

(8) Lucrările autorizate în zona ZPA-M-A/ID pot fi condiționate de cercetare arheologică 

preventivă, diagnostic arheologic, supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin 

avizul de specialitate. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor cu următoarele funcțiuni: 

a) locuințe colective; 

 b) locuire permanentă independentă de activitatea agricolă, industrială sau de depozitare 

admisă; 

 c) unități industriale poluante sau cu risc tehnologic major; 

 d) activități care pot produce poluarea aerului, apei sau solului peste limitele admise; 

 e) depozitare necontrolată de deșeuri industriale, tehnologice, agricole sau de orice alt tip; 

 f) comerț de mari dimensiuni de tip supermarket, hipermarket, mall sau alte structuri similare 

incompatibile cu zona; 

 g) funcțiuni de agrement sau locuire incompatibile cu activitățile productive; 

 h) orice alte funcțiuni incompatibile cu unitățile agricole, industriale și de depozitare. 

(2) Este interzisă amplasarea construcțiilor care, prin funcțiunea pe care o adăpostesc, pot 

implica riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului ori sunt incompatibile cu 

securitatea, salubritatea și confortul zonei. 

(3) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate care implică săpături, excavații, nivelări, 

decapări sau alte intervenții în sol în zonele protejate arheologic. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Aspectul exterior al clădirilor va fi în conformitate cu funcțiunea și importanța acestora. 

(2) Construcțiile agricole, industriale și de depozitare vor avea, de regulă, volume simple, 

adaptate funcțiunii, cu materiale și culori compatibile cu caracterul rural și productiv al zonei. 

(3) La autorizarea construcțiilor se va avea în vedere determinarea aspectului clădirilor din 

următoarele puncte de vedere: 
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a) conformarea construcției; 

 b) materialele de construcție utilizate pentru învelitori și finisaje exterioare; 

 c) culorile ansamblului și ale detaliilor; 

 d) conformarea fațadelor și amplasarea golurilor; 

 e) integrarea construcțiilor în peisaj și în caracterul zonei. 

(4) Fațadele vizibile din spațiul public vor fi tratate îngrijit, cu materiale durabile și finisaje 

adecvate funcțiunii. 

(5) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament și alte elemente tehnico-

edilitare vor fi integrate, pe cât posibil, în volumul construcțiilor, în împrejmuiri sau în amenajări 

discrete. 

(6) În zona ZPA-M-A/ID, lucrările de construire și amenajare se vor realiza astfel încât să nu 

afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice intervenție în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(7) Toți proprietarii sunt obligați să-și întrețină fațadele și elementele vizibile din spațiul public, 

care participă la imaginea localității. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea construcțiilor se va stabili, de regulă, în funcție de necesitățile tehnologice, de 

caracterul zonei, de vecinătăți și de regimul de protecție arheologică. 

(2) Pentru zona ZPA-M-A/ID, înălțimea maximă admisă este: 

● H max. la cornișă/streașină: 12,00 m; 

● H max. total: 15,00 m. 

(3) Pentru construcțiile tehnologice, silozuri, rezervoare, instalații agricole, instalații industriale 

sau alte elemente tehnice justificate funcțional, se pot admite înălțimi mai mari, numai cu 

respectarea avizelor necesare și a reglementărilor specifice. 

(4) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, regim de protecție arheologică sau alte 

reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul de înălțime al construcțiilor se va stabili în funcție de necesitățile tehnologice, de 

specificul activității, de condițiile amplasamentului și de regimul de protecție arheologică. 
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(2) Regimul maxim de înălțime admis în zona ZPA-M-A/ID este: 

● RH max. P+2. 

(3) Pentru construcțiile tehnologice, instalațiile agricole, industriale sau de depozitare, regimul 

de înălțime se va putea stabili în funcție de cerințele funcționale, cu respectarea înălțimilor 

maxime admise, a avizelor necesare și a regimului de protecție arheologică. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-M-A/ID, după cum urmează: 

● ZPA-M-A/ID – POT max. 50%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-M-A/ID, după 

cum urmează: 

● ZPA-M-A/ID – CUT max. 1,5. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Poziția clădirilor față de aliniament va respecta, în primul rând, aliniamentele existente. 

(2) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor retrage față de 

aliniament cu minimum 5,00 m. 

(3) Pentru construcțiile agricole, industriale sau de depozitare care necesită platforme de 

manevră, parcaje, acces utilaje ori zone de aprovizionare, retragerea față de aliniament se va 

stabili astfel încât aceste funcțiuni să fie rezolvate în interiorul parcelei, fără afectarea 

domeniului public. 
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(4) Stabilirea amplasamentului construcțiilor noi față de aliniament se poate face, după caz, 

prin PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protecție arheologică. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale ale parcelei se va face cu o retragere de 

minimum H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3,00 m. 

(2) Amplasarea construcțiilor față de limita posterioară a parcelei se va face cu o retragere de 

minimum H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m. 

(3) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic, tehnologic și nu afectează 

vecinătățile, cu respectarea prevederilor legale și a condițiilor impuse prin avizele de 

specialitate. 

(4) Adăposturile pentru animale, platformele pentru dejecții, depozitele de furaje, silozurile, 

platformele de depozitare, spațiile de încărcare-descărcare și alte construcții sau amenajări cu 

potențial impact asupra vecinătăților se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare, de 

mediu, de securitate la incendiu și a regimului de protecție arheologică. 

(5) Retragerile se vor stabili astfel încât să permită accesul pentru întreținere, intervenție, 

evacuare, manevre utilaje și protecția vecinătăților. 

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate sau situații urbanistice particulare, 

retragerile se pot stabili prin PUD sau PUZ, după caz, cu respectarea normelor privind 

securitatea la incendiu, sănătatea populației, protecția mediului, protecția vecinătăților și 

protecția patrimoniului arheologic. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 3,00 m. 

(2) În cazul construcțiilor agricole, industriale sau de depozitare, distanțele dintre clădiri se vor 

corela cu cerințele tehnologice, sanitare, de securitate la incendiu, acces, întreținere, 

intervenție și protecție arheologică. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Se vor asigura accese carosabile directe din drumurile publice, dimensionate astfel încât să 

permită accesul autospecialelor de intervenție în caz de incendiu. 
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(2) Numărul acceselor necesare pentru realizarea acceselor carosabile din drumurile publice 

se va stabili în funcție de activitate, de mărimea incintei, de fluxurile tehnologice și de traficul 

generat. 

(3) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(4) În toate cazurile posibile, traseele pentru vehicule grele, utilaje agricole, aprovizionare și 

distribuție vor fi organizate astfel încât să nu afecteze circulația publică și vecinătățile. 

(5) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, în conformitate cu destinația și 

importanța clădirilor. 

(6) Accesele la spațiile publice sau la clădirile cu acces public vor fi conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(7) Amenajarea acceselor, platformelor, circulațiilor carosabile sau a altor lucrări care presupun 

săpături ori intervenții în sol se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind 

protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Autorizarea executării construcțiilor care, prin destinație, necesită spații de parcare se emite 

numai dacă există posibilitatea realizării acestora în interiorul parcelei. 

(2) Configurația locurilor de parcare și numărul acestora se vor stabili în conformitate cu 

prevederile din anexa nr. 5 la RGU. 

(3) Se interzice amplasarea locurilor de staționare a vehiculelor mari, medii, utilajelor agricole 

sau mijloacelor de transport aferente activității productive pe domeniul public. 

(4) Toate unitățile agricole, industriale și de depozitare vor avea obligatoriu asigurate locurile 

de staționare auto, platformele de manevră și zonele de încărcare-descărcare în interiorul 

parcelei. 

(5) Amenajarea parcajelor, platformelor de staționare, platformelor de manevră sau zonelor de 

încărcare-descărcare care implică săpături, decapări, nivelări sau alte intervenții în sol se va 

face cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

noilor consumatori la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică. 
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(2) În lipsa rețelelor edilitare publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor 

sanitare, de protecție a mediului și condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(3) De la prevederile alineatului precedent se poate deroga, cu condiția ca beneficiarul să 

prelungească rețeaua existentă, dacă aceasta are capacitatea necesară, sau să mărească 

capacitatea rețelelor existente, fie să construiască noi rețele în vederea racordării și branșării. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se realizează de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau integral, după caz, în condițiile contractelor încheiate cu 

administratorii de rețele. 

(6) Rețelele de echipare edilitară aflate în serviciul public aparțin domeniului public sau 

operatorilor/deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(7) Lucrările de echipare edilitară, indiferent de modul de finanțare, intră în proprietatea publică 

sau în proprietatea deținătorilor de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(8) Pentru activitățile industriale, de depozitare, agricole sau zootehnice, se vor asigura soluții 

corespunzătoare pentru colectarea, tratarea și evacuarea apelor uzate, a apelor tehnologice și 

a apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu și gospodărire a apelor. 

(9) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu respectarea regimului de 

protecție arheologică. 

(10) Lucrările de realizare, extindere sau modernizare a rețelelor edilitare care implică săpături 

se vor executa cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Parcelele destinate unităților agricole, industriale și de depozitare vor avea dimensiuni 

corespunzătoare funcțiunii, astfel încât activitățile să se desfășoare integral în interiorul incintei, 

fără afectarea domeniului public sau a proprietăților învecinate. 

(2) Parcelele noi destinate unităților agricole, industriale și de depozitare nu vor fi mai mici de 

2.500 mp. 

(3) Parcelele rezultate în urma parcelărilor sau dezmembrărilor vor trebui să respecte 

prevederile RGU și ale prezentului regulament. 
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(4) Forma parcelelor va permite amplasarea construcțiilor, acceselor, parcajelor, platformelor 

de manevră, spațiilor verzi, zonelor de protecție și echipării edilitare necesare. 

(5) În cazul parcelărilor, dezmembrărilor sau lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor 

respecta condițiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, protecția mediului, siguranța circulației și regimul de protecție 

arheologică. 

(2) Mobilierul urban, iluminatul și signalistica vor fi integrate într-un concept coerent pentru 

imaginea spațiului public din intravilanul comunei Densuș. 

(3) Se vor asigura în toate cazurile spații verzi cu rol de protecție, reprezentând minimum 20% 

din suprafața parcelei. 

(4) În vecinătatea zonelor de locuit, a drumurilor publice, a cursurilor de apă sau a altor 

funcțiuni sensibile, se recomandă realizarea de perdele vegetale de protecție, plantații de 

aliniament sau zone tampon plantate. 

(5) Spațiile libere rămase neocupate de construcții, circulații, platforme și parcaje se vor 

amenaja funcțional, tehnic, peisager sau plantat, în funcție de destinația construcțiilor și de 

specificul activității. 

(6) Spațiile libere private care participă vizual la atmosfera spațiului public vor fi tratate 

corespunzător și întreținute permanent. 

(7) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile vor fi conformate necesităților tehnologice, de siguranță, de protecție și de 

biosecuritate, după caz. 

(2) Înălțimea împrejmuirilor nu va depăși înălțimea totală de 2,20 m, cu excepția situațiilor în 

care cerințele tehnologice, sanitare, de securitate sau de protecție impun altă soluție justificată. 
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(3) Împrejmuirile orientate spre spațiul public vor fi tratate îngrijit, cu materiale durabile și 

compatibile cu caracterul zonei. 

(4) În vecinătatea locuirii sau a funcțiunilor sensibile, împrejmuirile pot fi dublate de perdele 

vegetale de protecție. 

(5) Lucrările de realizare a împrejmuirilor care implică fundații, săpături sau alte intervenții în 

sol se vor executa cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

 IV.21 - ZPC-L – ZONĂ CONSTRUITĂ PROTEJATĂ – ZONĂ LOCUINȚE 

INDIVIDUALE 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona ZPC-L cuprinde locuințe individuale amplasate în zone construite protejate, aferente 

monumentelor istorice, ansamblurilor cu valoare arhitecturală, istorică, urbanistică sau 

ambientală, precum și zonelor de protecție ale acestora. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de locuire individuală, cu regim mic de înălțime, 

amplasată izolat sau cuplat, la care se pot adăuga funcțiuni complementare locuirii, 

compatibile cu caracterul protejat al zonei. 

(3) Intervențiile asupra construcțiilor existente și autorizarea construcțiilor noi se vor realiza cu 

respectarea caracterului arhitectural, istoric, rural și peisager al zonei, fără deprecierea 

valorilor protejate. 

(4) În zona ZPC-L, autorizarea executării construcțiilor, desființărilor, modificărilor, reabilitărilor, 

extinderilor, schimbărilor de aspect exterior, împrejmuirilor și amenajărilor exterioare se va face 

cu respectarea legislației privind protejarea monumentelor istorice și, după caz, cu avizul 

Direcției Județene pentru Cultură Hunedoara. 

(5) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) În zona ZPC-L este permisă amplasarea următoarelor: 

a) locuințe individuale/unifamiliale; 

 b) locuințe semicolective/familiale cu maximum două unități locative; 

 c) anexe ale locuințelor: garaje, filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile și pietonale, 

amenajări exterioare, piscine; 
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 d) gospodării de tip rural, cu respectarea normelor sanitare, de mediu și de protecție față de 

vecinătăți; 

 e) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare; 

 f) spații verzi, grădini, curți plantate și amenajări peisagere. 

(2) Sunt admise lucrări de întreținere, conservare, restaurare, reabilitare, consolidare, 

extindere controlată și modernizare a construcțiilor existente, cu condiția păstrării caracterului 

arhitectural al zonei și a elementelor valoroase ale construcțiilor. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Se admit funcțiuni complementare locuirii, cu condiția ca acestea să nu deranjeze zona de 

locuit și să nu afecteze caracterul protejat al zonei. 

(2) Se admite conversia locuințelor în alte funcțiuni compatibile cu locuirea, cu acordul 

vecinilor, după caz, și cu respectarea condițiilor specifice zonei construite protejate. 

(3) Se admit funcțiuni comerciale, servicii profesionale, activități productive de mică amploare 

sau activități manufacturiere, cu următoarele condiții: 

 a) să nu genereze transport greu; 

 b) să asigure în parcela proprie staționarea autovehiculelor aferente funcțiunii, conform 

normelor; 

 c) să fie activități nepoluante, fără riscuri tehnologice; 

 d) să nu producă disconfort prin zgomot, vibrații, mirosuri, praf, fum sau trafic; 

 e) să nu implice depozitări exterioare vizibile din spațiul public; 

 f) să aibă acordul vecinilor, după caz; 

 g) să respecte caracterul arhitectural și ambiental al zonei protejate. 

(4) La autorizarea construcțiilor și amenajărilor din zona drumurilor publice se va solicita avizul 

administratorului drumului. 

(5) La autorizarea construcțiilor din zona de protecție a monumentelor istorice sau din zonele 

construite protejate se va obține, după caz, avizul Direcției Județene pentru Cultură 

Hunedoara. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă amplasarea de locuințe colective. 

(2) Este interzisă amplasarea unor construcții sau activități care pot produce riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv depozitare de deșeuri. 
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(3) Este interzisă amplasarea construcțiilor cu următoarele funcțiuni: 

a) industrii și servicii poluante; 

 b) comerț și depozitare en-gros; 

 c) conversii sau reconversii funcționale incompatibile cu locuirea și cu zona construită 

protejată; 

 d) anexe gospodărești, platforme pentru dejecții sau adăposturi pentru animale amplasate fără 

respectarea normelor sanitare și de mediu; 

 e) depozite de deșeuri; 

 f) construcții provizorii sau parazitare care afectează imaginea zonei; 

 g) orice funcțiuni incompatibile cu protecția valorilor arhitecturale, istorice și ambientale ale 

zonei. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Dispoziții generale: 

a) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 

contravine funcțiunii acestora și nu depreciază caracterul general al zonei, valorile 

arhitecturale, istorice, urbanistice și peisagere protejate. 

b) Construcțiile noi trebuie să se apropie prin volumetrie, proporții, scară, ritm al golurilor, 

materiale și cromatică de tipul dominant al construcțiilor din zona înconjurătoare. 

c) Extinderile clădirilor tradiționale se vor face în spiritul construcției inițiale, fără alterarea 

volumetriei, compoziției fațadelor, pantei acoperișului, materialelor și detaliilor valoroase. 

d) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public vor fi tratate la același 

nivel calitativ cu fațadele principale și în armonie cu acestea. 

e) Lucrările tehnice, precum rețele, conducte, cutii de branșament, contoare, aparate de 

climatizare, cabluri sau alte elemente similare, vor fi integrate în volumul construcțiilor, al 

împrejmuirilor sau mascate discret, astfel încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al 

construcției și zonei. 

f) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațadele principale sau pe 

fațadele vizibile din spațiul public. Acestea pot fi amplasate în poziții mascate, în poduri 

nemansardabile, curți interioare, ganguri sau alte zone nevizibile din spațiul public. 

(2) Prescripții referitoare la fațade: 

a) Este interzisă placarea fațadelor care inițial au avut finisaje realizate din tencuială. 
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b) Este interzisă eliminarea sau acoperirea decorațiilor de pe fațadele caselor vechi. 

Elementele valoroase deteriorate se vor reface, pe cât posibil, cu materiale și tehnici 

compatibile cu cele inițiale. 

c) Este interzisă folosirea pe fațadele clădirilor tradiționale a materialelor scumpe sau improprii 

contextului local, precum marmură, travertin, placaje lucioase, finisaje stridente sau materiale 

care nu au fost utilizate inițial la aceste clădiri. 

d) Se interzice utilizarea gratiilor montate la exteriorul vitrinelor sau ferestrelor. Se admit gratii 

montate la interior, dacă acestea nu afectează aspectul fațadei. 

e) Este interzisă prelungirea burlanelor construcțiilor amplasate la frontul stradal pentru 

evacuarea apelor pluviale direct pe trotuare, zone verzi sau carosabil. Evacuarea apelor 

pluviale se va face prin soluții tehnice proprii, rigole sau sisteme integrate, fără afectarea 

spațiului public. 

f) Clădirile noi vor ține seama de scara arhitecturală a fațadelor și fronturilor învecinate 

existente, de cadență, raportul plin-gol, proporțiile golurilor și caracteristicile construcțiilor 

tradiționale. 

(3) Prescripții referitoare la firme, reclame și elemente de signalistică: 

a) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectură, precum cornișe, brâuri, 

ancadramente, frontoane, balustrade sau alte elemente valoroase, cu elemente de signalistică, 

reclame sau firme. 

b) Firmele, reclamele și sistemele de signalistică se vor integra discret în arhitectura fațadei, 

fără a afecta caracterul protejat al zonei. 

(4) Prescripții referitoare la acoperișuri: 

a) La stabilirea pantelor de acoperiș se va urmări armonizarea acestora cu cele caracteristice 

zonei. 

b) La acoperișurile fără rupere de pantă se acceptă, de regulă, pante de maximum 45°. 

c) Învelitorile clădirilor principale vor fi realizate din materiale specifice zonei, de preferință țiglă 

ceramică sau materiale compatibile ca aspect, textură și culoare. 

d) Învelitorile din tablă se pot folosi numai la clădirile care au utilizat inițial acest material sau la 

construcții anexe, cu condiția folosirii unei culori și texturi compatibile cu zona. 
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e) Învelitorile extinderilor construcțiilor sau ale garajelor vor fi realizate din același material sau 

din materiale compatibile cu învelitoarea construcției principale. 

f) Nu se admit acoperișuri cu forme, culori sau materiale stridente, incompatibile cu imaginea 

zonei construite protejate. 

(5) Se va urmări obligatoriu caracterul unitar al construcției, al parcelei și al zonei respective. 

(6) Orice intervenție asupra fondului construit existent se va face păstrând caracteristicile 

generale ale zonei. 

(7) Proprietarii construcțiilor sunt obligați să întrețină periodic, sau ori de câte ori este nevoie, 

fațadele și elementele ce participă la spațiul public: acoperișuri, elevații, copertine, tâmplării, 

împrejmuiri, socluri, instalații de captare a apelor pluviale și alte elemente vizibile. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea maximă admisă a locuințelor în zona ZPC-L este: 

● H max. la cornișă/streașină: 8,00 m; 

● H max. total: 12,00 m. 

(2) Înălțimea construcțiilor va respecta regimul de înălțime mediu al zonei și nu va afecta 

perspectivele valoroase asupra monumentelor istorice, obiectivelor protejate sau peisajului 

construit. 

(3) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime al locuințelor nu poate depăși trei niveluri supraterane, 

respectiv: 

● RH max. P+2. 

(2) În zonele în care fondul construit existent are un regim de înălțime mai redus, construcțiile 

noi vor prelua, de regulă, regimul de înălțime dominant al zonei și nu vor depăși nejustificat 

scara frontului construit existent. 

(3) Pentru intervenții asupra construcțiilor cu valoare arhitecturală sau istorică, regimul de 

înălțime se va stabili cu respectarea avizului instituțiilor competente. 



                                                                   

 
 

Vol. II Regulament Local de Urbanism                                                                                                              239 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPC-L, după cum urmează: 

● ZPC-L – POT max. 30%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPC-L, după cum 

urmează: 

● ZPC-L – CUT max. 0,9. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei protejate. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea configurației arhitecturale 

existente și a caracterului frontului construit. 

(2) În cazul zonelor construite compact, construcțiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul 

clădirilor existente. 

(3) Retragerea clădirilor este permisă numai dacă respectă coerența și caracterul fronturilor 

stradale, scara zonei și tipologia tradițională de ocupare a parcelei. 

(4) Clădirile principale vor fi amplasate, de regulă, în zona anterioară sau mediană a parcelei, 

cu respectarea configurației existente și a caracterului zonei. 

(5) Garajele se pot retrage minimum 6,00 m față de aliniament, pentru a permite staționarea 

autovehiculelor în interiorul parcelei. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea 

configurației arhitecturale existente, a caracterului parcelarului și a normelor de însorire, 

securitate la incendiu și sănătate publică. 
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(2) Construcțiile pot fi amplasate pe calcan dacă există calcan pe parcela vecină. În celelalte 

cazuri, retragerea față de limita laterală de proprietate va fi de minimum H/2 din înălțimea 

clădirii propuse, dar nu mai puțin de 3,00 m. 

(3) Față de limita posterioară de proprietate, construcțiile se vor retrage cu cel puțin înălțimea 

clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m. 

(4) În cazul parcelelor cu configurație istorică, forme neregulate sau dimensiuni reduse, 

retragerile pot fi stabilite prin documentații urbanistice de tip PUD sau PUZ, cu respectarea 

caracterului zonei protejate și a avizelor necesare. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Distanțele minime dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă vor fi egale cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai mici de 3,00 m, pentru asigurarea însoririi, 

accesului, întreținerii și securității la incendiu. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor, cu lățime de minimum 3,00 

m. 

(2) În cazul construcțiilor cu curți interioare cu suprafață mai mare de 600 mp, se va asigura un 

acces carosabil cu lățime de minimum 3,80 m și înălțime liberă de minimum 4,20 m. 

(3) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. Construcțiile fără posibilități de acces 

carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale căror caracteristici tehnice nu permit 

intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unității teritoriale de 

pompieri. 

(4) Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza și autoriza de către 

administratorul drumului. 

(5) Amenajările exterioare vor lua în calcul, în toate cazurile posibile, includerea de trasee 

pietonale și, după caz, trasee pentru biciclete, rămânând obligatorii cele special prevăzute în 

prezentul proiect. 

(6) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 
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(7) În cazuri excepționale, în care nu se pot asigura condițiile prevăzute anterior, sau între cota 

curții și cota de acces există o diferență mai mare de 0,50 m, se va asigura un acces pietonal 

de intervenție cu lățime minimă de 1,50 m și înălțime minimă de 1,90 m. 

(8) Accesele pietonale la spațiile cu destinație publică vor fi astfel conformate încât să permită 

circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

Art.14 Condiții de echipare edilitară 

(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor de locuințe, în situația în care zona nu are asigurate rețelele mai sus 

menționate, autorizarea este permisă numai dacă beneficiarul se obligă să racordeze 

construcția potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci când acestea se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare și de protecție a mediului. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Lucrările de branșare la rețelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este 

interzisă realizarea de racorduri noi pe fațade, împrejmuiri sau alte elemente vizibile din spațiul 

public. 

(6) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(7) În condițiile contractuale încheiate cu deținătorii de rețele, beneficiarii sau investitorii pot 

realiza extinderi de rețele, parțial sau integral, după caz. 

(8) Toate rețelele noi vor fi poziționate subteran. 

(9) Rețelele de apă, canalizare și drumuri publice sunt proprietate publică, dacă legea nu 

dispune altfel. 

(10) Rețelele de energie electrică, telecomunicații și distribuție a gazului metan sunt 

proprietatea operatorilor/deținătorilor de rețele, dacă legea nu dispune altfel. 

(11) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare. 
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Art.15 Caracteristici ale parcelelor 

(1) În zona ZPC-L, nu se va modifica structura parcelarului istoric sau tradițional, permițându-

se doar dezlipiri sau alipiri care nu afectează caracterul zonei, cu excepția parcelelor de colț, 

care pot suferi dezlipiri și pe latura scurtă cu acces la stradă. 

(2) În toate zonele, suprafața parcelelor noi va fi de minimum 500 mp. Parcelele existente mai 

mici de 500 mp și care se încadrează totuși în restul prescripțiilor legale sunt considerate 

construibile. 

(3) Parcelările vor respecta următoarele condiții cu caracter minimal: 

a) front stradal de minimum 8 m pentru clădirile înșiruite și minimum 12 m pentru clădirile 

cuplate sau izolate; 

 b) se recomandă ca parcelele noi să aibă fronturi de minimum 15 m; 

 c) adâncimea parcelei să fie mai mare sau egală cu lățimea acesteia. 

(4) Se pot autoriza dezmembrări ale parcelelor existente cu condiția îndeplinirii obligațiilor 

dimensionale prevăzute la alineatul precedent și cu respectarea caracterului zonei construite 

protejate. 

(5) Nu se admit parcelări sau dezmembrări care afectează structura parcelarului valoros, 

fronturile construite tradiționale, relația construcțiilor cu strada sau imaginea zonei protejate. 

Art.16 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public și protejarea caracterului zonei construite protejate. 

(2) Mobilierul urban va fi integrat într-un concept coerent pentru imaginea spațiilor publice din 

întregul ansamblu. 

(3) Spațiile libere publice și cele vizibile din spațiul public vor fi amenajate peisager, cu 

materiale, vegetație și mobilier compatibile cu caracterul rural și protejat al zonei. 

(4) În zona ZPC-L, spațiile verzi și plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafața 

parcelei. 

(5) În toate zonele de locuințe, spațiile aflate în zona de protecție a drumurilor publice, 

neocupate cu lucrări edilitare, vor fi amenajate ca spații verzi. 

(6) Amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea valorii minime de spații verzi, în 

cuantum de minimum 20%. 
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(7) Pe fiecare parcelă de locuit, spațiul dintre aliniament și fațada principală, acolo unde există, 

se recomandă a fi amenajat peisager, ca zonă verde, grădină de fațadă sau curte plantată. 

Art.17 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 

(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 

(3) Împrejmuirile construcțiilor de utilitate publică aflate pe aliniament vor fi transparente sau 

realizate din gard viu de mică înălțime, de maximum 60 cm. 

(4) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor, cu excepția zonei 

curților, vor fi transparente sau semitransparente și vor avea înălțimea de maximum 2,00 m. Se 

acceptă ca acestea să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea zonei 

opace să nu depășească 1,50 m. 

(5) Împrejmuirile cuprinse în zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor tradiționale 

și vor fi realizate din materiale tradiționale: zidărie, lemn, fier forjat sau alte materiale 

compatibile cu specificul local. 

 IV.22 - ZPC-IS – ZONĂ CONSTRUITĂ PROTEJATĂ – ZONĂ INSTITUȚII 

PUBLICE ȘI SERVICII 

Art.1 Caracterul zonei 

(1) Zona ZPC-IS cuprinde instituțiile publice, serviciile de interes public, dotările comunitare, 

serviciile private, activitățile comerciale și alte funcțiuni terțiare compatibile cu caracterul 

localităților comunei Densuș, amplasate în zone construite protejate, în zone de protecție ale 

monumentelor istorice sau în ansambluri cu valoare arhitecturală, istorică, urbanistică ori 

ambientală. 
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(2) Zona este specifică dotărilor și serviciilor necesare deservirii populației, fiind constituită din 

construcții administrative, de cult, cultură, învățământ, sănătate, asistență socială, comerț, 

servicii, turism, alimentație publică și alte funcțiuni compatibile. 

(3) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de instituții publice și servicii. 

(4) Amplasarea construcțiilor în zona ZPC-IS se va face cu respectarea caracterului rural al 

localităților, a valorilor construite protejate, a scării fondului construit existent, a vecinătăților, a 

condițiilor de accesibilitate, echipare edilitară, protecție a mediului și sănătate publică. 

(5) În zona ZPC-IS, autorizarea executării construcțiilor, desființărilor, modificărilor, 

reabilitărilor, extinderilor, schimbărilor de aspect exterior, împrejmuirilor și amenajărilor 

exterioare se va face cu respectarea legislației privind protejarea monumentelor istorice și, 

după caz, cu avizul Direcției Județene pentru Cultură Hunedoara. 

(6) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Funcțiunea dominantă a zonei 

(1) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de instituții publice și servicii. 

(2) Funcțiunile admise în zona ZPC-IS vor fi compatibile cu caracterul localităților comunei 

Densuș, cu vecinătățile și cu regimul de protecție al monumentelor istorice și al zonelor 

construite protejate. 

Art.3 Condiționări primare 

(1) Pentru intervențiile care vizează restructurarea funcțională, transformarea unor ansambluri 

existente, introducerea unor funcțiuni cu impact asupra vecinătăților sau modificarea 

semnificativă a modului de ocupare a terenului, se pot elabora documentații urbanistice de tip 

PUZ sau PUD, după caz. 

(2) Nu se admit intervenții care permanentizează construcții provizorii, parazitare sau 

incompatibile cu funcțiunea zonei și cu imaginea localității. 

(3) În zonele construite protejate, în zonele de protecție ale monumentelor istorice sau în 

vecinătatea obiectivelor cu valoare arhitecturală, istorică ori ambientală, autorizarea 

construcțiilor se va face cu respectarea avizelor instituțiilor competente. 
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(4) Pentru reglementarea detaliată a zonei sau a unor intervenții cu impact asupra fondului 

construit protejat, se poate elabora documentație urbanistică de tip PUZCP, PUZ sau PUD, 

după caz. 

(5) Intervențiile asupra clădirilor cu valoare istorică, arhitecturală sau ambientală vor urmări 

conservarea, restaurarea, reabilitarea și punerea în valoare a acestora, fără alterarea 

caracterului zonei. 

Art.4 Servituți pentru obiective de utilitate publică 

(1) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

(2) În zonele afectate de regimuri speciale de protecție, inclusiv zone construite protejate și 

zone de protecție ale monumentelor istorice, autorizarea construcțiilor se va face cu 

respectarea condiționărilor și avizelor specifice. 

Art.5 Reglementări pentru spațiul public 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, siguranța circulației, accesibilitatea, imaginea localității și protejarea 

caracterului construit valoros. 

(2) Spațiile publice, zonele de acces, trotuarele, spațiile verzi de aliniament și zonele aferente 

instituțiilor publice sau serviciilor vor fi amenajate corespunzător funcțiunii, caracterului rural al 

comunei și regimului de protecție al zonei construite protejate. 

(3) Mobilierul urban, iluminatul public, signalistica, firmele, reclamele și amenajările exterioare 

vor fi integrate într-o imagine coerentă, adaptată specificului localităților comunei Densuș și 

fără afectarea elementelor arhitecturale valoroase. 

Art.6 Condiții sanitare generale 

(1) Pentru instituții publice, servicii, unități de învățământ, sănătate, asistență socială, 

alimentație publică și alte funcțiuni admise în zona ZPC-IS, se vor respecta normele de 

sănătate publică în vigoare. 

(2) Funcțiunile care pot produce disconfort prin zgomot, mirosuri, trafic, aglomerare sau alte 

efecte asupra vecinătăților vor fi admise numai cu respectarea normelor sanitare, de mediu și 

de protecție față de vecinătăți. 
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(3) Unitățile de sănătate, creșele, grădinițele, școlile și serviciile sociale vor respecta zonele de 

protecție și normele specifice funcțiunii, conform legislației în vigoare. 

Art.7 Servicii sociale 

(1) Serviciile sociale se pot organiza, după caz, ca servicii cu cazare sau fără cazare, în 

conformitate cu legislația specifică. 

(2) În zona ZPC-IS sunt admise centre de zi, servicii de îngrijire, servicii sociale de proximitate, 

centre comunitare și alte dotări sociale compatibile cu funcțiunea zonei și cu regimul de 

protecție al zonei construite protejate. 

Art.8 Utilizări permise 

(1) În zona ZPC-IS este permisă amplasarea următoarelor funcțiuni: 

a) construcții administrative și sedii ale instituțiilor publice; 

 b) construcții de cult; 

 c) construcții de cultură; 

 d) construcții de învățământ; 

 e) construcții de sănătate; 

 f) construcții de asistență socială; 

 g) poștă, servicii publice și servicii de interes general; 

 h) sedii de firme, birouri, servicii profesionale; 

 i) comerț cu amănuntul și comerț de proximitate; 

 j) alimentație publică; 

 k) servicii turistice, pensiuni, spații de cazare și funcțiuni conexe turismului; 

 l) spații verzi, amenajări publice și locuri de odihnă; 

 m) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

(2) Sunt admise lucrări de întreținere, conservare, restaurare, reabilitare, consolidare, 

extindere controlată și modernizare a construcțiilor existente, cu condiția păstrării caracterului 

arhitectural al zonei și a elementelor valoroase ale construcțiilor. 

(3) Intervențiile asupra clădirilor existente se vor realiza cu respectarea regimului de protecție 

și, după caz, cu avizul instituțiilor competente în domeniul protejării patrimoniului cultural. 

Art.9 Utilizări permise cu condiții 

(1) Autorizarea construcțiilor aflate în zona drumurilor publice se va face cu avizul 

administratorului drumului. 
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(2) Funcțiunile amplasate în zone de protecție sanitară se vor autoriza numai cu respectarea 

normelor de sănătate publică și, după caz, cu avizul autorităților competente. 

(3) Unitățile comerciale, serviciile profesionale, activitățile terțiare, activitățile manufacturiere și 

alimentația publică sunt admise cu condiția să nu genereze trafic greu, poluare, disconfort 

fonic, vibrații, mirosuri sau depozitări exterioare necontrolate. 

(4) Unitățile de alimentație publică, spațiile pentru evenimente sau alte activități care pot 

produce zgomot se vor amplasa și exploata astfel încât să nu afecteze vecinătățile. După caz, 

se poate impune program de funcționare limitat. 

(5) Activitățile turistice se admit cu condiția respectării caracterului localității, a vecinătăților, a 

normelor privind parcarea, accesibilitatea, igiena, protecția mediului și protejarea patrimoniului 

construit. 

(6) În zonele construite protejate și în zonele de protecție ale monumentelor istorice, 

autorizarea construcțiilor, amenajărilor, reabilitărilor, desființărilor, schimbărilor de aspect 

exterior și amplasării firmelor/reclamelor se va face cu avizul instituțiilor competente, după caz. 

Art.10 Utilizări interzise temporar – Interdicții temporare 

(1) Nu se instituie. 

Art.11 Utilizări interzise permanent – Interdicții permanente 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot genera riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea 

și confortul zonei. 

(2) Sunt interzise următoarele funcțiuni: 

a) locuințe colective; 

 b) unități industriale poluante; 

 c) unități industriale de depozitare incompatibile cu zona construită protejată; 

 d) activități agrozootehnice incompatibile cu instituțiile publice, serviciile și zona construită 

protejată; 

 e) gospodărie comunală, cu excepția dotărilor tehnico-edilitare strict necesare; 

 f) depozitare en-gros; 

 g) depozitare exterioară necontrolată; 

 h) construcții provizorii neautorizate; 

 i) depozite de deșeuri; 
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 j) orice alte funcțiuni incompatibile cu instituțiile publice, serviciile și regimul de protecție al 

zonei construite protejate. 

(3) Este interzisă demolarea clădirilor monument istoric, precum și a construcțiilor cu valoare 

arhitecturală, istorică sau ambientală, cu excepția situațiilor permise de lege și avizate de 

instituțiile competente. 

(4) Sunt interzise intervențiile care alterează caracterul arhitectural al zonei, fronturile 

construite valoroase, perspectivele asupra monumentelor istorice sau elementele tradiționale 

de compoziție, volumetrie, acoperire, tâmplărie, cromatică și împrejmuire. 

Art.12 Orientarea față de punctele cardinale 

(1) Orientarea construcțiilor va fi cea care rezultă din geometria parcelarului existent, cu 

respectarea normelor de însorire și iluminare naturală. 

(2) Pentru construcțiile administrative, spațiile destinate publicului și birourile se vor orienta, de 

regulă, spre sud, sud-est sau sud-vest. 

(3) Spațiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor și spațiilor de preparare se 

vor amplasa, de regulă, spre nord. 

(4) Pentru construcțiile de cult, condițiile de orientare sunt date de specificul cultului. 

(5) Pentru construcțiile de cultură, spațiile de lectură și sălile de expunere se vor orienta, de 

regulă, spre nord, nord-est sau nord-vest. 

(6) Pentru construcțiile de învățământ, sălile de clasă se vor orienta, de regulă, spre sud, sud-

est sau sud-vest; bibliotecile, sălile de atelier și laboratoarele se vor orienta, de regulă, spre 

nord; terenurile de sport vor avea, pe cât posibil, latura lungă orientată nord-sud. 

(7) Pentru construcțiile de sănătate și asistență socială se vor respecta condițiile specifice 

funcțiunii și normele sanitare aplicabile. 

Art.13 Amplasarea față de drumuri publice 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la 

drumurile publice, dar nu mai mici decât gabaritele minime ale drumurilor publice, prevăzute 

pentru traversarea intravilanului între gardurile sau construcțiile amplasate în aliniament. 

(2) În zona de siguranță a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor amenajări: 
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a) semnalizări rutiere; 

 b) traversări pietonale; 

 c) spații de parcare. 

(3) În zona de protecție a drumurilor publice este permisă autorizarea, cu avizul organelor de 

specialitate interesate, a următoarelor construcții și amenajări: 

a) lucrări de echipare tehnico-edilitară; 

 b) panouri publicitare; 

 c) aliniamente plantate; 

 d) structuri de susținere a iluminatului public; 

 e) spații de parcare; 

 f) podețe. 

(4) În sensul prezentului regulament, zona de protecție a drumului este considerată fâșia de 

teren cuprinsă între aliniament și zona de siguranță, de o parte și de alta a drumului. 

Art.14 Amplasarea față de aliniament 

(1) În zona ZPC-IS, amplasarea construcțiilor se va face, de regulă, cu respectarea 

configurației parcelarului existent, a caracterului frontului construit, a aliniamentelor existente și 

a modului tradițional de ocupare a parcelei. 

(2) În cazul fronturilor construite existente, construcțiile noi se vor amplasa, de regulă, în 

aliniament cu clădirile existente sau cu respectarea retragerii dominante din zonă. 

(3) În zonele în care clădirile existente sunt amplasate la aliniament, construcțiile noi vor 

respecta, de regulă, același regim de aliniere. 

(4) În cazul în care nu există un aliniament clar constituit, construcțiile se vor amplasa retras 

față de aliniament, cu o retragere stabilită prin certificatul de urbanism, în funcție de profilul 

străzii, categoria drumului, funcțiune, accesibilitate, vecinătăți și regimul de protecție al zonei. 

(5) Pentru dotări publice, servicii, comerț, turism sau alte funcțiuni care necesită spații de acces 

public, parcaje, zone de așteptare ori amenajări exterioare, se admite amplasarea retrasă față 

de aliniament, numai dacă soluția nu afectează caracterul frontului construit protejat. 

(6) Stabilirea amplasamentului construcțiilor noi față de aliniament se poate face, după caz, 

prin PUZCP, PUZ sau PUD, cu respectarea regimului de protecție al zonei construite protejate. 

Art.15 Amplasarea în interiorul parcelei 
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(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale de proprietate se va face cu respectarea 

unei distanțe minime de H/2 din înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m pentru 

instituții publice, servicii sau alte funcțiuni cu acces public. 

(2) Amplasarea pe limita laterală de proprietate este admisă numai dacă există calcan pe 

parcela vecină sau dacă soluția este justificată urbanistic și nu afectează vecinătățile, cu 

respectarea prevederilor legale și a condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(3) Clădirile principale vor fi amplasate cu respectarea caracterului frontului construit existent, a 

configurației parcelarului, a necesităților funcționale și a regimului de protecție al zonei. 

(4) Distanța minimă dintre clădirile aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu cel puțin 1/2 din 

înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii 

sau alte funcțiuni cu acces public. 

(5) Față de limita posterioară de proprietate, construcțiile se vor retrage cu minimum H/2 din 

înălțimea clădirii propuse, dar nu mai puțin de 6,00 m pentru instituții publice, servicii sau alte 

funcțiuni cu acces public. 

(6) Pentru parcelele cu dimensiuni reduse, forme neregulate, fronturi istorice sau situații 

urbanistice particulare, retragerile se pot stabili prin PUD, PUZ sau PUZCP, după caz, cu 

respectarea normelor privind însorirea, securitatea la incendiu, sănătatea populației, protecția 

vecinătăților și protejarea patrimoniului construit. 

Art.16 Accese carosabile 

(1) Este obligatoriu accesul auto în interiorul loturilor sau incintelor, cu lățime de minimum 3,00 

m. 

(2) Numărul și dimensionarea acceselor carosabile se vor stabili în funcție de destinația clădirii, 

capacitatea acesteia, categoria drumului și necesitățile de intervenție. 

(3) Se va asigura acces carosabil direct din drumul public sau prin servitute legal constituită. 

(4) Accesele carosabile se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(5) Pentru funcțiunile care generează trafic de aprovizionare, staționarea vehiculelor de marfă 

se va realiza numai în spații special amenajate, de regulă în interiorul parcelei. 

(6) Se interzice autorizarea construcțiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 
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(7) Accesele vor fi realizate astfel încât să nu afecteze elementele valoroase ale fronturilor 

construite, împrejmuirile tradiționale, spațiile verzi sau perspectiva asupra monumentelor 

istorice. 

Art.17 Accese pietonale 

(1) Se vor asigura accese pietonale directe în interiorul parcelelor. 

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, corespunzătoare destinației și 

capacității clădirii. 

(3) Accesele pietonale către spațiile destinate publicului vor fi conformate astfel încât să 

permită circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(4) În cazul clădirilor publice sau al serviciilor cu acces public, traseele pietonale vor fi clare, 

sigure și separate, pe cât posibil, de traseele carosabile și de aprovizionare. 

Art.18 Racordarea la rețelele publice de echipare edilitară existente 

(1) Racordarea construcțiilor la rețelele existente de apă, canalizare și energie electrică este 

obligatorie. Excepție fac cazurile în care beneficiarul dispune de echipări tehnico-edilitare 

proprii privind energia electrică, ce folosesc surse de energii regenerabile. 

(2) În cazul construcțiilor aferente instituțiilor publice sau serviciilor, în situația în care zona nu 

are asigurate rețelele mai sus menționate, autorizarea este permisă numai dacă beneficiarul se 

obligă să racordeze construcția potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci când acestea 

se vor realiza. 

(3) În situația inexistenței rețelelor publice, echiparea se poate face temporar în sistem 

individual, cu condiția ca soluțiile să respecte normele sanitare și de protecție a mediului. 

(4) Lucrările de racordare și branșare la rețeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau beneficiar. 

(5) Racordurile la rețelele electrice, telecomunicații, gaze naturale, televiziune prin cablu și alte 

rețele similare se vor amplasa subteran. 

(6) Este interzisă realizarea de racorduri, conducte, cabluri, aparate de climatizare, contoare, 

cutii tehnice sau alte elemente similare pe fațadele principale ori pe elementele vizibile ale 

construcțiilor protejate, dacă acestea afectează aspectul arhitectural al zonei. 

(7) Lucrările tehnico-edilitare se vor realiza astfel încât să nu afecteze elementele valoroase 

ale construcțiilor, împrejmuirilor, fronturilor stradale și spațiului public. 
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Art.19 Realizarea de rețele edilitare 

(1) Extinderea de rețele sau mărirea capacității rețelelor edilitare publice se poate realiza de 

către deținătorii de rețele, investitori sau beneficiari, în condițiile legii. 

(2) Rețelele edilitare noi se vor amplasa subteran, cu respectarea regimului de protecție al 

zonei construite protejate. 

Art.20 Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare 

(1) Rețelele de echipare tehnico-edilitară aparțin domeniului public sau operatorilor/deținătorilor 

de rețele, după caz, dacă legea nu dispune altfel. 

(2) Indiferent de forma de finanțare a execuției lucrărilor, regimul juridic al rețelelor se 

stabilește conform legislației în vigoare. 

Art.21 Parcelarea 

(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor RGU, ale 

prezentului regulament și ale regimului de protecție al zonei construite protejate. 

(2) În zona ZPC-IS, se va menține, de regulă, structura parcelarului existent, evitându-se 

fragmentările care pot afecta caracterul zonei, fronturile construite, relația construcțiilor cu 

strada și imaginea ansamblului protejat. 

(3) Parcelările noi în zona ZPC-IS vor respecta următoarele condiții minimale: 

a) front stradal de minimum 15 m; 

 b) adâncimea parcelei mai mare sau egală cu frontul stradal; 

 c) posibilitatea asigurării accesului carosabil și pietonal; 

 d) posibilitatea asigurării parcajelor, spațiilor verzi și echipării edilitare în interiorul parcelei. 

(4) Pentru dotări publice importante, servicii, turism, comerț sau alte funcțiuni cu impact asupra 

vecinătăților, forma și dimensiunile parcelei se pot stabili prin PUZCP, PUZ sau PUD, după 

caz. 

(5) Nu se admit parcelări sau dezmembrări care afectează structura parcelarului valoros, 

fronturile construite tradiționale, relația construcțiilor cu strada sau imaginea zonei construite 

protejate. 

Art.22 Înălțimea construcțiilor 
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(1) Înălțimea construcțiilor va prelua, de regulă, înălțimea medie a construcțiilor învecinate și va 

respecta caracterul zonei, scara localității, specificul funcțiunii propuse și regimul de protecție 

al zonei construite protejate. 

(2) Pentru zona ZPC-IS – zonă construită protejată – zonă instituții publice și servicii, regimul 

maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(3) Pentru activitățile legate de culte, regimul maxim de înălțime admis pentru clădirile 

principale este: 

● RH max. P+2; 

● H max. la cornișă/streașină: 10,00 m; 

● H max. total: 13,00 m. 

(4) Pentru creșe și grădinițe, regimul maxim de înălțime admis este: 

● RH max. P+1; 

● H max. la cornișă/streașină: 7,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 

(5) Fac excepție turlele, clopotnițele, turnurile, crucile și alte elemente verticale specifice 

construcțiilor de cult, care pot depăși înălțimea maximă prevăzută, cu respectarea avizelor 

necesare și a integrării în silueta localității. 

(6) În toate cazurile, respectarea valorilor maxime privind înălțimea nu exonerează de obligația 

respectării indicatorilor urbanistici POT și CUT prevăzuți pentru zona ZPC-IS. 

Art.23 Aspectul exterior al construcțiilor 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 

contravine funcțiunii acestora și nu depreciază caracterul general al zonei și valorile 

arhitecturale, istorice, urbanistice și peisagere protejate. 

(2) Construcțiile noi trebuie să se apropie prin volumetrie, proporții, scară, ritm al golurilor, 

materiale și cromatică de tipul dominant al construcțiilor din zona înconjurătoare. 

(3) Extinderile clădirilor tradiționale se vor face în spiritul construcției inițiale, fără alterarea 

volumetriei, compoziției fațadelor, pantei acoperișului, materialelor și detaliilor valoroase. 
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(4) Fațadele laterale și posterioare ale clădirilor vizibile din spațiul public vor fi tratate la același 

nivel calitativ cu fațadele principale și în armonie cu acestea. 

(5) Lucrările tehnice, precum rețele, conducte, cutii de branșament, contoare, aparate de 

climatizare, cabluri sau alte elemente similare, vor fi integrate în volumul construcțiilor, al 

împrejmuirilor sau mascate discret, astfel încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al 

construcției și zonei. 

(6) Instalațiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fațadele principale sau pe 

fațadele vizibile din spațiul public. Acestea pot fi amplasate în poziții mascate, în poduri 

nemansardabile, curți interioare, ganguri sau alte zone nevizibile din spațiul public. 

(7) Este interzisă placarea fațadelor care inițial au avut finisaje realizate din tencuială. 

(8) Este interzisă eliminarea sau acoperirea decorațiilor de pe fațadele caselor vechi. 

Elementele valoroase deteriorate se vor reface, pe cât posibil, cu materiale și tehnici 

compatibile cu cele inițiale. 

(9) Este interzisă folosirea pe fațadele clădirilor tradiționale a materialelor improprii contextului 

local, precum marmură, travertin, placaje lucioase, finisaje stridente sau materiale care nu au 

fost utilizate inițial la aceste clădiri. 

(10) Se interzice utilizarea gratiilor montate la exteriorul vitrinelor sau ferestrelor. Se admit 

gratii montate la interior, dacă acestea nu afectează aspectul fațadei. 

(11) Este interzisă prelungirea burlanelor construcțiilor amplasate la frontul stradal pentru 

evacuarea apelor pluviale direct pe trotuare, zone verzi sau carosabil. Evacuarea apelor 

pluviale se va face prin soluții tehnice proprii, rigole sau sisteme integrate, fără afectarea 

spațiului public. 

(12) Clădirile noi vor ține seama de scara arhitecturală a fațadelor și fronturilor învecinate 

existente, de cadență, raportul plin-gol, proporțiile golurilor și caracteristicile construcțiilor 

tradiționale. 

(13) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectură, precum cornișe, 

brâuri, ancadramente, frontoane, balustrade sau alte elemente valoroase, cu elemente de 

signalistică, reclame sau firme. 

(14) Firmele, reclamele și sistemele de signalistică se vor integra discret în arhitectura fațadei, 

fără a afecta caracterul protejat al zonei. 
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(15) La stabilirea pantelor de acoperiș se va urmări armonizarea acestora cu cele 

caracteristice zonei. 

(16) La acoperișurile fără rupere de pantă se acceptă, de regulă, pante de maximum 45°. 

(17) Învelitorile clădirilor principale vor fi realizate din materiale specifice zonei, de preferință 

țiglă ceramică sau materiale compatibile ca aspect, textură și culoare. 

(18) Învelitorile din tablă se pot folosi numai la clădirile care au utilizat inițial acest material sau 

la construcții anexe, cu condiția folosirii unei culori și texturi compatibile cu zona. 

(19) Învelitorile extinderilor construcțiilor sau ale garajelor vor fi realizate din același material 

sau din materiale compatibile cu învelitoarea construcției principale. 

(20) Nu se admit acoperișuri cu forme, culori sau materiale stridente, incompatibile cu 

imaginea zonei construite protejate. 

(21) Orice intervenție asupra fondului construit existent se va face păstrând caracteristicile 

generale ale zonei. 

(22) Proprietarii construcțiilor sunt obligați să întrețină periodic, sau ori de câte ori este nevoie, 

fațadele și elementele ce participă la spațiul public: acoperișuri, elevații, copertine, tâmplării, 

împrejmuiri, socluri, instalații de captare a apelor pluviale și alte elemente vizibile. 

Art.24 Întreținerea construcțiilor 

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligați să întrețină fațadele și elementele ce participă la 

imaginea spațiului public: învelitori, instalații de captare a apelor pluviale, împrejmuiri, 

copertine, socluri, tâmplării și alte elemente vizibile. 

(2) Proprietarii construcțiilor din zona construită protejată sunt obligați să asigure întreținerea 

periodică a elementelor arhitecturale valoroase, astfel încât acestea să nu afecteze siguranța 

publică, imaginea localității și valoarea culturală a ansamblului. 

Art.25 Parcaje 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă se asigură, în interiorul 

parcelei, spații de parcare conform destinației clădirii, calculate în baza prevederilor anexei nr. 

5 la RGU. 

(2) Parcajele aferente instituțiilor publice, serviciilor, comerțului, alimentației publice sau altor 

funcțiuni admise vor fi amenajate, de regulă, în interiorul parcelei. 
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(3) Pentru construcțiile de utilitate publică, în situații justificate, parcajele pot fi asigurate și pe 

terenuri aparținând domeniului public sau privat al comunei, cu acordul autorității administrației 

publice locale și cu respectarea legislației în vigoare. 

(4) Staționarea vehiculelor destinate aprovizionării se va face numai în spații special amenajate 

în acest scop, amplasate de regulă în interiorul parcelelor. 

(5) Amenajarea parcajelor se va face astfel încât să nu afecteze caracterul zonei construite 

protejate, fronturile stradale valoroase, spațiile verzi, împrejmuirile tradiționale sau 

perspectivele asupra monumentelor istorice. 

Art.26 Spații verzi și plantate 

(1) În zona ZPC-IS, amplasarea construcțiilor se va face cu respectarea unei ponderi minime 

de spații verzi și plantate. 

(2) Spațiile verzi și plantate vor reprezenta minimum 20% din suprafața parcelei, cu excepția 

cazurilor în care prin legislația specifică funcțiunii se impun valori mai mari. 

(3) Pentru creșe, grădinițe, școli, unități sanitare, servicii sociale și alte dotări sensibile se vor 

respecta normele specifice privind spațiile verzi, curțile, zonele de protecție și amenajările 

exterioare. 

(4) Spațiile libere publice și cele vizibile din spațiul public vor fi amenajate peisager, cu 

materiale, vegetație și mobilier compatibile cu caracterul rural și protejat al zonei. 

(5) În toate zonele de instituții publice și servicii, spațiile aflate în zona de protecție a drumurilor 

publice, neocupate cu lucrări edilitare, vor fi amenajate ca spații verzi, acolo unde configurația 

amplasamentului permite. 

Art.27 Spații libere 

(1) Spațiile libere publice sau private vizibile din spațiul public vor fi amenajate astfel încât să 

contribuie la calitatea imaginii stradale și la caracterul rural și protejat al localității. 

(2) Spațiile libere aferente instituțiilor publice și serviciilor vor fi amenajate funcțional, peisager 

sau urban, în funcție de destinația construcției. 

(3) Se recomandă păstrarea caracterului permeabil și plantat al spațiilor libere, cu evitarea 

betonării excesive și a transformării integrale a acestora în platforme carosabile. 

Art.28 Împrejmuiri 
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(1) Împrejmuirile care vor fi autorizate vor ține seama de încadrarea în aspectul general și 

particular al zonei, având în vedere: 

a) configurația generală; 

 b) elementele funcționale; 

 c) elementele formale și decorative. 

(2) Împrejmuirile spre stradă se vor conforma tipologiilor întâlnite în localitate, în general 

transparente sau semitransparente, cu înălțimea de maximum 2,00 m. Se acceptă ca acestea 

să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea totală să nu depășească 1,50 

m. 

(3) Împrejmuirile construcțiilor de utilitate publică aflate pe aliniament vor fi transparente sau 

realizate din gard viu de mică înălțime, de maximum 60 cm. 

(4) Împrejmuirile aflate pe limitele laterale și posterioare ale parcelelor, cu excepția zonei 

curților, vor fi transparente sau semitransparente și vor avea înălțimea de maximum 2,00 m. Se 

acceptă ca acestea să fie opace, din materiale tradiționale, cu condiția ca înălțimea zonei 

opace să nu depășească 1,50 m. 

(5) Împrejmuirile cuprinse în zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor tradiționale 

și vor fi realizate din materiale tradiționale: zidărie, lemn, fier forjat sau alte materiale 

compatibile cu specificul local. 

Art.29 Procentul de ocupare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPC-IS, după cum urmează: 

● ZPC-IS – POT max. 50%; 

● pentru activități legate de culte – POT max. 40%; 

● pentru construcții de învățământ – POT max. 25%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei construite 

protejate. 

Art.30 Coeficientul de utilizare a terenului 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPC-IS, după cum 

urmează: 
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● ZPC-IS – CUT max. 1,5; 

● pentru activități legate de culte – CUT max. 1,2; 

● pentru construcții de învățământ – CUT max. 1,2; 

● pentru creșe și grădinițe – CUT max. 0,5. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin Plan 

Urbanistic Zonal, cu respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei construite 

protejate. 

 IV.23 - ZPC-GC – ZONĂ CONSTRUITĂ PROTEJATĂ – ZONĂ GOSPODĂRIE 

COMUNALĂ 

Art.1 Descriere 

(1) Zona ZPC-GC conține terenuri destinate gospodăriei comunale, precum cimitire, platforme 

pentru colectarea deșeurilor, dotări tehnico-edilitare și alte funcțiuni similare, amplasate în 

zone construite protejate, în zone de protecție ale monumentelor istorice sau în ansambluri cu 

valoare arhitecturală, istorică, urbanistică ori ambientală. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de gospodărie comunală. 

(3) Funcționarea cimitirelor se reglementează prin legislația în vigoare, precum și prin 

regulamente interne aprobate. 

(4) Este interzisă densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor, distrugerea sau 

eliminarea vegetației, eliminarea spațiilor verzi ori ocuparea spațiului dintre morminte. 

(5) În zona ZPC-GC, autorizarea executării construcțiilor, desființărilor, modificărilor, 

reabilitărilor, extinderilor, schimbărilor de aspect exterior, împrejmuirilor, lucrărilor funerare și 

amenajărilor exterioare se va face cu respectarea legislației privind protejarea monumentelor 

istorice și, după caz, cu avizul Direcției Județene pentru Cultură Hunedoara. 

(6) Intervențiile asupra cimitirelor, capelelor, monumentelor funerare, împrejmuirilor, aleilor, 

plantațiilor și altor elemente cu valoare istorică, arhitecturală, ambientală sau memorială vor 

urmări conservarea, întreținerea, restaurarea și punerea în valoare a acestora. 

(7) Se vor aplica în mod obligatoriu servituțile generate de obiectivele de utilitate publică, 

precum și celelalte restricții evidențiate în PUG și în prezentul Regulament local de urbanism. 

Art.2 Utilizări admise 
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(1) În zona ZPC-GC este permisă amplasarea de construcții și amenajări cu următoarele 

destinații: 

a) cimitire; 

 b) lucrări funerare subterane și supraterane; 

 c) spații pentru ceremonii funerare, capele, platforme în aer liber; 

 d) spații tehnice aferente funcțiunii de bază; 

 e) clădiri administrative și de serviciu/întreținere; 

 f) anexe sanitare; 

 g) alei carosabile, semicarosabile și pietonale; 

 h) platforme pentru colectarea deșeurilor; 

 i) plantații și spații verzi; 

 j) construcții și instalații aferente echipării tehnico-edilitare. 

(2) Sunt admise lucrări de întreținere, conservare, restaurare, reabilitare, consolidare, 

modernizare și amenajare a construcțiilor și elementelor existente, cu condiția păstrării 

caracterului zonei construite protejate și a elementelor valoroase. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Echiparea tehnico-edilitară este permisă cu condiția amplasării, de regulă, în subteran și cu 

integrarea elementelor vizibile în caracterul zonei construite protejate. 

(2) Platformele pentru colectarea deșeurilor se vor amplasa și amenaja cu respectarea 

normelor sanitare, de protecție a mediului, de protecție față de vecinătăți și fără afectarea 

imaginii zonei protejate. 

(3) Amenajările din cimitire se vor realiza cu respectarea legislației specifice, a circulațiilor 

interioare, a spațiilor verzi, a normelor privind organizarea locurilor de înhumare și a 

caracterului istoric sau ambiental al incintei. 

(4) În zonele construite protejate și în zonele de protecție ale monumentelor istorice, 

autorizarea construcțiilor, amenajărilor, reabilitărilor, desființărilor, modificării împrejmuirilor, 

lucrărilor funerare noi sau modificării aspectului exterior se va face cu avizul instituțiilor 

competente, după caz. 

(5) Lucrările noi vor fi compatibile ca volumetrie, materiale, culori, împrejmuiri și amenajări 

exterioare cu specificul zonei construite protejate. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Sunt interzise orice alte tipuri de funcțiuni în afara celor admise sau admise cu condiționări. 
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(2) Este interzisă amplasarea unor construcții sau activități care pot genera riscuri tehnologice 

grave, poluarea aerului, apei sau solului ori care sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea, 

decența și caracterul zonei. 

(3) Este interzisă demolarea clădirilor monument istoric sau a elementelor cu valoare 

memorială, istorică, arhitecturală ori ambientală, cu excepția situațiilor permise de lege și 

avizate de instituțiile competente. 

(4) Este interzisă eliminarea nejustificată a vegetației valoroase, a aleilor istorice, a 

împrejmuirilor tradiționale sau a elementelor funerare cu valoare memorială ori ambientală. 

(5) Sunt interzise construcțiile provizorii, parazitare sau amenajările care afectează imaginea 

zonei construite protejate. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) La autorizarea construcțiilor se va urmări ca acestea să nu altereze prin aspect imaginea 

zonei, caracterul protejat al ansamblului și valorile arhitecturale, istorice, urbanistice sau 

ambientale. 

(2) Construcțiile noi, extinderile și amenajările vor avea volumetrii simple, materiale și culori 

compatibile cu specificul rural, cu funcțiunea de gospodărie comunală și cu regimul de 

protecție al zonei. 

(3) Capelele, construcțiile administrative, anexele sanitare, spațiile tehnice și alte dotări admise 

vor fi tratate arhitectural unitar, cu materiale durabile și finisaje compatibile cu caracterul zonei 

construite protejate. 

(4) Este obligatorie întreținerea construcțiilor, monumentelor, mormintelor, împrejmuirilor, 

aleilor, plantațiilor și spațiilor libere din cimitire, în acord cu decența locului și cu valoarea 

istorică sau ambientală a zonei. 

(5) Platformele pentru colectarea deșeurilor și dotările gospodăriei comunale vor fi amenajate 

astfel încât să reducă impactul vizual asupra spațiului public, asupra vecinătăților și asupra 

elementelor construite protejate. 

(6) Lucrările tehnice, rețelele, conductele, cutiile de branșament, contoarele și alte elemente 

similare vor fi integrate discret în volumul construcțiilor, al împrejmuirilor sau în amenajări 

mascate, astfel încât să nu afecteze aspectul zonei. 

(7) Se interzice utilizarea materialelor stridente, lucioase, a finisajelor improprii, a culorilor 

saturate sau a elementelor decorative incompatibile cu caracterul zonei construite protejate. 
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(8) În cazul intervențiilor asupra elementelor existente cu valoare istorică, arhitecturală, 

memorială sau ambientală, se va urmări păstrarea materialelor, proporțiilor, detaliilor și 

caracterului inițial, după caz. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea maximă admisă a construcțiilor în zona ZPC-GC este: 

● H max. la cornișă/streașină: 8,00 m; 

● H max. total: 10,00 m. 

(2) Pentru capele, elemente simbolice, monumente funerare, troițe, clopotnițe sau instalații 

tehnice care necesită înălțimi mai mari din motive funcționale sau simbolice, acestea se pot 

admite numai cu justificare și cu respectarea avizelor necesare. 

(3) Înălțimea construcțiilor și a elementelor verticale nu va afecta perspectivele valoroase 

asupra monumentelor istorice, silueta localității sau caracterul zonei construite protejate. 

(4) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime admis în zona ZPC-GC este: 

● RH max. P+1. 

(2) Pentru capele, elemente simbolice sau instalații tehnice se pot admite volume punctuale 

mai înalte, dacă sunt justificate funcțional și autorizate cu respectarea avizelor necesare. 

(3) În toate cazurile, regimul de înălțime va fi corelat cu caracterul zonei construite protejate și 

cu valoarea fondului construit existent. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPC-GC, după cum urmează: 

● ZPC-GC – POT max. 10%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu 

respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei construite protejate. 
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Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPC-GC, după cum 

urmează: 

● ZPC-GC – CUT max. 0,2. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, cu 

respectarea legislației în vigoare și a avizelor specifice zonei construite protejate. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Construcțiile noi vor respecta, în primul rând, aliniamentele existente, caracterul zonei și 

relația construcțiilor cu spațiul public. 

(2) În cazul cimitirelor, amplasarea față de aliniament se va stabili prin proiect de specialitate, 

în funcție de organizarea incintei, acces, circulații, spații verzi, vecinătăți și regimul de protecție 

al zonei construite protejate. 

(3) Dacă nu există alte reguli instituite, retragerea față de aliniament va fi de minimum 5,00 m. 

(4) În zonele construite protejate, amplasarea construcțiilor noi, a împrejmuirilor și a 

amenajărilor se va face fără afectarea fronturilor valoroase, perspectivelor asupra 

monumentelor istorice și elementelor tradiționale existente. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor se va face cu 

respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, a 

reglementărilor specifice funcțiunii și a regimului de protecție al zonei construite protejate. 

(2) În cazul cimitirelor, amplasarea construcțiilor și amenajărilor față de limitele parcelei se va 

stabili prin proiect de specialitate. 

(3) Dacă nu există alte reguli instituite, retragerea față de limitele laterale ale parcelei va fi de 

minimum 3,00 m. 

(4) Dacă nu există alte reguli instituite, retragerea față de limita posterioară a parcelei va fi de 

minimum 6,00 m. 
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(5) Platformele de colectare a deșeurilor și alte dotări cu potențial impact asupra vecinătăților 

se vor amplasa cu respectarea normelor sanitare și de mediu în vigoare și fără afectarea 

imaginii zonei protejate. 

(6) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor se va face astfel încât să nu afecteze 

monumentele funerare valoroase, plantațiile existente, aleile principale și elementele istorice 

sau ambientale ale incintei. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă se va face conform proiectelor 

de specialitate, cu respectarea normelor de securitate la incendiu, igienă, acces, exploatare, 

întreținere și protejare a valorilor construite existente. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Se vor asigura accese carosabile în interiorul platformelor de gospodărie comunală și al 

cimitirelor, dimensionate în funcție de destinație, necesități de întreținere, intervenție și 

evacuare. 

(2) Se vor asigura accese pietonale la fiecare incintă, conformate astfel încât să permită 

circulația persoanelor cu dizabilități sau care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

(3) Accesele, aleile și circulațiile interioare se vor amenaja astfel încât să păstreze caracterul 

cimitirului, traseele valoroase existente, vegetația matură și elementele funerare sau 

memoriale importante. 

(4) Accesele noi se vor realiza fără afectarea împrejmuirilor tradiționale, fronturilor valoroase 

sau perspectivelor asupra monumentelor istorice. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) La intrarea în cimitire se vor asigura spații de parcare, în măsura posibilităților, acestea 

urmând a fi amplasate în interiorul incintei sau în zone special amenajate. 

(2) Se vor asigura zone de staționare a vehiculelor mortuare în zona intrării în cimitire. 

(3) Parcajele vor fi amenajate astfel încât să nu afecteze imaginea zonei construite protejate, 

împrejmuirile tradiționale, vegetația valoroasă sau perspectivele asupra monumentelor istorice. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 
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(1) Prin grija Primăriei se va asigura racordarea dotărilor din zona ZPC-GC, respectiv capele, 

spații administrative, grupuri sanitare și alte dotări necesare, la rețelele tehnico-edilitare 

existente, după caz: apă, canalizare și electricitate. 

(2) În lipsa rețelelor publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor sanitare și de 

protecție a mediului. 

(3) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu respectarea regimului de 

protecție al zonei construite protejate. 

(4) Este interzisă realizarea de racorduri, conducte, cabluri, cutii tehnice, contoare sau alte 

elemente similare pe fațadele principale ori pe elementele vizibile ale construcțiilor protejate, 

dacă acestea afectează aspectul arhitectural al zonei. 

(5) Lucrările tehnico-edilitare se vor realiza astfel încât să nu afecteze elementele valoroase 

ale construcțiilor, monumentelor funerare, împrejmuirilor, aleilor, plantațiilor și spațiului public. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Sunt permise dezmembrări și alipiri ale parcelelor, cu condiția respectării RGU, a 

prezentului regulament și a regimului de protecție al zonei construite protejate. 

(2) În cazul cimitirelor, forma și dimensiunile parcelelor se vor stabili de către Primărie, în 

funcție de nevoi, prin proiecte de specialitate. 

(3) În zonele construite protejate se va menține, de regulă, structura parcelarului existent, 

evitându-se fragmentările care pot afecta caracterul zonei, fronturile construite, împrejmuirile 

tradiționale, vegetația valoroasă sau imaginea ansamblului protejat. 

(4) Nu se admit parcelări sau dezmembrări care afectează structura parcelarului valoros, 

relația incintelor cu strada sau imaginea zonei construite protejate. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Amenajarea și utilizarea spațiului public se va face cu respectarea reglementărilor privind 

calitatea spațiului public, protecția mediului și protejarea caracterului zonei construite protejate. 

(2) Se va avea în vedere rezervarea unor suprafețe destinate amenajării cimitirelor cu spații 

verzi, reprezentând minimum 20% din suprafața zonei. 

(3) Cimitirele vor fi împrejmuite cu gard și cu perdea de arbori. Între morminte și gardul 

cimitirului se va lăsa o zonă liberă de minimum 3,00 m. 
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(4) Spațiile libere vor fi amenajate peisager sau funcțional, în acord cu destinația zonei și cu 

caracterul protejat al acesteia. 

(5) Se recomandă păstrarea arborilor maturi, a aliniamentelor vegetale, a plantațiilor cu valoare 

ambientală și a vegetației cu rol de protecție. 

(6) Intervențiile asupra spațiilor libere, aleilor, plantațiilor și zonelor verzi se vor face astfel încât 

să nu afecteze caracterul istoric, memorial sau peisager al incintei. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile la drumurile publice ale cimitirelor sunt obligatorii și nu trebuie să depășească 

2,00 m, măsurați de la nivelul trotuarului. 

(2) Stâlpii împrejmuirilor nu vor depăși 2,50 m. 

(3) Partea opacă a împrejmuirii va avea înălțimea maximă de 1,00 m, măsurată de la nivelul 

trotuarului. 

(4) Aspectul împrejmuirii se va supune acelorași exigențe ca și aspectul exterior al clădirilor. 

(5) Se recomandă realizarea de împrejmuiri transparente, decorative sau din gard viu. 

(6) Împrejmuirile cuprinse în zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor tradiționale 

și vor fi realizate din materiale tradiționale sau compatibile cu specificul local, precum zidărie, 

piatră, lemn, fier forjat sau metal simplu tratat discret. 

(7) Se interzic împrejmuirile opace masive, materialele stridente, panourile lucioase, finisajele 

improprii sau soluțiile care afectează imaginea zonei construite protejate. 

(8) Modificarea, înlocuirea sau refacerea împrejmuirilor existente cu valoare istorică, 

arhitecturală sau ambientală se va face cu păstrarea caracterului acestora și, după caz, cu 

avizul instituțiilor competente. 

 

V. PREVEDERI SPECIFICE PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN 

EXTRAVILAN 

 

 V.1 - EX1 – ZONĂ DESTINATĂ AGRICULTURII 

Art.1 Descriere 
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(1) Zona EX1 cuprinde terenurile situate în extravilanul comunei Densuș, destinate exploatației 

agricole. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de agricultură. 

(3) Zona cuprinde terenuri cu destinație agricolă, respectiv: 

 a) terenuri arabile; 

 b) pășuni; 

 c) fânețe; 

 d) vii; 

 e) livezi; 

 f) alte terenuri cu folosință agricolă, potrivit evidențelor cadastrale și documentațiilor de 

urbanism. 

(4) Se vor respecta prevederile generale ale prezentului regulament privind terenurile din 

extravilan, protecția mediului, protecția patrimoniului natural și construit, zonele de protecție, 

servituțile de utilitate publică și reglementările specifice stabilite prin PUG. 

(5) Utilizarea terenurilor agricole din extravilan se va face cu respectarea legislației privind 

fondul funciar, protecția mediului, protecția patrimoniului cultural, gospodărirea apelor, protecția 

pădurilor, sănătatea populației și alte reglementări aplicabile. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) Este permisă exploatarea agricolă a terenurilor, în funcție de categoria de folosință. 

(2) Este permisă amplasarea de construcții și amenajări aferente exploatațiilor agricole, în 

condițiile legii și ale prezentului regulament. 

(3) Este permisă amplasarea anexelor exploatațiilor agricole, a adăposturilor pentru animale, a 

depozitelor de furaje, a spațiilor pentru depozitarea utilajelor agricole, a platformelor 

tehnologice și a altor construcții necesare desfășurării activităților agricole, cu respectarea 

normelor sanitare, de mediu și de protecție față de vecinătăți. 

(4) Este permisă amplasarea construcțiilor și amenajărilor care servesc activităților agricole și 

serviciilor conexe, precum: 

a) depozite pentru produse agricole, furaje, semințe, îngrășăminte și materiale necesare 

activității agricole; 

 b) spații pentru sortarea, ambalarea, depozitarea și prelucrarea primară a produselor agricole; 

 c) construcții pentru adăpostirea și întreținerea utilajelor agricole; 
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 d) construcții administrative aferente exploatațiilor agricole; 

 e) platforme de depozitare și manipulare aferente activităților agricole; 

 f) solarii, sere și alte amenajări pentru producție agricolă; 

 g) amenajări pentru irigații, desecări, drenaje, regularizări de cursuri de apă și alte lucrări de 

îmbunătățiri funciare; 

 h) împrejmuiri, accese, drumuri de exploatare, alei tehnice și platforme necesare exploatării 

agricole; 

 i) construcții și instalații pentru alimentare cu apă, canalizare, energie electrică, energie 

regenerabilă, comunicații și alte utilități necesare exploatației agricole. 

(5) Pe terenurile agricole din extravilan se pot amplasa, în condițiile legii și pe baza autorizării 

corespunzătoare, construcții care servesc activităților agricole, obiective de utilitate publică și 

lucrări de infrastructură, precum: 

a) construcții și amenajări pentru exploatații agricole; 

 b) construcții pentru depozitarea și procesarea primară a produselor agricole; 

 c) anexe gospodărești ale exploatațiilor agricole; 

 d) drumuri publice și private, drumuri de exploatare agricolă și lucrări aferente acestora; 

 e) rețele tehnico-edilitare, conducte, linii electrice, telecomunicații și alte instalații de 

infrastructură; 

 f) lucrări pentru îmbunătățiri funciare, irigații, desecări, combaterea eroziunii solului și 

regularizarea cursurilor de apă; 

 g) lucrări de protecție împotriva inundațiilor, alunecărilor de teren sau altor riscuri naturale; 

 h) obiective declarate de utilitate publică, în condițiile legislației în vigoare. 

(6) În extravilan, în zonele cu restricții speciale, zone de protecție ale monumentelor istorice, 

situri arheologice, zone naturale protejate sau alte zone cu regim special, amplasarea 

construcțiilor se va face numai cu respectarea avizelor instituțiilor competente. 

(7) Activitățile care se desfășoară pe pășuni permanente trebuie să contribuie la creșterea 

potențialului de producție al acestora, la protecția solului și la menținerea funcțiilor ecologice 

ale terenurilor. 

(8) Este permisă utilizarea terenurilor agricole pentru culturi de câmp, pășunat, fânețe, plantații 

viticole, plantații pomicole, culturi speciale, activități horticole, activități apicole și alte forme de 

exploatare agricolă, cu respectarea categoriei de folosință și a legislației aplicabile. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 
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(1) Este permisă amplasarea de funcțiuni care nu pot fi amplasate în intravilan, cu condiția ca 

acestea să nu polueze aerul, solul, subsolul sau resursele de apă și să nu afecteze 

vecinătățile, peisajul, patrimoniul natural sau patrimoniul construit. 

(2) În perimetrele limitrofe construcțiilor reprezentând anexe gospodărești ale exploatațiilor 

agricole, delimitate prin planuri urbanistice cu respectarea distanțelor prevăzute de normele 

sanitare în vigoare, se pot amplasa locuințe de serviciu, spații administrative sau alte 

construcții strict necesare exploatării agricole, în condițiile legii. 

(3) Prin anexe gospodărești ale exploatațiilor agricole se înțeleg construcțiile situate în zone 

izolate în extravilan și îndepărtate de localitate, destinate adăpostirii animalelor, păstrării 

utilajelor agricole, depozitării furajelor, produselor agricole, uneltelor și altor bunuri ale 

exploatației, inclusiv spații administrative strict aferente activității agricole. 

(4) Schimbarea destinației construcțiilor cuprinse în exploatații agricole se va face numai în 

condițiile legii și, după caz, pe baza unei documentații de urbanism aprobate. 

(5) Scoaterea definitivă sau temporară din circuitul agricol a terenurilor agricole se poate 

realiza numai în condițiile legislației specifice privind fondul funciar. 

(6) Schimbarea categoriei de folosință a terenurilor agricole se va realiza numai cu respectarea 

prevederilor legale și cu avizele instituțiilor competente. 

(7) Amplasarea construcțiilor, lucrărilor și amenajărilor pe terenuri agricole situate în zone de 

protecție ale monumentelor istorice, în situri arheologice sau în zone cu potențial arheologic se 

va face numai cu avizul instituțiilor competente în domeniul protejării patrimoniului cultural. 

(8) În arealele afectate de zone construite protejate, situri arheologice, zone de protecție ale 

acestora sau alte zone cu regim de protecție, pentru orice intervenție este obligatorie obținerea 

avizelor specifice. 

(9) Amplasarea construcțiilor aferente exploatațiilor agricole se va face astfel încât să nu 

afecteze terenurile cu bonitate ridicată, peisajul rural, cursurile de apă, zonele împădurite, 

zonele naturale valoroase și vecinătățile. 

(10) Păștile, fânețele, viile, livezile și celelalte categorii de terenuri agricole vor fi utilizate cu 

respectarea destinației acestora și a prevederilor legale privind schimbarea categoriei de 

folosință. 

(11) Înființarea plantațiilor de pomi fructiferi, viță-de-vie, arbuști fructiferi sau alte culturi 

permanente se va realiza cu respectarea legislației specifice și a distanțelor față de limitele de 

proprietate, drumuri, construcții și rețele edilitare. 
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(12) Desființarea plantațiilor pomicole, viticole sau a altor culturi permanente se va face numai 

în condițiile prevăzute de legislația în vigoare. 

(13) Plantarea arborilor față de limitele proprietății se va face cu respectarea Codului Civil și a 

regulilor de bună vecinătate. 

(14) Lucrările de îmbunătățiri funciare, irigații, desecări, regularizări, protecția malurilor și 

amenajări similare se vor realiza cu respectarea avizelor de gospodărire a apelor, protecție a 

mediului și a altor avize specifice, după caz. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan, cu 

excepția celor permise prin legislația în vigoare și prin prezentul regulament. 

(2) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot produce poluarea aerului, 

apei, solului sau subsolului, degradarea terenurilor agricole, afectarea resurselor naturale ori 

diminuarea capacității productive a terenurilor. 

(3) Este interzisă amplasarea depozitelor de deșeuri, a platformelor neautorizate de 

depozitare, a activităților poluante sau a celor incompatibile cu funcțiunea agricolă. 

(4) Este interzisă schimbarea folosinței pajiștilor permanente, a fânețelor, livezilor, viilor sau a 

altor terenuri agricole, în alte scopuri decât cele prevăzute de legislația specifică. 

(5) Este interzisă amplasarea de relee de transmisie-recepție pentru telecomunicații la o 

distanță mai mică de 500 m față de zonele de locuit și instituții/servicii prevăzute în prezentul 

plan. 

(6) Unitățile zootehnice și industriale noi vor respecta la amplasare condițiile și distanțele 

minime de protecție sanitară prevăzute de legislația sanitară în vigoare. 

(7) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate de construire, împrejmuire, nivelare, 

decapare, depozitare sau schimbare a folosinței terenurilor agricole. 

(8) Este interzisă degradarea terenurilor agricole prin depozitări necontrolate, excavări, 

exploatări neautorizate, poluare, eroziune sau alte intervenții care afectează capacitatea de 

producție a solului. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Construcțiile admise în zona EX1 vor avea volumetrii simple, adaptate funcțiunii agricole, 

cu materiale și culori compatibile cu caracterul rural și peisager al comunei Densuș. 
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(2) Aspectul exterior al construcțiilor va fi stabilit în funcție de destinația acestora, urmărindu-se 

integrarea în peisajul agricol și evitarea impactului vizual negativ asupra cadrului natural sau 

construit. 

(3) Se vor evita materialele stridente, finisajele lucioase, culorile saturate și elementele 

decorative incompatibile cu specificul rural. 

(4) Platformele, depozitările, spațiile tehnice, utilajele, împrejmuirile și anexele agricole vor fi 

organizate astfel încât să nu afecteze imaginea peisajului rural și să nu producă disconfort 

vecinătăților. 

(5) În zonele de protecție ale monumentelor istorice, siturilor arheologice sau altor obiective 

protejate, aspectul exterior al construcțiilor și amenajărilor se va stabili cu respectarea avizelor 

instituțiilor competente. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea construcțiilor se va stabili în funcție de necesitățile tehnologice, de specificul 

exploatației agricole, de caracterul zonei și de integrarea în peisaj. 

(2) Pentru construcțiile admise în zona EX1, înălțimea maximă admisă este: 

● H max. la cornișă/streașină: 8,00 m; 

● H max. total: 12,00 m. 

(3) Pentru silozuri, instalații agricole, rezervoare, uscătoare, echipamente tehnice sau alte 

elemente tehnologice justificate funcțional, se pot admite înălțimi mai mari, numai cu 

respectarea avizelor necesare și a reglementărilor specifice. 

(4) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, culoare tehnice sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime admis pentru construcțiile aferente exploatațiilor agricole este: 

● RH max. P+1. 

(2) Pentru construcțiile tehnologice agricole, silozuri, instalații, rezervoare sau alte 

echipamente speciale, regimul de înălțime se va stabili în funcție de cerințele funcționale, cu 

respectarea înălțimii maxime admise și a avizelor necesare. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 
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(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona EX1, după cum urmează: 

● EX1 – POT max. 10%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin 

documentații de urbanism, în condițiile legii. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona EX1, după cum 

urmează: 

● EX1 – CUT max. 0,2. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin 

documentații de urbanism, în condițiile legii. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Amplasarea construcțiilor admise în zona EX1 față de drumurile publice, drumurile de 

exploatare, căile de acces și alte circulații se va face cu respectarea legislației specifice 

drumurilor, a avizului administratorului drumului și a normelor tehnice aplicabile. 

(2) Dacă nu există alte reglementări specifice, construcțiile se vor retrage față de aliniament cu 

minimum 10,00 m, pentru a permite accesul, manevrarea utilajelor, amenajarea platformelor și 

protecția circulației. 

(3) În cazul construcțiilor sau amenajărilor agricole amplasate în vecinătatea drumurilor 

publice, se va asigura vizibilitatea în intersecții, accesul utilajelor agricole și siguranța 

circulației. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor se va face cu 

respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu și a 

condițiilor specifice funcțiunii. 

(2) Dacă nu există alte reglementări specifice, construcțiile se vor retrage față de limitele 

laterale și posterioare ale parcelei cu minimum 6,00 m. 
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(3) Adăposturile pentru animale, platformele pentru dejecții, depozitele de furaje, silozurile, 

platformele de depozitare și alte amenajări cu potențial impact asupra vecinătăților se vor 

amplasa cu respectarea normelor sanitare și de mediu în vigoare. 

(4) Retragerile se vor stabili astfel încât să permită accesul pentru întreținere, intervenție, 

evacuare, manevrarea utilajelor și protecția terenurilor învecinate. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă se va face în funcție de 

necesitățile tehnologice, normele sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, acces, 

exploatare și întreținere. 

(2) În lipsa unor cerințe specifice, distanța minimă dintre clădirile de pe aceeași parcelă va fi 

egală cu cel puțin 1/2 din înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 6,00 m. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Autorizarea construcțiilor admise în zona EX1 este permisă numai dacă se asigură acces 

carosabil corespunzător din drum public, drum de exploatare sau prin servitute legal 

constituită. 

(2) Accesele vor fi dimensionate astfel încât să permită circulația utilajelor agricole, a 

vehiculelor de aprovizionare și a mijloacelor de intervenție. 

(3) Accesele la drumurile publice se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(4) Circulațiile interioare, platformele de manevră și zonele de staționare se vor asigura în 

interiorul parcelei, fără afectarea domeniului public sau a terenurilor învecinate. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Staționarea autovehiculelor, utilajelor agricole, vehiculelor de transport, remorcilor și 

echipamentelor aferente exploatației agricole se va realiza numai în interiorul parcelei. 

(2) Se interzice staționarea utilajelor agricole, a vehiculelor grele sau a echipamentelor 

aferente exploatațiilor agricole pe drumurile publice, pe acostamente sau pe terenurile 

aparținând domeniului public, cu excepția situațiilor autorizate temporar. 

(3) Platformele de staționare și manevră vor fi dimensionate în funcție de specificul activității și 

de fluxurile tehnologice. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 
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(1) Autorizarea construcțiilor admise în zona EX1 este permisă numai dacă se asigură soluții 

corespunzătoare de echipare edilitară, în funcție de destinația construcției. 

(2) Racordarea la rețelele publice existente de apă, canalizare și energie electrică se va face 

acolo unde acestea există și unde capacitatea rețelelor permite. 

(3) În lipsa rețelelor publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor sanitare, de 

protecție a mediului, de gospodărire a apelor și condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(4) Pentru exploatațiile agricole se vor asigura soluții corespunzătoare pentru alimentare cu 

apă, evacuarea apelor uzate, gestionarea dejecțiilor, a apelor pluviale și a deșeurilor rezultate 

din activitate. 

(5) Lucrările de echipare edilitară se vor realiza cu respectarea avizelor de specialitate și a 

normelor privind protecția mediului, gospodărirea apelor și sănătatea populației. 

(6) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu respectarea reglementărilor 

tehnice și a condițiilor impuse de deținătorii de rețele. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor permite desfășurarea activităților agricole, amplasarea 

construcțiilor admise, acceselor, circulațiilor, parcajelor, platformelor de manevră, spațiilor de 

depozitare, zonelor de protecție și echipării edilitare necesare. 

(2) Parcelele destinate construcțiilor aferente exploatațiilor agricole vor avea dimensiuni 

corespunzătoare funcțiunii și vor permite desfășurarea activităților integral în interiorul incintei. 

(3) Parcelele rezultate prin dezmembrări sau alipiri vor respecta prevederile legislației fondului 

funciar, ale RGU și ale prezentului regulament. 

(4) Dezmembrarea terenurilor agricole nu trebuie să afecteze posibilitatea exploatării agricole, 

accesul la terenuri, irigațiile, lucrările de îmbunătățiri funciare sau alte amenajări existente.i 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Spațiile libere aferente construcțiilor și amenajărilor agricole vor fi utilizate, de regulă, 

pentru activități agricole, circulații tehnologice, spații de depozitare organizată, zone de 

protecție și plantații. 
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(2) În vecinătatea drumurilor publice, a zonelor de locuit, a cursurilor de apă sau a altor 

funcțiuni sensibile, se recomandă realizarea de perdele vegetale de protecție, plantații de 

aliniament sau zone tampon plantate. 

(3) Se recomandă păstrarea arborilor existenți, a aliniamentelor vegetale, a perdelelor de 

protecție, a vegetației cu rol peisager și a elementelor naturale valoroase. 

(4) Spațiile libere private care participă vizual la peisajul rural vor fi întreținute corespunzător. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile sunt permise pentru delimitarea exploatațiilor agricole, a pășunilor, a livezilor, 

a plantațiilor, a fermelor, a spațiilor tehnice și a altor terenuri cu destinație agricolă. 

(2) Împrejmuirile vor fi realizate din materiale compatibile cu specificul rural și peisager al 

comunei Densuș și nu vor afecta circulația publică, drumurile de exploatare, accesul la 

terenurile agricole sau lucrările de îmbunătățiri funciare. 

(3) Spre drumurile publice, împrejmuirile vor fi, de regulă, transparente sau semitransparente, 

realizate din lemn, metal simplu, plasă, gard viu sau alte materiale compatibile cu zona. 

(4) Împrejmuirile opace, masive sau cu materiale stridente se vor evita, cu excepția situațiilor 

justificate prin cerințe funcționale, sanitare, de securitate sau de protecție. 

(5) Amplasarea împrejmuirilor se va face cu respectarea limitelor de proprietate, a Codului 

Civil, a vizibilității la drumurile publice și a accesului la parcelele agricole. 

 V.2 -EX2 – APE 

Art.1 Descriere 

(1) Prin terenuri aflate permanent sub ape se înțeleg albiile minore ale cursurilor de apă, 

cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retenție, precum și celelalte terenuri ocupate de ape, 

canale sau amenajări hidrotehnice existente pe teritoriul comunei Densuș. 

(2) Zona EX2 cuprinde terenurile aferente apelor de suprafață și amenajărilor hidrotehnice, 

după caz: 

a) albii minore ale cursurilor de apă; 

 b) terenuri aflate sub ape stătătoare; 

 c) canale deschise de desecare; 

 d) lucrări și amenajări aferente gospodăririi apelor. 
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(3) Utilizarea terenurilor din zona EX2 se va face cu respectarea legislației privind 

gospodărirea apelor, protecția mediului, protecția împotriva inundațiilor, protecția patrimoniului 

natural și construit, precum și a avizelor autorităților competente. 

Art.2 Utilizări admise 

(1) Sunt permise următoarele utilizări: 

a) captări de apă; 

 b) lucrări pentru combaterea acțiunii distructive a apelor; 

 c) lucrări specifice de întreținere a albiilor; 

 d) lucrări de regularizare, decolmatare, protecție a malurilor și consolidări de maluri; 

 e) lucrări pentru prevenirea și diminuarea riscului de inundații; 

 f) lucrări de gospodărire a apelor, conform avizelor și autorizațiilor specifice. 

(2) Terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apă, devenite disponibile în urma 

lucrărilor de regularizare, pot fi amenajate pentru producția agricolă, piscicolă sau, după caz, 

silvică, odată cu lucrările de bază executate de titularii acestora, în condițiile legii și cu avizele 

necesare. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Este permisă executarea de lucrări de poduri, podețe, punți, lucrări necesare căilor ferate și 

drumurilor de traversare a cursurilor de apă, cu condiția asigurării măsurilor de apărare 

împotriva inundațiilor, a măsurilor de prevenire a deteriorării calității apelor și cu respectarea 

zonelor de protecție a lucrărilor de gospodărire a apelor, având avizul autorităților competente 

în gospodărirea apelor. 

(2) Dreptul de folosință a albiilor minore și a plajei în alte scopuri decât plimbare și recreere se 

dobândește numai după obținerea autorizației de gospodărire a apelor. 

(3) Lucrările de barare sau de traversare a cursurilor de apă, care pot constitui obstacol în 

curgerea naturală a apelor, vor fi astfel concepute, realizate și exploatate încât să nu 

influențeze defavorabil curgerea apelor, să nu afecteze stabilitatea lucrărilor existente, albiile 

minore și malurile și să prevină efectele distructive sau păgubitoare. 

(4) Lucrările construite fără a avea în vedere asemenea cerințe trebuie modificate sau 

demolate, de proprietarii sau deținătorii lor, în condițiile și termenele stabilite de Administrația 

Națională „Apele Române”. În caz contrar, autoritatea publică centrală din domeniul apelor, 

prin unitățile sale teritoriale, este abilitată să aplice sancțiuni potrivit legii, din oficiu sau la 

sesizarea Administrației Naționale „Apele Române”. 
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(5) Orice activitate pe luciul de apă, în albii minore, arii protejate ori zone de protecție, inclusiv 

navigația, plutăritul, flotația, exploatarea agregatelor minerale sau recoltarea stufului, precum și 

exploatarea fondului piscicol și pescuitul sportiv, se vor realiza astfel încât să nu producă 

efecte negative asupra apei, malurilor, albiilor cursurilor de apă, malurilor și cuvetelor lacurilor, 

monumentelor naturii, construcțiilor, lucrărilor sau instalațiilor existente în albii și să influențeze 

cât mai puțin folosința apelor de către alți utilizatori. 

(6) Nu se vor executa construcții, clădiri, împrejmuiri, anexe sau alte lucrări similare pe o 

distanță de 2,00 m față de ampriza canalelor de transport a apei de desecare din zona 

respectivă, fără avizul autorităților competente în domeniul apelor și îmbunătățirilor funciare. 

(7) Orice intervenție în zona EX2 va respecta legislația de mediu, legislația privind 

gospodărirea apelor, precum și prevederile prezentului regulament. 

(8) În zonele afectate de situri arheologice, zone de protecție ale monumentelor istorice, arii 

naturale protejate sau alte regimuri speciale, lucrările se vor autoriza numai cu avizele 

instituțiilor competente. 

Art.4 Utilizări interzise 

(1) Sunt interzise orice utilizări altele decât cele prevăzute la articolele precedente. 

(2) Obturarea sau blocarea sub orice formă, precum și scoaterea din funcțiune, în orice mod, a 

construcțiilor și instalațiilor de descărcare a apelor mari sunt interzise. 

(3) Este interzisă executarea de construcții, amenajări, depozitări sau lucrări care pot reduce 

capacitatea de scurgere a albiilor, pot favoriza producerea inundațiilor sau pot afecta 

stabilitatea malurilor. 

(4) Este interzisă depozitarea deșeurilor, materialelor de construcții, pământului, molozului sau 

a altor materiale în albii, pe maluri, în zonele de protecție ale cursurilor de apă sau în zonele de 

scurgere a apelor. 

(5) Este interzisă evacuarea apelor uzate, a dejecțiilor, a substanțelor poluante sau a oricăror 

alte materiale în apele de suprafață, fără respectarea legislației și fără avizele/autorizațiile 

specifice. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Nu este reglementat. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 
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(1) Nu este reglementată. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Nu este reglementat. 

Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Nu este reglementat. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Nu este reglementat. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Nu este reglementată. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Nu este reglementată. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Nu este reglementată. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Nu sunt reglementate. 

Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Nu este reglementată. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Nu este reglementată. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 

(1) Nu sunt reglementate. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Nu sunt reglementate. 
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Art.18 Împrejmuiri 

(1) Nu sunt reglementate. 

 V.3 - ZPA-EX1 – ZONĂ PROTEJATĂ ARHEOLOGIC – ZONĂ DESTINATĂ 

AGRICULTURII 

Art.1 Descriere 

(1) Zona ZPA-EX1 cuprinde terenurile situate în extravilanul comunei Densuș, destinate 

exploatației agricole, amplasate în zone protejate arheologic sau în perimetre cu potențial 

arheologic evidențiat prin PUG. 

(2) Funcțiunea dominantă a zonei este cea de agricultură. 

(3) Zona cuprinde terenuri cu destinație agricolă, respectiv: 

a) terenuri arabile; 

 b) pășuni; 

 c) fânețe; 

 d) vii; 

 e) livezi; 

 f) alte terenuri cu folosință agricolă, potrivit evidențelor cadastrale și documentațiilor de 

urbanism. 

(4) În zona ZPA-EX1, utilizarea terenurilor agricole se va face cu respectarea legislației privind 

fondul funciar, protecția mediului, gospodărirea apelor, sănătatea populației, protecția 

patrimoniului cultural și protejarea patrimoniului arheologic. 

(5) Autorizarea executării construcțiilor, amenajărilor, lucrărilor de infrastructură, împrejmuirilor, 

branșamentelor, lucrărilor de îmbunătățiri funciare, săpăturilor, excavațiilor, nivelărilor sau a 

oricăror lucrări care implică intervenții în sol se va face cu respectarea legislației privind 

protejarea patrimoniului arheologic și cu obținerea avizelor specifice, după caz. 

(6) În cazul descoperirii de vestigii arheologice în timpul executării lucrărilor, beneficiarul și 

executantul au obligația opririi lucrărilor și anunțării autorităților competente, potrivit legislației 

în vigoare. 

(7) Se vor respecta prevederile generale ale prezentului regulament privind terenurile din 

extravilan, protecția mediului, protecția patrimoniului natural și construit, zonele de protecție, 

servituțile de utilitate publică și reglementările specifice stabilite prin PUG. 
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Art.2 Utilizări admise 

(1) Este permisă exploatarea agricolă a terenurilor, în funcție de categoria de folosință. 

(2) Este permisă amplasarea de construcții și amenajări aferente exploatațiilor agricole, în 

condițiile legii, ale prezentului regulament și cu respectarea regimului de protecție arheologică. 

(3) Este permisă amplasarea anexelor exploatațiilor agricole, a adăposturilor pentru animale, a 

depozitelor de furaje, a spațiilor pentru depozitarea utilajelor agricole, a platformelor 

tehnologice și a altor construcții necesare desfășurării activităților agricole, cu respectarea 

normelor sanitare, de mediu, de protecție față de vecinătăți și de protecție a patrimoniului 

arheologic. 

(4) Este permisă amplasarea construcțiilor și amenajărilor care servesc activităților agricole și 

serviciilor conexe, precum: 

a) depozite pentru produse agricole, furaje, semințe, îngrășăminte și materiale necesare 

activității agricole; 

 b) spații pentru sortarea, ambalarea, depozitarea și prelucrarea primară a produselor agricole; 

 c) construcții pentru adăpostirea și întreținerea utilajelor agricole; 

 d) construcții administrative aferente exploatațiilor agricole; 

 e) platforme de depozitare și manipulare aferente activităților agricole; 

 f) solarii, sere și alte amenajări pentru producție agricolă; 

 g) amenajări pentru irigații, desecări, drenaje, regularizări de cursuri de apă și alte lucrări de 

îmbunătățiri funciare; 

 h) împrejmuiri, accese, drumuri de exploatare, alei tehnice și platforme necesare exploatării 

agricole; 

 i) construcții și instalații pentru alimentare cu apă, canalizare, energie electrică, energie 

regenerabilă, comunicații și alte utilități necesare exploatației agricole. 

(5) Pe terenurile agricole din extravilan se pot amplasa, în condițiile legii și pe baza autorizării 

corespunzătoare, construcții care servesc activităților agricole, obiective de utilitate publică și 

lucrări de infrastructură, precum: 

a) construcții și amenajări pentru exploatații agricole; 

 b) construcții pentru depozitarea și procesarea primară a produselor agricole; 

 c) anexe gospodărești ale exploatațiilor agricole; 

 d) drumuri publice și private, drumuri de exploatare agricolă și lucrări aferente acestora; 

 e) rețele tehnico-edilitare, conducte, linii electrice, telecomunicații și alte instalații de 

infrastructură; 

 f) lucrări pentru îmbunătățiri funciare, irigații, desecări, combaterea eroziunii solului și 
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regularizarea cursurilor de apă; 

 g) lucrări de protecție împotriva inundațiilor, alunecărilor de teren sau altor riscuri naturale; 

 h) obiective declarate de utilitate publică, în condițiile legislației în vigoare. 

(6) În extravilan, în zonele cu restricții speciale, zone de protecție ale monumentelor istorice, 

situri arheologice, zone naturale protejate sau alte zone cu regim special, amplasarea 

construcțiilor se va face numai cu respectarea avizelor instituțiilor competente. 

(7) Activitățile care se desfășoară pe pășuni permanente trebuie să contribuie la creșterea 

potențialului de producție al acestora, la protecția solului și la menținerea funcțiilor ecologice 

ale terenurilor. 

(8) Este permisă utilizarea terenurilor agricole pentru culturi de câmp, pășunat, fânețe, plantații 

viticole, plantații pomicole, culturi speciale, activități horticole, activități apicole și alte forme de 

exploatare agricolă, cu respectarea categoriei de folosință, a legislației aplicabile și a regimului 

de protecție arheologică. 

(9) Lucrările admise în zona ZPA-EX1 se vor realiza cu respectarea regimului de protecție 

arheologică și, după caz, cu avizul autorităților competente în domeniul protejării patrimoniului 

cultural. 

Art.3 Utilizări admise cu condiționări 

(1) Este permisă amplasarea de funcțiuni care nu pot fi amplasate în intravilan, cu condiția ca 

acestea să nu polueze aerul, solul, subsolul sau resursele de apă și să nu afecteze 

vecinătățile, peisajul, patrimoniul natural, patrimoniul construit sau patrimoniul arheologic. 

(2) În perimetrele limitrofe construcțiilor reprezentând anexe gospodărești ale exploatațiilor 

agricole, delimitate prin planuri urbanistice cu respectarea distanțelor prevăzute de normele 

sanitare în vigoare, se pot amplasa locuințe de serviciu, spații administrative sau alte 

construcții strict necesare exploatării agricole, în condițiile legii. 

(3) Prin anexe gospodărești ale exploatațiilor agricole se înțeleg construcțiile situate în zone 

izolate în extravilan și îndepărtate de localitate, destinate adăpostirii animalelor, păstrării 

utilajelor agricole, depozitării furajelor, produselor agricole, uneltelor și altor bunuri ale 

exploatației, inclusiv spații administrative strict aferente activității agricole. 

(4) Schimbarea destinației construcțiilor cuprinse în exploatații agricole se va face numai în 

condițiile legii și, după caz, pe baza unei documentații de urbanism aprobate. 

(5) Scoaterea definitivă sau temporară din circuitul agricol a terenurilor agricole se poate 

realiza numai în condițiile legislației specifice privind fondul funciar. 
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(6) Schimbarea categoriei de folosință a terenurilor agricole se va realiza numai cu respectarea 

prevederilor legale și cu avizele instituțiilor competente. 

(7) Amplasarea construcțiilor, lucrărilor și amenajărilor pe terenuri agricole situate în zone 

protejate arheologic, zone de protecție ale monumentelor istorice, situri arheologice sau zone 

cu potențial arheologic se va face numai cu avizul instituțiilor competente în domeniul protejării 

patrimoniului cultural. 

(8) Pentru orice intervenție asupra terenurilor situate în zona ZPA-EX1, dacă aceasta implică 

săpături, excavații, fundații, decapări, nivelări, terasamente, rețele edilitare, drumuri, 

împrejmuiri sau alte lucrări cu intervenție în sol, este obligatorie obținerea avizului de 

specialitate, după caz. 

(9) Lucrările autorizate în zona ZPA-EX1 pot fi condiționate de cercetare arheologică 

preventivă, diagnostic arheologic, supraveghere arheologică sau alte măsuri stabilite prin 

avizul instituțiilor competente. 

(10) Amplasarea construcțiilor aferente exploatațiilor agricole se va face astfel încât să nu 

afecteze terenurile cu bonitate ridicată, peisajul rural, cursurile de apă, zonele împădurite, 

zonele naturale valoroase, vecinătățile și eventualele vestigii arheologice. 

(11) Pășunile, fânețele, viile, livezile și celelalte categorii de terenuri agricole vor fi utilizate cu 

respectarea destinației acestora și a prevederilor legale privind schimbarea categoriei de 

folosință. 

(12) Înființarea plantațiilor de pomi fructiferi, viță-de-vie, arbuști fructiferi sau alte culturi 

permanente se va realiza cu respectarea legislației specifice și a distanțelor față de limitele de 

proprietate, drumuri, construcții și rețele edilitare. 

(13) Desființarea plantațiilor pomicole, viticole sau a altor culturi permanente se va face numai 

în condițiile prevăzute de legislația în vigoare. 

(14) Plantarea arborilor față de limitele proprietății se va face cu respectarea Codului Civil și a 

regulilor de bună vecinătate. 

(15) Lucrările de îmbunătățiri funciare, irigații, desecări, regularizări, protecția malurilor și 

amenajări similare se vor realiza cu respectarea avizelor de gospodărire a apelor, protecție a 

mediului, protecție a patrimoniului arheologic și a altor avize specifice, după caz. 

Art.4 Utilizări interzise 
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(1) Este interzisă amplasarea construcțiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan, cu 

excepția celor permise prin legislația în vigoare și prin prezentul regulament. 

(2) Este interzisă amplasarea construcțiilor sau activităților care pot produce poluarea aerului, 

apei, solului sau subsolului, degradarea terenurilor agricole, afectarea resurselor naturale ori 

diminuarea capacității productive a terenurilor. 

(3) Este interzisă amplasarea depozitelor de deșeuri, a platformelor neautorizate de 

depozitare, a activităților poluante sau a celor incompatibile cu funcțiunea agricolă. 

(4) Este interzisă schimbarea folosinței pajiștilor permanente, a fânețelor, livezilor, viilor sau a 

altor terenuri agricole, în alte scopuri decât cele prevăzute de legislația specifică. 

(5) Este interzisă amplasarea de relee de transmisie-recepție pentru telecomunicații la o 

distanță mai mică de 500 m față de zonele de locuit și instituții/servicii prevăzute în prezentul 

plan. 

(6) Unitățile zootehnice și industriale noi vor respecta la amplasare condițiile și distanțele 

minime de protecție sanitară prevăzute de legislația sanitară în vigoare. 

(7) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate de construire, împrejmuire, nivelare, 

decapare, depozitare sau schimbare a folosinței terenurilor agricole. 

(8) Este interzisă degradarea terenurilor agricole prin depozitări necontrolate, excavări, 

exploatări neautorizate, poluare, eroziune sau alte intervenții care afectează capacitatea de 

producție a solului. 

(9) Este interzisă executarea de lucrări neautorizate care implică săpături, excavații, nivelări, 

decapări, terasamente sau alte intervenții în sol în zonele protejate arheologic. 

(10) Este interzisă distrugerea, degradarea, acoperirea sau îndepărtarea vestigiilor arheologice 

descoperite întâmplător. 

Art.5 Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Construcțiile admise în zona ZPA-EX1 vor avea volumetrii simple, adaptate funcțiunii 

agricole, cu materiale și culori compatibile cu caracterul rural și peisager al comunei Densuș. 

(2) Aspectul exterior al construcțiilor va fi stabilit în funcție de destinația acestora, urmărindu-se 

integrarea în peisajul agricol și evitarea impactului vizual negativ asupra cadrului natural, 

construit sau arheologic. 
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(3) Se vor evita materialele stridente, finisajele lucioase, culorile saturate și elementele 

decorative incompatibile cu specificul rural. 

(4) Platformele, depozitările, spațiile tehnice, utilajele, împrejmuirile și anexele agricole vor fi 

organizate astfel încât să nu afecteze imaginea peisajului rural și să nu producă disconfort 

vecinătăților. 

(5) În zonele de protecție ale monumentelor istorice, siturilor arheologice sau altor obiective 

protejate, aspectul exterior al construcțiilor și amenajărilor se va stabili cu respectarea avizelor 

instituțiilor competente. 

(6) În zona ZPA-EX1, lucrările de construire și amenajare se vor realiza astfel încât să nu 

afecteze eventualele vestigii arheologice. Orice intervenție în sol se va face cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

Art.6 Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

(1) Înălțimea construcțiilor se va stabili în funcție de necesitățile tehnologice, de specificul 

exploatației agricole, de caracterul zonei și de integrarea în peisaj. 

(2) Pentru construcțiile admise în zona ZPA-EX1, înălțimea maximă admisă este: 

● H max. la cornișă/streașină: 8,00 m; 

● H max. total: 12,00 m. 

(3) Pentru silozuri, instalații agricole, rezervoare, uscătoare, echipamente tehnice sau alte 

elemente tehnologice justificate funcțional, se pot admite înălțimi mai mari, numai cu 

respectarea avizelor necesare și a reglementărilor specifice. 

(4) Orice construcție trebuie să respecte limitările de înălțime impuse prin servituți aeronautice, 

rețele tehnico-edilitare, drumuri, zone protejate, culoare tehnice, regim de protecție arheologică 

sau alte reglementări specifice. 

Art.7 Regimul de înălțime al clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime admis pentru construcțiile aferente exploatațiilor agricole este: 

● RH max. P+1. 

(2) Pentru construcțiile tehnologice agricole, silozuri, instalații, rezervoare sau alte 

echipamente speciale, regimul de înălțime se va stabili în funcție de cerințele funcționale, cu 

respectarea înălțimii maxime admise și a avizelor necesare. 
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Art.8 Procentul maxim de ocupare a terenului – POT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă procentul de ocupare a terenului 

nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-EX1, după cum urmează: 

● ZPA-EX1 – POT max. 10%. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin 

documentații de urbanism, în condițiile legii și cu respectarea avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.9 Coeficientul maxim de utilizare a terenului – CUT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă valoarea coeficientului de 

utilizare a terenului nu va depăși valoarea maximă prevăzută pentru zona ZPA-EX1, după cum 

urmează: 

● ZPA-EX1 – CUT max. 0,2. 

(2) Pentru alte situații noi, dacă va fi nevoie, indicatorii urbanistici se vor stabili prin 

documentații de urbanism, în condițiile legii și cu respectarea avizelor specifice zonei protejate 

arheologic. 

Art.10 Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Amplasarea construcțiilor admise în zona ZPA-EX1 față de drumurile publice, drumurile de 

exploatare, căile de acces și alte circulații se va face cu respectarea legislației specifice 

drumurilor, a avizului administratorului drumului, a normelor tehnice aplicabile și a regimului de 

protecție arheologică. 

(2) Dacă nu există alte reglementări specifice, construcțiile se vor retrage față de aliniament cu 

minimum 10,00 m, pentru a permite accesul, manevrarea utilajelor, amenajarea platformelor și 

protecția circulației. 

(3) În cazul construcțiilor sau amenajărilor agricole amplasate în vecinătatea drumurilor 

publice, se va asigura vizibilitatea în intersecții, accesul utilajelor agricole și siguranța 

circulației. 

(4) Lucrările care presupun săpături, excavații, terasamente, fundații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.11 Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 
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(1) Amplasarea construcțiilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor se va face cu 

respectarea Codului Civil, a normelor sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, a condițiilor 

specifice funcțiunii și a regimului de protecție arheologică. 

(2) Dacă nu există alte reglementări specifice, construcțiile se vor retrage față de limitele 

laterale și posterioare ale parcelei cu minimum 6,00 m. 

(3) Adăposturile pentru animale, platformele pentru dejecții, depozitele de furaje, silozurile, 

platformele de depozitare și alte amenajări cu potențial impact asupra vecinătăților se vor 

amplasa cu respectarea normelor sanitare și de mediu în vigoare. 

(4) Retragerile se vor stabili astfel încât să permită accesul pentru întreținere, intervenție, 

evacuare, manevrarea utilajelor și protecția terenurilor învecinate. 

(5) În cazul lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor respecta condițiile impuse prin 

avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.12 Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

(1) Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă se va face în funcție de 

necesitățile tehnologice, normele sanitare, de mediu, de securitate la incendiu, acces, 

exploatare, întreținere și protecție arheologică. 

(2) În lipsa unor cerințe specifice, distanța minimă dintre clădirile de pe aceeași parcelă va fi 

egală cu cel puțin 1/2 din înălțimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puțin de 6,00 m. 

Art.13 Circulații și accese 

(1) Autorizarea construcțiilor admise în zona ZPA-EX1 este permisă numai dacă se asigură 

acces carosabil corespunzător din drum public, drum de exploatare sau prin servitute legal 

constituită. 

(2) Accesele vor fi dimensionate astfel încât să permită circulația utilajelor agricole, a 

vehiculelor de aprovizionare și a mijloacelor de intervenție. 

(3) Accesele la drumurile publice se vor realiza cu avizul administratorului drumului. 

(4) Circulațiile interioare, platformele de manevră și zonele de staționare se vor asigura în 

interiorul parcelei, fără afectarea domeniului public sau a terenurilor învecinate. 

(5) Amenajarea acceselor, platformelor, circulațiilor carosabile sau a altor lucrări care presupun 

săpături ori intervenții în sol se va realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind 

protejarea patrimoniului arheologic. 
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Art.14 Staționarea autovehiculelor 

(1) Staționarea autovehiculelor, utilajelor agricole, vehiculelor de transport, remorcilor și 

echipamentelor aferente exploatației agricole se va realiza numai în interiorul parcelei. 

(2) Se interzice staționarea utilajelor agricole, a vehiculelor grele sau a echipamentelor 

aferente exploatațiilor agricole pe drumurile publice, pe acostamente sau pe terenurile 

aparținând domeniului public, cu excepția situațiilor autorizate temporar. 

(3) Platformele de staționare și manevră vor fi dimensionate în funcție de specificul activității și 

de fluxurile tehnologice. 

(4) Amenajarea parcajelor, platformelor de staționare sau platformelor de manevră care implică 

săpături, decapări, nivelări sau alte intervenții în sol se va face cu respectarea condițiilor 

impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului arheologic. 

Art.15 Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea construcțiilor admise în zona ZPA-EX1 este permisă numai dacă se asigură 

soluții corespunzătoare de echipare edilitară, în funcție de destinația construcției. 

(2) Racordarea la rețelele publice existente de apă, canalizare și energie electrică se va face 

acolo unde acestea există și unde capacitatea rețelelor permite. 

(3) În lipsa rețelelor publice, se pot utiliza soluții individuale conforme normelor sanitare, de 

protecție a mediului, de gospodărire a apelor și condițiilor impuse prin avizele de specialitate. 

(4) Pentru exploatațiile agricole se vor asigura soluții corespunzătoare pentru alimentare cu 

apă, evacuarea apelor uzate, gestionarea dejecțiilor, a apelor pluviale și a deșeurilor rezultate 

din activitate. 

(5) Lucrările de echipare edilitară se vor realiza cu respectarea avizelor de specialitate și a 

normelor privind protecția mediului, gospodărirea apelor, sănătatea populației și protecția 

patrimoniului arheologic. 

(6) Rețelele edilitare noi se vor amplasa, de regulă, subteran, cu respectarea reglementărilor 

tehnice, a condițiilor impuse de deținătorii de rețele și a avizelor privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.16 Caracteristici ale parcelelor 
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(1) Forma și dimensiunile parcelelor vor permite desfășurarea activităților agricole, amplasarea 

construcțiilor admise, acceselor, circulațiilor, parcajelor, platformelor de manevră, spațiilor de 

depozitare, zonelor de protecție și echipării edilitare necesare. 

(2) Parcelele destinate construcțiilor aferente exploatațiilor agricole vor avea dimensiuni 

corespunzătoare funcțiunii și vor permite desfășurarea activităților integral în interiorul incintei. 

(3) Parcelele rezultate prin dezmembrări sau alipiri vor respecta prevederile legislației fondului 

funciar, ale RGU și ale prezentului regulament. 

(4) Dezmembrarea terenurilor agricole nu trebuie să afecteze posibilitatea exploatării agricole, 

accesul la terenuri, irigațiile, lucrările de îmbunătățiri funciare sau alte amenajări existente. 

(5) În cazul parcelărilor, dezmembrărilor sau lucrărilor care presupun intervenții în sol, se vor 

respecta condițiile impuse prin avizele de specialitate privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.17 Spații libere și spații plantate 

(1) Spațiile libere aferente construcțiilor și amenajărilor agricole vor fi utilizate, de regulă, 

pentru activități agricole, circulații tehnologice, spații de depozitare organizată, zone de 

protecție și plantații. 

(2) În vecinătatea drumurilor publice, a zonelor de locuit, a cursurilor de apă sau a altor 

funcțiuni sensibile, se recomandă realizarea de perdele vegetale de protecție, plantații de 

aliniament sau zone tampon plantate. 

(3) Se recomandă păstrarea arborilor existenți, a aliniamentelor vegetale, a perdelelor de 

protecție, a vegetației cu rol peisager și a elementelor naturale valoroase. 

(4) Spațiile libere private care participă vizual la peisajul rural vor fi întreținute corespunzător. 

(5) Amenajările exterioare care presupun săpături, nivelări, excavații sau alte intervenții în sol 

se vor realiza cu respectarea condițiilor impuse prin avizele privind protejarea patrimoniului 

arheologic. 

Art.18 Împrejmuiri 

(1) Împrejmuirile sunt permise pentru delimitarea exploatațiilor agricole, a pășunilor, a livezilor, 

a plantațiilor, a fermelor, a spațiilor tehnice și a altor terenuri cu destinație agricolă. 
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(2) Împrejmuirile vor fi realizate din materiale compatibile cu specificul rural și peisager al 

comunei Densuș și nu vor afecta circulația publică, drumurile de exploatare, accesul la 

terenurile agricole sau lucrările de îmbunătățiri funciare. 

(3) Spre drumurile publice, împrejmuirile vor fi, de regulă, transparente sau semitransparente, 

realizate din lemn, metal simplu, plasă, gard viu sau alte materiale compatibile cu zona. 

(4) Împrejmuirile opace, masive sau cu materiale stridente se vor evita, cu excepția situațiilor 

justificate prin cerințe funcționale, sanitare, de securitate sau de protecție. 

(5) Amplasarea împrejmuirilor se va face cu respectarea limitelor de proprietate, a Codului 

Civil, a vizibilității la drumurile publice și a accesului la parcelele agricole. 

(6) Lucrările de realizare a împrejmuirilor care implică fundații, săpături sau alte intervenții în 

sol se vor executa cu respectarea condițiilor specifice zonei protejate arheologic. 

 

 


		2026-07-14T14:20:03+0300
	BOTEZAN ANCA




