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MEMORIU GENERAL  

 

 
I. INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoaștere a documentației 

● Denumirea proiectului: 

REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA DENSUS, JUDETUL 

HUNEDOARA 

● Beneficiar: 

COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

● Proiectant general: 

ATELIER DISIMETRIA S.R.L. 

● Data: 

IUNIE 2026 

1.2. Obiectul PUG 

Obiectul Actualizării Planului Urbanistic General al Comunei Densuș îl constituie amenajarea 

teritorială a comunei și teritoriului administrativ Densuș, în concordanță cu politica de 

dezvoltare economică, social-demografică și opțiunile populației, necesară pentru o perioadă 

de timp de 10 ani. 

Planul Urbanistic General al comunei Densuș este întocmit în vederea rezolvării solicitărilor din 

tema program elaborată de beneficiar, precizării strategiei și programului de dezvoltare, 

prezentării obiectivelor strategice de dezvoltare, a principalelor proiecte și programe destinate 

implementării strategiei de dezvoltare, a reglementării activității de construire și amenajare în 

cadrul UAT, precum și modalitățile de modificare și completare a PUG. 

Documentația de față este întocmită în vederea Actualizării Planului Urbanistic General al 

Comunei Densuș, aprobat prin HCL Comuna Densus nr. 23/2000. 

Odată aprobat, Planul Urbanistic General devine un instrument foarte util al administrației 

locale Densuș, în vederea gestionării responsabile a teritoriilor, precum și unul concret în 

activitatea de avizare și autorizare a tuturor investițiilor viitoare din comună. Acesta reprezintă 

și baza legală a activității de autorizare și avizare a tuturor investițiilor de pe raza comunei. 

1.2.1. Solicitări ale temei program 

Tema program a fost intocmita de catre beneficiar, Primaria Comunei Densuș, si cuprinde, pe 

de o parte, enuntarea unor principii generale de amenajare a teritoriului, iar pe de alta parte, 

propuneri concrete referitoare la modificari functionale la nivelul intravilanului existent, precum 

si zone de urbanizare noi, necesare pe intreg arealul UAT Densuș.  
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1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localităților 

Programul de dezvoltare a Comunei Densus, este cuprins în documentul strategic: “Strategia 

de Dezvoltare a Comunei Densuș 2021-2027”,  

Strategia de Dezvoltare a Comunei Densuș 2021–2027 stabilește direcțiile generale de 

dezvoltare durabilă ale comunei, pornind de la potențialul local, resursele existente, nevoile 

comunității și oportunitățile de finanțare disponibile. Documentul urmărește creșterea bunăstării 

comunității locale în ansamblul său, prin dezvoltarea infrastructurii, diversificarea economiei 

locale, crearea de locuri de muncă, îmbunătățirea serviciilor publice, protejarea mediului și 

valorificarea potențialului turistic, cultural-istoric și agricol al comunei. 

Viziunea strategică propusă prin strategie este dezvoltarea durabilă și echilibrată a Comunei 

Densuș, prin crearea și susținerea unui mediu economic și social competitiv, stabil, sănătos și 

diversificat, care să contribuie la îmbunătățirea calității vieții locuitorilor și la consolidarea rolului 

comunei în teritoriu. 

Misiunea strategică a administrației locale constă în orientarea dezvoltării comunei către o 

utilizare eficientă și rațională a resurselor locale, atragerea de fonduri nerambursabile, 

susținerea inițiativelor economice, modernizarea infrastructurii, dezvoltarea serviciilor publice și 

promovarea patrimoniului natural, cultural și istoric. În acest sens, strategia propune acțiuni 

integrate în domenii precum infrastructura și mediul, agricultura, dezvoltarea rurală și turismul, 

economia și mediul de afaceri, capacitatea administrativă, serviciile sociale, educația, cultura și 

sportul. 

Obiectivele strategice ale Strategiei de Dezvoltare a Comunei Densuș 2021–2027 sunt 

structurate pe următoarele domenii majore de intervenție: 

1. Infrastructură și mediul înconjurător 

2. Agricultură, dezvoltare rurală și turism 

3. Economie și mediul de afaceri 

4. Capacitate administrativă 

5. Social și resurse umane 

6. Educație, cultură și sport 

Aceste direcții urmăresc creșterea bunăstării comunității locale, modernizarea infrastructurii, 

valorificarea resurselor naturale, agricole, turistice și cultural-istorice, dezvoltarea mediului 

economic, consolidarea capacității administrației publice locale și îmbunătățirea serviciilor 

sociale, educaționale, culturale și sportive. 
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1.2.3. Ediții anterioare ale PUG 

Planul Urbanistic General al Municipiului Deva, în vigoare, datează din anul 2000, fiind 

considerat în multe privințe depășit. Valabilitatea acestuia a fost prelungit prin HCL Comuna 

Densus de mai multe ori, cronologia acestui proces fiind următoarea: 

● HCL 23/2000 - Aprobarea PUG 

● HCL 19/2013 - Prelungirea valabilitatii PUG 

● HCL 87/2015 - Prelungirea valabilitatii PUG 

● HCL 84/2018 - Prelungirea valabilitatii PUG 

● HCL 122/2023 - Prelungirea valabilitatii PUG 

1.3. Surse de documentare 

1.3.1. Studii și proiecte elaborate anterior PUG 

În ceea ce privește studiile elaborate anterior demarării prezentului PUG, care au fost 

consultate la faza de documentare, precizăm următoarele: 

● PATJ „Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Hunedoara”, aprobat prin HCJHD nr. 

142/2010  

● PUG „Planul Urbanistic General al Comunei Densus” - în vigoare; proiectul a fost 

elaborat în 2000, valabilitatea fiindu-i prelungită până în prezent; 

● Strategia de Dezvoltare a Comunei Densuș 2021-2027 

● Studii de teren - reactualizarea fondului construit 

● Studiu de fundamentare - Evoluția activităților economice  

● Studiu de fundamentare - Evoluția socio-demografica 

● Studiu de fundamentare - Anchete sociale, factori interesati 

● Studiu istoric  

În ceea ce privește proiectele elaborate anterior demarării prezentului PUG, care au 

fost consultate la faza de documentare, precizăm următoarele PUZ-uri și PUD-uri 

aprobate de la ultimul PUG din 2000: 

● PUZ-„Întreprindere Individuală sat Hățăgel, comuna Densuș” - HCL 38/2010 

● PUZ pentru introducerea în intravilan a 4 (patru) parcele teren pentru construirea a 3 

(trei) case de vacanță în comuna Densuș, sat Hățăgel - HCL 41/2010 

● PUZ-„Extindere zonă economică sat Peșteana, comuna Densuș, județul Hunedoara” -

HCL 44/2011 

● PUZ-„Casă de vacanță, anexe și amenajări exterioare, comuna Densuș, localitatea 

Hățăgel, județul Hunedoara” - HCL 21/2014 

● PUZ-„Anexă gospodărească a exploatației agricole și împrejmuire” – Asociația 

Composesorală Silva Peștenița - HCL 11/2015 

● PUD-„Construire Lăcaș de cult – Biserică Greco Catolică în sat Ștei, comuna Densuș, 

județul Hunedoara” - HCL 72/2016 

● PUZ-„Construire pensiune” - HCL84/2020 
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1.3.2. Studii de fundamentare întocmite concomitent cu PUG 

● Actualizarea suportului topografic 

● Studiu geotehnic 

● Studiu socio-demografic 

● Studiu de inundabilitate 

● Studiu climatic 

● Studiu istoric 

● Studiu peisagistic 

● Studiu infrastructura tehnico-edilitare 

● Studiu pedologic 

● Studiu de mediu 

 

1.3.3. Date statistice și alte date 

● Primăria Comunei Densuș - date complexe 

● Ministerul Apărării Naționale – UM 02510 București 

● Ministerul Afacerilor Interne 

● Inspectoratul pentru Situații de Urgență Hunedoara 

● Serviciul Român de Informații – Direcția Regională de Informaţii Transilvania SUD 

● Compania Națională CFR SA - Secția Teritorială Timișoara 

● C.N.A.I.R. – DRDP Timișoara - SDN Deva 

● CJ Hunedoara – Serviciul de administrare a drumurilor 

● A.N. Apele Române, A.B.A. Mureș, S.G.A. Hunedoara 

● A.N.I.F. SA – Filiala teritorială de I.F. Hunedoara 

● Romsilva SA - Direcția Silvică Hunedoara 

● Garda forestieră Hunedoara 

● Direcția Sanitar Veterinară și pentru Siguranța Alimentelor Hunedoara 

● Direcția de Sănătate Publică a județului Hunedoara 

● Direcția Județeană pentru Cultură Hunedoara 

● Agenția Națională pentru Resurse Minerale 

● Apa Prod SA Deva 

● Retele Electrice Banat SA 

● Delgaz Grid SA 

● Hidroelectrica SA 

● Agentia pentru protectia Mediului Hunedoara 

● Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 

● Societatea de Administrare Active Feroviare SAAF SA 

● Transelectrica SA 

● Ministerul Transporturilor si Infrastructurii 
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1.3.4. Proiecte de investiții ce privesc dezvoltarea localităților 

Cele mai importante proiecte de investiții care privesc dezvoltare localităților sunt 

amintite în cele ce urmează: 

● Program FEADR – Măsura 313 „Încurajarea activităților turistice” 

Titlul proiectului: „Centrul local de informare și promovare turistică, amenajare de 

marcaje turistice, precum și marketingul serviciilor legate de turismul rural în comuna 

Densuș, județul Hunedoara” 

● Program FEADR – Măsura 125 b „Îmbunătățirea și dezvoltarea infrastructurii legate de 

dezvoltarea și adaptarea silviculturii” 

Titlul proiectului: „Modernizare drumuri forestiere în comuna Densuș, județul 

Hunedoara” 

● Program FEADR – Măsura 411-322 „Renovarea, dezvoltarea satelor, îmbunătățirea 

serviciilor de bază pentru economia și populația rurală și punerea în valoare a moștenirii 

rurale” – Asociația Microregiunea Țara Hațegului – Ținutul Pădurenilor GAL 

Titlul proiectului: „Achiziționare utilaj buldoexcavator pentru serviciul public de 

gospodărire comunală, deszăpezire, întreținere spații verzi” 

● Program FEADR – Măsura 7.2 „Investiții în crearea și modernizarea infrastructurii de 

bază la scară mică” 

Titlul proiectului: „Modernizare drumuri comunale și străzi în comuna Densuș, județul 

Hunedoara” 

● Program FEADR – Măsura 7.6 „Investiții asociate cu protejarea patrimoniului cultural” 

Titlul proiectului: „Modernizare, renovare și dotare cămine culturale în comuna Densuș, 

județul Hunedoara” 

● Program FEADR – Submăsura 19.2 „Dezvoltarea satelor” – Asociația Microregiunea 

Țara Hațegului – Ținutul Pădurenilor GAL 

Titlul proiectului: „Achiziționare utilaj multifuncțional în comuna Densuș, județul 

Hunedoara” 

● Program FEADR – Submăsura 19.2 „Dezvoltarea satelor” – Asociația Microregiunea 

Țara Hațegului – Ținutul Pădurenilor GAL 

Titlul proiectului: „Achiziționare sistem de supraveghere video în comuna Densuș, 

județul Hunedoara” 

● Program FEADR – Submăsura 5.1 beneficiari publici „Sprijin pentru investiții în acțiuni 

preventive menite să reducă consecințele dezastrelor naturale, evenimentelor adverse 

și evenimentelor catastrofale” 

Titlul proiectului: „Creșterea capacității operaționale a Comunei Densuș de prevenire a 

apariției pestei porcine africane prin achiziționarea de instalații de dezinfecție și 

dezinsecție” 
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● Program FEADR – Submăsura 19.2 „Dezvoltarea satelor” – Asociația Microregiunea 

Țara Hațegului – Ținutul Pădurenilor GAL 

Titlul proiectului: „Construire capelă mortuară în localitatea Densuș, județul Hunedoara” 

● Program FEADR – Submăsura 19.2 LEADER – Asociația Microregiunea Țara Hațegului 

– Ținutul Pădurenilor GAL 

Titlul proiectului: „Achiziția de autoutilitară în vederea dotării serviciului public de 

gospodărie comunală, deszăpezire și întreținere spații verzi din comuna Densuș, județul 

Hunedoara” 

● Program FEADR – DR36 LEADER – Asociația Microregiunea Țara Hațegului – Ținutul 

Pădurenilor GAL, Intervenția L808 

Titlul proiectului: „Dotarea serviciului public de gospodărie comunală, deszăpezire și 

întreținere spații verzi din comuna Densuș, județul Hunedoara, cu un utilaj 

multifuncțional mobil de tip buldoexcavator” 

● Proiect implementat prin PNRR 

Titlul proiectului: „Reabilitarea moderată a Școlii Ștei din Comuna Densuș în vederea 

creșterii eficienței energetice a clădirii” 

● Proiect implementat prin PNRR 

Titlul proiectului: „Reabilitarea moderată a construcției Școală Densuș, comuna Densuș, 

județul Hunedoara” 

● Proiect implementat prin PNRR 

Titlul proiectului: „Digitalizarea Comunei Densuș, județul Hunedoara, prin dezvoltarea 

infrastructurii TIC și amenajarea a 2 stații de reîncărcare electrică” 

● Proiect implementat prin PNRR 

Titlul proiectului: „Dotarea cu mobilier și echipamente digitale a unităților de învățământ 

preuniversitar de pe raza comunei Densuș, județul Hunedoara” 

● Proiect implementat prin AFM 

Titlul proiectului: „Eficientizarea și modernizarea sistemului de iluminat public în comuna 

Densuș, județul Hunedoara” 

● Proiect implementat prin PNI „Anghel Saligny” 

Titlul proiectului: „Reabilitare și modernizare drumuri comunale în comuna Densuș, 

județul Hunedoara” 

● Proiect depus prin CNI 

Titlul proiectului: „Modernizare, extindere, consolidare și dotare Dispensar Uman în satul 

Densuș, comuna Densuș, județul Hunedoara” 

 

1.3.5. Suportul topografic PUG 

Baza topo-cadastrală a elaborării Planului Urbanistic General a fost asigurată luând 

în calcul următoarele: 

● Planuri cadastrale UAT Densus 
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● Reambulare suport cadastral digital 

1.3.6. Alte surse  

● Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului național – 

Secțiunea a IV-a – Rețeaua de localități  

● Agenda 2030 pentru dezvoltare durabilă  

● Agenda strategică a Uniunii Europene 2024–2029  

● Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativă a teritoriului României  

● INS / SIRUTA  

● Lista Monumentelor Istorice / surse ale Ministerului Culturii  

● Strategia de dezvoltare teritorială a României - România policentrică 2035 

● Planul de Amenajare a Teritoriului Național – PATN  

● Planul pentru Dezvoltare Regională al Regiunii Vest 2021–2027 – ADR Vest  

● Programul Regional Vest 2021–2027 – ADR Vest / AM PR Vest 

● Strategia de dezvoltare a județului Hunedoara 2021–2030  

● Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Hunedoara – PATJ Hunedoara  

● Planul de Mobilitate Urbană Durabilă al Județului Hunedoara 2023–2028  

 

II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 

 

2.1. Elemente ale cadrului natural 

2.1.1. Așezarea geografică 

Densuș, mai demult Demșuș, (în maghiară Demsus, în germană Demsdorf) este o comună 

situată în județul Hunedoara, Transilvania, Regiunea Vest, România. 

Teritoriul comunei Densus este amplasat în partea central-vestică a județului Hunedoara. 

Centrul de comună, satul Densus se află la 57 km față de Deva, în partea vestică a depresiunii 

Hațegului. 

Comuna Densus are în componenta sa șapte sate: Densuș, Criva, Hățăgel, Peșteana, 

Peștenișa, Poieni, Ștei. 

Comuna Densus se învecinează la nord cu comuna Lunca Cernii de Jos, Răchitova și Unirea, 

la est cu comuna Totești, Rîu de Mori, la sud cu Sarmizegetusa și județul Caraș – Severin în 

sud – vest. 

Comuna Densuș este așezată la poalele munților Poiana Ruscăi, având ca formă de relief 

prelungiri ale culmilor radiale ale munților care se desfasoară sub forma unui evantai ce se 

pierd în depresiunea Hațegului, asemanatoare prin înfățișarea unei adevarate câmpii, care 

după unii geografi a fost candva golf de mare și în trecutul geologic al formării pământului a 

fost colmatat de apele curgătoare ce își adună apele din munții ce o înconjoară. 
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Aceste prelungiri ale munților Poiana Ruscăi sunt ferestruite de râulețe ce se unesc la un loc și 

formează râul Galbena ce trece prin Hațeg și este afluent al Râului Mare. Apele care 

formeazaă râul Galbena sunt: râul Densuș care își colecteaza apele de pe versanții estici și a 

culmilor Poiana Ruscă. 

Pe acest râuleț sunt situate satele Ștei și Densuș. Râul Densuș se unește la rândul său cu 

pârâul Ciula ce colectează toate pârâiele din satele Răchitova, Valișoara, Boița si Ciula și în 

continuare se unește cu râul Galbena care vine dinspre Peșteana și trece prin satul Hățăgel, 

desparțindu-l în două. 

Comuna Densuș fiind așezată pe versanți ai culmilor care fac parte din Munții Poiana Ruscăi, 

în timpul precipitațiilor intense, toamna și primavară se formează pe versanți o serie de torenți, 

în special în satele Ștei și Densuș ce produc erodarea solului pe de o parte și aluvionarea unor 

terenuri pe de alta parte. 

În bazinul Hațegului se întâlnesc depozite cretacice superioare și neogene, care s-au depus 

peste un fundament alcătuit din cristalinul pânzei getice și calcarele jurasice de pe spinarea 

acestuia. 

Teritoriul comunei Densuş este amplasat în partea central-vestică a judeţului Hunedoara. 

Centrul de comună, satul Densuş se află la 57 km faţă de Deva, în partea vestică a depresiunii 

Haţegului. 

Comuna Densuş se învecinează la nord cu comuna Lunca Cernii de Jos, Răchitova şi Unirea, 

la est cu comuna Toteşti, Râu de Mori, la sud cu Sarmizegetusa şi judeţul Caras - Severin în 

sud-vest. 

Comuna Densuş situată în partea de sud-vest a oraşului Haţeg se leagă de acesta prin drumul 

judeţean nr. 687 C Densuş - Toteşti şi mai departe prin drumul naţional nr. 68 pe distanţa 

Toteşti - Haţeg. 

Drumul judeţean nr. 687 C pe distanţa de 6 km Toteşti - Densuş este modernizat, având 

îmbrăcăminte asfaltică. 

Tot de oraşul Haţeg se mai leagă numai prin drumul judeţean nr. 687 C Toteşti - Densuş - 

Unirea - Haţeg. Pe acest drum distanţa până la oraşul Haţeg este de 18 km. din care numai 6 

km. este modernizat, iar 12 km. este întreţinut prin balastare. Pe prima variantă distanţa până 

la oraşul Haţeg este de 13 km. 

De oraşul Deva, reşedinţa de judeţ se leagă prin drumul judeţean nr. 687 C până la Toteşti aici 

prin drumul naţional nr.68 până la Haţeg mai departe prin drumul naţional 66 până la Simeria 

Veche, iar de la Simeria Veche prin drumul naţional nr. 7 Deva. Distanţa între comuna Densuş 

şi reşedinţa de judeţ este de 54 km. 

Drumul comunal nr. 90 - DN - 68 - Peşteana - Densuş, leagă satul Peşteana de centrul de 

comună şi prin DN.68 de satele învecinate şi de oraşul Haţeg. 

Drumul comunal nr. 90 leagă satele Peşteana şi Peşteniţa între ele. 

Drumul nenominalizat Densuş - Stei - Lunca Cernii, leagă comuna Densuş de comuna Lunca 

Crenii de Jos. 
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Drumurile comunale nr. 93 şi 95 Stei - Criva - Poeni leagă satele respective între ele şi cu 

centrul de comună. 

Satul Hăţăgel este legat de centrul de comună prin drumul judeţean nr. 687 C. 

Drumurile comunale din cadrul comunei Densuş sunt de pământ întreţinute cu balast. 

Circulaţia între satele comunei şi între acestea şi comunele învecinate se face în bune 

condiţiuni. 

Comuna Densuş, are acces direct la calea ferată. Staţia cea mai apropiată este halta Peşteana 

de pe raza comunei situată la o distanţă de 6 km faţă de satul Densuş. 

2.1.2. Repere ale cadrului geologic și ale evoluției paleogeografice 

Din punct de vedere geologic și paleogeografic, teritoriul comunei Densuș se încadrează în 

zona Depresiunii Hațegului, la contactul cu prelungirile Munților Poiana Ruscăi. Cadrul 

geologic este caracterizat prin prezența unor depozite cretacice superioare și neogene, 

dispuse peste un fundament constituit din formațiuni cristaline aparținând pânzei getice și 

calcare jurasice. Evoluția paleogeografică a zonei este legată de formarea și colmatarea 

Depresiunii Hațegului, care a funcționat în trecut ca spațiu de acumulare sedimentară, modelat 

ulterior de rețeaua hidrografică și de procesele geomorfologice specifice zonei submontane.  

2.1.3. Relieful 

Relieful comunei Densus este determinat de pozitionarea teritoriului administrativ la contactul 

dintre prelungirile Muntilor Poiana Ruscai si Depresiunea Hategului. Teritoriul prezinta un relief 

predominant deluros-submontan, format din culmi domoale si versanti care coboara treptat 

spre zona depresionara. Culmile sunt fragmentate de vai si paraie, care contribuie la 

modelarea reliefului local si la formarea retelei hidrografice aferente raului Galbena. 

In zonele de versant, in special in perioadele cu precipitatii abundente, pot aparea procese de 

eroziune si aluvionare, favorizate de pantele terenului si de scurgerea torentiala. Prin urmare, 

caracteristicile reliefului impun masuri de protectie a solului, de gestionare corespunzatoare a 

apelor pluviale si de evitare a amplasarii constructiilor in zone cu potential de instabilitate sau 

risc geomorfologic. 

2.1.4. Caracteristicile climatice 

Clima comunei Densus are caracter temperat-continental, cu influente submontane, 

determinate de pozitionarea teritoriului la contactul dintre Depresiunea Hategului si prelungirile 

Muntilor Poiana Ruscai. Regimul climatic este caracterizat prin existenta celor patru 

anotimpuri, cu diferente moderate intre temperaturile medii ale sezonului rece si ale sezonului 

cald. 

Regimul precipitatiilor este relativ bogat, specific zonelor situate la poalele muntilor. Vanturile 

dominante sunt influentate de pozitia geografica a comunei si de configuratia reliefului, teritoriul 

fiind partial ferit de actiunea principalelor vanturi din Tara Hategului. La nivel local se formeaza 

curenti de aer pe vaile care fragmenteaza teritoriul comunei. 
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Caracteristicile climatice, corelate cu relieful submontan si cu prezenta versantilor, pot favoriza, 

in perioadele cu precipitatii abundente, scurgerea torentiala, eroziunea solului si aluvionarea 

unor terenuri, in special in zonele de versant. 

2.1.5. Caracteristici hidrografice 

Reteaua hidrografica a comunei Densus este influentata de pozitionarea teritoriului la contactul 

dintre Depresiunea Hategului si prelungirile Muntilor Poiana Ruscai. Principalul curs de apa 

care traverseaza teritoriul comunei de la vest la est este raul Galbena, care primeste ca afluent 

raul Densus. Raul Densus colecteaza apele de pe versantii estici ai culmilor apartinand 

Muntilor Poiana Ruscai si traverseaza satele Stei si Densus. 

Raul Densus se uneste cu paraul Ciula, care colecteaza paraiele din zonele invecinate, dupa 

care cursul de apa se continua spre raul Galbena. Raul Galbena traverseaza zona satului 

Hategel, contribuind la fragmentarea reliefului local si la structurarea retelei hidrografice a 

comunei. 

Cursurile de apa au albii neregulate, specifice raurilor de munte, traseul acestora fiind 

determinat de configuratia terenului si de liniile de panta. In perioadele cu precipitatii 

abundente, precum si atunci cand topirea zapezilor din zona montana coincide cu perioadele 

ploioase, aceste cursuri de apa pot prezenta risc de inundatii locale. De asemenea, scurgerea 

torentiala de pe versanti poate favoriza procese de eroziune si aluvionare, in special in zonele 

satelor Stei si Densus. 

2.1.6. Caracteristici biogeografice 

Caracteristicile biogeografice ale comunei Densus sunt determinate de pozitionarea teritoriului 

la contactul dintre Depresiunea Hategului si zona submontana a Muntilor Poiana Ruscai. 

Vegetatia este specifica zonelor de deal si munte joasa, fiind reprezentata prin paduri de fag si 

conifere, pasuni montane si de deal, fanete si terenuri agricole. 

Fondul forestier si pajistile naturale au un rol important in mentinerea echilibrului ecologic, in 

protectia solului si in limitarea proceselor de eroziune de pe versanti. Vegetatia naturala si 

seminaturala contribuie totodata la conturarea peisajului rural si la sustinerea biodiversitatii 

locale. 

Fauna este specifica mediului submontan si zonelor forestiere, fiind reprezentata de specii de 

interes cinegetic, precum ursul, capriorul si mistretul. In apele montane si submontane pot fi 

intalnite specii piscicole precum pastravul si lipanul. Prezenta acestor elemente naturale 

evidentiaza potentialul ecologic si peisager al teritoriului comunei Densus, precum si 

necesitatea protejarii habitatelor naturale si a zonelor cu valoare biologica. 

2.1.7. Solurile 

Solurile de pe teritoriul comunei Densuș sunt influențate de poziționarea UAT la contactul 

dintre Munții Poiana Ruscăi și Depresiunea Hațegului, precum și de variația reliefului, de 

prezența versanților, teraselor, luncilor și cursurilor de apă. 



                                                                   

 
 

Vol. I Memoriu General                                                                                                                                       19 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

Conform studiului pedologic special întocmit pentru reactualizarea Planului Urbanistic General 

al Comunei Densuș, învelișul de sol din perimetrul studiat este reprezentat de soluri aparținând 

claselor protisoluri, cambisoluri și luvisoluri. 

În clasa protisolurilor sunt încadrate aluviosolurile, dezvoltate în principal în zonele de luncă, 

pe depozite fluviatile. Acestea prezintă, în general, texturi lutoase sau luto-nisipoase, reacție 

slab acidă și pot fi influențate de nivelul apei freatice, situat la adâncimi relativ mici în zonele 

joase. 

Clasa cambisolurilor este reprezentată prin eutricambosoluri, întâlnite pe versanți slab înclinați 

și pe terase, fiind soluri mai evoluate, formate prin alterarea materialului parental. Acestea 

prezintă caracteristici variabile în funcție de pantă, textură, conținutul de schelet și condițiile de 

drenaj. 

Clasa luvisolurilor este reprezentată prin luvosoluri, specifice unor zone de versant și zone 

depresionare, caracterizate prin prezența unui orizont argic, rezultat prin migrarea argilei din 

orizonturile superioare. 

În general, solurile din comuna Densuș sunt condiționate de relieful deluros-submontan, de 

rețeaua hidrografică și de procesele de eroziune și acumulare. În zonele de versant pot apărea 

limitări determinate de pantă, eroziune, drenaj și conținutul de schelet, iar în zonele joase, de 

luncă, pot apărea limitări legate de adâncimea redusă a apei freatice și de excesul temporar de 

umiditate. Prin urmare, utilizarea terenurilor trebuie corelată cu caracteristicile pedologice 

locale, cu menținerea vegetației de protecție și cu măsuri de prevenire a eroziunii și degradării 

solurilor. 

2.1.8. Fenomene geografice de risc 

Fenomenele geografice de risc de pe teritoriul comunei Densuș sunt determinate de caracterul 

deluros-submontan al reliefului, de prezența versanților, a văilor și a cursurilor de apă, precum 

și de condițiile pedologice și hidrologice locale. 

În perioadele cu precipitații abundente, în special primăvara și toamna, pe versanți se pot 

forma scurgeri torențiale locale, care favorizează procesele de eroziune a solului și transportul 

materialului dislocat către zonele joase. Aceste fenomene pot conduce la aluvionarea unor 

terenuri, mai ales în vecinătatea văilor și în zonele de luncă. 

Cursurile de apă cu albii neregulate, specifice zonelor de deal și munte joasă, pot prezenta risc 

de inundații locale în perioadele cu precipitații abundente sau atunci când topirea zăpezilor din 

zona montană coincide cu perioadele ploioase. Zonele de luncă și sectoarele cu apă freatică 

situată la adâncimi reduse pot fi afectate de exces temporar de umiditate și drenaj deficitar. 

Un alt fenomen de risc îl constituie eroziunea de suprafață, în special pe terenurile în pantă, pe 

versanții slab protejați de vegetație sau pe terenurile utilizate necorespunzător. În aceste zone 

se impune menținerea vegetației de protecție, evitarea defrișărilor necontrolate, gestionarea 

corespunzătoare a apelor pluviale și aplicarea unor măsuri de stabilizare și conservare a 

solului. 
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Prin urmare, dezvoltarea urbanistică și utilizarea terenurilor trebuie corelate cu particularitățile 

reliefului, ale rețelei hidrografice și ale învelișului de sol, evitându-se amplasarea construcțiilor 

în zonele expuse riscului de inundare, eroziune, aluvionare sau instabilitate locală. 

2.2. Evoluție 

2.2.1. Evoluția în timp a unității teritorial administrative 

Evoluția în timp a unității teritorial-administrative Densuș este strâns legată de dezvoltarea 

așezărilor rurale din zona Țării Hațegului, de poziționarea teritoriului la contactul dintre 

Depresiunea Hațegului și Munții Poiana Ruscăi, precum și de existența unor repere istorice și 

culturale de importanță majoră. 

Comuna Densuș are în componență șapte sate: Densuș, Criva, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, 

Poieni și Ștei. Localitățile componente s-au dezvoltat în relație cu relieful, rețeaua hidrografică, 

drumurile de legătură și resursele naturale ale zonei, având un caracter preponderent rural, cu 

activități tradiționale legate de agricultură, creșterea animalelor și silvicultură. 

Istoricul comunei este puternic legat de existența monumentului istoric Biserica din Densuș, 

amplasată în apropierea fostei capitale a Daciei Romane, Ulpia Traiana Sarmizegetusa. 

Prezența acestui monument, precum și descoperirile arheologice din zonă, indică o locuire 

veche și o continuitate istorică importantă a teritoriului. Documentele istorice menționate în 

sursele existente atestă prezența denumirii Densuș încă din perioada medievală, fapt ce 

evidențiază vechimea așezării și rolul acesteia în cadrul Țării Hațegului. 

În timp, evoluția comunei a fost influențată de caracterul agrar și silvic al teritoriului, de 

amplasarea satelor pe văi și culmi joase, precum și de legăturile funcționale cu orașul Hațeg și 

cu celelalte localități din zonă. Structura administrativă actuală păstrează caracterul rural al 

comunei, cu sate de dimensiuni reduse, dezvoltate în principal de-a lungul căilor de 

comunicație și în relație cu terenurile agricole, pășunile, fânețele și fondul forestier. 

Pentru actualizarea Planului Urbanistic General, evoluția unității administrativ-teritoriale trebuie 

corelată cu datele istorice existente, cu organizarea administrativă oficială, cu evoluția 

demografică și cu transformările socio-economice recente, astfel încât direcțiile de dezvoltare 

propuse să răspundă atât caracterului istoric și rural al comunei, cât și necesităților actuale ale 

comunității. 

2.2.2. Caracteristici semnificative ale teritoriului și localităților  

Teritoriul administrativ al comunei Densuș este amplasat în partea central-vestică a județului 

Hunedoara, în zona Țării Hațegului, la contactul dintre Depresiunea Hațegului și prelungirile 

Munților Poiana Ruscăi. Comuna are în componență șapte sate: Densuș, Criva, Hățăgel, 

Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei, localități cu caracter rural, dezvoltate în relație cu relieful, 

rețeaua hidrografică, căile de comunicație și resursele naturale ale zonei. 

Din punct de vedere fizico-geografic, teritoriul comunei este caracterizat printr-un relief deluros-

submontan, alcătuit din culmi, versanți, terase, văi și zone de luncă. Poziționarea la contactul 

dintre zona montană și cea depresionară determină o diversitate a peisajului natural, dar și 
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existența unor condiționări legate de pante, scurgeri torențiale, eroziune, aluvionare și risc local 

de inundare în zonele joase. 

Localitățile componente prezintă o structură rurală tradițională, cu vetre dezvoltate 

preponderent de-a lungul drumurilor, văilor și terenurilor favorabile locuirii. Satele au 

dimensiuni reduse și sunt legate funcțional de centrul de comună Densuș, precum și de orașul 

Hațeg, care reprezintă principalul pol urban apropiat. Accesibilitatea este asigurată prin 

drumuri județene și comunale, însă modernizarea și întreținerea infrastructurii rutiere locale 

rămân importante pentru îmbunătățirea conectivității între sate și pentru dezvoltarea 

economică și turistică. 

Profilul teritoriului este preponderent agricol și silvic, fiind susținut de existența terenurilor 

agricole, pășunilor, fânețelor, livezilor și fondului forestier. Aceste resurse definesc caracterul 

rural al comunei și oferă premise pentru dezvoltarea agriculturii, creșterii animalelor, 

valorificării produselor locale și activităților conexe. 

Un element semnificativ al comunei îl constituie patrimoniul cultural-istoric, în special Biserica 

din Densuș, reper identitar major al localității și al zonei Țării Hațegului. Acest patrimoniu, 

împreună cu peisajul natural, cadrul rural și apropierea de alte obiective turistice din zonă, 

conferă comunei un potențial important pentru dezvoltarea turismului cultural, rural și de 

agrement. 

Din punct de vedere socio-demografic, comuna se confruntă cu tendințe specifice multor 

localități rurale, respectiv scăderea populației, îmbătrânirea demografică și necesitatea 

diversificării oportunităților economice locale. În acest context, dezvoltarea teritoriului trebuie 

orientată către menținerea populației, îmbunătățirea calității vieții, modernizarea infrastructurii, 

susținerea economiei locale și protejarea valorilor naturale și culturale existente. 

2.2.3. Evoluția în ultimii 10 ani 

În ultimii 10 ani, evoluția comunei Densuș a fost marcată de tendințe specifice localităților 

rurale din zonele submontane, respectiv scăderea populației, îmbătrânirea demografică, 

reducerea numărului de copii și tineri, precum și menținerea unui profil economic predominant 

agricol. 

Din punct de vedere demografic, comuna a înregistrat o scădere a populației stabile, de la 

1590 locuitori în anul 2010 la 1428 locuitori în anul 2020. În aceeași perioadă, natalitatea a 

avut un trend descendent, iar structura populației indică o pondere ridicată a persoanelor 

adulte și vârstnice. Aceste evoluții evidențiază necesitatea adoptării unor măsuri de susținere a 

calității vieții, de menținere a populației active și de atragere a tinerilor în comună. 

Din punct de vedere economic, agricultura continuă să reprezinte principala ramură economică 

a comunei Densuș, fiind urmată la distanță de activitățile comerciale. Dinamica economică a 

înregistrat unele creșteri față de anul 2010, însă evoluția nu a fost constantă pe toate 

sectoarele, fiind semnalate regresuri în domeniul construcțiilor și al serviciilor în perioada 

analizată. Potențialul economic local rămâne legat de agricultură, zootehnie, pomicultură, 

valorificarea resurselor locale, comerț, agroturism și turism cultural. 
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În ceea ce privește infrastructura și serviciile publice, evoluția recentă evidențiază necesitatea 

continuării lucrărilor de modernizare a drumurilor, extinderii și îmbunătățirii rețelelor edilitare, 

amenajării spațiilor publice și creșterii calității mediului construit. Strategia locală propune 

intervenții pentru modernizarea vetrei satelor, amenajarea centrelor civice, reabilitarea 

drumurilor, îmbunătățirea accesibilității și dezvoltarea infrastructurii de utilități. 

În domeniul educației, evoluția ultimilor ani reflectă reducerea numărului de elevi și scăderea 

semnificativă a numărului de copii înscriși la grădiniță, fenomen corelat cu tendințele 

demografice generale. Acest aspect indică necesitatea adaptării infrastructurii educaționale și 

a serviciilor comunitare la nevoile actuale ale populației. 

În ansamblu, evoluția comunei Densuș în ultimul deceniu arată menținerea caracterului rural și 

agricol al teritoriului, dar și apariția unor provocări legate de depopulare, îmbătrânire, 

conectivitate, diversificarea economiei locale și modernizarea infrastructurii. Direcțiile viitoare 

de dezvoltare trebuie să urmărească valorificarea resurselor naturale, agricole, culturale și 

turistice, concomitent cu îmbunătățirea condițiilor de locuire și creșterea atractivității comunei 

pentru locuitori, investitori și turiști. 

 

2.3. Relații în teritoriu. Prevederi de rang superior 

Comuna Densuș, conform Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a 

teritoriului național – Secțiunea a IV-a – Rețeaua de localități, are localitatea reședință de 

comună, satul Densuș, încadrată în rangul IV, iar celelalte localități componente, respectiv 

Criva, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei, încadrate în rangul V.  

 

  2.3.1. Extras din strategii de dezvoltare la nivel global 

Agenda 2030 pentru dezvoltare durabilă 

Agenda 2030 pentru dezvoltare durabilă stabilește un cadru global de acțiune pentru 

dezvoltarea echilibrată a comunităților, reducerea disparităților, protejarea mediului și creșterea 

calității vieții. Deși Obiectivul de Dezvoltare Durabilă 11 vizează în principal orașele și 

comunitățile durabile, principiile sale sunt aplicabile și comunelor rurale, prin promovarea unei 

dezvoltări teritoriale integrate, incluzive și sustenabile. 

Pentru Comuna Densuș, obiectivele Agendei 2030 pot fi transpuse prin măsuri de dezvoltare 

locală care să urmărească modernizarea infrastructurii, îmbunătățirea accesului la servicii 

publice, protejarea patrimoniului cultural și natural, valorificarea resurselor locale și creșterea 

rezilienței comunității la riscurile naturale și socio-economice. 

În acest context, direcțiile relevante pentru actualizarea Planului Urbanistic General al 

Comunei Densuș sunt: 

• dezvoltarea unei comunități rurale incluzive, sigure, reziliente și durabile; 

• îmbunătățirea capacității de planificare și gestionare durabilă a teritoriului administrativ; 
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• susținerea legăturilor economice, sociale și funcționale dintre localitățile componente ale 

comunei, zona Hațegului și localitățile urbane apropiate; 

• îmbunătățirea accesibilității și a mobilității locale prin modernizarea infrastructurii rutiere și 

pietonale; 

• protejarea patrimoniului cultural, istoric și natural al comunei, cu accent pe valorificarea 

identității locale; 

• reducerea impactului negativ asupra mediului prin protejarea calității aerului, a solului și a 

apelor, gestionarea corespunzătoare a deșeurilor și conservarea zonelor naturale; 

• creșterea rezilienței localităților la riscuri naturale, precum inundații locale, eroziune, 

aluvionare și scurgeri torențiale; 

• valorificarea potențialului agricol, turistic și cultural al comunei, în acord cu principiile 

dezvoltării durabile. 

 2.3.2. Extras din strategii de dezvoltare la nivel european 

Agenda strategică a Uniunii Europene 2024–2029 

La nivel european, direcțiile de dezvoltare sunt stabilite prin Agenda strategică a Uniunii 

Europene 2024–2029, document adoptat de Consiliul European în data de 27 iunie 2024, care 

stabilește prioritățile și orientările strategice ale Uniunii Europene pentru ciclul instituțional 

2024–2029. Aceste priorități urmăresc consolidarea unei Europe libere și democratice, 

puternice și sigure, prospere și competitive. 

Pentru Comuna Densuș, direcțiile prevăzute la nivel european sunt relevante în contextul 

actualizării Planului Urbanistic General, întrucât orientează dezvoltarea locală către utilizarea 

eficientă a resurselor, modernizarea infrastructurii, protejarea mediului, îmbunătățirea 

accesului la servicii publice, susținerea economiei locale și valorificarea potențialului agricol, 

turistic și cultural. 

Principalele direcții europene cu relevanță pentru dezvoltarea Comunei Densuș sunt: 

1. Tranziția verde și protecția mediului 

Politicile europene privind tranziția verde urmăresc reducerea impactului asupra mediului, 

creșterea eficienței energetice, utilizarea responsabilă a resurselor, reducerea poluării și 

adaptarea la schimbările climatice. La nivelul Comunei Densuș, aceste principii pot fi transpuse 

prin protejarea terenurilor agricole, a pajiștilor, fânețelor, pădurilor și zonelor naturale, 

gestionarea corespunzătoare a apelor pluviale, reducerea riscurilor de eroziune, aluvionare și 

inundare, precum și încurajarea eficienței energetice și a utilizării surselor regenerabile de 

energie. 

2. Dezvoltare rurală durabilă și coeziune teritorială 

Politicile europene promovează reducerea disparităților dintre teritorii, sprijinirea zonelor rurale 

și îmbunătățirea legăturilor funcționale dintre localități. Pentru Comuna Densuș, aceste 

obiective sunt relevante prin modernizarea infrastructurii rutiere și edilitare, îmbunătățirea 

accesului la servicii publice, consolidarea legăturilor dintre satele componente și centrul de 
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comună, precum și întărirea relației funcționale cu orașul Hațeg și cu celelalte localități din 

Țara Hațegului. 

3. Competitivitate, economie locală și inovare 

Strategiile europene actuale susțin dezvoltarea unei economii competitive, eficiente și adaptate 

noilor cerințe tehnologice și de mediu. La nivel local, aceste direcții pot susține diversificarea 

economiei rurale, dezvoltarea agriculturii, zootehniei, pomiculturii și activităților conexe, 

încurajarea micilor întreprinderi și a inițiativelor locale, valorificarea produselor locale și 

dezvoltarea turismului rural, cultural și de agrement. 

4. Digitalizare și servicii publice moderne 

Transformarea digitală reprezintă o direcție importantă la nivel european, vizând creșterea 

accesului populației și al administrației la servicii digitale. Pentru Comuna Densuș, aceasta 

poate contribui la digitalizarea serviciilor administrației publice locale, îmbunătățirea 

comunicării dintre administrație și cetățeni, facilitarea accesului la informații și documente, 

precum și promovarea turistică și economică a comunei. 

5. Incluziune socială și calitatea vieții 

Politicile europene susțin reducerea inegalităților și asigurarea accesului echitabil la servicii, 

infrastructură și oportunități. În cazul Comunei Densuș, aceste obiective se pot transpune prin 

îmbunătățirea condițiilor de locuire, accesului la utilități, serviciilor sociale, educaționale, 

culturale și recreative, precum și prin adaptarea infrastructurii la nevoile persoanelor vârstnice 

și ale grupurilor vulnerabile. 

6. Protejarea patrimoniului cultural și natural 

La nivel european, patrimoniul cultural și natural este considerat o resursă importantă pentru 

identitatea locală, dezvoltarea durabilă și atractivitatea teritoriilor. Pentru Comuna Densuș, 

această direcție este deosebit de importantă, având în vedere prezența unor valori istorice și 

culturale semnificative, precum Biserica din Densuș, precum și cadrul natural specific zonei 

Țării Hațegului. 

Prin actualizarea Planului Urbanistic General, aceste priorități europene pot fi transpuse în 

reglementări și măsuri care să asigure dezvoltarea durabilă a comunei, protejarea resurselor 

locale, modernizarea infrastructurii și valorificarea potențialului agricol, cultural, turistic și 

natural al teritoriului. 

 

  2.3.3. Extras din strategii de dezvoltare la nivel național 

Strategia de dezvoltare teritorială a României – România policentrică 2035 

Strategia de dezvoltare teritorială a României – România policentrică 2035 reprezintă 

documentul programatic la nivel național care stabilește direcțiile de dezvoltare teritorială ale 

României pe termen lung, având ca obiectiv general asigurarea coeziunii și competitivității 

teritoriale, a dezvoltării echilibrate și a șanselor egale pentru locuitori. Documentul urmărește 

configurarea unui teritoriu național funcțional, administrat eficient, conectat la rețelele europene 

și capabil să ofere condiții atractive de viață, locuire și dezvoltare economică. 
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Viziunea strategiei are la bază principiul dezvoltării policentrice, prin consolidarea rețelei de 

localități și a relațiilor funcționale dintre centrele urbane, zonele periurbane și teritoriile rurale. 

În acest sens, dezvoltarea localităților rurale trebuie corelată cu centrele urbane apropiate, cu 

infrastructura de transport, cu accesul la servicii publice și cu valorificarea resurselor locale. 

Pentru Comuna Densuș, direcțiile stabilite prin Strategia de dezvoltare teritorială a României 

sunt relevante prin raportare la poziționarea comunei în zona Țării Hațegului, în relație 

funcțională cu orașul Hațeg, municipiul Hunedoara și municipiul Deva. Dezvoltarea comunei 

trebuie integrată în sistemul teritorial județean și regional, urmărind îmbunătățirea 

accesibilității, modernizarea infrastructurii, protejarea patrimoniului natural și cultural și 

valorificarea potențialului agricol, turistic și peisager. 

Principalele direcții relevante pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei 

Densuș sunt: 

• consolidarea rolului localităților rurale în rețeaua de localități, prin îmbunătățirea accesului la 

servicii, infrastructură și oportunități economice; 

• dezvoltarea relațiilor funcționale dintre comuna Densuș, orașul Hațeg și celelalte localități din 

Țara Hațegului; 

• creșterea accesibilității teritoriale prin modernizarea infrastructurii rutiere și îmbunătățirea 

legăturilor dintre satele componente; 

• valorificarea resurselor locale, respectiv terenuri agricole, pășuni, fânețe, fond forestier, peisaj 

natural și patrimoniu cultural; 

• protejarea patrimoniului construit și natural, cu accent pe elementele identitare ale comunei, 

precum Biserica din Densuș și cadrul rural tradițional; 

• susținerea dezvoltării economice locale prin agricultură, zootehnie, pomicultură, servicii, 

turism rural și turism cultural; 

• reducerea disparităților dintre localitățile componente prin asigurarea unei dezvoltări 

echilibrate a infrastructurii și serviciilor publice; 

• creșterea calității vieții populației prin îmbunătățirea condițiilor de locuire, accesului la utilități, 

spații publice, dotări educaționale, sociale, culturale și recreative; 

• protejarea mediului și gestionarea responsabilă a resurselor naturale, prin limitarea extinderii 

necontrolate a zonelor construite, protecția terenurilor agricole și prevenirea riscurilor naturale. 

În contextul actualizării Planului Urbanistic General, prevederile Strategiei de dezvoltare 

teritorială a României trebuie transpuse la nivel local printr-o reglementare echilibrată a 

teritoriului administrativ, care să asigure dezvoltarea coerentă a intravilanelor, protejarea 

zonelor naturale și agricole, valorificarea patrimoniului cultural și creșterea atractivității 

comunei pentru locuire, activități economice și turism. 

Planul de Amenajare a Teritoriului Național – PATN 

Planul de Amenajare a Teritoriului Național reprezintă documentația cu caracter director prin 

care sunt stabilite principalele direcții de organizare și dezvoltare a teritoriului național. 

Prevederile PATN constituie un cadru de referință pentru documentațiile de amenajare a 
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teritoriului și urbanism elaborate la nivel județean și local, fiind necesară corelarea acestora cu 

obiectivele de dezvoltare stabilite la nivel național. 

Pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densuș sunt relevante 

următoarele secțiuni ale PATN: 

1. Căi de comunicație 

Această secțiune urmărește dezvoltarea și modernizarea infrastructurii majore de transport, 

creșterea accesibilității teritoriale și conectarea localităților la rețelele de comunicație de interes 

național, regional și local. Pentru Comuna Densuș, corelarea cu această secțiune este 

importantă în vederea îmbunătățirii relațiilor de circulație dintre localitățile componente, orașul 

Hațeg, municipiul Hunedoara, municipiul Deva și celelalte localități din Țara Hațegului. 

2. Ape 

Secțiunea privind apa stabilește direcții referitoare la gospodărirea resurselor de apă, protecția 

cursurilor de apă, reducerea riscurilor hidrologice și asigurarea alimentării cu apă a localităților. 

La nivelul Comunei Densuș, aceste prevederi sunt relevante în raport cu rețeaua hidrografică 

locală, cu râul Galbena, râul Densuș, pârâurile și zonele de luncă, precum și cu necesitatea 

protejării apelor și gestionării corespunzătoare a apelor pluviale. 

3. Zone protejate 

Această secțiune are în vedere protejarea patrimoniului natural și construit, conservarea 

valorilor culturale, istorice, arhitecturale și peisagere, precum și integrarea acestora în 

dezvoltarea durabilă a teritoriului. Pentru Comuna Densuș, prevederile sunt deosebit de 

importante prin prezența unor valori de patrimoniu cultural, dintre care se remarcă Biserica din 

Densuș, precum și prin existența unui cadru natural valoros, specific zonei Țării Hațegului. 

4. Rețeaua de localități 

Secțiunea privind rețeaua de localități stabilește ierarhizarea localităților și rolul acestora în 

sistemul național de așezări. Conform Legii nr. 351/2001, localitatea Densuș, sat reședință de 

comună, se încadrează în rangul IV, iar celelalte localități componente ale comunei, respectiv 

Criva, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei, se încadrează în rangul V. Această 

încadrare confirmă caracterul rural al comunei și necesitatea asigurării dotărilor, serviciilor și 

infrastructurii corespunzătoare rolului său în rețeaua de localități. 

5. Zone de risc natural 

Această secțiune vizează identificarea și gestionarea zonelor expuse la riscuri naturale, 

precum inundații, alunecări de teren, eroziune sau alte fenomene naturale cu impact asupra 

teritoriului. Pentru Comuna Densuș, prevederile sunt relevante prin raportare la relieful deluros-

submontan, cursurile de apă cu albii neregulate, zonele de luncă, scurgerile torențiale, 

eroziunea de suprafață și aluvionările locale. 

6. Turismul 

Secțiunea referitoare la turism urmărește valorificarea resurselor turistice naturale și antropice, 

dezvoltarea infrastructurii turistice și protejarea elementelor de patrimoniu. Comuna Densuș 
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dispune de un potențial important pentru turism cultural, rural și de agrement, susținut de 

patrimoniul istoric, cadrul natural, peisajul rural și apartenența la zona Țării Hațegului. 

7. Dezvoltarea rurală 

Secțiunea privind dezvoltarea rurală este relevantă pentru orientarea dezvoltării comunelor 

către modernizarea infrastructurii, diversificarea economiei locale, valorificarea resurselor 

agricole, protejarea peisajului rural și creșterea calității vieții populației. Pentru Comuna 

Densuș, aceste obiective se pot transpune prin susținerea agriculturii, zootehniei, pomiculturii, 

turismului rural, modernizarea drumurilor și utilităților, precum și protejarea terenurilor agricole, 

a pășunilor, fânețelor și fondului forestier. 

În concluzie, prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Național trebuie corelate cu 

actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densuș, astfel încât dezvoltarea 

localităților componente să fie realizată în acord cu principiile dezvoltării durabile, protejării 

patrimoniului, creșterii accesibilității, reducerii riscurilor naturale și valorificării resurselor locale. 

 2.3.4. Extras din strategii de dezvoltare la nivel regional 

Planul pentru Dezvoltare Regională al Regiunii Vest 2021–2027 

Planul pentru Dezvoltare Regională al Regiunii Vest 2021–2027 reprezintă principalul 

document strategic de planificare la nivel regional, prin care sunt stabilite direcțiile de 

dezvoltare ale Regiunii Vest pentru perioada de programare 2021–2027. Documentul 

urmărește creșterea competitivității regionale, îmbunătățirea calității vieții, reducerea 

disparităților teritoriale, valorificarea resurselor locale și dezvoltarea durabilă a comunităților 

urbane și rurale. 

Pentru Comuna Densuș, direcțiile stabilite la nivel regional sunt relevante prin raportare la 

poziționarea comunei în județul Hunedoara, în zona Țării Hațegului, la contactul dintre 

Depresiunea Hațegului și Munții Poiana Ruscăi. Dezvoltarea comunei trebuie corelată cu 

obiectivele regionale privind creșterea accesibilității, modernizarea infrastructurii, protejarea 

patrimoniului cultural și natural, susținerea economiei locale și valorificarea potențialului turistic 

și agricol. 

Principalele direcții regionale relevante pentru actualizarea Planului Urbanistic General al 

Comunei Densuș sunt: 

• dezvoltarea infrastructurii locale și îmbunătățirea conectivității teritoriale, prin modernizarea 

drumurilor și asigurarea unor legături funcționale între satele componente, orașul Hațeg și 

principalele centre urbane ale județului; 

• reducerea disparităților dintre mediul urban și mediul rural, prin îmbunătățirea accesului 

populației la servicii publice, utilități, dotări educaționale, sociale, culturale și recreative; 

• valorificarea resurselor locale și a specificului rural, prin susținerea agriculturii, zootehniei, 

pomiculturii, activităților economice locale și produselor tradiționale; 

• protejarea și valorificarea patrimoniului cultural, istoric și natural, având în vedere prezența 

unor obiective cu valoare identitară, precum Biserica din Densuș, precum și apartenența 

comunei la zona Țării Hațegului; 
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• dezvoltarea turismului rural, cultural și de agrement, prin valorificarea peisajului natural, a 

patrimoniului construit, a tradițiilor locale și a relațiilor funcționale cu obiectivele turistice din 

zonă; 

• protecția mediului și utilizarea durabilă a resurselor naturale, prin conservarea terenurilor 

agricole, a pășunilor, fânețelor, pădurilor, zonelor de luncă și a cursurilor de apă; 

• creșterea rezilienței comunităților la riscuri naturale și schimbări climatice, prin măsuri de 

prevenire a eroziunii, aluvionării, inundațiilor locale și scurgerilor torențiale; 

• susținerea digitalizării administrației publice locale și îmbunătățirea accesului cetățenilor la 

servicii publice moderne. 

Programul Regional Vest 2021–2027 

Programul Regional Vest 2021–2027 constituie principalul instrument de finanțare din fonduri 

europene pentru Regiunea Vest, având ca obiectiv sprijinirea creșterii economice, dezvoltării 

durabile și îmbunătățirii calității vieții locuitorilor. Programul susține investiții în inovare, 

digitalizare, eficiență energetică, mobilitate, educație, patrimoniu, infrastructură și dezvoltare 

urbană și teritorială. 

În raport cu actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densuș, Programul Regional 

Vest 2021–2027 este relevant prin posibilitatea corelării direcțiilor de dezvoltare locală cu 

sursele de finanțare disponibile la nivel regional. Astfel, proiectele propuse prin PUG pot avea 

în vedere modernizarea infrastructurii publice, creșterea eficienței energetice, valorificarea 

patrimoniului, îmbunătățirea dotărilor educaționale și culturale, dezvoltarea turismului și 

protecția mediului. 

Prin urmare, actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densuș trebuie să fie 

corelată cu obiectivele și prioritățile stabilite la nivel regional, astfel încât dezvoltarea comunei 

să contribuie la creșterea atractivității teritoriului, la reducerea decalajelor rural-urban, la 

protejarea valorilor naturale și culturale și la îmbunătățirea calității vieții locuitorilor. 

 

  2.3.5. Extras din strategii de dezvoltare la nivel județean 

Strategia de dezvoltare a județului Hunedoara 2021–2030 

Strategia de dezvoltare a județului Hunedoara 2021–2030 reprezintă documentul strategic 

actual la nivel județean, prin care sunt stabilite direcțiile de dezvoltare pe termen mediu și lung 

ale județului. Documentul urmărește dezvoltarea echilibrată a teritoriului, creșterea calității 

vieții, modernizarea infrastructurii, susținerea economiei locale, valorificarea patrimoniului 

natural și cultural și reducerea disparităților dintre zonele urbane și rurale. 

Pentru Comuna Densuș, direcțiile stabilite la nivel județean sunt relevante prin poziționarea 

comunei în zona Țării Hațegului, în relație funcțională cu orașul Hațeg, municipiul Hunedoara și 

municipiul Deva. Dezvoltarea comunei trebuie corelată cu obiectivele județene privind 

îmbunătățirea accesibilității, modernizarea infrastructurii locale, protejarea patrimoniului cultural 

și natural, susținerea turismului, valorificarea resurselor agricole și forestiere și creșterea 

calității vieții populației. 
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Principalele direcții relevante pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei 

Densuș sunt: 

• modernizarea infrastructurii rutiere și edilitare; 

• îmbunătățirea accesului la servicii publice; 

• reducerea decalajelor dintre mediul rural și zonele urbane; 

• susținerea economiei locale și a inițiativelor antreprenoriale; 

• valorificarea potențialului agricol, turistic, cultural și natural; 

• protejarea patrimoniului construit și a peisajului rural; 

• creșterea atractivității localităților pentru locuire, investiții și turism; 

• dezvoltarea durabilă a comunităților rurale și protejarea mediului. 

Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Hunedoara – PATJ Hunedoara 

Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Hunedoara constituie documentația de amenajare 

a teritoriului cu caracter director la nivel județean, având rolul de a stabili direcțiile generale de 

organizare și dezvoltare teritorială. PATJ Hunedoara a fost aprobat prin Hotărârea Consiliului 

Județean Hunedoara nr. 142/2010, iar la nivelul Consiliului Județean Hunedoara există 

documentații aferente actualizării Planului de Amenajare a Teritoriului Județean. 

Pentru Comuna Densuș, prevederile PATJ sunt relevante în ceea ce privește încadrarea în 

rețeaua de localități a județului, relațiile teritoriale cu zona Hațegului, structura cadrului natural, 

zonele cu valoare de patrimoniu, căile de comunicație, echiparea teritorială și zonele expuse 

riscurilor naturale. 

Actualizarea PUG trebuie să asigure corelarea dezvoltării comunei cu direcțiile județene 

privind: 

• organizarea echilibrată a rețelei de localități; 

• protejarea terenurilor agricole, a pădurilor, a apelor și a zonelor naturale; 

• conservarea și valorificarea patrimoniului cultural și istoric; 

• dezvoltarea infrastructurii de transport și a legăturilor funcționale; 

• gestionarea zonelor cu riscuri naturale; 

• valorificarea resurselor turistice și peisagere; 

• dezvoltarea coerentă a intravilanelor și limitarea extinderii necontrolate a construcțiilor. 

Planul de Mobilitate Urbană Durabilă al Județului Hunedoara 2023–2028 

Planul de Mobilitate Urbană Durabilă al Județului Hunedoara 2023–2028 stabilește direcții și 

măsuri pentru dezvoltarea unui sistem de transport eficient, sigur, accesibil și durabil la nivel 

județean. Documentul urmărește îmbunătățirea mobilității persoanelor și mărfurilor, creșterea 

accesibilității teritoriale, reducerea impactului transportului asupra mediului și sprijinirea 

conectivității între localități. 

Pentru Comuna Densuș, prevederile PMUD județean sunt relevante prin necesitatea 

îmbunătățirii legăturilor rutiere dintre satele componente, centrul de comună, orașul Hațeg și 

principalele centre urbane ale județului. Mobilitatea locală trebuie abordată integrat, urmărind 
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atât circulația rutieră, cât și siguranța deplasărilor pietonale, accesul la transport public, 

conectivitatea cu dotările de interes public și accesibilitatea către obiectivele turistice și 

culturale. 

În cadrul actualizării Planului Urbanistic General al Comunei Densuș, direcțiile rezultate din 

documentele strategice județene trebuie transpuse prin măsuri privind modernizarea 

infrastructurii locale, creșterea accesibilității, protejarea patrimoniului, valorificarea resurselor 

naturale și culturale, dezvoltarea turismului și îmbunătățirea calității vieții locuitorilor. 

 

 2.3.6. Extras din strategii la nivel periurban/interorășenesc/intercomunal 

Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal Intercomunal Țara Hațegului – Geoparcul Dinozaurilor 

Conform direcțiilor rezultate din documentațiile de amenajare a teritoriului la nivel zonal, 

respectiv Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal Intercomunal Țara Hațegului – Geoparcul 

Dinozaurilor, Comuna Densuș se înscrie într-un sistem teritorial intercomunal cu identitate 

istorică, naturală și culturală puternic conturată. Teritoriul comunei face parte din zona Țării 

Hațegului, caracterizată prin relații funcționale între localitățile rurale, orașul Hațeg și 

principalele obiective naturale, culturale și turistice ale zonei. 

În acest context, dezvoltarea Comunei Densuș trebuie corelată cu direcțiile de valorificare a 

patrimoniului natural și cultural, cu protejarea peisajului rural și cu susținerea unor forme de 

dezvoltare durabilă, adaptate specificului zonei. Poziționarea comunei în apropierea unor 

repere majore, precum Geoparcul Internațional UNESCO Țara Hațegului, siturile arheologice 

de la Sarmizegetusa Ulpia Traiana, Parcul Național Retezat și alte zone naturale protejate, 

creează premise pentru integrarea comunei în circuite turistice și culturale de interes zonal. 

Comuna Densuș are un rol important în acest sistem teritorial prin prezența Bisericii din 

Densuș, monument istoric cu valoare identitară majoră, precum și prin cadrul rural tradițional, 

peisajul natural și resursele agricole și silvice. Aceste elemente susțin necesitatea protejării 

valorilor locale și a orientării dezvoltării către turism cultural, turism rural, activități agricole și 

servicii complementare. 

Relațiile intercomunale ale Comunei Densuș se realizează în principal cu orașul Hațeg și cu 

localitățile din zona Țării Hațegului, prin intermediul rețelei de drumuri județene și comunale, al 

fluxurilor de servicii, al mobilității populației și al interesului comun pentru protejarea și 

valorificarea patrimoniului. În acest sens, actualizarea Planului Urbanistic General trebuie să 

urmărească îmbunătățirea conectivității, modernizarea infrastructurii locale, protejarea 

terenurilor agricole și naturale și integrarea comunei în strategia de dezvoltare durabilă a 

zonei. 

Direcțiile relevante pentru Comuna Densuș sunt: 

• consolidarea relației funcționale cu orașul Hațeg, ca principal pol urban apropiat; 

• îmbunătățirea legăturilor dintre satele componente și localitățile învecinate; 

• protejarea patrimoniului cultural și natural al comunei; 

• valorificarea Bisericii din Densuș ca reper identitar și turistic; 
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• integrarea comunei în circuitele turistice ale Țării Hațegului; 

• protejarea peisajului rural, a terenurilor agricole, pășunilor, fânețelor și pădurilor; 

• dezvoltarea turismului rural, cultural și de agrement; 

• corelarea reglementărilor urbanistice cu documentațiile de amenajare a teritoriului la nivel 

zonal și județean; 

• susținerea unei dezvoltări echilibrate, în acord cu specificul rural al localităților componente. 

Prin urmare, dezvoltarea Comunei Densuș trebuie abordată în strânsă corelare cu teritoriul 

Țării Hațegului, cu valorile naturale și culturale existente și cu relațiile intercomunale generate 

de apropierea față de orașul Hațeg și de principalele obiective turistice și de patrimoniu ale 

zonei. 

 

  2.3.7. Extras din Planul Urbanistic General anterior 

Planul Urbanistic General al Comunei Densuș, elaborat în anul 1997 și aprobat prin Hotărârea 

Consiliului Local al Comunei Densuș nr. 23/30.10.2000, a reprezentat documentația de bază 

pentru organizarea și reglementarea dezvoltării urbanistice a comunei și a localităților 

componente: Densuș, Criva, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei. 

Documentația anterioară a stabilit direcțiile generale de dezvoltare ale comunei, delimitarea 

intravilanelor, zonificarea funcțională, reglementările privind utilizarea terenurilor, echiparea 

edilitară, circulațiile, precum și obiectivele de utilitate publică necesare la nivelul localităților 

componente. 

Având în vedere perioada îndelungată scursă de la elaborarea și aprobarea Planului Urbanistic 

General anterior, o parte dintre prevederile acestuia nu mai corespund în totalitate situației 

actuale, cadrului legislativ în vigoare, necesităților de dezvoltare ale comunității și cerințelor 

actuale privind protecția mediului, patrimoniul, mobilitatea, infrastructura edilitară și dezvoltarea 

durabilă. 

De asemenea, Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG anterior necesită actualizare, în 

vederea corelării cu legislația urbanistică actuală, cu documentațiile de amenajare a teritoriului 

și urbanism aprobate ulterior, cu avizele instituțiilor competente și cu direcțiile strategice de 

dezvoltare stabilite la nivel local, județean, regional și național. 

Prezenta versiune a Planului Urbanistic General și a Regulamentului Local de Urbanism 

urmărește actualizarea reglementărilor urbanistice pentru întreg teritoriul administrativ al 

Comunei Densuș, în vederea asigurării unei dezvoltări coerente, echilibrate și durabile a 

localităților componente, protejării patrimoniului natural și construit, modernizării infrastructurii 

și creșterii calității vieții locuitorilor. 

 2.3.8. Relații intercomunale și funcționale 

Comuna Densuș nu se înscrie într-o zonă periurbană în sensul strict al termenului, nefiind 

amplasată în imediata vecinătate a unui municipiu sau a unui centru urban major care să 

genereze presiuni urbane directe asupra teritoriului. Cu toate acestea, comuna prezintă relații 
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funcționale importante la nivel intercomunal și zonal, în special cu orașul Hațeg și cu localitățile 

din Țara Hațegului. 

Orașul Hațeg reprezintă principalul pol urban apropiat, către care se orientează o parte dintre 

fluxurile de servicii, comerț, educație, sănătate, mobilitate și activități economice ale populației. 

Relațiile cu localitățile învecinate sunt susținute de rețeaua de drumuri județene și comunale, 

de apartenența la același cadru geografic și istoric și de existența unor resurse naturale, 

agricole, culturale și turistice comune. 

Din punct de vedere funcțional, Comuna Densuș se integrează în sistemul teritorial al Țării 

Hațegului, având legături cu orașul Hațeg, cu comunele învecinate și cu principalele obiective 

turistice și culturale din zonă. Aceste relații sunt relevante pentru dezvoltarea infrastructurii de 

transport, valorificarea patrimoniului cultural, dezvoltarea turismului rural și cultural, protejarea 

cadrului natural și susținerea activităților agricole și silvice. 

În acest context, actualizarea Planului Urbanistic General trebuie să urmărească întărirea 

relațiilor funcționale dintre localitățile componente ale comunei, îmbunătățirea conectivității cu 

orașul Hațeg și localitățile învecinate, precum și integrarea comunei în circuitul economic, 

turistic și cultural al Țării Hațegului. 

Teritoriul administrativ al comunei este strabatut de: 

·    DN68 Hateg-Sarmizegetusa-Caransebes origine limita de judet Caras-Severin, 

destinatie Sarmisegetus-Hateg. 

·         DJ 687G Densus, Origine DN 68Totesti , destinatie DJ687D– asfaltat 

·         DC 90 origine DN68 (Pesteana), destinatie Densus– asfaltat 

·         DC 90A origine Pesteana, destinatie DN68– asfaltat 

·         DC 91 origine DC90 Pesteana, destinatie Pestenita– asfaltat partial 

·         DC 93 origine DJ687G (Stei), destinatie Poieni– asfaltat 

·         DC 94 origine Densus, destinatie Densus Monument– asfaltat 

·         DC 95 origine DC93, destinatie Criva– asfaltat 

·         DC 100 origine DJ687C, destinatie DJ687G – asfaltat 

Teritoriul U.A.T. Densuș se află pe partea stângă a traseului fostei linii CF 215 Bouțari - Hațeg, 

între aproximativ km 56+000 și km 57+000. 

În anul 1998, ca urmare a reorganizării Societății Naționale a Căilor Ferate, linia a fost predată 

către S.A.A.F. și ulterior predării ei a fost dezmembrată, astfel că pe zona studiată în PUG nu 

mai există linie de cale ferată, ci doar teren aflat în proprietatea Statului Român și administrarea 

/ concesiunea C.N.C.F. ”C.F.R.” S.A. 

Suprafața de teren aferentă zonei cadastrale CFR situată pe raza U.A.T. Densuș este de 

aproximativ 4,22 ha și aparține domeniului public. 
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  2.3.9. Disfuncționalități la nivel de teritoriu 

La nivelul teritoriului administrativ al Comunei Densuș se evidențiază o serie de 

disfuncționalități specifice localităților rurale din zonele deluroase și submontane, determinate 

de structura teritorială dispersată, de caracterul rural al localităților componente, de 

accesibilitatea diferențiată și de limitările impuse de cadrul natural. 

O primă disfuncționalitate este reprezentată de conectivitatea teritorială și accesibilitatea 

inegală între localitățile componente ale comunei. Deși comuna are legături funcționale cu 

orașul Hațeg și cu localitățile învecinate, unele drumuri locale și comunale necesită 

modernizare, întreținere și adaptare la cerințele actuale de mobilitate. Această situație 

influențează accesul populației la servicii, dotări, activități economice și obiective turistice. 

O altă disfuncționalitate importantă este legată de tendințele demografice negative, respectiv 

scăderea populației, îmbătrânirea demografică și reducerea numărului de copii și tineri. Aceste 

evoluții afectează vitalitatea localităților componente, funcționarea dotărilor publice, 

disponibilitatea forței de muncă și capacitatea de dezvoltare economică locală. 

La nivel economic, teritoriul comunei prezintă o dependență ridicată de activitățile agricole, 

zootehnice și silvice, în timp ce activitățile economice complementare, serviciile, turismul rural 

și turismul cultural sunt insuficient dezvoltate în raport cu potențialul local. Deși comuna 

dispune de resurse naturale, agricole, peisagere și culturale importante, valorificarea acestora 

este încă limitată. 

Din punct de vedere al echipării edilitare și al infrastructurii tehnico-edilitare, se constată 

necesitatea continuării lucrărilor de modernizare, extindere și eficientizare a rețelelor de utilități 

publice. Nivelul de echipare diferențiat între localitățile componente poate genera dezechilibre 

în dezvoltarea acestora și poate limita atractivitatea pentru locuire, investiții și activități 

economice. 

Cadrul natural generează, de asemenea, o serie de condiționări teritoriale. Relieful deluros-

submontan, prezența versanților, văilor, luncilor și cursurilor de apă determină existența unor 

zone expuse la scurgeri torențiale, eroziune, aluvionare și risc local de inundare. Aceste 

fenomene impun o gestionare atentă a apelor pluviale, protejarea terenurilor agricole și 

forestiere și evitarea amplasării construcțiilor în zone vulnerabile. 

La nivelul protecției patrimoniului și al peisajului rural, o disfuncționalitate o reprezintă riscul de 

degradare a valorilor construite, naturale și peisagere prin intervenții necorelate cu specificul 

local. Prezența unor obiective de patrimoniu, precum Biserica din Densuș, necesită 

reglementări clare privind protecția zonelor valoroase, controlul intervențiilor în vecinătatea 

acestora și integrarea noilor dezvoltări în caracterul rural al comunei. 

În concluzie, principalele disfuncționalități la nivel de teritoriu sunt legate de accesibilitatea 

locală, depopulare și îmbătrânire demografică, valorificarea insuficientă a potențialului 

economic și turistic, echiparea edilitară diferențiată, existența unor riscuri naturale locale și 

necesitatea protejării patrimoniului cultural, natural și peisager. Actualizarea Planului Urbanistic 
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General trebuie să urmărească reducerea acestor disfuncționalități prin reglementări coerente, 

modernizarea infrastructurii, protejarea resurselor locale și susținerea unei dezvoltări 

echilibrate a tuturor localităților componente. 

 

2.4. Potențial economic 

 

  2.4.1. Potențialul cadrului natural 

Potențialul cadrului natural al Comunei Densuș este determinat de poziționarea teritoriului 

administrativ în zona Țării Hațegului, la contactul dintre Depresiunea Hațegului și prelungirile 

Munților Poiana Ruscăi. Această poziționare conferă comunei un cadru natural diversificat, 

caracterizat prin relief deluros-submontan, văi, lunci, terenuri agricole, pășuni, fânețe, livezi și 

suprafețe forestiere. 

Relieful, rețeaua hidrografică, solurile și vegetația naturală constituie resurse importante pentru 

susținerea activităților economice tradiționale, în special agricultura, creșterea animalelor, 

pomicultura și silvicultura. Prezența pășunilor și fânețelor favorizează dezvoltarea zootehniei, 

iar terenurile agricole și livezile pot susține activități agricole specifice zonei deluroase și 

submontane. 

Fondul forestier și vegetația naturală au un rol important atât din punct de vedere economic, 

cât și ecologic, contribuind la protecția solurilor, stabilizarea versanților, menținerea 

biodiversității și conservarea peisajului rural. Totodată, cadrul natural al comunei oferă premise 

pentru dezvoltarea unor activități conexe, precum valorificarea produselor forestiere 

nelemnoase, activități recreative și turism de natură. 

Un element important al potențialului natural îl constituie peisajul rural și submontan, care, 

împreună cu patrimoniul cultural al comunei, poate susține dezvoltarea turismului rural, cultural 

și de agrement. Apartenența comunei la zona Țării Hațegului și apropierea față de obiective 

naturale și turistice importante creează oportunități pentru integrarea comunei în circuite 

turistice zonale. 

În același timp, valorificarea cadrului natural trebuie realizată cu respectarea principiilor 

dezvoltării durabile, având în vedere existența unor condiționări naturale, precum pantele, 

scurgerile torențiale, eroziunea, aluvionarea și riscul local de inundare în zonele de luncă. Prin 

urmare, dezvoltarea economică trebuie corelată cu protecția terenurilor agricole, a pășunilor, 

fânețelor, pădurilor, cursurilor de apă și zonelor cu valoare peisageră. 

 

  2.4.2. Potențialul paleocadrului uman 

În ceea ce privește moștenirea istorică și culturală a Comunei Densuș, potențialul 

paleocadrului uman este foarte important, fiind determinat de vechimea locuirii, de apartenența 

teritoriului la zona Țării Hațegului și de prezența unor monumente istorice cu valoare 

deosebită. 
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Comuna Densuș deține un patrimoniu construit și cultural semnificativ, reprezentat în principal 

de Biserica Sf. Nicolae din satul Densuș, monument istoric de importanță majoră și reper 

identitar al comunei. Alături de aceasta, pe teritoriul comunei se regăsesc și alte obiective cu 

valoare istorică, arhitecturală și culturală, precum bisericile istorice din Peșteana, Casa Alexe 

Breasovay, Bustul lui Ovid Densușianu, precum și obiective locale cu rol educativ și turistic, 

cum sunt Casa Vulcanilor din Densuș și Muzeul Satului Hațegan din Peșteana. 

Acest fond construit și cultural, corelat cu cadrul natural și rural al comunei, definește un peisaj 

cultural valoros, cu potențial de valorificare în activități turistice, culturale și educaționale. 

Patrimoniul istoric al comunei poate susține dezvoltarea turismului cultural, a turismului rural și 

a traseelor tematice integrate la nivelul Țării Hațegului, în legătură cu Geoparcul Internațional 

UNESCO Țara Hațegului, siturile arheologice de la Sarmizegetusa Ulpia Traiana și celelalte 

obiective naturale și istorice din zonă. 

Prin urmare, potențialul paleocadrului uman al Comunei Densuș reprezintă o resursă 

importantă pentru dezvoltarea locală, având rol în consolidarea identității comunei, în creșterea 

atractivității turistice și în diversificarea economiei locale. Valorificarea acestui potențial trebuie 

realizată cu respectarea regimului de protecție al monumentelor istorice, cu menținerea 

caracterului rural al localităților și cu integrarea noilor intervenții în peisajul cultural existent. 

 

  2.4.3. Potențialul cadrului economic 

Fundamentarea diagnozei componentei economice a Comunei Densuș se realizează prin 

analiza activităților economice specifice zonei, a structurii fondului funciar, a exploatațiilor 

agricole, a efectivelor de animale, a agenților economici existenți și a potențialului de 

dezvoltare al serviciilor, comerțului, turismului, agriculturii și silviculturii. 

Profilul economic al Comunei Densuș este preponderent rural, fiind dominat de agricultură, 

creșterea animalelor, silvicultură și activități conexe. Activitățile specifice zonei sunt 

reprezentate de agricultură, creșterea animalelor, servicii, comerț, turism și exploatarea 

lemnului, acestea fiind susținute de resursele naturale ale teritoriului, de suprafețele agricole, 

pășuni, fânețe, livezi și fond forestier. 

Structura fondului funciar evidențiază un potențial agricol și silvic important. Pe teritoriul 

comunei sunt menționate suprafețe semnificative de teren arabil, pășuni, fânețe, livezi și 

păduri, ceea ce permite dezvoltarea agriculturii vegetale, zootehniei, pomiculturii și activităților 

forestiere. Principalele culturi agricole specifice zonei sunt grâul, porumbul, triticalele, cartoful 

și legumele, iar dintre pomii fructiferi sunt menționați prunii și merii. 

Agricultura se desfășoară atât prin exploatații agricole individuale, cât și prin societăți agricole, 

societăți comerciale, cooperative și alte forme asociative. Existența unui număr important de 

exploatații agricole individuale confirmă caracterul tradițional al economiei locale, dar indică și 

necesitatea modernizării exploatațiilor, susținerii formelor asociative, creșterii valorii adăugate 

a produselor agricole și dezvoltării unor forme eficiente de colectare, depozitare, procesare și 

desfacere. 
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Creșterea animalelor reprezintă o componentă economică semnificativă, susținută de existența 

pășunilor și fânețelor. Pe teritoriul comunei sunt înregistrate efective de bovine, porcine, 

cabaline, păsări și familii de albine, ceea ce evidențiază potențialul pentru dezvoltarea 

zootehniei, apiculturii și activităților conexe de procesare și valorificare a produselor locale. 

Dezvoltarea acestui sector trebuie corelată cu respectarea normelor sanitar-veterinare, cu 

protecția zonelor de locuire și cu gestionarea corespunzătoare a dejecțiilor animaliere. 

Silvicultura și exploatarea lemnului constituie o altă componentă importantă a economiei 

locale. Pădurile au o pondere ridicată în structura teritoriului administrativ și sunt gestionate 

prin structuri silvice și forme asociative locale. Pe teritoriul comunei funcționează forme 

asociative precum Asociația Composesorală Silva Peștenița, Asociația Composesorală 

Agrosilvică Peșteana și Asociația Composesorală Dealu Mare Poieni, ceea ce confirmă 

importanța resurselor forestiere pentru comunitate. Activitățile silvice trebuie dezvoltate în mod 

controlat, cu respectarea regimului silvic și a cerințelor de protecție a mediului. 

Comerțul și serviciile sunt prezente la nivel local, însă au o pondere mai redusă comparativ cu 

activitățile agricole și silvice. Agenții economici identificați pe teritoriul comunei desfășoară în 

principal activități agricole, comerciale, de transport, servicii, exploatare forestieră, 

farmaceutice și turism. Această structură economică arată o economie locală încă puțin 

diversificată, dar cu posibilități de dezvoltare prin consolidarea serviciilor locale, a comerțului 

de proximitate, a activităților complementare agriculturii și a inițiativelor antreprenoriale. 

Turismul reprezintă un domeniu cu potențial de creștere, susținut de patrimoniul cultural, cadrul 

natural și apartenența comunei la zona Țării Hațegului. Prezența Bisericii „Sf. Nicolae” din 

Densuș, a obiectivelor culturale și naturale din Peșteana, a Geoparcului Dinozaurilor Țara 

Hațegului și a ariilor naturale protejate creează premise pentru dezvoltarea turismului rural, 

cultural, educațional, religios și de agrement. În comună sunt menționate pensiuni și case de 

vacanță, ceea ce indică existența unei baze incipiente pentru activități turistice. 

Dezvoltarea turismului trebuie susținută prin îmbunătățirea accesibilității către obiectivele 

existente, realizarea și întreținerea traseelor turistice, promovarea patrimoniului local, 

dezvoltarea serviciilor de cazare și alimentație publică, precum și prin integrarea comunei în 

circuitele turistice ale Țării Hațegului. Activitățile turistice trebuie dezvoltate într-o manieră 

compatibilă cu protejarea patrimoniului construit, a cadrului natural și a peisajului rural. 

Potențialul economic al Comunei Densuș este susținut de resursele agricole, zootehnice, 

silvice, culturale și turistice. Dezvoltarea economică viitoare trebuie să urmărească 

diversificarea activităților locale, susținerea agriculturii și zootehniei, valorificarea produselor 

locale, dezvoltarea turismului rural și cultural, modernizarea infrastructurii, sprijinirea formelor 

asociative și creșterea atractivității comunei pentru investiții compatibile cu specificul rural și cu 

protejarea patrimoniului natural și construit. 

 

 2.4.4. Principalele funcțiuni economice 

 Agricultura 



                                                                   

 
 

Vol. I Memoriu General                                                                                                                                       37 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

Nota de bonitate a terenului agricol comparativ cu media județului se prezintă astfel: 

  Arabil Pășuni Fânețe Livezi 

Media pe județ 22 25 24 10 

Zona oraș / comună 962 ha 1600 ha 956 ha 354 ha 

 

Situația exploatațiilor agricole 

Exploatații 

agricole 

individuale 

Societăți 

agricole 

L 36/1991 

Societăți 

comerciale 

L31/1990 

Societăți 

comercialec

u capital 

majoritar stat 

  

Unități a 

admistrației 

publice 

  

Unități 

cooperatiste 

  

617 5 20 - 2 3 

  

Structura fondului funciar agricol: 

Supraf. teritoriu ad-tiv 

Arabil - 962 ha 

Pășune- 1600 ha 

Fânețe -956  ha 

Livezi - 354 ha 

Păduri-9296 ha 

Ape-67 ha 

Altele-338 ha 

 

Principalele plante de cultură din zonă: grau,porumb,cartof 

Legumele care se pretează mai mult în zonă :-cartoful 

Pomii fructiferi care se pretează în cultură –Pruni, meri 

Producţia vegetală 
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Nr.crt. Cultura Suprafaţa cultivată 

(ha) 

  

Producţia medie 

obținută la ha 

  

1 Grâu 150 ha 3500kg/ha 

2 Triticale  50 ha 3500 kg/ha 

3 Porumb 400 ha 8000 kg/ha 

4 Cartofi 180 ha 5000 kg/ha 

5 Legume  50 ha 3000kg/ha 

  

Efectivul de animale 

Nr crt. Categoria Numărul de capete 

1 Bovine 1650 

2 Porcine 587 

3 Cabaline 125 

4 Păsări 10587 

5 Albine familii 156 

 

Comerţ şi servicii  

LISTA AGENTILOR ECONOMICI DIN COMUNA DENSUS,JUDETUL HUNEDOARA 

 

NR. 

CRT. DENUMIREA COMPANIEI ADRESA DOMENIUL DE ACTIVITATE 

1 BOLDEA GHEORGHE PFA CRIVA AGRICOL 

2 ADAMESC OVIDIU PFA DENSUS AGRICOL 

3 BOGDAN VALER GIORGIAN PFA DENSUS AGRICOL 

4 SC ANCORA SERVCOM SRL DENSUS AGRICOL 

5 DABUCEAN ANA MARIA PFA DENSUS AGRICOL 

6 IORGONI IULIANA RAMONA PFA DENSUS AGRICOL 
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7 MESTECANEAN DELIA PFA DENSUS AGRICOL 

8 RUSU CORDUNEAN MANUELA PFA DENSUS AGRICOL 

9 SC MOBCOMAP SRL DENSUS COMERT 

10 VASILONI ION PFA DENSUS AGRICOL 

11 DENSUSAN SABIN IF DENSUS AGRICOL 

12 CRAI FLORIN IF DENSUS AGRICOL 

13 DINISONI DOINEL IF DENSUS AGRICOL 

14 MIHALEA CORNEL IF DENSUS AGRICOL 

15 MARC MARIA IF DENSUS AGRICOL 

16 DINISONI RADU II DENSUS AGRICOL 

17 DINISONI EMILIA II DENSUS AGRICOL 

18 SC VIDEOCONTROL SRL 

DENSUS NR. 

23BIS 

ACTIVITATI DE SERVICII 

PRIVIND SISTEMELE DE 

SECURIZARE 

19 SC SAVI SPRINT SRL 

DENSUSU 

,NR.89 TRANSPORT 

20 CRAI DANIEL IF HATAGEL AGRICOL 

21 GROZONI GHERGAN DANIEL PFA HATAGEL AGRICOL 

22 VITONESC DORINEL MARCEL PFA HATAGEL AGRICOL 

23 

IORDACHE MARINELA ANASTASIA 

PFA HATAGEL AGRICOL 

24 ONESCU GABRIELA JENETA PFA HATAGEL AGRICOL 

25 VITONESC ALINA EMANUELA PFA HATAGEL AGRICOL 

26 VITONESC AMALIA CORNELIA IF HATAGEL AGRICOL 

27 GROZONI MIRCEA HORATIU IF HATAGEL AGRICOL 

28 SC YDA AGRO MARKET SRL HATAGEL COMERT 

29 SC NARDUS FARM SRL HATEG FARMACEUTIC 

30 SC MARDO TIN SRL HATEG COMERT 
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31 SC MESTECANEAN DIVERS SRL HATEG COMERT 

32 SC AGROTOUR IMPEX SRL PESTEANA AGRICOL 

33 

ASOCIATIA COMPOSESORALA AGRO 

SILVICA PESTEANA AGRICOL 

34 SOCACI ANTON PFA PESTEANA AGRICOL 

35 SC ALIFLOR FARM SRL PESTEANA FARMACETUTIC 

36 SC AGRO TRANS IMPEX SRL PESTEANA AGRICOL 

37 SC SARCRIST SRL PESTEANA COMERT 

38 SC NAD LINX SRL PESTEANA EXPLOATATIE FORESTIERA 

39 LASCONI PAULIN IF PESTEANA AGRICOL 

40 MIHUTESC IOAN II PESTEANA AGRICOL 

41 ZEPA VLAD II PESTEANA AGRICOL 

42 SC POIANA BIANCA FOREST SRL PESTEANA EXPLOATATIE FORESTIERA 

43 SC AGROMIRA PLANT SRL PESTEANA NR.2 AGRICOL 

44 SC FERMA DENIS SRL PESTEANA NR.2 AGRICOL 

45 ASOCIATIA COMPOSESORALA SILVA PESTENITA AGRICOL 

46 ZGIRCEA AURELIAN MIHAITA II PESTENITA AGRICOL 

47 CRACIUNEL CIPRIAN IOSIF II PESTENITA AGRICOL 

48 DINISONI OCTAVIAN PFA PESTENITA AGRICOL 

49 

DRAGOTESC GEORGIAN IONEL 

DIDEL PFA PESTENITA AGRICOL 

50 DUMITRESCU ROMEO DANIEL II PESTENITA AGRICOL 

51 HAUPTMAN ROLLAND IF PESTENITA AGRICOL 

52 OLARESC LIVIA IF PESTENITA AGRICOL 

53 PASC CAMELIA BIANCA PFA PESTENITA AGRICOL 

54 PASCU PASCUT PFA PESTENITA AGRICOL 

55 PREDA ADINA EMANUELA PFA PESTENITA AGRICOL 
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56 SANDU ROXANA ANA MARIA PFA PESTENITA AGRICOL 

57 SC AGROMAMS SRL PESTENITA AGRICOL 

58 SOCACIU LUCIAN ANDREI PFA PESTENITA AGRICOL 

59 DRAGOTESCU MARIA II PESTENITA TURISM 

60 SC GREEN WAY CONSTRUCT SRL PESTENITA COMERT 

61 DRAGOTESC LORENA PFA PESTENITA TURISM 

62 SC LOCKOUT SYSTEMS SRL 

PESTENITA 

NR.43 

ACTIVITATI DE INVESTIGATII 

SI PROTECTIE 

63 SC PITYU TERMOSERVICE SRL PETROSANI TURISM 

64 

ASOCIATIA COMPOSESORALA DEALU 

MARE POIENI AGRICOL 

65 BARBONI EVA LUCICA PFA POIENI AGRICOL 

66 BIBA ADINEL MARIUS PFA POIENI AGRICOL 

67 BUGARI TRAIAN PFA POIENI AGRICOL 

68 COSA JIGUT PFA POIENI AGRICOL 

69 GAINA DANIELA II POIENI AGRICOL 

70 IACOBONI CARMEN MARICICA PFA POIENI AGRICOL 

71 MARAN ADINEL PFA POIENI AGRICOL 

72 MARAN RADU PFA POIENI AGRICOL 

73 SAVULESC GHEORGHE AUREL PFA POIENI AGRICOL 

74 SC RODEO DANY SRL POIENI COMERT 

75 ARDELEAN MARIAN ANTON PFA STEI AGRICOL 

76 BARASTEAN VALERIA PFA STEI AGRICOL 

77 BUTULESCU ADINA PFA STEI AGRICOL 

78 

CRACIUNESCU ALEXANDRU DANIEL 

II STEI AGRICOL 

79 DAVIDONI IONEL IOSIF IF STEI AGRICOL 
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80 GARDEAN ADINELA AMALIA PFA STEI AGRICOL 

81 ORSA IOSIF IF STEI AGRICOL 

82 TOMONI ANISOARA CRISTINA PFA STEI AGRICOL 

83 SC MARIUS TRANSPEED SRL STEI TRANSPORT 

84 SC NELU&MIRE SRL STEI EXPLOATATIE FORESTIERA 

  

 Turism 

- pensiuni - 2 

- hoteluri  - 

- case de vacanța  - 4 

Arii protejate:- Geoparcul  Dinozaurilor Tara Hategului; 

-          Coridorul Rusca Montana –Tarcu-Retezat 

Principalele localități care deţin obiective de interes turistic:Densus,Pesteana 

Instituţii publice descentralizate 

-  Poliția rurala Densus 

-  Dispensar Uman 

-  Regia Publica Locala Ocolul Silvic Valea Hategului RA Densus 

Silvicultura 

Pădurile sunt atât în proprietatea statului cât și particulară, gestionate de Ocolul Silvic Retezat  

Hateg,Regia Publica Locala Ocolul Silvic Valea Hategului-RA Densus. 

Punctele de colectare a fructelor de pădure  - nu avem 

Pe teritoriul administrativ funcţionează  Asociatii  Composesorale : 

-Asociatia Composesorala  Silva Pestenita; 

-Asociatia Composesorala Agrosilvica Pesteana; 

-Asociatia Composesorala Dealu Mare Poieni 

Pe teritoriul satului Pesteana funcționează Serele - SC AGRO MIRA PLANT SRL 
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Principalele funcțiuni economice ale Comunei Densuș sunt specifice mediului rural și sunt 

determinate de resursele naturale existente, de structura fondului funciar, de tradițiile 

economice locale și de poziționarea comunei în zona Țării Hațegului. 

Funcțiunea economică dominantă este agricultura, desfășurată în principal prin exploatații 

agricole individuale, societăți agricole, societăți comerciale, cooperative și forme asociative. 

Activitățile agricole sunt susținute de existența terenurilor arabile, pășunilor, fânețelor și 

livezilor, principalele culturi fiind grâul, porumbul, triticalele, cartoful și legumele. Pomicultura 

are, de asemenea, potențial de dezvoltare, în special prin cultivarea prunilor și merilor. 

Creșterea animalelor reprezintă o funcțiune economică importantă, susținută de suprafețele de 

pășuni și fânețe existente pe teritoriul comunei. Efectivele de bovine, porcine, cabaline, păsări 

și familii de albine evidențiază potențialul zootehnic al comunei și posibilitatea dezvoltării unor 

activități complementare de colectare, procesare și valorificare a produselor locale. 

Dezvoltarea acestui sector trebuie corelată cu normele sanitar-veterinare și cu protejarea 

zonelor de locuire. 

Silvicultura și exploatarea lemnului constituie o altă funcțiune economică relevantă, având în 

vedere ponderea importantă a fondului forestier. Pădurile sunt gestionate atât prin structuri 

silvice, cât și prin asociații composesorale, iar pe teritoriul comunei sunt prezente activități 

economice legate de exploatarea forestieră și valorificarea resurselor silvice. Această funcțiune 

trebuie dezvoltată controlat, cu respectarea regimului silvic și a măsurilor de protecție a 

mediului. 

Comerțul și serviciile au rol de susținere a vieții locale și a activităților economice de bază. La 

nivelul comunei sunt înregistrați agenți economici cu activități în domeniul comerțului, 

transportului, serviciilor, farmaceutic, turismului și altor activități conexe. Acestea au o pondere 

mai redusă față de agricultură și silvicultură, dar sunt importante pentru deservirea populației, 

pentru diversificarea economiei locale și pentru reducerea dependenței față de centrele urbane 

apropiate. 

Turismul reprezintă o funcțiune economică cu potențial de dezvoltare, susținută de patrimoniul 

cultural, de cadrul natural și de apartenența comunei la zona Țării Hațegului. Biserica „Sf. 

Nicolae” din Densuș, obiectivele de patrimoniu din Peșteana, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului 

Hațegan, Geoparcul Dinozaurilor Țara Hațegului și ariile naturale protejate creează premise 

pentru dezvoltarea turismului cultural, rural, educațional, religios și de agrement. 

Dezvoltarea turismului poate fi susținută prin îmbunătățirea accesului către obiectivele de 

interes, amenajarea și întreținerea traseelor turistice, promovarea produselor locale, 

dezvoltarea serviciilor de cazare și alimentație publică, precum și prin integrarea comunei în 

circuitele turistice ale Țării Hațegului. În acest sens, pensiunile, casele de vacanță, centrul de 

informare turistică și obiectivele locale pot constitui suport pentru consolidarea unei funcțiuni 

turistice compatibile cu specificul rural. 

Funcțiunile economice complementare sunt reprezentate de activități de depozitare, transport, 

servicii pentru agricultură, activități gospodărești, prestări servicii locale și mici inițiative 
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antreprenoriale. Acestea pot contribui la diversificarea economiei, cu condiția amplasării lor în 

zone compatibile și a evitării conflictelor funcționale cu locuirea. 

Principalele funcțiuni economice ale Comunei Densuș sunt agricultura, creșterea animalelor, 

silvicultura, exploatarea lemnului, comerțul, serviciile și turismul. Dezvoltarea viitoare a 

comunei trebuie să urmărească diversificarea acestor funcțiuni, susținerea activităților 

economice locale, valorificarea produselor agricole și forestiere, dezvoltarea turismului și 

creșterea atractivității economice a teritoriului, cu menținerea caracterului rural și protejarea 

resurselor naturale și culturale. 

 

 2.4.5. Evoluția funcțiunilor economice în ultimii zece ani 

În ultimii zece ani, funcțiunile economice ale Comunei Densuș au păstrat un caracter 

preponderent rural, fiind dominate de agricultură, creșterea animalelor, silvicultură, exploatarea 

lemnului, comerț, servicii și activități turistice. Evoluția economică locală trebuie analizată în 

corelare cu tendințele demografice ale comunei, respectiv scăderea populației, îmbătrânirea 

demografică și reducerea bazei active de forță de muncă. 

Agricultura a continuat să reprezinte principala funcțiune economică a comunei, fiind susținută 

de terenurile arabile, pășuni, fânețe și livezi. Activitatea agricolă se desfășoară în principal prin 

exploatații agricole individuale, dar și prin societăți agricole, societăți comerciale, cooperative și 

forme asociative. Principalele culturi agricole specifice zonei sunt grâul, triticalele, porumbul, 

cartoful și legumele, iar pomicultura este reprezentată în special prin pruni și meri. 

În evoluția recentă a sectorului agricol se constată menținerea unui model tradițional de 

exploatare, cu pondere importantă a gospodăriilor și exploatațiilor individuale. Această situație 

confirmă rolul agriculturii în economia locală, dar evidențiază și necesitatea modernizării 

exploatațiilor, a susținerii formelor asociative, a creșterii valorii adăugate a produselor agricole 

și a dezvoltării unor capacități de colectare, depozitare, procesare și desfacere. 

Creșterea animalelor s-a menținut ca activitate economică importantă, favorizată de 

suprafețele de pășuni și fânețe existente pe teritoriul comunei. Efectivele de bovine, porcine, 

cabaline, păsări și familii de albine evidențiază potențialul zootehnic al comunei. Valorificarea 

economică a acestei funcțiuni depinde însă de modernizarea exploatațiilor, asocierea 

producătorilor, respectarea normelor sanitar-veterinare și dezvoltarea unor activități de 

procesare și comercializare a produselor locale. 

Silvicultura și exploatarea lemnului au continuat să aibă un rol important în economia locală, 

având în vedere ponderea ridicată a fondului forestier. Pădurile sunt gestionate atât prin 

structuri silvice, cât și prin forme asociative, respectiv asociații composesorale. Activitățile 

forestiere contribuie la economia comunei, însă dezvoltarea acestora trebuie corelată cu 

principiile gestionării durabile a resurselor forestiere, cu protecția mediului și cu menținerea 

echilibrului peisager. 

Comerțul și serviciile s-au dezvoltat punctual, având în principal rol de deservire a populației 

locale și de completare a activităților economice de bază. Agenții economici identificați pe 
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teritoriul comunei desfășoară activități în agricultură, comerț, transport, servicii, domeniul 

farmaceutic, exploatare forestieră și turism. Ponderea cea mai mare revine în continuare 

activităților agricole și silvice, ceea ce indică o economie locală încă slab diversificată. 

Turismul reprezintă o funcțiune economică aflată în dezvoltare, susținută de patrimoniul 

cultural, cadrul natural și apartenența comunei la zona Țării Hațegului. Existența unor pensiuni, 

case de vacanță, obiective de patrimoniu și arii naturale protejate indică un potențial de 

creștere pentru turismul rural, cultural, educațional, religios și de agrement. Totuși, această 

funcțiune nu este încă valorificată la nivelul potențialului existent, fiind necesare investiții în 

accesibilitate, promovare, trasee turistice, servicii de cazare, alimentație publică și activități 

complementare. 

În ultimii ani, direcțiile de dezvoltare economică au vizat modernizarea infrastructurii, 

susținerea agriculturii, valorificarea patrimoniului cultural și natural, dezvoltarea turismului și 

îmbunătățirea serviciilor locale. Cu toate acestea, evoluția economică este condiționată de 

resursele umane disponibile, de nivelul investițiilor, de accesibilitate, de infrastructura edilitară 

și de capacitatea de valorificare a produselor locale. 

În ansamblu, evoluția funcțiunilor economice în ultimii zece ani evidențiază menținerea 

profilului agricol, zootehnic și silvic al comunei, cu o diversificare lentă prin comerț, servicii, 

transport și turism. Pentru perioada următoare, dezvoltarea economică trebuie orientată către 

modernizarea agriculturii, susținerea zootehniei, valorificarea produselor locale, dezvoltarea 

turismului rural și cultural, consolidarea serviciilor locale, sprijinirea microîntreprinderilor și 

atragerea unor investiții compatibile cu specificul rural al comunei și cu protejarea patrimoniului 

natural și construit. 

 

  2.4.6. Profilul economic al localităților 

Profilul economic al localităților componente ale Comunei Densuș este specific mediului rural, 

fiind determinat de resursele agricole, pășuni, fânețe, livezi, fond forestier, accesibilitate, 

patrimoniu și poziționarea comunei în zona Țării Hațegului. Activitățile economice dominante 

sunt agricultura, creșterea animalelor, silvicultura, exploatarea lemnului, comerțul, serviciile, 

transportul și, punctual, turismul. 

Satul Densuș, reședință de comună, concentrează principalele funcțiuni administrative și o 

parte importantă a activităților comerciale și de servicii. Profilul economic este mixt, fiind 

susținut de activități agricole, servicii locale, transport, comerț și funcțiuni turistice și culturale. 

Prezența Bisericii „Sf. Nicolae”, monument istoric de importanță majoră, precum și a Casei 

Vulcanilor, conferă localității un potențial deosebit pentru dezvoltarea turismului cultural, 

educațional și religios. Prin rolul său administrativ și prin concentrarea unor dotări și servicii, 

Densuș are funcție de centru local în cadrul comunei. 

Satul Criva are un profil economic preponderent agricol și gospodăresc, cu activități 

desfășurate în principal prin exploatații individuale. Dimensiunea redusă a localității și populația 

scăzută determină o activitate economică limitată, dependentă de resursele agricole, pășuni, 
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fânețe și de activități rurale tradiționale. Dezvoltarea economică a localității trebuie corelată cu 

accesibilitatea, menținerea locuirii și valorificarea resurselor naturale existente. 

Satul Hățăgel prezintă un profil rural-agricol, completat de activități comerciale și servicii de 

proximitate. Localitatea beneficiază de legături rutiere cu celelalte sate ale comunei și cu zona 

Hațegului, ceea ce susține rolul său în structura economică locală. Activitățile economice sunt 

orientate în principal către exploatarea terenurilor agricole, creșterea animalelor și deservirea 

populației locale. 

Satul Peșteana are un profil economic mai diversificat, fiind reprezentate agricultura, comerțul, 

serviciile, activitățile farmaceutice, exploatarea forestieră și activitățile conexe. Pe teritoriul 

localității sunt menționate societăți comerciale și forme asociative cu profil agricol și silvic, ceea 

ce indică o bază economică mai complexă decât în satele cu dimensiuni mai reduse. Peșteana 

are, de asemenea, potențial turistic și natural important, susținut de obiectivele de patrimoniu, 

de Muzeul Satului Hațegan, de Mlaștina de la Peșteana și de relația cu Geoparcul Dinozaurilor 

Țara Hațegului. 

Satul Peștenița are un profil economic dominat de agricultură și activități gospodărești, 

completat de comerț, servicii și turism rural punctual. Prezența Asociației Composesorale Silva 

Peștenița evidențiază importanța resurselor agricole și silvice pentru economia locală. 

Localitatea are potențial de diversificare prin valorificarea produselor agricole, dezvoltarea 

activităților complementare agriculturii și susținerea turismului rural. 

Satul Poieni are un profil preponderent agricol și silvic, susținut de terenurile agricole, pășuni, 

fânețe și fond forestier. Prezența Asociației Composesorale Dealu Mare Poieni indică 

importanța formelor asociative și a resurselor forestiere în economia locală. Activitățile 

economice sunt în principal tradiționale, cu potențial de dezvoltare prin agricultură, creșterea 

animalelor, exploatarea controlată a resurselor silvice și valorificarea cadrului natural. 

Satul Ștei are un profil economic rural, bazat pe agricultură, creșterea animalelor, activități de 

transport și exploatare forestieră. Poziționarea localității în zona submontană și existența 

resurselor naturale susțin un profil economic legat de valorificarea terenurilor agricole, 

pășunilor, fânețelor și fondului forestier. Activitățile economice existente au caracter local și 

trebuie dezvoltate în corelare cu protejarea mediului și cu menținerea caracterului rural al 

localității. 

În ansamblu, localitățile comunei Densuș prezintă un profil economic rural, cu diferențieri 

determinate de poziție, accesibilitate, resurse naturale, patrimoniu, dotări și numărul agenților 

economici. Densuș și Peșteana au un profil mai complex, cu funcțiuni administrative, 

comerciale, turistice, culturale și de servicii, în timp ce Criva, Poieni și Ștei păstrează un profil 

predominant agricol și silvic. Peștenița și Hățăgel au un profil rural-agricol, cu potențial de 

diversificare prin servicii locale, comerț, activități complementare agriculturii și turism rural. 

Dezvoltarea economică viitoare trebuie să urmărească valorificarea specificului fiecărei 

localități, susținerea agriculturii și zootehniei, consolidarea formelor asociative, valorificarea 

produselor agricole și forestiere, dezvoltarea turismului cultural și rural, modernizarea 
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infrastructurii și protejarea resurselor naturale, agricole și forestiere. Noile activități economice 

trebuie orientate către funcțiuni compatibile cu locuirea rurală, cu protejarea patrimoniului 

construit și cu menținerea calității peisajului. 

 

  2.4.7. Disfuncționalități 

Analiza potențialului economic al Comunei Densuș evidențiază o serie de disfuncționalități 

specifice mediului rural, determinate de dependența de activități tradiționale, diversificarea 

redusă a economiei locale și valorificarea insuficientă a resurselor existente. 

Principala disfuncționalitate este dependența ridicată față de agricultură, creșterea animalelor, 

silvicultură și exploatarea lemnului. Deși aceste activități constituie baza economică a comunei, 

ele au o productivitate variabilă și sunt influențate de condițiile naturale, de fragmentarea 

exploatațiilor, de nivelul de mecanizare și de accesul limitat la piețe de desfacere. 

Agricultura și zootehnia sunt valorificate în mare parte prin exploatații individuale, cu nivel 

redus de asociere și cu lipsa unor capacități locale dezvoltate de colectare, depozitare, 

procesare și comercializare a produselor. Această situație limitează creșterea valorii adăugate 

și competitivitatea producătorilor locali. 

Comerțul și serviciile sunt prezente punctual, dar au o pondere redusă, ceea ce determină 

dependența populației de orașul Hațeg și de alte centre apropiate pentru servicii specializate, 

comerț diversificat și locuri de muncă. 

Turismul are potențial important, susținut de patrimoniul cultural, cadrul natural și apartenența 

la Țara Hațegului, însă este insuficient valorificat. Numărul redus de structuri de cazare, 

promovarea limitată, infrastructura de acces și lipsa unor servicii turistice diversificate limitează 

dezvoltarea acestei funcțiuni. 

La nivelul localităților componente se constată diferențieri economice importante. Densuș și 

Peșteana au un profil mai complex, în timp ce Criva, Poieni și Ștei au un profil predominant 

agricol și silvic, cu activitate economică mai redusă. Această distribuție accentuează 

dependența satelor mici față de centrul de comună și față de orașul Hațeg. 

O altă disfuncționalitate este reducerea resursei umane active, ca urmare a scăderii populației, 

îmbătrânirii demografice și migrației. Acest fenomen afectează capacitatea locală de susținere 

a activităților economice, în special în agricultură, servicii, turism și inițiative antreprenoriale. 

2.5. Populația. Elemente demografice și sociale 

Analiza populației și a elementelor sociale ale Comunei Densuș evidențiază tendințe specifice 

localităților rurale, respectiv scăderea populației, îmbătrânirea demografică, reducerea 

numărului de copii și tineri, migrația populației active și necesitatea adaptării dotărilor publice la 

structura actuală a comunității. 

Conform datelor disponibile, populația comunei a înregistrat o evoluție descendentă în ultimele 

decenii. Această tendință influențează direct resursele umane locale, funcționarea dotărilor 

educaționale, accesul la servicii, nivelul de activitate economică și capacitatea comunității de a 

susține viața socială și culturală în toate localitățile componente.  
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  2.5.1. Elemente demografice 

Analiza evoluției demografice evidențiază diminuarea populației stabile, fenomen determinat 

atât de sporul natural negativ, cât și de migrația populației active către centre urbane sau către 

alte zone cu oportunități economice mai dezvoltate. Datele existente arată o scădere a 

populației comunei față de perioadele anterioare, iar la nivelul localităților componente se 

observă diferențe importante de mărime demografică. 

Distribuția populației pe sate indică o concentrare mai mare în localitățile Densuș, Peșteana, 

Peștenița, Hățăgel și Ștei, în timp ce satele Criva și Poieni au populație mai redusă. Această 

structură determină nevoi diferite de dotare, accesibilitate și servicii publice, în funcție de 

dimensiunea fiecărei localități și de poziția acesteia în cadrul comunei. 

Sporul natural este negativ în majoritatea perioadelor analizate, numărul deceselor fiind mai 

mare decât numărul nașterilor. Această situație indică reducerea capacității naturale de 

regenerare demografică și accentuează fenomenul de îmbătrânire a populației. Scăderea 

natalității influențează direct numărul de copii și elevi și poate conduce, pe termen mediu și 

lung, la diminuarea rolului dotărilor educaționale existente. 

Structura pe grupe de vârstă indică o pondere ridicată a populației adulte și vârstnice, ceea ce 

conduce la creșterea gradului de dependență demografică și la diminuarea resurselor de forță 

de muncă disponibile la nivel local. Reducerea populației active afectează și dezvoltarea 

economică, în special în domeniile tradiționale ale comunei: agricultură, creșterea animalelor, 

silvicultură, servicii locale și turism. 

Caracterul dispersat al localităților componente și densitatea redusă a populației îngreunează 

accesul echitabil la servicii publice, educaționale, medicale și sociale, în special pentru 

persoanele vârstnice, persoanele cu mobilitate redusă și gospodăriile izolate. Satele cu 

populație redusă prezintă o vulnerabilitate mai mare în ceea ce privește menținerea funcțiunilor 

publice și a vieții comunitare. 

În perspectivă, aceste evoluții pot conduce la accentuarea fenomenului de depopulare, la 

reducerea atractivității comunei pentru investiții și locuire și la diminuarea potențialului de 

dezvoltare economică și socială. Sunt necesare măsuri care să încurajeze menținerea 

populației tinere, crearea de locuri de muncă, îmbunătățirea accesului la servicii și creșterea 

calității vieții în toate localitățile componente. 

 

  2.5.2. Elemente sociale 

Din punct de vedere social, Comuna Densuș prezintă disfuncționalități specifice localităților 

rurale cu populație în scădere și structură demografică îmbătrânită. Acestea se reflectă asupra 

accesului la servicii publice, educație, sănătate, cultură, activități comunitare și dotări de 

interes local. 

În domeniul educației, comuna dispune de dotări școlare și preșcolare, însă reducerea 

numărului de copii și tineri influențează direct funcționarea și eficiența infrastructurii 



                                                                   

 
 

Vol. I Memoriu General                                                                                                                                       49 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

educaționale. Existența unui număr redus de elevi poate conduce la restrângerea unor 

activități educaționale și la creșterea dependenței față de unitățile de învățământ din localitățile 

apropiate, în special orașul Hațeg. 

În domeniul sănătății, comuna dispune de servicii medicale de bază, prin cabinet medical 

individual și punct farmaceutic, însă accesul la servicii medicale specializate se realizează în 

afara comunei. Această situație reprezintă o disfuncționalitate importantă pentru populația 

vârstnică, pentru persoanele cu mobilitate redusă și pentru locuitorii satelor mai izolate. 

Structura dispersată a localităților componente determină acces diferențiat la dotări și servicii 

publice. Satele cu populație redusă sau amplasate la distanțe mai mari față de centrul de 

comună pot întâmpina dificultăți în accesarea serviciilor administrative, medicale, educaționale, 

culturale și comerciale. În acest context, devin importante îmbunătățirea conectivității între 

sate, menținerea dotărilor locale și consolidarea rolului satului Densuș ca reședință de 

comună. 

Îmbătrânirea populației determină creșterea nevoii de servicii sociale și de sprijin comunitar. În 

contextul scăderii populației active și al migrației tinerilor, poate crește riscul de izolare socială 

a persoanelor vârstnice, precum și dependența acestora de servicii medicale de bază, sprijin 

familial, transport și dotări publice accesibile. 

La nivelul fondului locativ și al gospodăriilor predomină locuințele individuale, specifice 

mediului rural. Existența unor gospodării utilizate sezonier sau ocazional, precum și a unor 

case de vacanță, reflectă transformări sociale generate de migrație, depopulare și schimbarea 

modului de utilizare a locuințelor în unele sate. 

Viața comunitară este susținută de căminele culturale, tradițiile locale, obiectivele de cult și 

manifestările culturale desfășurate la nivelul comunei. Sunt menționate obiceiuri tradiționale 

precum Pitaraii, Cerbul, Aurii Maurii, Armindenul și Alergatul prescurii, precum și activități 

cultural-educaționale locale. Aceste elemente contribuie la identitatea comunității, însă 

menținerea lor depinde de implicarea populației tinere și active. 

Din perspectiva anchetelor sociale și a necesităților comunității, principalele cerințe sunt legate 

de îmbunătățirea infrastructurii, modernizarea drumurilor și a utilităților, accesul la servicii 

publice, menținerea dotărilor educaționale, medicale și culturale, precum și creșterea calității 

vieții. Aceste nevoi trebuie corelate cu tendințele demografice și cu capacitatea administrației 

locale de a susține servicii publice adaptate unei populații în scădere și îmbătrânire. 

 

  2.5.3. Disfuncționalități. Concluzii 

Principalele disfuncționalități demografice și sociale ale Comunei Densuș sunt reprezentate de 

scăderea populației, îmbătrânirea demografică, natalitatea redusă, migrația populației tinere și 

active și reducerea resurselor umane disponibile la nivel local. 

Aceste fenomene determină diminuarea numărului de copii și tineri, presiune asupra serviciilor 

sociale și medicale, reducerea forței de muncă locale și necesitatea adaptării dotărilor 

educaționale, culturale, medicale și comunitare la nevoile actuale ale populației. 



                                                                   

 
 

Vol. I Memoriu General                                                                                                                                       50 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

Structura dispersată a localităților componente generează acces diferențiat la servicii publice, 

dotări și activități comunitare, în special pentru satele cu populație redusă sau situate la 

distanțe mai mari față de centrul de comună. 

În concluzie, dezvoltarea viitoare trebuie orientată către îmbunătățirea calității vieții, menținerea 

și adaptarea dotărilor publice, creșterea accesibilității între localități, susținerea serviciilor 

sociale și medicale de bază, păstrarea identității culturale locale și crearea unor condiții 

favorabile pentru menținerea populației tinere și active în comună. 

 

2.6. Intravilan existent. Zone funcționale. Bilanț teritorial. Structură urbană și fond 

construit 

 

 2.6.1. Intravilan existent 

Intravilanul existent al Comunei Densuș este format din intravilanele localităților componente 

ale comunei, respectiv Densuș, Criva, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei, precum și 

din trupuri izolate aferente unor funcțiuni existente sau documentații urbanistice aprobate 

anterior. 

Suprafata totala din intravilan conform P.U.G. aprobat prin HCL Comuna Densus nr. 

23/30.10.2000 si prelungit prin HCL Comuna Densus nr. 122/2023 , este  structurata dupa cum 

urmeaza: 

Denumire 

localitate 

Suprafata 

totala 

Populatia 

(recesamant 

anul 2018) 

 

 

ha numar  

PESTENITA 40.48 218  

PESTEANA 65.60 344  

HATAGEL 27.16 199  

DENSUS 87.06 365  

STEI 53.42 165  
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CRIVA 13.14 19  

POIENI 33.89 78  

Total 

intravilan 

Comuna 

DENSUS 320.78 ha 1388 

 

 

Intravilanul existent are caracter preponderent rural, fiind alcătuit din vetre construite cu 

densitate redusă, dezvoltate în relație cu rețeaua de drumuri, relieful, cursurile de apă, 

terenurile agricole și zonele forestiere. Funcțiunea dominantă este locuirea rurală, completată 

de dotări publice, obiective de cult, funcțiuni agricole și gospodărești, activități economice 

locale, echipare edilitară, gospodărie comunală, zone de circulație și obiective de patrimoniu. 

Reședința de comună este satul Densuș, care concentrează principalele funcțiuni 

administrative și o parte importantă a dotărilor de interes public. Celelalte sate componente au 

caracter rural, cu funcțiuni predominant rezidențial-agricole, completate punctual de activități 

economice, dotări locale, obiective de cult, spații culturale, terenuri de sport și elemente de 

patrimoniu. 

Suprafață, limite 

Conform bilanțului teritorial al suprafețelor din teritoriul administrativ, intravilanul existent 

însumează 320.78 ha. Din această suprafață, 258,36 ha sunt terenuri agricole, 13,00 ha sunt 

ape, 94,30 ha sunt drumuri, 173,00 ha sunt curți-construcții, iar 0,23 ha sunt terenuri 

neproductive. 

Raportat la suprafața totală a teritoriului administrativ, de 13.572 ha, intravilanul reprezintă 

aproximativ 3,97% din suprafața UAT, restul teritoriului fiind reprezentat de extravilan, cu o 

suprafață de 13.033,11 ha. 

Limitele intravilanelor existente urmăresc, în general, conturul vetrelor construite ale localităților 

componente, fiind determinate de amplasarea gospodăriilor, a dotărilor publice, a căilor de 

comunicație, a cursurilor de apă, a terenurilor agricole și a elementelor naturale care 

condiționează dezvoltarea. În unele zone, limitele intravilanului sunt influențate de prezența 

versanților, a zonelor de luncă, a terenurilor agricole, a pădurilor, precum și de zonele cu risc 

de eroziune, aluvionare sau inundare locală. 

În cadrul actualizării PUG, limitele intravilanului trebuie corelate cu situația cadastrală actuală, 

cu limitele proprietăților, cu situația existentă din teren, cu documentațiile urbanistice aprobate 

anterior și cu necesitățile reale de dezvoltare ale fiecărei localități componente. 

Componența intravilanului existent 
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Intravilanul existent al Comunei Densuș este compus din 30 trupuri de intravilan, aferente 

localităților componente și unor funcțiuni izolate existente pe teritoriul administrativ. 

Localitățile componente ale comunei sunt: Densuș, Criva, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni 

și Ștei. Acestea formează principalele trupuri de intravilan, corespunzătoare vetrelor construite 

ale satelor, la care se adaugă trupuri izolate aferente unor obiective existente, dotări, funcțiuni 

tehnico-edilitare, economice, gospodărești sau rezultate din documentații urbanistice aprobate 

anterior. 

Satul Densuș, reședință de comună, are rol administrativ și funcțional principal, concentrând 

dotări publice, servicii locale, obiective de cult, funcțiuni de locuire și elemente de patrimoniu. 

Localitatea are o importanță deosebită prin prezența Bisericii Sf. Nicolae din Densuș, 

monument istoric de valoare majoră. 

Suprafata intravilan existent: 87.06 ha 

Trupuri: 1 Trup de baza al localitatii 

Satul Criva are caracter rural, cu structură construită redusă și funcțiune predominant 

rezidențial-agricolă, dezvoltarea fiind influențată de relația cu terenurile agricole, pășunile, 

zonele forestiere și accesibilitatea locală. 

Satul Hățăgel are o structură rurală, cu funcțiuni de locuire, gospodării individuale și activități 

agricole, fiind conectat prin rețeaua de drumuri județene și comunale la celelalte localități ale 

comunei și la zona Hațegului. 

Suprafata intravilan existent: 13.14 ha 

Trupuri: 9 Trupuri  

Satul Peșteana prezintă un profil rural mai diversificat, cu funcțiuni de locuire, activități 

agricole, dotări locale, obiective de cult, activități economice și elemente de patrimoniu cultural 

și natural. 

Suprafata intravilan existent: 65.60 ha 

Trupuri: 4 Trupuri 

Satul Peștenița are caracter rural-agricol, cu gospodării individuale, activități agricole și silvice, 

dotări locale și potențial pentru dezvoltarea turismului rural și a activităților complementare. 

Suprafata intravilan existent: 40.48 ha 

Trupuri: 2 Trupuri 

Satul Poieni are caracter rural, cu structură construită redusă și funcțiuni legate în principal de 

locuire, agricultură, pășuni, fânețe și resurse forestiere. 

Suprafata intravilan existent: 33.89 ha 

Trupuri: 1 Trup de baza al localitatii 

Satul Ștei are caracter rural, cu funcțiuni de locuire, activități agricole și silvice, obiective de 

cult, dotări locale și legături funcționale cu centrul de comună și cu localitățile învecinate. 

În ansamblu, intravilanul existent al Comunei Densuș este alcătuit din vetre rurale cu densitate 

redusă și trupuri izolate, dezvoltate preponderent de-a lungul drumurilor, văilor și terenurilor 

favorabile construirii. Funcțiunea dominantă este locuirea rurală, completată de dotări publice, 
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funcțiuni agricole și gospodărești, obiective de cult, activități economice locale, gospodărie 

comunală, echipare edilitară și elemente de patrimoniu cultural. 

Suprafata intravilan existent: 33.89 ha 

Trupuri: 13 Trupuri 

 

  2.6.2. Zone funcționale 

Zonele funcționale existente în intravilanul Comunei Densuș reflectă caracterul rural al 

localităților componente, funcțiunea dominantă fiind locuirea individuală asociată gospodăriilor 

rurale. Aceasta este completată de dotări publice, obiective de cult, activități agricole și 

economice locale, zone de circulație, echipare edilitară, gospodărie comunală, spații verzi, 

terenuri de sport și zone cu valoare culturală, naturală și peisageră. 

Zonele de locuire reprezintă funcțiunea principală în toate cele șapte sate componente: 

Densuș, Criva, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei. Fondul construit este alcătuit 

preponderent din locuințe individuale cu regim redus de înălțime, amplasate în cadrul 

gospodăriilor rurale, împreună cu anexe gospodărești, curți, grădini și terenuri agricole 

aferente. Densitatea construită este redusă, iar dezvoltarea localităților este influențată de 

rețeaua de drumuri, de relief, de cursurile de apă și de terenurile agricole din vecinătate. 

Zonele pentru instituții și servicii publice sunt reprezentate de dotările administrative, 

educaționale, culturale, medicale și comerciale existente la nivelul comunei. Satul Densuș, ca 

reședință de comună, concentrează principalele funcțiuni administrative și o parte importantă a 

serviciilor de interes local. În celelalte sate sunt prezente dotări publice de scară locală, 

precum școli, cămine culturale, terenuri de sport, spații comerciale sau alte servicii necesare 

populației. 

Zonele aferente obiectivelor de cult ocupă un rol important în structura funcțională a 

localităților. În comuna Densuș sunt prezente lăcașuri de cult aparținând mai multor confesiuni, 

respectiv biserici ortodoxe în satele Densuș, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei, 

biserică greco-catolică în satul Ștei, biserici penticostale în satele Densuș, Hățăgel, Peșteana 

și Peștenița, biserică reformată în satul Peșteana, precum și biserici baptiste în satele Densuș, 

Hățăgel și Ștei. Un element distinctiv îl constituie prezența obiectivelor de patrimoniu religios și 

cultural, în special Biserica Sf. Nicolae din Densuș, monument istoric de importanță majoră, 

care conferă localității un rol identitar și turistic important.  

Zonele cu funcțiuni economice și agricole sunt dispersate în cadrul intravilanelor și în 

vecinătatea acestora, fiind legate de activități agricole, zootehnice, silvice, comerciale, de 

servicii și turism. Aceste funcțiuni sunt specifice mediului rural și sunt asociate atât 

gospodăriilor individuale, cât și unor exploatații agricole, ferme, spații de depozitare, activități 

comerciale sau servicii locale. În unele cazuri pot apărea interferențe între locuire și activitățile 
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agricole sau zootehnice, motiv pentru care acestea trebuie reglementate astfel încât să nu 

genereze disconfort sau incompatibilități funcționale. 

Zonele de circulație sunt formate din drumuri județene, drumuri comunale, străzi locale, 

drumuri vicinale, drumuri forestiere și drumuri de exploatare. Acestea asigură legăturile dintre 

localitățile componente, accesul către centrul de comună, relația cu orașul Hațeg și cu 

localitățile învecinate, precum și accesul către terenurile agricole, pășuni, fânețe și fondul 

forestier. Rețeaua de circulații are rol important în organizarea intravilanelor, însă unele 

drumuri și străzi necesită modernizare, întreținere și adaptare la cerințele actuale de mobilitate. 

Zonele aferente echipării edilitare includ obiectivele și rețelele tehnico-edilitare care 

deservesc localitățile componente ale Comunei Densuș, respectiv sistemul de alimentare cu 

apă, canalizarea, stațiile de epurare, alimentarea cu energie electrică, iluminatul public, 

instalațiile de telecomunicații și alte echipamente tehnice necesare funcționării localităților. 

Alimentarea cu apă potabilă este asigurată prin sistem centralizat în satele Densuș, Ștei, 

Hățăgel, Peșteana și Peștenița, sistemul fiind predat operatorului SC APA PROD SA. În satul 

Ștei este menționată stația de tratare, unde tratarea apei se realizează prin clorinare cu clor 

gazos. Captarea se realizează prin dren subteran cu lungimea de 185 m, realizat din tuburi de 

plastic cu diametrul de 200 mm, iar rețeaua de distribuție are o lungime de 20,3 km. Sistemul 

include un rezervor de înmagazinare cu capacitatea de 500 mc. 

Canalizarea este realizată printr-o rețea cu lungimea de 12,9 km, din conducte PVC cu 

diametre de 200–300 mm. La nivelul comunei sunt menționate trei stații de epurare, în satele 

Densuș, Peșteana și Hățăgel. Stația de epurare Peșteana este dimensionată pentru 1050 E.L., 

cu debit uzat maxim de 133,05 mc/zi, stația de epurare Densuș pentru 550 E.L., cu debit uzat 

maxim de 77,8 mc/zi, iar cea de-a treia stație este dimensionată pentru 350 E.L., cu debit uzat 

maxim de 47,76 mc/zi. 

Alimentarea cu energie electrică este asigurată din Sistemul Energetic Național, prin LEA 20 

kV. Iluminatul public este realizat cu 577 corpuri de iluminat echipate cu surse LED, ceea ce 

contribuie la creșterea siguranței și confortului în spațiul public. 

Comuna nu dispune de sistem centralizat de alimentare cu energie termică, încălzirea 

locuințelor fiind asigurată individual, prin sobe cu combustibil solid, în principal lemn, sau prin 

centrale proprii cu combustibil solid. De asemenea, nu există rețea de alimentare cu gaze 

naturale, aspect care limitează opțiunile de modernizare a sistemelor de încălzire și menține 

dependența de combustibili solizi. 

Rețelele de telecomunicații sunt reprezentate prin centrală telefonică Telekom în satul Densuș, 

releu Telekom Romania Mobile Communication în satul Ștei și stație Vodafone în satul Criva. 

La nivelul comunei sunt menționați ca operatori de telecomunicații ROMTELECOM, Vodafone 

și Orange. 
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Zonele de gospodărie comunală sunt reprezentate în principal de cimitire, spații aferente 

serviciilor de salubrizare și dotări necesare întreținerii domeniului public. Aceste funcțiuni 

trebuie menținute și organizate corespunzător, cu respectarea condițiilor sanitare, de 

accesibilitate și de protecție față de zonele de locuire. 

Zonele verzi, de sport și agrement sunt reprezentate de terenurile de sport existente, spațiile 

verzi din cadrul dotărilor publice, curțile și grădinile gospodăriilor, precum și de zonele naturale 

cu rol peisager și recreativ. Deși comuna nu dispune de parcuri amenajate importante, cadrul 

natural, terenurile libere, cursurile de apă și peisajul rural oferă posibilități pentru dezvoltarea 

unor spații de agrement și trasee locale, în corelare cu potențialul turistic al zonei. 

Zonele cu valoare culturală, naturală și peisageră sunt reprezentate de monumentele 

istorice, obiectivele locale de interes cultural și educativ, monumentele naturii, cursurile de apă, 

terenurile agricole, fânețele, pășunile, pădurile și peisajul rural tradițional. 

Conform datelor transmise, pe teritoriul Comunei Densuș sunt înscrise în Lista Monumentelor 

Istorice mai multe obiective cu valoare culturală și arhitecturală: Biserica „Sf. Nicolae” din satul 

Densuș, Biserica Reformată din satul Peșteana, Biserica „Sf. Proroc Ilie” din satul Peșteana, 

Casa Alexe Breasovay din satul Peșteana și Bustul lui Ovid Densușianu din satul Densuș. 

Aceste obiective constituie repere importante pentru identitatea locală și necesită instituirea și 

respectarea zonelor de protecție aferente. 

Pe lângă monumentele istorice, comuna deține și obiective de interes local cu rol cultural, 

educativ și turistic, precum Casa Vulcanilor din Densuș, spațiu de vizitare și educație creat în 

legătură cu Geoparcul Dinozaurilor Țara Hațegului, și Muzeul Satului Hațegan din Peșteana, 

amenajat într-o casă veche de lemn, care valorifică obiecte, unelte și elemente ale modului 

tradițional de viață. 

Din punct de vedere natural, un obiectiv important este Mlaștina de la Peșteana, cunoscută și 

sub denumirea de „Tăul fără fund”, arie protejată de interes național, încadrată în categoria a 

IV-a IUCN, rezervație naturală de tip botanic, inclusă în Geoparcul Dinozaurilor Țara Hațegului. 

Aceasta are valoare ecologică, științifică, peisageră și turistică, fiind asociată inclusiv cu 

prezența plantei carnivore „Roua cerului”. 

Spațiile verzi amenajate sunt slab reprezentate la nivelul comunei, în chestionar fiind menționat 

faptul că nu există parcuri amenajate cu spații de joacă. În acest context, zonele naturale, 

terenurile de sport existente, cursurile de apă, spațiile plantate, pășunile, fânețele și peisajul 

rural capătă un rol important în asigurarea calității cadrului de viață și a potențialului de 

agrement. 

Aceste zone necesită protecție și reglementări adecvate, astfel încât intervențiile viitoare să nu 

afecteze identitatea locală, patrimoniul construit, valorile naturale, relația cu Geoparcul 

Dinozaurilor Țara Hațegului și calitatea peisajului rural tradițional. 
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  2.6.3. Bilanț teritorial 

 

Teritoriul 

 administrativ 

 al comunei 

 DENSUȘ 

CATEGORII DE FOLOSINȚĂ (ha) TOTAL 

AGRICOL NEAGRICOL 

Arabil Pășuni, 

 fânețe 

Vii Livezi Păduri Ape Drumuri Căi 

 ferate 

Curți 

 construcții 

Nepro- 

 ductiv 

Extravilan 952,00 2.529,43 – 350,32 9.277,07 54,00 66,48 4,22 – 18,41 13.251,931 

Intravilan 10,00 26,57 – 3,68 – 13,00 94,30 – 173,00 0,23 320,779 

TOTAL 962,00 2.556,00 – 354,00 9.277,07 67,00 160,78 4,22 173,00 18,64 13.572,71 

% din total 28,53% agricol 71,47% neagricol 100,00% 

 

 

  2.6.4. Structură urbană și fond construit 

Structura spațială a Comunei Densuș este specifică așezărilor rurale, fiind alcătuită din vetre 

construite distincte, corespunzătoare celor șapte localități componente: Densuș, Criva, 

Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei. Intravilanul comunei este compus din trupuri 

principale, aferente satelor, și trupuri izolate, corespunzătoare unor funcțiuni existente, dotări, 

obiective tehnico-edilitare sau activități economice. 

Structura localităților este influențată de relief, de rețeaua hidrografică, de drumurile existente 

și de modul tradițional de organizare a gospodăriilor rurale. Dezvoltarea vetrelor satelor s-a 

realizat, în general, de-a lungul drumurilor principale, drumurilor comunale, ulițelor și văilor, 

rezultând o structură construită preponderent liniară sau ramificată, cu densitate redusă. 

Fondul construit este format în principal din locuințe individuale cu regim mic de înălțime, 

amplasate pe parcele de dimensiuni variabile, împreună cu anexe gospodărești, curți, grădini 

și terenuri agricole aferente. Caracterul dominant este cel rezidențial-rural, în care locuirea 

este strâns legată de activități gospodărești, agricole și zootehnice de scară mică. 

În cadrul localităților se disting și construcții cu funcțiuni publice sau comunitare, precum clădiri 

administrative, școli, cămine culturale, lăcașuri de cult, cimitire, terenuri de sport, spații 

comerciale și alte dotări de interes local. Satul Densuș, reședință de comună, are un rol 

funcțional mai important, concentrând principalele servicii administrative și o parte dintre 

dotările publice. 

Un element important al fondului construit îl reprezintă obiectivele de patrimoniu cultural și 

religios, în special Biserica „Sf. Nicolae” din Densuș, precum și monumentele și obiectivele de 

interes local din satele componente. Acestea contribuie la identitatea locală și impun protejarea 

cadrului construit și peisager în care sunt amplasate. 

Din punct de vedere arhitectural, fondul construit prezintă caracter rural, cu construcții joase, 

gospodării individuale și anexe, însă calitatea arhitecturală și starea construcțiilor sunt 
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variabile. În unele zone se pot observa construcții tradiționale sau elemente valoroase ale 

arhitecturii rurale, dar și intervenții recente care pot afecta coerența imaginii satului, prin 

materiale, volumetrii sau împrejmuiri neadaptate specificului local. 

Principalele disfuncționalități ale structurii construite sunt reprezentate de densitatea redusă și 

dispersia fondului construit, existența unor trupuri izolate de intravilan, accesul diferențiat la 

dotări și utilități, starea variabilă a construcțiilor, posibila apariție a unor gospodării neutilizate 

sau utilizate sezonier, precum și necesitatea protejării patrimoniului construit și a peisajului 

rural tradițional. 

 

  2.6.5. Disfuncționalități 

Analiza intravilanului existent, a zonelor funcționale, a bilanțului teritorial și a fondului construit 

evidențiază o serie de disfuncționalități specifice localităților rurale componente ale Comunei 

Densuș. 

În ceea ce privește intravilanul existent, se constată o structură fragmentată, alcătuită din 

vetrele principale ale celor șapte sate componente și din trupuri izolate de intravilan. Această 

configurație generează o dezvoltare dispersată și poate conduce la dificultăți în organizarea 

coerentă a funcțiunilor, a acceselor și a extinderilor viitoare. 

Referitor la suprafața intravilanului, se constată neconcordanțe între intravilanul aprobat 

anterior și intravilanul rezultat din suportul topografic actual. Această situație impune 

actualizarea limitelor intravilanului, corelarea acestora cu realitatea din teren, cu limitele 

cadastrale actuale și cu necesitățile reale de dezvoltare ale localităților componente. 

Din punct de vedere al zonelor funcționale, funcțiunea dominantă este locuirea rurală, asociată 

gospodăriilor individuale și anexelor gospodărești. În unele zone pot apărea interferențe între 

locuire și activitățile agricole, zootehnice, silvice sau de depozitare, ceea ce impune 

reglementarea clară a funcțiunilor compatibile și evitarea amplasării unor activități generatoare 

de disconfort în vecinătatea locuințelor. 

Distribuția dotărilor publice și a serviciilor este neuniformă între localitățile componente. Satul 

Densuș, ca reședință de comună, concentrează principalele funcțiuni administrative și o parte 

importantă a serviciilor locale, în timp ce satele mai mici au un nivel mai redus de dotare și 

depind funcțional de centrul de comună sau de localitățile urbane apropiate. 

Din punct de vedere al bilanțului teritorial, intravilanul include suprafețe cu folosințe diferite, 

respectiv curți-construcții, terenuri agricole, drumuri, ape și suprafețe neproductive. Această 

structură reflectă caracterul rural al comunei, dar necesită o gestionare atentă a terenurilor, 

pentru evitarea extinderilor nejustificate, a ocupării excesive a terenurilor agricole și a 

dezvoltărilor necorelate cu infrastructura existentă. 

Structura spațială a satelor este caracterizată prin dezvoltare preponderent liniară sau 

ramificată, de-a lungul drumurilor, ulițelor și văilor. Această organizare poate genera 

discontinuități în țesutul construit, dificultăți privind accesul la parcele, deservirea cu utilități și 

constituirea unor spații publice coerente. 
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Fondul construit este alcătuit în principal din locuințe individuale cu regim mic de înălțime, 

anexe gospodărești și dotări publice locale. Se constată existența unor zone sau construcții 

insuficient deservite de utilități, precum și o stare variabilă a fondului construit, de la construcții 

tradiționale sau cu valoare ambientală până la construcții degradate, neutilizate ori intervenții 

recente care nu se integrează întotdeauna în specificul rural local. 

O disfuncționalitate importantă este legată de protejarea fondului construit valoros și a zonelor 

cu valoare de patrimoniu. Este necesară stabilirea și reglementarea zonelor de protecție pentru 

obiectivele cu valoare culturală, pentru construcțiile cu valoare arhitecturală sau ambientală și 

pentru zonele care contribuie la imaginea tradițională a localităților. 

 

2.7. Zone cu riscuri 

 

  2.7.1. Zone cu riscuri naturale 

Riscul de cutremur 

Din punct de vedere al seismicității, teritoriul administrativ al Comunei Densuș se încadrează în 

contextul seismic general al județului Hunedoara, caracterizat printr-un nivel redus spre 

moderat al riscului seismic, comparativ cu zonele seismice majore ale României. Comuna este 

amplasată în partea de vest a Depresiunii Hațegului, la contact cu zona montană Poiana 

Ruscă, într-un areal în care activitatea seismică nu reprezintă principalul factor de risc natural. 

Conform datelor disponibile la nivel local, pe teritoriul Comunei Densuș nu au fost semnalate 

evenimente seismice cu efecte majore asupra localităților componente. Riscul seismic trebuie 

însă avut în vedere la proiectarea construcțiilor noi și la intervențiile asupra construcțiilor 

existente, prin respectarea reglementărilor tehnice în vigoare privind proiectarea antiseismică. 

În cazul fondului construit existent, vulnerabilitatea la acțiuni seismice poate fi influențată de 

vechimea construcțiilor, starea tehnică a clădirilor, materialele utilizate, modul de realizare a 

fundațiilor și lipsa unor consolidări la construcțiile degradate. O atenție deosebită trebuie 

acordată clădirilor publice, obiectivelor de cult, construcțiilor cu valoare de patrimoniu și 

locuințelor vechi, pentru care intervențiile trebuie realizate cu respectarea cerințelor de 

siguranță structurală și, după caz, a condițiilor de protecție a patrimoniului construit. 

În aceste condiții, riscul de cutremur nu constituie o disfuncționalitate majoră la nivelul 

Comunei Densuș, însă trebuie avut în vedere în cadrul procesului de autorizare a construcțiilor 

și al lucrărilor de reabilitare, modernizare sau consolidare, prin aplicarea normativelor tehnice 

specifice și prin verificarea corespunzătoare a proiectelor de structură. 

Riscul de inundatii 

Riscul de inundații la nivelul Comunei Densuș este determinat de prezența cursurilor de apă 

care traversează sau influențează localitățile componente, de caracterul torențial al unor văi, 

de scurgerile de pe versanți și de capacitatea variabilă de preluare și evacuare a apelor 

pluviale. 
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Principalele cursuri de apă care pot genera fenomene de inundabilitate locală sunt râul 

Galbena și afluenții acestuia, precum și pâraiele care traversează sau delimitează satele 

comunei. În perioadele cu precipitații abundente, ploi torențiale sau topire rapidă a zăpezilor, 

aceste cursuri pot înregistra creșteri rapide de debit, cu efecte asupra drumurilor, gospodăriilor, 

terenurilor agricole și lucrărilor de traversare. 

Conform datelor transmise, în anul 2016 au fost înregistrate inundații în localitățile Densuș, 

Ștei și Poieni, fiind afectate zone situate în relație cu râul Galbena și afluenții acestuia. Efectele 

semnalate au constat în distrugerea unor drumuri, afectarea podețelor, colmatarea șanțurilor, 

spălarea unor platforme și ulițe, surpări de teren, căderi de roci și erodarea malurilor cursurilor 

de apă. 

De asemenea, în anul 2018 au fost semnalate inundații în localitățile Densuș și Peștenița, cu 

efecte asupra unor gospodării, drumuri și văi, inclusiv prin colmatarea acestora cu materiale 

aduse de viituri și resturi vegetale. 

Riscul de alunecari de teren (geo) 

Riscul de alunecări de teren la nivelul Comunei Densuș este influențat de relieful deluros-

submontan, de prezența versanților, a văilor și a terenurilor cu pantă variabilă. Teritoriul 

comunei se află la contactul dintre Depresiunea Hațegului și zona montană Poiana Ruscă, 

context care poate favoriza local procese de eroziune, scurgere torențială sau instabilitate 

superficială. 

Conform datelor transmise la nivel local, nu au fost semnalate alunecări de teren ca fenomen 

de risc major pe teritoriul Comunei Densuș. Totuși, în zonele cu pantă mai accentuată, în 

apropierea văilor, a malurilor afectate de eroziune sau în sectoarele unde apele pluviale nu 

sunt colectate corespunzător, pot apărea fenomene locale de instabilitate, surpări sau ravenări. 

Pentru reducerea riscului se recomandă menținerea vegetației pe versanți, evitarea defrișărilor 

necontrolate, colectarea și dirijarea apelor pluviale, întreținerea șanțurilor și rigolelor și 

stabilizarea taluzurilor acolo unde situația din teren o impune.  

 

 2.7.2. Zone cu riscuri tehnologice 

Riscurile tehnologice sunt generate, în general, de activități industriale, depozitarea sau 

transportul substanțelor periculoase, instalații cu potențial de explozie, incendiu sau poluare 

accidentală, obiective încadrate SEVESO, precum și de alte activități economice sau 

infrastructuri tehnice care pot produce efecte asupra populației, construcțiilor, mediului sau 

infrastructurii. 

La nivelul Comunei Densuș nu sunt semnalate obiective industriale majore, obiective încadrate 

în categoria SEVESO, instalații nucleare sau radiologice și nici activități economice cu risc 

tehnologic semnificativ. De asemenea, conform datelor transmise la nivel local, nu au fost 

identificate riscuri tehnologice majore pe teritoriul administrativ al comunei. 

Activitățile economice existente au caracter preponderent rural, agricol, zootehnic, silvic, 

comercial sau de servicii locale, fără a genera, în condiții normale de funcționare, riscuri 
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tehnologice majore. Totuși, pot exista riscuri punctuale asociate depozitării combustibililor, 

utilizării utilajelor agricole și forestiere, instalațiilor electrice, activităților gospodărești sau 

transportului rutier. 

 

  2.7.3. Zone cu riscuri biologice 

Riscurile biologice pot fi generate de surse care favorizează apariția și răspândirea unor boli 

transmisibile la oameni sau animale, de activități medicale, veterinare, zootehnice, de 

gestionarea necorespunzătoare a deșeurilor de origine animală sau de apariția unor focare 

epidemice ori epizootice. 

Având în vedere caracterul rural al comunei, posibilele riscuri biologice pot fi asociate punctual 

activităților zootehnice, gospodăriilor în care se cresc animale, fermelor existente, gestionării 

dejecțiilor animaliere, depozitării necorespunzătoare a deșeurilor de origine animală, precum și 

apariției unor boli la animale, inclusiv epizootii. 

Pe teritoriul comunei au fost derulate proiecte pentru creșterea capacității operaționale de 

prevenire a apariției pestei porcine africane, prin achiziționarea de instalații de dezinfecție și 

dezinsecție, ceea ce evidențiază necesitatea unor măsuri preventive în domeniul sanitar-

veterinar. 

 

  2.7.4. Zone cu riscuri sociale 

Riscurile sociale la nivelul Comunei Densuș sunt determinate în principal de scăderea 

populației, îmbătrânirea demografică, reducerea numărului de copii și tineri și migrația 

populației active către centre urbane sau în afara țării. Conform studiului socio-demografic, 

populația comunei a scăzut de la 2161 locuitori în anul 1992 la 1392 locuitori în anul 2022, 

ceea ce indică o diminuare semnificativă a bazei demografice și accentuarea tendințelor de 

depopulare. 

Aceste fenomene pot conduce la diminuarea resurselor umane locale, reducerea vitalității 

comunitare, creșterea nevoii de servicii sociale și medicale pentru populația vârstnică și 

utilizarea sezonieră sau ocazională a unor gospodării. Reducerea populației tinere și active 

afectează, de asemenea, disponibilul de forță de muncă locală și poate limita dezvoltarea 

activităților economice, în special în agricultură, servicii și turism. 

Structura comunei, formată din mai multe sate cu populație redusă și dispersată, poate genera 

acces diferențiat la servicii publice, medicale, educaționale, culturale și administrative. În cadrul 

anchetelor sociale au fost evidențiate nevoi legate de îmbunătățirea infrastructurii, menținerea 

dotărilor publice și creșterea accesului la servicii, aspecte importante mai ales pentru satele 

mici sau situate la distanțe mai mari față de centrul de comună. 

La nivelul comunei nu sunt semnalate zone cu conflicte sociale majore, însă vulnerabilitățile 

existente impun măsuri pentru îmbunătățirea calității vieții, susținerea serviciilor sociale și 

medicale de bază, menținerea dotărilor publice, dezvoltarea activităților economice locale și 

creșterea accesibilității între localitățile componente. 
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2.8. Circulația 

 

  2.8.1. Circulația rutieră și transportul în comun 

Circulația rutieră la nivelul Comunei Densuș este asigurată printr-o rețea formată din drum 

național, drum județean, drumuri comunale, străzi locale, drumuri vicinale, drumuri forestiere și 

drumuri de exploatare. Această rețea asigură legătura între localitățile componente ale 

comunei, relația cu orașul Hațeg, cu localitățile învecinate și cu principalele căi de comunicație 

din zonă. 

Teritoriul administrativ al comunei este străbătut de următoarele drumuri principale: 

● DN 68 Hațeg – Sarmizegetusa – Caransebeș, cu origine la limita județului Caraș-

Severin și destinație Sarmizegetusa – Hațeg; 

● DJ 687G Densuș, cu origine DN 68 Totești și destinație DJ 687D, drum asfaltat; 

● DC 90, cu origine DN 68 Peșteana și destinație Densuș, drum asfaltat; 

● DC 90A, cu origine Peșteana și destinație DN 68, drum asfaltat; 

● DC 91, cu origine DC 90 Peșteana și destinație Peștenița, drum asfaltat parțial; 

● DC 93, cu origine DJ 687G Ștei și destinație Poieni, drum asfaltat; 

● DC 94, cu origine Densuș și destinație Monumentul Densuș, drum asfaltat; 

● DC 95, cu origine DC 93 și destinație Criva, drum asfaltat; 

● DC 100, cu origine DJ 687C și destinație DJ 687G, drum asfaltat. 

Rețeaua rutieră este completată de străzi locale și ulițe care asigură accesul la gospodării și la 

dotările din intravilan, precum și de drumuri vicinale, forestiere și de exploatare, utilizate pentru 

accesul către terenurile agricole, pășuni, fânețe și fondul forestier. Conform datelor disponibile, 

pe teritoriul comunei sunt menționate 8 drumuri forestiere, cu o lungime totală de 29,6 km, 

precum și 92 drumuri vicinale, cu o lungime totală de 101 km. 

În cadrul rețelei rutiere există lucrări de traversare a cursurilor de apă, respectiv poduri și 

podețe, necesare pentru asigurarea continuității circulației între localități și către zonele 

agricole sau forestiere. Întreținerea, reabilitarea și modernizarea acestora sunt importante 

pentru siguranța circulației și pentru reducerea vulnerabilității infrastructurii în perioadele cu 

precipitații abundente. 

Transportul public de persoane este asigurat prin trasee care fac legătura între satele comunei 

și orașul Hațeg. Sunt menționate traseele Poieni – Ștei – Densuș – Hățăgel – Hațeg și 

Peștenița – Peșteana – Hațeg. Transportul public se realizează cu microbuze, având rol 

important în asigurarea accesului populației către servicii administrative, medicale, 

educaționale, comerciale și alte dotări din zona Hațegului. 

 

  2.8.2. Circulația feroviară 

Teritoriul U.A.T. Densuș se află în partea stângă a traseului fostei linii de cale ferată CF 215 

Bouțari – Hațeg, între aproximativ km 56+000 și km 57+000. 
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În anul 1998, ca urmare a reorganizării Societății Naționale a Căilor Ferate Române, linia a fost 

predată către S.A.A.F., iar ulterior predării a fost dezmembrată. Astfel, în zona studiată prin 

PUG nu mai există linie de cale ferată funcțională, ci doar teren aferent fostului traseu feroviar, 

aflat în proprietatea Statului Român și administrarea/concesiunea C.N.C.F. „C.F.R.” S.A. 

Suprafața de teren aferentă zonei cadastrale CFR situată pe raza U.A.T. Densuș este de 

aproximativ 4,22 ha și aparține domeniului public. 

În prezent, circulația feroviară nu are rol funcțional în deservirea localităților componente ale 

Comunei Densuș. Eventualele intervenții asupra terenurilor aferente fostei linii feroviare vor 

trebui corelate cu regimul juridic al terenului, cu avizele administratorului infrastructurii feroviare 

și cu reglementările urbanistice stabilite prin PUG. 

 

  2.8.3. Circulația navală 

La ora actuală nu există circulație navală pe teritoriul UAT Densuș. 

 

 2.8.4. Circulația aeriană 

La ora actuală nu există facilități de transport aeriene pe teritoriul UAT Densuș. 

 

  2.8.5. Circulația ciclistă și pietonală 

Circulația pietonală la nivelul Comunei Densuș se desfășoară în principal în lungul drumurilor 

comunale, străzilor locale și ulițelor existente, care asigură accesul către locuințe, dotări 

publice, lăcașuri de cult, cimitire, terenuri de sport, spații comerciale și stații de transport public. 

În prezent, infrastructura pietonală este slab dezvoltată, fiind semnalată lipsa trotuarelor pe 

anumite sectoare de drum. Această situație afectează siguranța deplasărilor pietonale, în 

special în zonele centrale ale satelor, în apropierea școlilor, căminelor culturale, bisericilor, 

cimitirelor și stațiilor de transport public. Lipsa rigolelor și șanțurilor amenajate pe unele porțiuni 

poate influența, de asemenea, confortul și siguranța circulației pietonale, mai ales în perioadele 

cu precipitații. 

Circulația ciclistă nu beneficiază de piste sau trasee special amenajate, deplasările cu bicicleta 

realizându-se pe carosabil, pe drumurile locale, comunale, vicinale sau de exploatare. Având 

în vedere caracterul rural al comunei, distanțele dintre localități, cadrul natural și potențialul 

turistic al zonei, circulația ciclistă poate reprezenta o direcție de dezvoltare pentru mobilitatea 

locală și pentru turismul de agrement. 

 

  2.8.6. Disfuncționalități 

Principalele disfuncționalități privind circulațiile la nivelul Comunei Densuș sunt determinate de 

structura dispersată a localităților componente, de nivelul neuniform de modernizare al rețelei 

rutiere și de lipsa unor amenajări dedicate pentru circulația pietonală și ciclistă. Aceste aspecte 

sunt accentuate de scăderea populației și de distribuția neuniformă a locuitorilor între satele 
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comunei, ceea ce influențează frecvența deplasărilor, accesul la servicii și eficiența 

transportului public. 

În ceea ce privește circulația rutieră, se constată existența unor străzi și ulițe cu îmbrăcăminte 

provizorie din pământ, sectoare cu îmbrăcăminți rutiere degradate, precum și lipsa rigolelor și 

șanțurilor pe anumite porțiuni de drum. Aceste aspecte afectează confortul și siguranța 

circulației, precum și evacuarea apelor pluviale de pe platforma drumurilor. În anchetele 

sociale este evidențiat faptul că, deși o parte importantă a drumurilor comunale este asfaltată, 

infrastructura rutieră și pietonală necesită în continuare completări și îmbunătățiri. 

O disfuncționalitate importantă este lipsa trotuarelor sau a amenajărilor pietonale continue pe 

anumite sectoare, în special în zonele centrale ale satelor și în apropierea dotărilor publice, 

stațiilor de transport public, școlilor, bisericilor și cimitirelor. Lipsa acestor amenajări afectează 

siguranța pietonilor, în special a copiilor, persoanelor vârstnice și persoanelor cu mobilitate 

redusă. 

Podurile și podețele existente necesită întreținere și, după caz, modernizare, pentru asigurarea 

continuității circulației între localități și către terenurile agricole sau forestiere, mai ales în 

perioadele cu precipitații abundente. Aceste elemente sunt importante și pentru accesul la 

exploatațiile agricole, pășuni, fânețe, fond forestier și obiective de interes turistic. 

Transportul public este asigurat prin trasee cu microbuze către orașul Hațeg, însă caracterul 

dispersat al satelor și populația redusă pot determina o frecvență limitată a curselor și o 

dependență crescută față de transportul individual. Această situație poate afecta în special 

persoanele vârstnice, elevii și locuitorii satelor mai izolate. 

Circulația feroviară nu mai are rol funcțional în deservirea comunei, fosta linie CF 215 Bouțari – 

Hațeg fiind dezmembrată. Circulația navală și aeriană nu sunt prezente pe teritoriul U.A.T. 

Densuș. 

În documentațiile analizate nu sunt evidențiate piste sau trasee ciclistice special amenajate, 

deplasările cu bicicleta realizându-se în principal pe rețeaua rutieră existentă. Lipsa 

infrastructurii ciclistice dedicate limitează valorificarea potențialului de mobilitate alternativă și 

cicloturism, deși cadrul natural, patrimoniul cultural și apartenența la zona Țării Hațegului 

creează premise pentru trasee pietonale și cicloturistice locale. 

În cadrul actualizării PUG se impune modernizarea și întreținerea rețelei rutiere locale, 

îmbunătățirea siguranței pietonale, amenajarea șanțurilor și rigolelor acolo unde este necesar, 

întreținerea podurilor și podețelor și identificarea unor trasee pietonale și cicloturistice adaptate 

specificului rural al comunei. Aceste măsuri trebuie corelate cu accesul la dotări publice, 

servicii, terenuri agricole, zone forestiere și obiective turistice. 
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2.9. Echipare edilitară 

 

  2.9.1. Gospodărirea apelor 

La nivelul Comunei Densuș, gospodărirea apelor este legată în principal de asigurarea 

alimentării cu apă potabilă, captarea și tratarea apei, distribuția către localitățile deservite, 

precum și de colectarea și epurarea apelor uzate menajere. 

Alimentarea cu apă potabilă se realizează prin sistem centralizat în localitățile Densuș, Ștei, 

Hățăgel, Peșteana și Peștenița, sistemul fiind predat operatorului S.C. APA PROD S.A. Potrivit 

datelor disponibile, sistemul de alimentare cu apă include captare prin dren subteran, stație de 

tratare, rezervor de înmagazinare și rețea de distribuție. 

Captarea apei se realizează printr-un dren subteran cu lungimea de 185 m, alcătuit din tuburi 

de plastic cu diametrul de 200 mm. Tratarea apei se realizează în stația de tratare din satul 

Ștei, prin clorinare cu clor gazos. Sistemul include un rezervor de înmagazinare cu capacitatea 

de 500 mc, iar rețeaua de distribuție are o lungime de aproximativ 20,3 km. 

În ceea ce privește colectarea și evacuarea apelor uzate menajere, comuna dispune de rețea 

de canalizare cu lungimea de aproximativ 12,9 km, realizată din conducte PVC cu diametre de 

200–300 mm. Sunt menționate trei stații de epurare, amplasate în localitățile Densuș, 

Peșteana și Hățăgel, dimensionate pentru preluarea apelor uzate menajere din zonele 

deservite. 

Stația de epurare Peșteana este dimensionată pentru 1050 E.L., cu debit uzat maxim de 

133,05 mc/zi, stația de epurare Densuș este dimensionată pentru 550 E.L., cu debit uzat 

maxim de 77,8 mc/zi, iar stația de epurare Hățăgel este dimensionată pentru 350 E.L., cu debit 

uzat maxim de 47,76 mc/zi. 

Gospodărirea apelor pluviale se realizează în principal prin șanțuri, rigole și scurgere naturală 

către văi și cursuri de apă. Având în vedere relieful deluros-submontan, prezența văilor și 

episoadele de precipitații abundente, este necesară întreținerea șanțurilor, rigolelor, podețelor 

și albiilor locale, pentru reducerea riscului de colmatare, eroziune și inundare locală. 

 

  2.9.2. Alimentare cu apă 

Alimentarea cu apă potabilă a Comunei Densuș este asigurată prin sistem centralizat în 

localitățile Densuș, Ștei, Hățăgel, Peșteana și Peștenița. Sistemul de alimentare cu apă este 

predat operatorului S.C. APA PROD S.A. 

Sistemul existent include captare, stație de tratare, rezervor de înmagazinare și rețea de 

distribuție. Captarea apei se realizează prin dren subteran cu lungimea de 185 m, executat din 

tuburi de plastic cu diametrul de 200 mm. 

Tratarea apei se realizează în stația de tratare amplasată în satul Ștei, prin clorinare cu clor 

gazos. Pentru înmagazinarea apei există un rezervor cu capacitatea de 500 mc. 

Rețeaua de distribuție a apei potabile are o lungime de aproximativ 20,3 km și deservește 

localitățile racordate la sistemul centralizat. Pentru localitățile sau zonele care nu beneficiază 
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de rețea centralizată completă, alimentarea cu apă se realizează prin soluții locale, respectiv 

fântâni individuale sau alte surse proprii. 

 

 2.9.3. Canalizare 

La nivelul Comunei Densuș, sistemul de canalizare este realizat parțial, prin rețea de colectare 

a apelor uzate menajere și stații de epurare care deservesc localitățile racordate. 

Conform datelor disponibile, rețeaua de canalizare are o lungime de aproximativ 12,9 km și 

este realizată din conducte PVC cu diametre cuprinse între 200 și 300 mm. Sistemul include 

trei stații de epurare, amplasate în satele Densuș, Peșteana și Hățăgel. 

Stația de epurare Peșteana este dimensionată pentru 1050 E.L., cu debit uzat maxim de 

133,05 mc/zi, respectiv 1,5 l/s. Stația de epurare Densuș este dimensionată pentru 550 E.L., 

cu debit uzat maxim de 77,8 mc/zi, respectiv 0,90 l/s. Cea de-a treia stație de epurare este 

dimensionată pentru 350 E.L., cu debit uzat maxim de 47,76 mc/zi, respectiv 0,55 l/s. 

Sistemul de canalizare are rolul de a colecta și epura apele uzate menajere provenite din 

zonele construite racordate, contribuind la protecția factorilor de mediu și la creșterea calității 

vieții locuitorilor. 

Pentru localitățile sau zonele care nu beneficiază de racordare completă la rețeaua publică de 

canalizare, evacuarea apelor uzate se realizează prin soluții locale, care trebuie să respecte 

normele sanitare și de protecție a mediului. 

 

  2.9.4. Alimentare cu energie electrică 

Alimentarea cu energie electrică a Comunei Densuș este asigurată din Sistemul Energetic 

Național, prin intermediul rețelelor electrice existente pe teritoriul administrativ al comunei. 

Distribuția energiei electrice către localitățile componente se realizează prin rețele electrice 

aeriene de medie tensiune, respectiv LEA 20 kV, posturi de transformare și rețele de joasă 

tensiune care deservesc zonele construite, gospodăriile, dotările publice, activitățile economice 

locale și obiectivele tehnico-edilitare. 

Rețeaua electrică existentă asigură alimentarea principalelor localități componente, însă 

dezvoltarea viitoare a intravilanelor trebuie corelată cu posibilitățile reale de extindere și 

modernizare a rețelelor electrice, precum și cu capacitatea posturilor de transformare existente 

sau propuse. 

Iluminatul public este realizat prin corpuri de iluminat cu surse LED, fiind menționate 577 

corpuri de iluminat la nivelul comunei. Modernizarea iluminatului public contribuie la creșterea 

siguranței circulației, la îmbunătățirea confortului în spațiul public și la reducerea consumului 

de energie. 
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  2.9.5. Telecomunicații 

La nivelul Comunei Densuș, infrastructura de telecomunicații este reprezentată de rețele și 

echipamente care asigură servicii de telefonie, comunicații mobile și acces la servicii de 

comunicații electronice pentru localitățile componente. 

Conform datelor disponibile, în satul Densuș este menționată existența unei centrale Telekom, 

în satul Ștei este amplasat un releu Telekom Romania Mobile Communication, iar în satul 

Criva există o stație Vodafone. La nivelul comunei sunt menționați operatori de telecomunicații 

precum ROMTELECOM, Vodafone și Orange. 

Infrastructura de telecomunicații are rol important în asigurarea accesului populației la servicii 

de comunicații, informare, educație, servicii publice digitale și activități economice. Dezvoltarea 

acestor rețele este necesară pentru creșterea calității vieții, pentru susținerea activităților 

administrative și economice și pentru reducerea decalajelor dintre localitățile rurale și centrele 

urbane apropiate. 

 

  2.9.6. Alimentare cu căldură 

La nivelul Comunei Densuș nu există sistem centralizat de alimentare cu energie termică. 

Încălzirea locuințelor, a dotărilor publice și a celorlalte construcții se realizează individual, prin 

sisteme proprii. 

În cazul locuințelor, încălzirea este asigurată, în general, prin sobe sau centrale termice proprii, 

utilizând combustibili disponibili la nivel local sau alte surse individuale de energie. Această 

situație este specifică localităților rurale și reflectă lipsa unei infrastructuri centralizate de 

producere și distribuție a energiei termice. 

În aceste condiții, eficiența energetică a clădirilor și modernizarea instalațiilor individuale de 

încălzire reprezintă direcții importante pentru reducerea consumului de energie, creșterea 

confortului interior și diminuarea impactului asupra mediului. 

 

  2.9.7. Alimentare cu gaze naturale și hidrocarburi 

La nivelul Comunei Densuș nu există rețea de alimentare cu gaze naturale. Locuințele, dotările 

publice și celelalte construcții nu sunt racordate la un sistem centralizat de distribuție a gazelor 

naturale, încălzirea și prepararea apei calde realizându-se prin soluții individuale. 

În ceea ce privește hidrocarburile, pe teritoriul administrativ al comunei nu sunt semnalate 

obiective majore de extracție, prelucrare, depozitare sau transport al hidrocarburilor. Pot exista 

doar utilizări punctuale, specifice gospodăriilor, activităților agricole, utilajelor și transportului 

rutier, fără implicații majore asupra organizării teritoriale. 
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  2.9.8. Surse de energii regenerabile 

La nivelul Comunei Densuș, utilizarea surselor de energie regenerabilă este reprezentată în 

principal de instalații fotovoltaice amplasate pe clădiri. Acestea sunt prezente punctual, atât pe 

unele clădiri publice, cât și pe proprietăți particulare. 

În cadrul proiectelor de eficientizare energetică, sunt prevăzute sau realizate instalații cu 

panouri fotovoltaice pe clădirile a două școli din comună, contribuind la reducerea consumului 

de energie din rețeaua publică și la creșterea performanței energetice a clădirilor publice. 

De asemenea, la nivelul proprietăților particulare există utilizări punctuale ale panourilor 

fotovoltaice, în special pentru reducerea consumului propriu de energie electrică. Aceste soluții 

au caracter individual și sunt integrate, de regulă, pe acoperișurile construcțiilor existente. 

În prezent, nu sunt evidențiate alte surse de energie regenerabilă cu rol semnificativ la nivelul 

comunei. Dezvoltarea viitoare a acestor sisteme trebuie realizată cu respectarea 

reglementărilor tehnice și urbanistice, precum și cu integrarea corespunzătoare în imaginea 

localităților, în special în zonele cu valoare culturală, istorică sau peisageră. 

 

  2.9.9. Disfuncționalități 

Principalele disfuncționalități privind echiparea edilitară la nivelul Comunei Densuș sunt legate 

de gradul neuniform de deservire cu utilități, de necesitatea extinderii și modernizării rețelelor 

existente și de lipsa unor sisteme centralizate pentru anumite utilități. Aceste aspecte 

influențează calitatea locuirii, atractivitatea localităților pentru populația tânără și posibilitatea 

dezvoltării activităților economice, agricole, turistice și de servicii. 

Alimentare cu apă 

Sistemul centralizat de alimentare cu apă deservește localitățile Densuș, Ștei, Hățăgel, 

Peșteana și Peștenița, însă nu toate zonele construite ale comunei beneficiază de alimentare 

centralizată completă. Este necesară extinderea și modernizarea rețelei acolo unde condițiile 

tehnice permit, astfel încât deservirea cu apă potabilă să fie corelată cu zonele locuite și cu 

dezvoltarea viitoare a intravilanelor. 

Canalizare 

Sistemul de canalizare este realizat parțial, prin rețea de colectare și stații de epurare. În 

zonele neracordate, evacuarea apelor uzate se realizează prin soluții locale, ceea ce impune 

extinderea rețelelor și asigurarea unor sisteme conforme de colectare și epurare. Gradul 

neuniform de echipare cu canalizare poate afecta confortul locuirii, protecția apelor și calitatea 

mediului. 

Ape pluviale 

Gospodărirea apelor pluviale se realizează în principal prin șanțuri, rigole și scurgere naturală. 

Lipsa, degradarea sau colmatarea acestora pe anumite sectoare poate favoriza acumulări de 

apă, eroziuni locale și afectarea drumurilor sau gospodăriilor. În contextul evenimentelor de 
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precipitații abundente, întreținerea rigolelor, șanțurilor și podețelor reprezintă o condiție 

importantă pentru protejarea infrastructurii și a zonelor construite. 

Energie electrică și telecomunicații 

Rețelele electrice și de telecomunicații asigură deservirea localităților componente, însă 

dezvoltarea viitoare trebuie corelată cu posibilitățile de extindere, modernizare și respectare a 

zonelor de protecție aferente infrastructurii tehnico-edilitare. Modernizarea acestor rețele este 

importantă pentru locuire, servicii publice, activități economice și digitalizarea serviciilor 

administrative. 

Alimentare cu căldură și gaze naturale 

Comuna nu dispune de sistem centralizat de alimentare cu energie termică și nici de rețea de 

alimentare cu gaze naturale. Încălzirea se realizează individual, prin sobe sau centrale proprii, 

ceea ce menține dependența de soluții locale și impune măsuri de eficientizare energetică a 

clădirilor. Lipsa rețelei de gaze naturale și a unui sistem centralizat de încălzire poate afecta 

confortul locuirii și atractivitatea comunei pentru investiții sau stabilirea populației tinere. 

Surse de energie regenerabilă 

Utilizarea surselor de energie regenerabilă este punctuală, fiind reprezentată în principal de 

panouri fotovoltaice amplasate pe unele clădiri publice și proprietăți particulare. Potențialul 

acestor soluții poate fi valorificat în continuare, cu respectarea specificului local și a zonelor cu 

valoare culturală sau peisageră. 

În ansamblu, echiparea edilitară necesită extindere, modernizare și corelare cu dezvoltarea 

viitoare a intravilanelor, astfel încât zonele construite existente și propuse să fie deservite 

corespunzător. Îmbunătățirea infrastructurii edilitare reprezintă o condiție importantă pentru 

creșterea calității vieții, reducerea diferențelor dintre localitățile componente, susținerea 

serviciilor publice și valorificarea potențialului economic și turistic al comunei. 

2.10. Probleme de mediu 

 

2.10.1. Situația existentă 

1. Cadrul natural 

Comuna Densuș este amplasată într-un cadru natural valoros, la contactul dintre Depresiunea 

Hațegului și zona montană Poiana Ruscă. Teritoriul administrativ include zone de luncă, văi, 

terenuri agricole, fânețe, pășuni și suprafețe forestiere, care contribuie la diversitatea peisajului 

și la calitatea cadrului natural. 

Aerul 

La nivelul comunei nu sunt semnalate surse industriale majore de poluare a aerului. Sursele de 

emisii sunt specifice mediului rural și sunt reprezentate în principal de încălzirea locuințelor cu 

combustibili solizi, traficul rutier local, activitățile agricole, utilizarea utilajelor agricole și 

forestiere, precum și creșterea animalelor în gospodării și ferme. 

În perioadele reci ale anului, utilizarea sobelor și centralelor individuale poate genera emisii 

rezultate din arderea lemnului sau a altor combustibili solizi. De asemenea, activitățile 
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zootehnice pot genera local disconfort olfactiv, în special în zonele în care gospodăriile sau 

fermele sunt amplasate în apropierea locuințelor. 

Apele 

Rețeaua hidrografică locală este reprezentată de râul Galbena și afluenții acestuia, precum și 

de pâraiele care traversează sau delimitează localitățile componente. Apele de suprafață au rol 

important în organizarea teritoriului, în scurgerea apelor pluviale și în configurarea zonelor de 

luncă. 

Calitatea apelor poate fi influențată de modul de colectare și evacuare a apelor uzate, de 

activitățile agricole și zootehnice, precum și de depozitarea necorespunzătoare a deșeurilor în 

apropierea cursurilor de apă. În chestionarele analizate sunt menționate situații de depozitări 

necontrolate în albiile sau pe malurile cursurilor de apă, aspect care poate contribui la poluare 

și colmatare. 

Comuna dispune parțial de rețea de canalizare și stații de epurare, însă nu toate localitățile și 

zonele construite sunt deservite complet de sistem centralizat. În zonele neracordate, 

evacuarea apelor uzate prin soluții locale trebuie realizată cu respectarea normelor sanitare și 

de protecție a mediului. 

Solul și subsolul 

Solurile de pe teritoriul Comunei Densuș sunt influențate de relieful deluros-submontan, de 

existența luncilor, teraselor, versanților și terenurilor agricole. Conform studiului pedologic, în 

zona analizată sunt prezente mai multe categorii de soluri, asociate depozitelor fluviatile, 

zonelor de luncă, versanților și teraselor. 

Principalele presiuni asupra solului sunt generate de activitățile agricole, utilizarea 

îngrășămintelor și pesticidelor, depozitarea necorespunzătoare a deșeurilor, gestionarea 

dejecțiilor animaliere și procesele naturale de eroziune pe versanți. În zonele joase pot apărea 

fenomene de exces temporar de umiditate, iar pe terenurile în pantă pot apărea scurgeri 

torențiale și eroziuni locale. 

Pentru subsol nu sunt disponibile în această etapă date detaliate privind resurse exploatabile 

sau zone afectate de exploatări majore. 

 Biodiversitate 

Biodiversitatea este susținută de varietatea cadrului natural, respectiv păduri, pășuni, fânețe, 

terenuri agricole, cursuri de apă și zone umede. Teritoriul comunei se află în relație cu 

Geoparcul Dinozaurilor Țara Hațegului și include elemente naturale valoroase. 

Un obiectiv natural important este Mlaștina de la Peșteana, cunoscută și sub denumirea de 

„Tăul fără fund”, arie protejată de interes național, rezervație naturală de tip botanic. Aceasta 

are valoare ecologică, științifică, peisageră și turistică, fiind asociată inclusiv cu prezența 

plantei carnivore „Roua cerului”. 

2. Resurse naturale 

Resursele naturale ale Comunei Densuș sunt reprezentate în principal de terenurile agricole, 

pășuni, fânețe, livezi, păduri, cursuri de apă și peisajul natural. Acestea susțin activitățile 
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tradiționale ale comunei, respectiv agricultura, creșterea animalelor, exploatarea fondului 

forestier și activitățile turistice sau de agrement. 

Fondul forestier are o pondere importantă la nivelul teritoriului administrativ și contribuie la 

protecția solului, menținerea biodiversității, reglarea regimului hidrologic și susținerea 

activităților silvice. Terenurile agricole, fânețele și pășunile au rol economic și peisager, fiind 

parte integrantă a specificului rural al comunei. 

3. Riscuri naturale 

La nivelul Comunei Densuș, riscurile naturale sunt legate în principal de inundații, scurgeri 

torențiale, eroziuni de mal, colmatări ale șanțurilor și rigolelor și, local, de posibile fenomene de 

instabilitate superficială pe terenurile în pantă. 

Au fost semnalate anterior evenimente de inundații care au afectat localități precum Densuș, 

Ștei, Poieni și Peștenița, cu efecte asupra drumurilor, podețelor, șanțurilor, gospodăriilor și 

malurilor cursurilor de apă. Aceste situații evidențiază necesitatea întreținerii cursurilor de apă, 

a rigolelor, șanțurilor și lucrărilor de traversare. 

În ceea ce privește alunecările de teren, nu sunt semnalate alunecări majore la nivel local, însă 

relieful deluros-submontan impune prudență în zonele de versant, până la corelarea cu studiile 

geotehnice și de specialitate. 

4. Zone protejate 

Pe teritoriul comunei sunt prezente zone cu valoare naturală, culturală, istorică și peisageră, 

care necesită protecție și reglementări specifice în cadrul PUG. 

Zone naturale protejate 

Principala zonă naturală protejată menționată este Mlaștina de la Peșteana, cunoscută și ca 

„Tăul fără fund”, arie protejată de interes național, rezervație naturală de tip botanic, încadrată 

în categoria a IV-a IUCN. Aceasta este inclusă în Geoparcul Dinozaurilor Țara Hațegului și 

reprezintă un element important pentru biodiversitate, educație, cercetare și turism. 

De asemenea, cadrul natural al comunei, format din păduri, pășuni, fânețe, cursuri de apă și 

zone agricole, contribuie la menținerea echilibrului ecologic și a valorii peisagere a teritoriului. 

 Zone construite protejate 

Conform Listei Monumentelor Istorice, pe teritoriul Comunei Densuș sunt prezente obiective cu 

valoare culturală și arhitecturală, între care: Biserica „Sf. Nicolae” din satul Densuș, Biserica 

Reformată din satul Peșteana, Biserica „Sf. Proroc Ilie” din satul Peșteana, Casa Alexe 

Breasovay din satul Peșteana și Bustul lui Ovid Densușianu din satul Densuș. 

Aceste obiective necesită instituirea și respectarea zonelor de protecție aferente, precum și 

reglementări privind intervențiile asupra construcțiilor existente, construcțiilor noi, spațiului 

public și cadrului peisager din vecinătate. 

Zone protejate speciale – sanitare, hidrologice, hidrogeologice 

Zonele protejate speciale includ zonele de protecție sanitară aferente captărilor de apă, 

rezervorului, stației de tratare, stațiilor de epurare, cimitirelor și altor obiective care impun 

condiții sanitare sau de protecție a sănătății populației. 
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Sistemul de alimentare cu apă include captare prin dren subteran, stație de tratare în satul Ștei 

și rezervor de înmagazinare, fiind necesară protejarea acestor obiective prin respectarea 

zonelor de protecție sanitară și a reglementărilor specifice. 

Zone protejate faţă de construcţii şi culoare tehnice 

Zonele protejate față de construcții și culoare tehnice sunt aferente rețelelor electrice, posturilor 

de transformare, rețelelor de telecomunicații, drumurilor publice, lucrărilor de alimentare cu apă 

și canalizare, stațiilor de epurare și altor obiective tehnico-edilitare. 

În cadrul PUG trebuie respectate distanțele de protecție și siguranță prevăzute de 

reglementările tehnice în vigoare, astfel încât dezvoltările propuse să nu afecteze funcționarea 

infrastructurii și să nu genereze riscuri pentru populație. 

5. Zone de recreere, odihnă, agrement, popasuri turistice, tratament 

Comuna Densuș are un potențial turistic și de agrement susținut de cadrul natural, patrimoniul 

construit și poziționarea în Țara Hațegului. Obiective precum Biserica „Sf. Nicolae” din Densuș, 

Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hațegan din Peșteana și Mlaștina de la Peșteana contribuie la 

atractivitatea turistică a comunei. 

Spațiile verzi amenajate sunt slab reprezentate, în chestionarele analizate fiind menționat 

faptul că nu există parcuri amenajate cu spații de joacă. Totuși, există terenuri de sport locale 

și un cadru natural favorabil pentru activități de recreere, plimbare, educație ecologică și turism 

rural. 

Nu sunt menționate zone de tratament sau baze balneare pe teritoriul comunei. 

6. Obiective industriale şi zone periculoase 

La nivelul Comunei Densuș nu sunt semnalate obiective industriale majore sau activități cu risc 

tehnologic semnificativ. Activitățile economice existente au caracter preponderent rural, fiind 

legate de agricultură, creșterea animalelor, silvicultură, comerț, servicii și turism. 

Pot exista riscuri punctuale asociate activităților agricole și zootehnice, depozitării 

combustibililor utilizați în gospodării sau activități agricole, utilajelor forestiere și circulației 

rutiere, însă acestea nu au caracter de risc industrial major. 

7. Reţeaua principală de căi de comunicaţie 

Rețeaua principală de circulație este reprezentată de DN 68, DJ 687G și drumurile comunale 

care asigură legătura între localitățile componente, orașul Hațeg și localitățile învecinate. 

Rețeaua este completată de străzi locale, ulițe, drumuri vicinale, drumuri forestiere și drumuri 

de exploatare. 

Căile de comunicație au rol important pentru accesul populației la servicii, pentru activitățile 

economice, pentru turism și pentru intervenții în situații de urgență. În același timp, traficul 

rutier reprezintă o sursă locală de zgomot, emisii și praf, în special pe drumurile degradate sau 

nemodernizate. 

8. Depozite de deşeuri 

Comuna Densuș nu dispune de depozit local de deșeuri. Gestionarea deșeurilor se realizează 

prin serviciul de salubrizare, cu transportul deșeurilor către facilități autorizate. 
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Sunt menționate recipiente pentru colectare, precum pubele, eurocontainere și containere. O 

problemă semnalată o reprezintă apariția unor depozitări necontrolate de deșeuri, în special în 

apropierea cursurilor de apă sau pe terenuri neamenajate, ceea ce poate afecta calitatea 

mediului și imaginea localităților. 

 

2.10.2. Disfuncționalități-priorități 

1. Privind zonarea utilizării teritoriului 

Principalele disfuncționalități privind zonarea utilizării teritoriului sunt determinate de caracterul 

rural al localităților, în care locuirea este asociată frecvent cu activități agricole, zootehnice și 

gospodărești. În anumite zone pot apărea interferențe între locuire și activități generatoare de 

disconfort, în special cele zootehnice, de depozitare sau de exploatare forestieră. 

Este necesară reglementarea clară a funcțiunilor compatibile cu locuirea, protejarea zonelor cu 

valoare naturală și construită și evitarea extinderilor necorelate cu infrastructura edilitară și de 

circulație. 

2. Identificare surse de poluare 

Sursele de poluare identificate au caracter local și sunt specifice mediului rural. Pentru aer, 

principalele surse sunt încălzirea cu combustibili solizi, traficul rutier, utilajele agricole și 

forestiere și activitățile zootehnice. 

Pentru ape, sursele potențiale sunt reprezentate de evacuarea apelor uzate în zonele 

neracordate la canalizare, depozitările necontrolate de deșeuri pe malurile cursurilor de apă și 

scurgerile provenite din activități agricole sau zootehnice. 

Pentru sol, presiunile sunt generate de depozitarea necorespunzătoare a deșeurilor, 

gestionarea dejecțiilor animaliere, utilizarea îngrășămintelor și pesticidelor, precum și de 

eroziunea locală pe terenurile în pantă. 

3. Calitatea factorilor de mediu 

Calitatea aerului este influențată în principal de surse difuze și punctuale, fără existența unor 

surse industriale majore. Calitatea apelor depinde de funcționarea corespunzătoare a 

sistemelor de canalizare și epurare, de protejarea cursurilor de apă și de eliminarea 

depozitărilor necontrolate. 

Calitatea solului este influențată de modul de utilizare a terenurilor agricole, de activitățile 

zootehnice, de gestionarea deșeurilor și de procesele naturale de eroziune. Biodiversitatea și 

peisajul rural au valoare ridicată și necesită protejare față de intervenții necontrolate, poluare, 

depozitări neautorizate și extinderi necorelate cu specificul local. 

4. Priorităţi de intervenţie 

Prioritățile de intervenție la nivelul Comunei Densuș vizează extinderea și modernizarea 

rețelelor de canalizare și alimentare cu apă, întreținerea și decolmatarea șanțurilor, rigolelor și 

cursurilor de apă, prevenirea depozitărilor necontrolate de deșeuri și igienizarea zonelor 

afectate. 
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De asemenea, sunt necesare protejarea captărilor de apă și a zonelor de protecție sanitară, 

reglementarea activităților zootehnice în raport cu zonele de locuire, menținerea vegetației pe 

versanți, protejarea solurilor împotriva eroziunii și gestionarea corespunzătoare a dejecțiilor 

animaliere. 

O prioritate importantă o constituie protejarea zonelor naturale și construite valoroase, 

respectiv Mlaștina de la Peșteana, zonele aferente Geoparcului Dinozaurilor Țara Hațegului, 

monumentele istorice și peisajul rural tradițional. Reglementările finale vor fi corelate cu 

concluziile studiului de mediu și ale celorlalte studii de specialitate. 

 

2.11. Sinteză disfuncționalități la nivelul teritoriului și localităților 

 

2.11.1. Disfuncționalități la nivelul teritoriului 

La nivelul teritoriului administrativ al Comunei Densuș, principalele disfuncționalități sunt 

determinate de structura rurală dispersată, de existența mai multor localități componente, de 

caracterul fragmentat al intravilanului și de necesitatea corelării dezvoltării cu infrastructura 

existentă, cu resursele locale și cu nevoile actuale ale populației. 

Din punct de vedere demografic și social, comuna se confruntă cu scăderea populației, 

îmbătrânirea demografică, reducerea numărului de copii și tineri și migrația populației active. 

Aceste fenomene influențează vitalitatea comunitară, disponibilul de forță de muncă, accesul la 

servicii și necesitatea adaptării dotărilor publice la structura actuală a populației. În același 

timp, structura dispersată a satelor poate genera acces diferențiat la dotări, servicii publice, 

servicii medicale, educaționale, culturale și administrative. 

Din punct de vedere economic, teritoriul are un profil predominant rural, bazat pe agricultură, 

creșterea animalelor, silvicultură, exploatarea lemnului, comerț, servicii locale și turism. 

Principalele disfuncționalități sunt legate de diversificarea economică redusă, valorificarea 

insuficientă a produselor agricole, zootehnice și forestiere, lipsa unor capacități locale 

dezvoltate de colectare, depozitare, procesare și desfacere, precum și valorificarea încă 

limitată a potențialului turistic, cultural și natural. Economia locală rămâne dependentă de 

activități tradiționale, cu productivitate variabilă și cu o capacitate redusă de generare a 

locurilor de muncă stabile. 

La nivelul circulațiilor, rețeaua rutieră asigură legăturile principale între localități și cu orașul 

Hațeg, însă există sectoare de drumuri, ulițe, drumuri vicinale, forestiere și de exploatare care 

necesită modernizare și întreținere. Se constată lipsa trotuarelor pe anumite sectoare, lipsa 

sau degradarea rigolelor și șanțurilor și necesitatea întreținerii podurilor și podețelor. Aceste 

aspecte influențează atât mobilitatea zilnică a populației, cât și accesul la servicii, terenuri 

agricole, zone forestiere și obiective turistice. 

În ceea ce privește echiparea edilitară, disfuncționalitățile sunt reprezentate de deservirea 

neuniformă cu rețele de alimentare cu apă și canalizare, caracterul parțial al sistemului de 

canalizare, lipsa sistemului centralizat de alimentare cu energie termică și lipsa rețelei de gaze 
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naturale. De asemenea, utilizarea surselor de energie regenerabilă este încă punctuală, fiind 

necesară încurajarea soluțiilor eficiente energetic, în special pe clădiri publice și proprietăți 

particulare. 

Din punct de vedere al mediului și riscurilor naturale, principalele probleme sunt legate de 

gestionarea apelor pluviale, riscul local de inundații, colmatarea șanțurilor și rigolelor, eroziuni 

locale, depozitări necontrolate de deșeuri și necesitatea protejării solurilor, cursurilor de apă, 

pădurilor, fânețelor, pășunilor și zonelor naturale valoroase. 

O disfuncționalitate importantă la nivelul teritoriului este necesitatea protejării patrimoniului 

natural și construit, respectiv a monumentelor istorice, a obiectivelor de cult, a zonelor naturale 

protejate și a peisajului rural tradițional. Dezvoltarea viitoare trebuie corelată cu aceste valori, 

pentru evitarea intervențiilor necontrolate, a extinderilor nejustificate ale intravilanului și a 

construcțiilor neadaptate specificului local. 

 

2.11.2. Disfuncționalități la nivelul localităților 

La nivelul localităților componente, principalele disfuncționalități sunt specifice satelor rurale cu 

densitate redusă, fond construit dispersat, populație în scădere și dotări publice distribuite 

neuniform. Aceste aspecte sunt accentuate de îmbătrânirea demografică, migrația populației 

active și reducerea numărului de copii și tineri, fenomene care afectează vitalitatea comunitară 

și capacitatea de susținere a serviciilor publice în toate satele comunei. 

Satul Densuș, reședință de comună, concentrează principalele funcțiuni administrative, servicii 

locale și obiective de patrimoniu. Disfuncționalitățile sunt legate de necesitatea protejării 

cadrului construit și peisager aferent monumentelor istorice, de modernizarea infrastructurii 

locale, de îmbunătățirea accesului la servicii și de corelarea dezvoltării cu rolul său de centru 

administrativ al comunei. 

Satele Peșteana și Peștenița prezintă un profil rural-agricol, cu elemente de patrimoniu, dotări 

locale și potențial turistic. Disfuncționalitățile sunt legate de necesitatea protejării obiectivelor 

culturale și naturale, de modernizarea circulațiilor locale, de gestionarea corespunzătoare a 

apelor, de completarea infrastructurii edilitare și de dezvoltarea controlată a funcțiunilor 

economice și turistice. În aceste localități, potențialul turistic, cultural și natural trebuie 

valorificat fără afectarea caracterului rural și a peisajului local. 

Satele Hățăgel, Poieni, Ștei și Criva au caracter predominant rezidențial-agricol, cu dotări 

locale și activități gospodărești, agricole sau silvice. Disfuncționalitățile sunt reprezentate de 

accesul diferențiat la servicii și dotări, populația redusă, infrastructura locală care necesită 

modernizare și dependența funcțională față de satul reședință de comună și față de orașul 

Hațeg. Pentru aceste sate, menținerea locuirii, îmbunătățirea accesibilității și asigurarea 

utilităților de bază reprezintă condiții importante pentru reducerea vulnerabilităților sociale. 

În toate localitățile componente se constată predominanța locuirii individuale cu anexe 

gospodărești, starea variabilă a fondului construit, existența unor construcții insuficient 

deservite de utilități și necesitatea menținerii caracterului rural tradițional. Intervențiile viitoare 
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trebuie să urmărească evitarea conflictelor funcționale între locuire și activitățile agricole, 

zootehnice sau silvice, protejarea fondului construit valoros și integrarea noilor construcții în 

specificul local. 

Din punct de vedere economic, disfuncționalitățile localităților sunt legate de dependența de 

activități tradiționale, diversificarea redusă a economiei, valorificarea insuficientă a produselor 

agricole, zootehnice și forestiere și dezvoltarea încă limitată a serviciilor și turismului. Densuș 

și Peșteana prezintă un profil mai complex, în timp ce satele mai mici au o activitate 

economică mai redusă și o dependență mai mare de centrul de comună sau de orașul Hațeg. 

În concluzie, disfuncționalitățile la nivelul localităților sunt legate de depopulare, îmbătrânire 

demografică, accesibilitate, dotări publice, infrastructură edilitară, calitatea fondului construit, 

protejarea patrimoniului și valorificarea insuficientă a potențialului natural, cultural și turistic. 

Actualizarea PUG trebuie să stabilească măsuri diferențiate pentru fiecare localitate, în funcție 

de rolul acesteia în cadrul comunei, nivelul de dotare, condițiile naturale, resursele economice 

și potențialul de dezvoltare. 

2.12. Necesități și opțiuni ale populației 

 

2.12.1. Cerințe și opțiuni ale populației 

Necesitățile și opțiunile populației Comunei Densuș sunt legate, în principal, de îmbunătățirea 

condițiilor de locuire, modernizarea infrastructurii locale, creșterea accesului la servicii publice, 

menținerea dotărilor comunitare și valorificarea resurselor locale. 

Principalele cerințe ale populației vizează modernizarea drumurilor comunale, străzilor și 

ulițelor, îmbunătățirea circulației pietonale, extinderea și modernizarea rețelelor de alimentare 

cu apă și canalizare, întreținerea rigolelor, șanțurilor, podețelor și cursurilor de apă, precum și 

îmbunătățirea serviciilor de salubrizare. Aceste aspecte sunt importante atât pentru confortul 

locuirii, cât și pentru accesul populației la dotări, servicii, terenuri agricole și localitățile 

învecinate. 

De asemenea, sunt importante menținerea și adaptarea dotărilor publice existente, respectiv 

școli, cămine culturale, dispensar, spații de cult, cimitire, terenuri de sport și alte dotări 

comunitare. În contextul scăderii populației, al îmbătrânirii demografice și al reducerii numărului 

de copii și tineri, serviciile publice trebuie adaptate la structura actuală a populației, cu accent 

pe accesibilitate, servicii medicale de bază, activități comunitare și sprijin pentru persoanele 

vârstnice. 

O altă cerință importantă este protejarea patrimoniului construit și natural al comunei, respectiv 

monumentele istorice, obiectivele de cult, zonele naturale valoroase, peisajul rural, pădurile, 

pășunile și fânețele. Populația are interes în păstrarea identității locale și în dezvoltarea 

turismului rural, cultural, religios, educațional și natural, cu respectarea caracterului tradițional 

al localităților. 

La nivel economic, nevoile comunității sunt legate de susținerea agriculturii, creșterii 

animalelor, silviculturii, serviciilor locale, comerțului și activităților turistice. Se impune 



                                                                   

 
 

Vol. I Memoriu General                                                                                                                                       76 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

valorificarea produselor locale, susținerea micilor producători și dezvoltarea unor activități 

economice compatibile cu locuirea rurală și cu protejarea patrimoniului natural și construit. 

 

2.12.2. Punct de vedere al administrației publice locale 

Din punctul de vedere al administrației publice locale, actualizarea Planului Urbanistic General 

este necesară pentru corelarea reglementărilor urbanistice cu situația actuală din teren, cu 

limitele intravilanului, cu documentațiile aprobate anterior, cu nevoile de dezvoltare ale 

localităților și cu cerințele legislative actuale. 

Administrația locală urmărește asigurarea unui cadru coerent pentru dezvoltarea comunei, prin 

reglementarea zonelor funcționale, actualizarea intravilanului, protejarea zonelor valoroase, 

modernizarea infrastructurii edilitare și de circulație și sprijinirea dezvoltării economice locale. 

Prioritățile administrației sunt legate de modernizarea drumurilor, extinderea și îmbunătățirea 

rețelelor edilitare, eficientizarea energetică a clădirilor publice, digitalizarea serviciilor publice, 

modernizarea dotărilor comunitare, protejarea patrimoniului cultural și natural și creșterea 

atractivității comunei pentru locuire, investiții și turism. 

Administrația publică locală are în vedere valorificarea potențialului rural al comunei, prin 

susținerea agriculturii, a activităților economice locale, a turismului rural și cultural, precum și 

prin îmbunătățirea calității vieții în toate localitățile componente. În același timp, se urmărește 

atragerea de finanțări nerambursabile și implementarea de proiecte pentru infrastructură, dotări 

publice, servicii sociale, eficiență energetică, digitalizare și gospodărire comunală. 

 

2.12.3. Punct de vedere al proiectantului PUG 

Din punctul de vedere al proiectantului, actualizarea PUG trebuie să răspundă atât necesităților 

actuale ale populației și administrației locale, cât și cerințelor de dezvoltare durabilă a 

teritoriului administrativ. 

Direcțiile principale urmărite prin PUG sunt: corelarea limitelor intravilanului cu situația reală din 

teren, organizarea coerentă a zonelor funcționale, menținerea caracterului rural al localităților, 

protejarea patrimoniului construit și natural, evitarea extinderilor nejustificate și corelarea 

dezvoltării cu infrastructura edilitară și de circulație. 

Proiectantul consideră necesară consolidarea rolului satului Densuș ca reședință de comună, 

dar și menținerea echilibrului funcțional între toate localitățile componente. Dezvoltarea viitoare 

trebuie să urmărească îmbunătățirea accesibilității, a dotărilor publice și a utilităților, fără 

afectarea valorilor naturale, culturale și peisagere care definesc specificul comunei. 

Reglementările propuse prin PUG trebuie să permită dezvoltarea controlată a locuirii, a 

activităților agricole, economice, turistice și de servicii, cu evitarea conflictelor funcționale între 

locuire și activitățile generatoare de disconfort. Totodată, este necesară stabilirea zonelor de 

protecție, a condițiilor de construire și a măsurilor de protejare a fondului construit valoros și a 

peisajului rural. 
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Din perspectiva proiectantului, dezvoltarea comunei trebuie orientată către valorificarea 

resurselor existente, nu către extinderi necontrolate. Prioritare sunt utilizarea eficientă a 

intravilanului, modernizarea infrastructurii, protejarea zonelor cu valoare naturală și culturală, 

susținerea turismului rural și cultural, precum și crearea unui cadru urbanistic clar pentru 

investiții compatibile cu specificul local. 

 

III. PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1. Sinteza studiilor de fundamentare. Diagnosticul general și prospectiv 

3.1.1. Sinteza studiilor de fundamentare 

Studiile de fundamentare elaborate pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei 

Densuș evidențiază caracterul rural al teritoriului administrativ, structura dispersată a 

localităților componente, potențialul natural, cultural și economic al comunei, precum și 

principalele disfuncționalități care condiționează dezvoltarea viitoare. 

Analiza cadrului natural evidențiază poziționarea comunei în zona Țării Hațegului, într-un 

teritoriu cu relief deluros-submontan, terenuri agricole, pășuni, fânețe, livezi, păduri, cursuri de 

apă și zone naturale valoroase. Aceste elemente constituie resurse importante pentru 

agricultură, creșterea animalelor, silvicultură, turism rural și activități de agrement, dar impun 

totodată măsuri de protecție a solurilor, apelor, pădurilor, biodiversității și peisajului rural. 

Studiile privind evoluția socio-demografică indică o tendință de scădere a populației, 

îmbătrânire demografică, reducere a numărului de copii și tineri și migrație a populației active. 

Aceste fenomene influențează structura socială a comunei, accesul la servicii, funcționarea 

dotărilor educaționale, medicale și culturale, precum și disponibilul local de forță de muncă. 

Structura dispersată a satelor accentuează diferențele de acces la dotări și servicii publice, în 

special pentru localitățile cu populație redusă sau situate la distanțe mai mari față de centrul de 

comună. 

Studiile cu caracter social evidențiază nevoia de îmbunătățire a calității vieții, prin 

modernizarea infrastructurii locale, creșterea accesului la servicii publice, menținerea dotărilor 

comunitare și adaptarea acestora la structura actuală a populației. În acest context, devin 

importante accesibilitatea între localități, serviciile medicale și sociale de bază, dotările 

educaționale și culturale, precum și susținerea vieții comunitare în toate satele comunei. 

Din punct de vedere economic, studiile de fundamentare evidențiază un profil predominant 

rural, bazat pe agricultură, creșterea animalelor, silvicultură, exploatarea lemnului, comerț, 

servicii locale și turism. Economia locală este încă slab diversificată, fiind dependentă de 

activități tradiționale și de exploatații agricole individuale. Potențialul agricol, zootehnic, silvic, 

cultural și turistic este semnificativ, însă valorificarea acestuia este limitată de nivelul redus de 

procesare locală, de asocierea insuficientă a producătorilor, de infrastructura încă incomplet 

modernizată și de numărul redus al locurilor de muncă stabile. 

Studiile privind circulațiile și echiparea edilitară indică necesitatea modernizării și întreținerii 

rețelei rutiere locale, realizării unor amenajări pietonale, completării sistemelor de șanțuri și 
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rigole, întreținerii podurilor și podețelor și îmbunătățirii accesului între localități. În ceea ce 

privește utilitățile, se constată deservirea neuniformă cu alimentare cu apă și canalizare, 

caracterul parțial al sistemului de canalizare, lipsa rețelei de gaze naturale și lipsa unui sistem 

centralizat de alimentare cu energie termică. Aceste aspecte influențează confortul locuirii, 

protecția mediului și atractivitatea comunei pentru populație și investiții. 

Studiile privind patrimoniul natural și construit evidențiază existența unor resurse valoroase, 

reprezentate de monumente istorice, obiective de cult, elemente de patrimoniu local, zone 

naturale protejate, peisaje rurale și submontane. Acestea constituie elemente importante ale 

identității Comunei Densuș și pot susține dezvoltarea turismului cultural, religios, educațional și 

de natură. În același timp, valorificarea acestor resurse trebuie realizată cu respectarea 

regimurilor de protecție și cu integrarea noilor intervenții în specificul local. 

Studiile privind riscurile naturale și problemele de mediu evidențiază necesitatea gestionării 

apelor pluviale, întreținerii rigolelor și șanțurilor, protejării cursurilor de apă, evitării depozitărilor 

necontrolate de deșeuri și reducerii riscurilor locale de inundații, eroziune sau instabilitate a 

terenurilor. Dezvoltarea viitoare trebuie corelată cu condițiile naturale ale amplasamentelor și 

cu măsurile de protecție a mediului. 

3.1.2. Diagnostic general și prospectiv privind dezvoltarea teritorială a 

Comunei Densuș  

Diagnosticul general privind dezvoltarea teritorială a Comunei Densuș evidențiază un teritoriu 

rural cu structură dispersată, alcătuit din mai multe localități componente, cu profil predominant 

rezidențial-agricol, resurse naturale importante, patrimoniu construit valoros și potențial 

economic bazat pe agricultură, creșterea animalelor, silvicultură, servicii locale și turism. 

Comuna se caracterizează printr-un cadru natural valoros, format din terenuri agricole, pășuni, 

fânețe, livezi, păduri, cursuri de apă și zone cu valoare peisageră. Aceste elemente susțin 

activitățile economice tradiționale și pot constitui baza pentru dezvoltarea turismului rural, 

cultural, educațional și de natură. În același timp, cadrul natural impune condiționări privind 

amplasarea noilor construcții, protejarea solurilor, gospodărirea apelor, conservarea pădurilor 

și evitarea intervențiilor care pot afecta peisajul rural. 

Din punct de vedere demografic, comuna se confruntă cu scăderea populației, îmbătrânirea 

demografică, reducerea numărului de copii și tineri și migrația populației active. Aceste 

fenomene influențează capacitatea de dezvoltare a localităților, funcționarea dotărilor publice, 

disponibilul de forță de muncă și vitalitatea comunitară. În perspectivă, menținerea populației 

tinere și active, îmbunătățirea condițiilor de locuire și creșterea accesului la servicii trebuie să 

devină direcții importante ale dezvoltării teritoriale. 

Din punct de vedere economic, diagnosticul evidențiază dependența comunei de activități 

tradiționale, în special agricultură, zootehnie, silvicultură și exploatarea lemnului. Comerțul, 

serviciile și turismul sunt prezente, dar au o dezvoltare încă limitată. Potențialul economic al 

comunei poate fi valorificat prin modernizarea agriculturii, susținerea formelor asociative, 
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procesarea și comercializarea produselor locale, dezvoltarea serviciilor, a turismului rural și 

cultural și atragerea unor investiții compatibile cu specificul local. 

La nivelul localităților componente se constată diferențieri funcționale. Satul Densuș are rol de 

reședință de comună și concentrează funcțiuni administrative, servicii și obiective de 

patrimoniu. Peșteana și Peștenița prezintă un profil rural-agricol, cu elemente de patrimoniu și 

potențial turistic, în timp ce Hățăgel, Poieni, Ștei și Criva au un profil predominant rezidențial-

agricol și silvic. Dezvoltarea viitoare trebuie să țină cont de aceste diferențieri și să propună 

măsuri adaptate rolului fiecărei localități. 

În ceea ce privește infrastructura de circulație, comuna este conectată la rețeaua rutieră zonală 

și la orașul Hațeg, însă există sectoare de drumuri, ulițe, drumuri vicinale, forestiere și de 

exploatare care necesită modernizare și întreținere. Lipsa trotuarelor sau a amenajărilor 

pietonale continue, lipsa sau degradarea rigolelor și șanțurilor, precum și necesitatea 

întreținerii podurilor și podețelor reprezintă aspecte care influențează siguranța, accesibilitatea 

și confortul deplasărilor. 

Echiparea edilitară prezintă un grad neuniform de dezvoltare. Alimentarea cu apă și 

canalizarea nu deservesc în mod complet toate zonele construite, iar sistemul de canalizare 

are caracter parțial. Comuna nu dispune de rețea de gaze naturale și nici de sistem centralizat 

de alimentare cu energie termică, încălzirea fiind realizată individual. În perspectivă, extinderea 

și modernizarea infrastructurii edilitare trebuie corelată cu dezvoltarea intravilanelor, cu 

protecția mediului și cu îmbunătățirea calității vieții. 

Patrimoniul construit și natural reprezintă una dintre principalele resurse ale comunei. 

Monumentele istorice, obiectivele de cult, zonele naturale protejate, peisajul rural și 

apartenența la zona Țării Hațegului conferă comunei un profil identitar puternic. Dezvoltarea 

teritorială trebuie să urmărească protejarea acestor valori și integrarea noilor construcții în 

specificul local, evitând intervențiile necontrolate, extinderile nejustificate și afectarea peisajului 

rural. 

Din perspectiva riscurilor naturale și a mediului, dezvoltarea viitoare trebuie să țină cont de 

riscul local de inundații, de necesitatea gestionării apelor pluviale, de întreținerea șanțurilor și 

rigolelor, de protejarea cursurilor de apă și de evitarea depozitărilor necontrolate de deșeuri. 

Zonele cu potențial de eroziune, instabilitate sau afectare prin scurgeri de suprafață trebuie 

analizate cu atenție la stabilirea reglementărilor urbanistice. 

Prospectiv, dezvoltarea Comunei Densuș trebuie orientată către consolidarea caracterului 

rural, creșterea calității locuirii, modernizarea infrastructurii de circulație și edilitare, adaptarea 

dotărilor publice la evoluția demografică, susținerea economiei locale și valorificarea durabilă a 

patrimoniului natural și construit. Actualizarea PUG trebuie să asigure un cadru de 

reglementare coerent, prin care dezvoltarea să fie controlată, echilibrată și compatibilă cu 

resursele și identitatea comunei. 

Direcțiile principale de dezvoltare teritorială trebuie să urmărească utilizarea eficientă a 

intravilanului existent, evitarea extinderilor nejustificate, corelarea zonelor construibile cu 
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infrastructura, protejarea monumentelor istorice și a zonelor naturale valoroase, modernizarea 

drumurilor și utilităților, susținerea serviciilor publice și dezvoltarea unor activități economice 

compatibile cu locuirea rurală. În acest fel, comuna poate evolua prin valorificarea resurselor 

proprii, menținerea identității locale și îmbunătățirea condițiilor de viață pentru populația actuală 

și viitoare. 

 

3.2. Strategia de dezvoltare 

Strategia de dezvoltare a Comunei Densuș se fundamentează pe concluziile diagnosticului 

general și prospectiv, pe disfuncționalitățile identificate la nivelul teritoriului administrativ și al 

localităților componente, precum și pe potențialul natural, economic, cultural și turistic al 

comunei. 

Dezvoltarea viitoare trebuie să urmărească îmbunătățirea calității vieții populației, 

modernizarea infrastructurii de circulație și edilitare, adaptarea dotărilor publice la structura 

actuală a populației, susținerea economiei locale și valorificarea durabilă a resurselor 

existente. În același timp, este necesară menținerea caracterului rural al localităților, protejarea 

patrimoniului construit și natural și integrarea noilor intervenții în specificul peisajului local. 

Strategia propusă prin PUG trebuie să asigure o dezvoltare echilibrată a tuturor localităților 

componente, ținând cont de rolul satului Densuș ca reședință de comună, de profilul rural-

agricol al satelor, de diferențele de accesibilitate și dotare, precum și de potențialul economic și 

turistic al fiecărei localități. Dezvoltarea teritorială trebuie orientată către utilizarea eficientă a 

intravilanului existent și evitarea extinderilor nejustificate, în special în zonele insuficient 

deservite de infrastructură sau cu valoare naturală, culturală ori peisageră. 

Direcțiile strategice principale vizează modernizarea drumurilor și circulațiilor locale, 

completarea și extinderea rețelelor edilitare, îmbunătățirea gospodăririi apelor pluviale, 

protejarea zonelor cu riscuri naturale, susținerea agriculturii, zootehniei, silviculturii, serviciilor 

și turismului, precum și consolidarea identității locale prin protejarea monumentelor istorice, a 

obiectivelor de cult, a tradițiilor și a peisajului rural. 

În contextul scăderii populației și al îmbătrânirii demografice, strategia de dezvoltare trebuie să 

includă măsuri care să contribuie la menținerea populației tinere și active, la creșterea 

accesului la servicii publice, educaționale, medicale, sociale și culturale și la crearea unor 

condiții favorabile pentru locuire și activități economice compatibile cu mediul rural. 

Prin urmare, strategia de dezvoltare a Comunei Densuș trebuie să asigure corelarea dintre 

dezvoltarea spațială, infrastructură, protecția mediului, valorificarea resurselor locale și nevoile 

comunității, astfel încât PUG-ul să devină un instrument de reglementare și coordonare a unei 

dezvoltări durabile, echilibrate și adaptate specificului local. 

 

3.2.1. Strategia integrată de dezvoltare locală 

Strategia integrată de dezvoltare locală a Comunei Densuș are ca obiectiv principal asigurarea 

unei dezvoltări echilibrate și durabile a teritoriului administrativ, prin îmbunătățirea calității vieții 
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populației, modernizarea infrastructurii, susținerea economiei locale și protejarea patrimoniului 

natural, cultural și peisager. 

Dezvoltarea comunei trebuie să se realizeze prin corelarea nevoilor populației cu obiectivele 

administrației publice locale, cu potențialul natural și economic al teritoriului și cu 

reglementările urbanistice necesare pentru o dezvoltare controlată. Strategia urmărește 

menținerea caracterului rural al localităților componente, utilizarea eficientă a intravilanului 

existent și evitarea extinderilor nejustificate, în special în zonele insuficient echipate edilitar sau 

cu valoare naturală, culturală ori peisageră. 

O direcție importantă este consolidarea rolului satului Densuș ca reședință de comună și 

centru administrativ local, concomitent cu susținerea dezvoltării echilibrate a celorlalte localități 

componente. Fiecare sat trebuie tratat în funcție de specificul său, de nivelul de dotare, de 

accesibilitate, de resursele naturale, de fondul construit și de potențialul economic sau turistic 

existent. 

În domeniul locuirii, strategia vizează îmbunătățirea condițiilor de locuire, menținerea 

caracterului rural al fondului construit și integrarea noilor construcții în specificul local. 

Dezvoltarea locuirii trebuie corelată cu accesul la drumuri, utilități, dotări publice și servicii, 

evitând amplasarea construcțiilor în zone expuse riscurilor naturale sau în zone în care 

infrastructura nu poate fi asigurată în condiții corespunzătoare. 

În domeniul infrastructurii de circulație, strategia urmărește modernizarea drumurilor comunale, 

străzilor, ulițelor, drumurilor vicinale și de exploatare, întreținerea podurilor și podețelor, 

amenajarea șanțurilor și rigolelor și creșterea siguranței circulației pietonale. Se recomandă, de 

asemenea, identificarea unor trasee pietonale și cicloturistice care să valorifice cadrul natural, 

patrimoniul local și apartenența comunei la zona Țării Hațegului. 

În domeniul echipării edilitare, strategia vizează extinderea și modernizarea rețelelor de 

alimentare cu apă și canalizare, îmbunătățirea gospodăririi apelor pluviale, modernizarea 

rețelelor electrice și de telecomunicații și promovarea soluțiilor de eficiență energetică. Având 

în vedere lipsa rețelei de gaze naturale și a sistemului centralizat de alimentare cu energie 

termică, se impune încurajarea unor soluții individuale eficiente, adaptate specificului local și 

posibilităților tehnice. 

Din punct de vedere economic, strategia trebuie să susțină agricultura, creșterea animalelor, 

silvicultura, serviciile locale, comerțul și turismul. Sunt necesare măsuri pentru modernizarea 

exploatațiilor agricole, susținerea formelor asociative, valorificarea produselor locale, 

dezvoltarea activităților complementare agriculturii și crearea unor condiții favorabile pentru 

investiții compatibile cu locuirea rurală și cu protejarea mediului. 

Turismul rural, cultural, religios, educațional și de natură reprezintă o direcție importantă de 

dezvoltare. Patrimoniul construit, obiectivele de cult, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hațegan, 

zonele naturale valoroase și peisajul rural pot constitui suport pentru trasee tematice, activități 

de agrement, servicii turistice și promovarea identității locale. Valorificarea turistică trebuie 

realizată controlat, cu respectarea regimurilor de protecție și a specificului rural al localităților. 
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Protejarea patrimoniului natural și construit constituie o componentă esențială a strategiei 

integrate. Monumentele istorice, obiectivele de cult, zonele naturale protejate, pădurile, 

pășunile, fânețele, cursurile de apă și peisajul rural trebuie protejate prin reglementări clare, 

astfel încât dezvoltarea să nu afecteze identitatea și calitatea teritoriului. 

În plan social, strategia trebuie să răspundă tendințelor de scădere și îmbătrânire a populației, 

prin menținerea și adaptarea dotărilor publice, îmbunătățirea accesului la servicii medicale, 

educaționale, sociale și culturale și crearea unor condiții favorabile pentru menținerea 

populației tinere și active în comună. 

 

3.2.2. Strategia de dezvoltare spațială 

Strategia de dezvoltare spațială a Comunei Densuș urmărește organizarea echilibrată a 

teritoriului administrativ, prin corelarea zonelor construite existente și propuse cu infrastructura 

de circulație, echiparea edilitară, condițiile naturale, patrimoniul construit și natural și nevoile de 

dezvoltare ale localităților componente. 

Dezvoltarea spațială trebuie să pornească de la structura rurală existentă, formată din satele 

Densuș, Criva, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei, fiecare având rol, nivel de dotare, 

accesibilitate și potențial diferit. Satul Densuș trebuie consolidat ca reședință de comună și 

centru administrativ local, în timp ce celelalte localități trebuie dezvoltate în raport cu specificul 

rural-agricol, resursele naturale, patrimoniul local și relațiile funcționale cu centrul de comună și 

cu orașul Hațeg. 

O direcție esențială este utilizarea eficientă a intravilanului existent și corelarea limitelor 

intravilanului cu situația reală din teren, cu suportul topografic, cu zonele construite existente și 

cu nevoile justificate de dezvoltare. Extinderile intravilanului trebuie analizate cu prudență și 

admise numai acolo unde sunt justificate funcțional, accesibile din punct de vedere rutier, 

posibil de echipat edilitar și compatibile cu protecția mediului, a patrimoniului și a peisajului 

rural. 

Strategia spațială trebuie să evite dezvoltarea dispersată și extinderile necontrolate, în special 

în zonele izolate, insuficient deservite de drumuri și utilități, în zonele expuse riscurilor naturale 

sau în zonele cu valoare naturală, culturală ori peisageră. Noile zone construibile trebuie să fie 

integrate în continuitatea țesutului rural existent și să respecte structura tradițională a 

localităților, regimul de înălțime, densitatea redusă și raportul dintre locuire, anexe 

gospodărești, spații verzi și terenuri agricole. 

La nivel funcțional, strategia urmărește organizarea coerentă a zonelor de locuire, a dotărilor 

publice, a zonelor agricole, a activităților economice, a spațiilor verzi, a zonelor de gospodărie 

comunală și a infrastructurii tehnico-edilitare. Activitățile economice, agricole, zootehnice, 

silvice, de servicii sau turistice trebuie amplasate astfel încât să fie compatibile cu locuirea 

rurală și să nu genereze disconfort, poluare sau conflicte funcționale. 

Dezvoltarea spațială a locuirii trebuie orientată către completarea și restructurarea zonelor 

construite existente, valorificarea terenurilor libere din intravilan și creșterea calității fondului 
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construit. Noile construcții trebuie să respecte specificul local, caracterul rural al localităților, 

materialele și volumetria adecvată, precum și relația cu spațiul public, gospodăria tradițională și 

peisajul natural. 

Pentru zonele cu valoare culturală și istorică, strategia spațială trebuie să prevadă protejarea 

monumentelor istorice, a obiectivelor de cult, a fondului construit valoros și a cadrului peisager 

aferent acestora. Reglementările urbanistice trebuie să asigure zone de protecție, condiții clare 

de construire și măsuri de integrare a intervențiilor noi în contextul rural și patrimonial existent. 

Pentru zonele naturale și peisagere valoroase, strategia urmărește protejarea pădurilor, 

pășunilor, fânețelor, cursurilor de apă, zonelor umede, ariilor naturale protejate și peisajului 

rural. Dezvoltarea construcțiilor în aceste zone trebuie limitată și controlată, iar utilizările 

permise trebuie să fie compatibile cu protecția mediului și cu valorificarea durabilă a resurselor 

naturale. 

În ceea ce privește infrastructura, dezvoltarea spațială trebuie corelată cu modernizarea 

drumurilor, întreținerea podurilor și podețelor, realizarea rigolelor și șanțurilor, îmbunătățirea 

circulației pietonale și identificarea unor trasee cicloturistice și de agrement. Rețeaua de 

circulații trebuie să susțină legăturile între localitățile componente, accesul la dotări publice, 

terenuri agricole, zone forestiere și obiective turistice. 

Echiparea edilitară reprezintă o condiție majoră pentru dezvoltarea spațială. Zonele propuse 

pentru dezvoltare trebuie corelate cu posibilitatea extinderii rețelelor de alimentare cu apă, 

canalizare, energie electrică și telecomunicații, precum și cu soluțiile de gestionare a apelor 

pluviale. În lipsa rețelei de gaze naturale și a sistemului centralizat de încălzire, strategia 

trebuie să susțină soluții individuale eficiente energetic și utilizarea controlată a surselor 

regenerabile. 

Din perspectivă economică și turistică, dezvoltarea spațială trebuie să permită valorificarea 

produselor agricole, zootehnice și forestiere, dezvoltarea serviciilor locale și a turismului rural, 

cultural, religios, educațional și de natură. Aceste funcțiuni trebuie integrate în zone 

compatibile, fără afectarea locuirii, a patrimoniului construit, a ariilor naturale și a peisajului 

rural. 

 

3.3. Optimizarea relațiilor în teritoriu 

 

3.3.1. Preluarea elementelor din documentațiile și strategiile de rang 

superior și strategia locală de dezvoltare 

Optimizarea relațiilor în teritoriu la nivelul Comunei Densuș trebuie realizată prin corelarea 

prevederilor Planului Urbanistic General cu documentațiile de amenajare a teritoriului, 

strategiile de dezvoltare de rang superior și strategia locală de dezvoltare. Această corelare 

este necesară pentru asigurarea unei dezvoltări coerente, integrate și compatibile cu direcțiile 

stabilite la nivel național, regional, județean și local. 
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La nivel strategic, dezvoltarea Comunei Densuș trebuie raportată la obiectivele generale 

privind creșterea calității vieții în mediul rural, modernizarea infrastructurii, reducerea 

disparităților teritoriale, protejarea patrimoniului natural și construit, valorificarea resurselor 

locale și susținerea dezvoltării economice durabile. În acest sens, PUG-ul trebuie să asigure 

cadrul urbanistic necesar pentru implementarea proiectelor de interes local și pentru integrarea 

comunei în rețeaua de localități și relații funcționale ale zonei Țării Hațegului. 

Preluarea elementelor din documentațiile de rang superior presupune corelarea dezvoltării 

spațiale cu rețeaua de circulații, cu infrastructura tehnico-edilitară, cu zonele naturale protejate, 

cu patrimoniul construit, cu zonele expuse riscurilor naturale și cu direcțiile de dezvoltare 

economică și turistică stabilite la nivel teritorial. Astfel, reglementările propuse prin PUG trebuie 

să țină cont de rolul comunei în cadrul județului Hunedoara, de relația funcțională cu orașul 

Hațeg și de apartenența la zona Țării Hațegului. 

Din perspectiva relațiilor teritoriale, comuna trebuie integrată în sistemul local și zonal de 

circulații, prin menținerea și îmbunătățirea legăturilor rutiere cu orașul Hațeg, cu localitățile 

învecinate și cu obiectivele naturale, culturale și turistice din teritoriu. Modernizarea drumurilor, 

întreținerea podurilor și podețelor, îmbunătățirea circulației pietonale și posibilitatea dezvoltării 

unor trasee cicloturistice contribuie la creșterea accesibilității și la valorificarea potențialului 

local. 

Strategia locală de dezvoltare evidențiază necesitatea modernizării infrastructurii, îmbunătățirii 

serviciilor publice, eficientizării energetice, digitalizării administrației, protejării patrimoniului și 

susținerii activităților economice locale. Aceste direcții trebuie preluate în PUG prin 

reglementări care să permită dezvoltarea controlată a zonelor de locuire, a dotărilor publice, a 

activităților economice compatibile cu mediul rural, a infrastructurii edilitare și a spațiilor 

necesare serviciilor comunitare. 

În domeniul economic, documentațiile și strategiile analizate susțin valorificarea resurselor 

agricole, zootehnice, silvice, culturale și turistice. PUG-ul trebuie să creeze premise pentru 

dezvoltarea agriculturii, a activităților complementare acesteia, a serviciilor locale, a turismului 

rural, cultural, religios, educațional și de natură, cu respectarea caracterului rural al localităților 

și a condițiilor de protecție a mediului. 

În domeniul patrimoniului natural și construit, strategia de dezvoltare trebuie corelată cu 

regimurile de protecție aplicabile monumentelor istorice, zonelor naturale protejate, cursurilor 

de apă, pădurilor, pășunilor, fânețelor și peisajului rural. Noile intervenții trebuie integrate în 

specificul local, astfel încât dezvoltarea să nu afecteze identitatea culturală, calitatea peisajului 

și resursele naturale ale comunei. 

În plan social, preluarea direcțiilor strategice trebuie să răspundă tendințelor de scădere și 

îmbătrânire a populației, prin susținerea dotărilor publice, îmbunătățirea accesului la servicii 

medicale, educaționale, culturale și sociale și crearea unor condiții favorabile pentru 

menținerea populației tinere și active în comună. 
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3.3.2. Optimizarea relațiilor în zona funcțională urbană și zona periurbană 

Comuna Densuș nu face parte dintr-o zonă periurbană intens urbanizată, însă are relații 

funcționale importante cu orașul Hațeg și cu teritoriul Țării Hațegului. Aceste relații sunt 

determinate de accesul populației la servicii publice, educaționale, medicale, comerciale și 

administrative, de legăturile de transport, de activitățile economice, precum și de integrarea 

comunei în circuitele turistice, culturale și naturale ale zonei. 

Orașul Hațeg reprezintă principalul centru urban de relație pentru Comuna Densuș, asigurând 

acces la servicii specializate, locuri de muncă, comerț diversificat, educație, sănătate și alte 

dotări care nu se regăsesc integral la nivel local. Din acest punct de vedere, optimizarea 

relațiilor teritoriale trebuie să urmărească menținerea și îmbunătățirea legăturilor rutiere și de 

transport public dintre satele comunei și orașul Hațeg, astfel încât accesul populației la servicii 

să fie cât mai facil. 

În același timp, este necesară consolidarea rolului satului Densuș ca reședință de comună și 

centru local de servicii, pentru reducerea dependenței excesive față de orașul Hațeg în ceea 

ce privește serviciile de bază. Administrația locală, dotările publice, serviciile medicale primare, 

dotările educaționale, culturale și comunitare trebuie menținute și adaptate la nevoile 

populației, în special în contextul îmbătrânirii demografice și al structurii dispersate a 

localităților componente. 

Optimizarea relațiilor în zona funcțională trebuie să urmărească și îmbunătățirea conectivității 

între localitățile comunei. Modernizarea drumurilor comunale, întreținerea străzilor și ulițelor, 

asigurarea funcționării podurilor și podețelor, completarea rigolelor și șanțurilor și 

îmbunătățirea siguranței pietonale sunt măsuri necesare pentru creșterea accesibilității interne 

și pentru legătura cu centrele urbane și rurale din apropiere. 

Din punct de vedere economic, relația cu zona urbană și periurbană trebuie valorificată prin 

susținerea activităților agricole, zootehnice, silvice, de servicii și turism. Proximitatea față de 

Hațeg și apartenența la zona Țării Hațegului pot favoriza desfacerea produselor locale, 

dezvoltarea serviciilor de proximitate, atragerea vizitatorilor și integrarea comunei în circuite 

economice și turistice mai largi. 

Turismul constituie o componentă importantă a relațiilor funcționale teritoriale. Comuna Densuș 

poate fi integrată în traseele turistice ale Țării Hațegului, în legătură cu Biserica „Sf. Nicolae” 

din Densuș, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hațegan, obiectivele de patrimoniu din Peșteana, 

Geoparcul Dinozaurilor Țara Hațegului și zonele naturale valoroase. În acest sens, sunt 

necesare măsuri pentru îmbunătățirea accesului, semnalizarea obiectivelor, promovarea 

patrimoniului local și dezvoltarea unor servicii turistice compatibile cu specificul rural. 

Relațiile în zona funcțională trebuie optimizate și prin corelarea dezvoltării comunei cu 

infrastructura tehnico-edilitară și cu protecția mediului. Extinderea și modernizarea rețelelor de 

alimentare cu apă, canalizare, energie electrică și telecomunicații trebuie realizate în raport cu 

zonele construite existente și cu dezvoltările propuse, evitând extinderile izolate, greu de 

deservit și necorelate cu infrastructura existentă. 
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3.3.3. Optimizarea relațiilor în teritoriul administrativ 

Optimizarea relațiilor în teritoriul administrativ al Comunei Densuș urmărește îmbunătățirea 

legăturilor funcționale dintre localitățile componente, asigurarea accesului echilibrat la dotări și 

servicii publice, corelarea dezvoltării cu infrastructura existentă și valorificarea resurselor locale 

într-un mod durabil. 

Comuna Densuș este alcătuită din mai multe sate cu dimensiuni, niveluri de dotare și grade de 

accesibilitate diferite. În acest context, satul Densuș, ca reședință de comună, trebuie 

consolidat ca principal centru administrativ și de servicii locale, iar relațiile dintre acesta și 

satele Criva, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei trebuie susținute prin îmbunătățirea 

infrastructurii de circulație și a accesului la dotări publice. 

Relațiile interne dintre localități trebuie optimizate prin modernizarea drumurilor comunale, 

străzilor, ulițelor și drumurilor de exploatare, întreținerea podurilor și podețelor, amenajarea 

rigolelor și șanțurilor și creșterea siguranței circulației pietonale. Aceste măsuri sunt necesare 

pentru asigurarea mobilității zilnice a populației, accesul la școli, dispensar, administrație, 

cămine culturale, spații de cult, cimitire, terenuri de sport și puncte de transport public. 

În cadrul teritoriului administrativ, relațiile funcționale trebuie să asigure accesul corespunzător 

la terenurile agricole, pășuni, fânețe, livezi, fond forestier și zone de exploatare. Drumurile 

vicinale, forestiere și de exploatare au rol important pentru activitățile agricole, zootehnice și 

silvice, fiind necesară menținerea și îmbunătățirea acestora în funcție de necesitățile 

economice locale și de protecția mediului. 

Echiparea edilitară trebuie corelată la nivelul întregului teritoriu administrativ, astfel încât 

extinderea rețelelor de alimentare cu apă, canalizare, energie electrică și telecomunicații să 

susțină dezvoltarea echilibrată a localităților componente. Noile zone construibile trebuie 

orientate cu prioritate către suprafețe accesibile și posibil de echipat edilitar, evitând 

dezvoltările izolate, dificil de deservit și necorelate cu infrastructura existentă. 

Optimizarea relațiilor interne presupune și reducerea diferențelor de acces dintre satele mai 

mari și cele cu populație redusă. Localitățile Criva, Poieni și Ștei, având un profil rural-agricol și 

o populație mai redusă, necesită măsuri de menținere a locuirii, îmbunătățire a accesibilității și 

asigurare a serviciilor de bază. Densuș și Peșteana, având un profil funcțional mai complex, 

pot susține servicii, dotări și activități economice cu rol de deservire pentru teritoriul comunei. 

Relațiile teritoriale trebuie să susțină și valorificarea potențialului turistic și cultural al comunei. 

Obiectivele de patrimoniu, obiectivele de cult, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hațegan, zonele 

naturale valoroase și peisajul rural pot fi integrate într-o rețea locală de trasee turistice, 

pietonale, cicloturistice și de agrement. Aceste trasee trebuie corelate cu infrastructura rutieră, 

cu semnalizarea obiectivelor și cu dezvoltarea serviciilor locale. 

În același timp, optimizarea relațiilor în teritoriul administrativ trebuie să aibă în vedere 

protejarea resurselor naturale și a peisajului rural. Dezvoltarea infrastructurii, a locuirii și a 

activităților economice trebuie realizată fără fragmentarea nejustificată a terenurilor agricole, a 
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pășunilor, fânețelor, pădurilor și zonelor naturale valoroase. Cursurile de apă, zonele cu risc de 

inundare, terenurile cu potențial de eroziune și zonele de protecție trebuie integrate în 

reglementările urbanistice. 

În concluzie, optimizarea relațiilor în teritoriul administrativ al Comunei Densuș trebuie să 

urmărească îmbunătățirea conectivității între sate, consolidarea rolului centrului de comună, 

reducerea diferențelor de acces la servicii, corelarea dezvoltării cu infrastructura edilitară și de 

circulație, susținerea activităților agricole, silvice și turistice și protejarea patrimoniului natural, 

construit și peisager. 

 

3.4. Dezvoltarea activităților economice 

Dezvoltarea activităților economice la nivelul Comunei Densuș trebuie să se realizeze în 

concordanță cu specificul rural al teritoriului, cu resursele naturale existente, cu structura 

fondului funciar, cu tradițiile economice locale și cu potențialul cultural și turistic al zonei Țării 

Hațegului. 

Profilul economic al comunei este dominat de agricultură, creșterea animalelor, silvicultură, 

exploatarea lemnului, servicii locale, comerț și turism. Strategia de dezvoltare economică 

trebuie să urmărească diversificarea acestor activități, creșterea valorii adăugate a produselor 

locale, susținerea formelor asociative și atragerea unor investiții compatibile cu locuirea rurală, 

protejarea mediului și păstrarea specificului local. 

Agricultura rămâne una dintre principalele direcții economice, fiind susținută de terenurile 

arabile, pășuni, fânețe și livezi. Se recomandă modernizarea exploatațiilor agricole, utilizarea 

eficientă a terenurilor, susținerea culturilor adaptate condițiilor locale, dezvoltarea pomiculturii 

și încurajarea asocierii producătorilor. O direcție importantă este dezvoltarea unor capacități 

locale de colectare, depozitare, procesare și valorificare a produselor agricole. 

Creșterea animalelor trebuie susținută prin valorificarea pășunilor și fânețelor existente, 

modernizarea exploatațiilor zootehnice, respectarea normelor sanitar-veterinare și dezvoltarea 

unor activități complementare de procesare și comercializare a produselor locale. Activitățile 

zootehnice trebuie reglementate astfel încât să fie evitate conflictele funcționale cu zonele de 

locuire. 

Silvicultura și activitățile legate de exploatarea și valorificarea resurselor forestiere trebuie 

dezvoltate controlat, cu respectarea regimului silvic și a cerințelor de protecție a mediului. Se 

recomandă valorificarea durabilă a fondului forestier și dezvoltarea unor activități conexe cu 

valoare adăugată mai mare, fără afectarea pădurilor și a peisajului rural. 

Comerțul și serviciile locale trebuie consolidate pentru deservirea populației și pentru 

reducerea dependenței față de centrele urbane apropiate. Se recomandă dezvoltarea 

serviciilor de proximitate, a activităților de transport, a micilor prestări servicii, a activităților 

pentru agricultură și a inițiativelor antreprenoriale de scară redusă, compatibile cu specificul 

rural al comunei. 
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Turismul reprezintă una dintre cele mai importante direcții de dezvoltare economică pentru 

Comuna Densuș, având în vedere patrimoniul construit, obiectivele de cult, cadrul natural, 

peisajul rural și apartenența comunei la zona Țării Hațegului. Comuna dispune de resurse 

valoroase pentru dezvoltarea turismului cultural, religios, rural, educațional, de natură și de 

agrement, acestea putând contribui la diversificarea economiei locale și la creșterea 

atractivității teritoriului. 

Principalul reper turistic și identitar este Biserica „Sf. Nicolae” din Densuș, monument istoric de 

importanță majoră, care poate susține dezvoltarea turismului cultural și religios. Alături de 

aceasta, obiectivele de patrimoniu din Peșteana, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hațegan, 

zonele naturale valoroase și peisajul rural tradițional pot constitui suport pentru trasee 

tematice, activități educaționale, turism de weekend și circuite turistice integrate la nivelul Țării 

Hațegului. 

Dezvoltarea turismului trebuie orientată către valorificarea specificului local, prin promovarea 

patrimoniului construit și natural, a tradițiilor, a produselor locale și a peisajului rural. În acest 

sens, se recomandă dezvoltarea unor trasee turistice și cicloturistice care să conecteze 

obiectivele de interes din satele comunei, amenajarea punctelor de informare și semnalizare 

turistică, îmbunătățirea accesului către obiective, precum și susținerea serviciilor de cazare, 

alimentație publică, ghidaj, agrement și activități educaționale. 

Turismul poate deveni un element de legătură între patrimoniu, economie locală și comunitate. 

Prin valorificarea produselor agricole, pomicole, apicole și tradiționale, acesta poate susține 

micii producători locali și poate genera activități complementare agriculturii. De asemenea, 

dezvoltarea pensiunilor, agropensiunilor, caselor de vacanță, serviciilor turistice și activităților 

de agrement poate contribui la crearea de locuri de muncă și la menținerea populației active în 

comună. 

Având în vedere apartenența la zona Țării Hațegului și relația cu Geoparcul Dinozaurilor Țara 

Hațegului, comuna poate fi integrată în circuite turistice mai ample, alături de obiectivele 

naturale, istorice și culturale din teritoriu. Această integrare poate crește vizibilitatea comunei și 

poate transforma Densușul într-un punct de interes în cadrul traseelor turistice regionale. 

Dezvoltarea turismului trebuie realizată controlat, cu respectarea regimurilor de protecție 

aferente monumentelor istorice, zonelor naturale protejate, cursurilor de apă, pădurilor și 

peisajului rural. Noile investiții turistice trebuie să fie compatibile cu locuirea rurală, să respecte 

scara localităților și să utilizeze soluții arhitecturale integrate în specificul local. 

Prin PUG se recomandă susținerea funcțiunilor turistice compatibile cu mediul rural, precum 

pensiuni, agropensiuni, spații de alimentație publică de capacitate redusă, puncte de informare 

turistică, trasee tematice, spații pentru activități culturale și educaționale, zone de agrement și 

servicii complementare. Acestea trebuie amplasate în zone accesibile, posibil de echipat 

edilitar și compatibile cu protejarea patrimoniului natural și construit. 

Activitățile economice noi trebuie orientate către zone compatibile funcțional, accesibile și 

posibil de echipat edilitar. Se vor evita amplasările care pot genera disconfort pentru locuire, 
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afectarea patrimoniului construit, degradarea peisajului rural sau presiuni asupra zonelor 

naturale valoroase. 

 

3.5. Evoluția populației 

 

3.5.1. Evoluție demografică 

Evoluția demografică a Comunei Densuș evidențiază o tendință constantă de scădere a 

populației, fenomen specific multor localități rurale din județul Hunedoara și din zona Țării 

Hațegului. Această evoluție este determinată de sporul natural negativ, migrația populației 

tinere și active către centre urbane sau în afara țării, îmbătrânirea populației și reducerea 

numărului de copii și tineri. 

Conform studiului socio-demografic, populația comunei a scăzut de la 2161 locuitori în anul 

1992 la 1774 locuitori în anul 2002, 1577 locuitori în anul 2011 și 1392 locuitori în anul 2022. 

Această evoluție indică o diminuare semnificativă a bazei demografice, respectiv o scădere de 

aproximativ 35,5% față de anul 1992. 

La nivelul localităților componente, scăderea populației nu s-a manifestat uniform, unele sate 

fiind afectate mai puternic de depopulare. Satele cu populație redusă, precum Criva și Poieni, 

prezintă o vulnerabilitate demografică mai ridicată, în timp ce localitățile Densuș, Peșteana, 

Peștenița, Hățăgel și Ștei concentrează o parte mai importantă a populației comunei. Această 

distribuție influențează accesul la dotări publice, servicii, transport, activități economice și viață 

comunitară. 

Structura pe grupe de vârstă indică tendința de îmbătrânire demografică, cu pondere 

importantă a populației adulte și vârstnice și cu reducerea populației tinere. Scăderea 

numărului de copii și tineri poate afecta pe termen mediu și lung funcționarea dotărilor 

educaționale, activitățile culturale, dinamica socială și capacitatea de regenerare demografică 

a comunei. 

Evoluția demografică are efecte directe asupra dezvoltării teritoriale și economice. Reducerea 

populației active poate limita disponibilul de forță de muncă pentru agricultură, zootehnie, 

silvicultură, servicii și turism, iar îmbătrânirea populației determină creșterea nevoii de servicii 

medicale, sociale și de sprijin comunitar. Totodată, depopularea poate conduce la utilizarea 

sezonieră sau ocazională a unor gospodării și la reducerea vitalității unor sate. 

În perspectivă, dacă tendințele actuale se mențin, comuna poate continua să înregistreze o 

scădere a populației și o accentuare a dezechilibrelor demografice. Din acest motiv, strategia 

de dezvoltare trebuie să includă măsuri pentru îmbunătățirea calității vieții, modernizarea 

infrastructurii, menținerea dotărilor publice, susținerea serviciilor locale, dezvoltarea activităților 

economice și crearea unor condiții favorabile pentru menținerea populației tinere și active în 

comună. 

Evoluția demografică a Comunei Densuș reprezintă una dintre principalele provocări pentru 

dezvoltarea viitoare. Actualizarea PUG trebuie să țină cont de scăderea populației, 
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îmbătrânirea demografică și distribuția neuniformă a locuitorilor între localitățile componente, 

astfel încât reglementările propuse să susțină o dezvoltare echilibrată, adaptată nevoilor reale 

ale comunității. 

 

3.5.2. Locuri de muncă 

Structura locurilor de muncă la nivelul Comunei Densuș este determinată de profilul economic 

predominant rural al teritoriului, bazat pe agricultură, creșterea animalelor, silvicultură, 

exploatarea lemnului, comerț, servicii locale și turism. Activitățile economice existente 

generează locuri de muncă în principal în sectoare tradiționale, cu caracter local, iar oferta de 

angajare este limitată comparativ cu centrele urbane apropiate. 

Agricultura și creșterea animalelor reprezintă domenii importante de activitate, însă acestea se 

desfășoară în mare parte prin exploatații individuale și gospodării familiale. Din acest motiv, o 

parte semnificativă a activității economice are caracter de subzistență sau semi-subzistență, 

fără a genera întotdeauna locuri de muncă stabile și diversificate. 

Silvicultura, exploatarea lemnului, comerțul, transportul, serviciile și activitățile turistice 

contribuie la completarea bazei economice locale. La nivelul comunei sunt prezenți agenți 

economici cu profil agricol, comercial, forestier, transport, servicii, farmaceutic și turism, însă 

diversificarea economică rămâne redusă, iar numărul locurilor de muncă disponibile la nivel 

local este limitat. 

Lipsa unui număr suficient de locuri de muncă stabile reprezintă una dintre cauzele migrației 

populației tinere și active către orașul Hațeg, alte centre urbane sau în afara țării. Această 

situație contribuie la scăderea populației, îmbătrânirea demografică și reducerea resursei 

umane disponibile pentru activitățile economice locale. 

În perspectivă, crearea și diversificarea locurilor de muncă trebuie susținute prin valorificarea 

resurselor locale. Sunt necesare măsuri pentru modernizarea agriculturii, susținerea formelor 

asociative, dezvoltarea capacităților de colectare, depozitare, procesare și comercializare a 

produselor agricole, zootehnice și forestiere, precum și pentru consolidarea serviciilor locale. 

Turismul rural, cultural, religios, educațional și de natură poate reprezenta o direcție importantă 

pentru generarea unor noi locuri de muncă. Dezvoltarea pensiunilor, agropensiunilor, serviciilor 

de alimentație publică, ghidajului, activităților de agrement, traseelor tematice și promovării 

produselor locale poate contribui la diversificarea economiei și la menținerea populației active 

în comună. 

De asemenea, dezvoltarea serviciilor de proximitate, a micilor activități antreprenoriale, a 

activităților complementare agriculturii și a serviciilor pentru populație poate reduce 

dependența față de centrele urbane apropiate și poate sprijini viața economică locală. 

Oferta de locuri de muncă la nivelul Comunei Densuș este limitată și concentrată în activități 

tradiționale, iar dezvoltarea viitoare trebuie orientată către diversificarea economiei locale, 

susținerea antreprenoriatului rural, valorificarea produselor locale și dezvoltarea turismului. 
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Aceste direcții pot contribui la reducerea migrației populației active și la creșterea atractivității 

comunei pentru locuire și investiții. 

 

3.6. Intravilan propus. Zonificare funcțională. Bilanț teritorial 

 

3.6.1. Intravilan propus 

Intravilanul propus va fi cel aprobat în final prin Hotărâre a Consiliului Local al Comunei 

Densuș. 

Justificarea tuturor modificărilor survenite în componența intravilanului va fi prezentată în 

subcapitolele următoare. 

Tuturor terenurilor incluse în intravilan le-a fost stabilită o destinație, în concordanță cu 

propunerile de dezvoltare și cu zonificarea funcțională stabilită prin PUG. 

Suprafața totală a intravilanului din P.U.G. aprobat este 320.779 ha.  

Intravilanul se va modifica, în primul rând, prin întregirea loturilor care au fost prevăzute în 

intravilan prin P.U.G.-ul aprobat, dar care nu erau cuprinse în întregime în acesta. 

Suprafața totală a terenurilor introduse în intravilan prin întregirea loturilor existente este de 

113,693 ha. 

Al doilea aspect al modificării intravilanului se referă la loturile noi propuse pentru introducere 

în intravilan, acestea însumând 96,424 ha. 

Astfel, suprafața totală introdusă în intravilan este de 210,117 ha. 

Situația acestora pe satele componente ale comunei este următoarea: 

• Peștenița 

 Se propune extinderea intravilanului: 

● în zona vestică și estică de-a lungul drumului comunal DC91; 

● în zona nord-vestică, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densuș nr. 11/2015; 

● în zona nord-vestică, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densuș nr. 84/2020; 

● se reîntregesc loturile existente în intravilan. 

Total suprafață propusă pentru introducere în intravilan: 21,547 ha. 

• Peșteana 

 Se propune extinderea intravilanului: 

● în zona sudică de-a lungul drumului comunal DC90A; 

● în zona estică, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densuș nr. 44/2011; 

● se reîntregesc loturile existente în intravilan. 
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Total suprafață propusă pentru introducere în intravilan: 49,864 ha. 

• Hățagel 

 Se propune extinderea intravilanului: 

● în zona nordică, stația de epurare; 

● în zona estică de-a lungul drumului județean DJ687G și a drumului vicinal Lazuri 1; 

● în zona vestică de-a lungul drumurilor vicinale Calea Peștenii și Calea Peșteniței; 

● în zona vestică, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densuș nr. 38/2010; 

● în zona sud-vestică, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densuș nr. 21/2014; 

● se reîntregesc loturile existente în intravilan. 

Total suprafață propusă pentru introducere în intravilan: 32,291 ha. 

• Densuș 

 Se propune extinderea intravilanului: 

● în zona estică, stația de epurare; 

● în zona vestică și centrală de-a lungul drumului județean DJ687G; 

● se reîntregesc loturile existente în intravilan. 

Total suprafață propusă pentru introducere în intravilan: 37,004 ha. 

• Ștei 

 Se propune extinderea intravilanului: 

● în zona sudică de-a lungul drumului comunal DC93; 

● în zona estică de-a lungul drumului județean DJ687G, până la limita UAT; 

● în zona centrală, PUD aprobat prin HCL Comuna Densuș nr. 72/2016; 

● se reîntregesc loturile existente în intravilan. 

Total suprafață propusă pentru introducere în intravilan: 39,214 ha. 

• Criva 

 Se propune extinderea intravilanului: 

● în zona estică și sudică de-a lungul drumului comunal DC95; 

● în zona vestică de-a lungul drumului vicinal Pârâul Mezinesc; 

● se reîntregesc loturile existente în intravilan. 

Total suprafață propusă pentru introducere în intravilan: 17,503 ha. 
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• Poieni 

 Se propune extinderea intravilanului: 

● în zona nord-vestică de-a lungul drumului vicinal Mătrăguna 2; 

● în zona vestică de-a lungul drumului comunal DC93; 

● se reîntregesc loturile existente în intravilan. 

Total suprafață propusă pentru introducere în intravilan: 12,694 ha. 

         

Denumire sat Suprafata totala 

existenta in intravilan 

– P.U.G. anul 1997 

(ha) 

Terenuri  

intregite (ha) 

Terenuri 

propuse (ha) 

Suprafata totala 

propusa intravilan, 

P.U.G. reactualizat 

(ha) 

Pestenita 40.480 11.285 10.262 62.027 

Pesteana 65.600 23.533 26.331 115.464 

Hatagel 27.160 21.688 10.603 59.451 

Densus 87.060 25.719 11.285 124.064 

Stei 53.420 11.767 27.447 92.634 

Criva 13.140 9.510 7.993 30.643 

Poieni 33.918 10.191 2.503 46.612 

TOTAL 320.778 113.693 96.424 530.896 

 

 

3.6.2. Zone funcționale 

Prin prezenta documentație, teritoriul intravilan al comunei Densuș este structurat pe zone 

funcționale, stabilite în funcție de utilizarea existentă a terenurilor, caracterul localităților 

componente și direcțiile de dezvoltare propuse. 

Zonele funcționale principale sunt reprezentate de zone de locuire, zone pentru instituții și 

servicii publice, zone mixte, zone pentru activități economice, zone aferente echipării edilitare, 

căi de comunicație, spații verzi, zone agricole în intravilan, precum și alte categorii de terenuri 

cu utilizări specifice. 

Reglementarea zonelor funcționale urmărește asigurarea unei dezvoltări coerente a 

localităților, prin menținerea caracterului rural al comunei, completarea țesutului construit 

existent, valorificarea terenurilor disponibile și corelarea noilor extinderi de intravilan cu 

accesibilitatea, echiparea edilitară și protecția mediului. 

Pentru fiecare zonă funcțională sunt stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism utilizările 

admise, utilizările admise cu condiționări, utilizările interzise, precum și indicatorii urbanistici și 

condițiile de construire aplicabile. 

 



                                                                   

 
 

Vol. I Memoriu General                                                                                                                                       94 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

3.6.3. Bilanț teritorial 

 

Teritoriul 

administrativ 

 al comunei 

 DENSUȘ 

 

CATEGORII DE FOLOSINȚĂ (ha) 

 

TOTAL 

  AGRICOL NEAGRICOL   

  Arabil Pășuni, 

 fânețe 

Vii Livezi Păduri Ape Drumu

ri 

Căi 

ferate 

Curți 

 -

construc

ții 

Nepr

oduct

iv 

  

Extravilan 899,80 2.390,73 – 331,11 9.277,07 54,00 66,48 4,22 – 18,41 13.041,82 

Intravilan 62,20 165,27 – 22,89 – 13,00 94,30 – 173,00 0,23 530,89 

TOTAL 962,00 2.556,00 – 354,00 9.277,07 67,00 160,78 4,22 173,00 18,64 13.572,71 

% din total 28,53% agricol 71,47% neagricol 100,00% 

 

3.7. Măsuri în zonele cu riscuri 

 

3.7.1. Măsuri în zonele cu riscuri naturale 

Măsurile propuse pentru zonele cu riscuri naturale la nivelul Comunei Densuș urmăresc 

reducerea vulnerabilității localităților componente, protejarea populației, a fondului construit, a 

infrastructurii și a terenurilor agricole, precum și corelarea dezvoltării viitoare cu condițiile 

naturale ale teritoriului. 

Principalele riscuri naturale care trebuie avute în vedere sunt riscul local de inundații, 

scurgerile de pe versanți, colmatarea albiilor, șanțurilor și rigolelor, eroziunile locale, 

instabilitățile de teren punctuale și efectele precipitațiilor abundente asupra drumurilor, 

podețelor și gospodăriilor. În zonele expuse acestor fenomene, autorizarea construcțiilor 

trebuie realizată cu prudență, pe baza studiilor de specialitate și cu respectarea măsurilor 

tehnice necesare. 

Pentru reducerea riscului de inundații și a efectelor apelor pluviale se recomandă întreținerea 

și decolmatarea periodică a cursurilor de apă, șanțurilor, rigolelor și podețelor, realizarea 

lucrărilor de dirijare și evacuare a apelor pluviale, protejarea malurilor și evitarea depozitării 

deșeurilor sau materialelor în albiile cursurilor de apă și în zonele de scurgere naturală. De 

asemenea, este necesară menținerea zonelor libere de-a lungul cursurilor de apă, în 

conformitate cu reglementările legale și avizele de specialitate. 
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În zonele cu pante, scurgeri torențiale, eroziuni sau potențial de instabilitate se recomandă 

evitarea defrișărilor necontrolate, menținerea vegetației de protecție, stabilizarea taluzurilor, 

realizarea rigolelor și a sistemelor de colectare a apelor pluviale și interzicerea amplasării 

construcțiilor în zone cu risc, fără studii geotehnice și soluții tehnice adecvate. 

Pentru zonele construite existente se recomandă monitorizarea sectoarelor afectate de 

acumulări de apă, eroziuni, surpări sau afectări ale drumurilor, precum și prioritizarea lucrărilor 

de întreținere a infrastructurii. Podurile, podețele, drumurile comunale, străzile, ulițele și 

drumurile de exploatare trebuie întreținute și modernizate astfel încât să asigure circulația în 

condiții de siguranță, inclusiv în perioadele cu precipitații abundente. 

Dezvoltarea viitoare a intravilanului trebuie corelată cu hărțile de risc, cu studiile geotehnice, 

hidrologice și de specialitate, precum și cu avizele instituțiilor competente. Extinderile de 

intravilan sau amplasarea de noi construcții trebuie evitate în zone inundabile, zone cu scurgeri 

concentrate, zone cu instabilitate a terenului sau în amplasamente dificil de protejat și echipat 

edilitar. 

În cadrul reglementărilor PUG se vor stabili condiții de construire pentru zonele cu riscuri 

naturale, inclusiv obligația realizării studiilor geotehnice pentru construcțiile noi, asigurarea 

colectării și evacuării apelor pluviale pe parcelă, respectarea zonelor de protecție față de 

cursurile de apă și interzicerea intervențiilor care pot agrava riscurile existente. 

Totodată, se recomandă informarea populației cu privire la riscurile naturale existente, 

întreținerea periodică a sistemelor locale de scurgere a apelor, evitarea depozitării 

necontrolate a deșeurilor și materialelor în zonele de vale și implicarea administrației locale în 

monitorizarea zonelor vulnerabile. 

Prin aceste măsuri, actualizarea PUG urmărește reducerea expunerii la riscuri naturale, 

protejarea zonelor construite și a infrastructurii, menținerea funcționalității circulațiilor și 

asigurarea unei dezvoltări teritoriale adaptate condițiilor naturale ale Comunei Densuș. 

 

3.7.2. Măsuri în zonele cu riscuri tehnologice 

La nivelul Comunei Densuș nu sunt semnalate zone cu riscuri tehnologice majore, obiective 

industriale cu potențial ridicat de risc, unități de tip SEVESO sau surse de risc nuclear. 

Activitățile existente au caracter predominant rural, fiind reprezentate de agricultură, creșterea 

animalelor, silvicultură, comerț, servicii locale și turism. 

În cadrul actualizării PUG se vor avea în vedere măsuri preventive, prin reglementarea 

corespunzătoare a zonelor funcționale, evitarea amplasării activităților generatoare de 

disconfort în vecinătatea locuirii și respectarea zonelor de protecție aferente infrastructurii 

tehnico-edilitare. 

Noile activități economice vor fi permise numai în condițiile respectării normelor de mediu, 

sănătate publică, securitate la incendiu și a avizelor specifice, astfel încât să nu fie generate 

riscuri pentru populație, fondul construit sau mediul înconjurător. 
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3.7.3. Măsuri în zonele cu riscuri biologice 

La nivelul Comunei Densuș, riscurile biologice pot fi asociate punctual activităților specifice 

mediului rural, respectiv creșterii animalelor în gospodării, exploatațiilor zootehnice, gestionării 

dejecțiilor animaliere, depozitării necorespunzătoare a deșeurilor de origine animală și apariției 

unor boli la animale. 

Pentru prevenirea acestor riscuri, activitățile zootehnice trebuie desfășurate cu respectarea 

normelor sanitar-veterinare, a condițiilor de igienă, a distanțelor de protecție față de locuințe și 

a măsurilor privind colectarea, depozitarea și valorificarea dejecțiilor animaliere. Se vor evita 

amplasările care pot genera disconfort, mirosuri, poluarea solului sau a apelor și conflicte cu 

zonele de locuire. 

De asemenea, este necesară gestionarea corespunzătoare a deșeurilor menajere și a celor 

provenite din activități agricole sau zootehnice, precum și evitarea depozitărilor necontrolate. În 

cazul apariției unor focare de boală la animale sau al altor situații cu risc biologic, se vor aplica 

măsurile dispuse de autoritățile sanitar-veterinare și de sănătate publică. 

 

3.8. Elemente de mobilitate urbană 

 

3.8.1. Circulația rutieră și transportul în comun 

Propunerile privind circulația rutieră și transportul în comun la nivelul Comunei Densuș 

urmăresc îmbunătățirea accesibilității între localitățile componente, creșterea siguranței 

circulației, modernizarea infrastructurii rutiere existente și asigurarea unor legături funcționale 

eficiente cu orașul Hațeg și cu teritoriul Țării Hațegului. 

Rețeaua rutieră existentă trebuie menținută și modernizată gradual, în funcție de importanța 

fiecărui drum, de rolul acestuia în deservirea localităților, de accesul la dotări publice, terenuri 

agricole, pășuni, fânețe, zone forestiere și obiective turistice. Se propune modernizarea 

sectoarelor de drumuri, străzi și ulițe cu îmbrăcăminte provizorie sau degradată, precum și 

întreținerea periodică a drumurilor comunale, vicinale, forestiere și de exploatare. 

O direcție importantă o constituie îmbunătățirea siguranței circulației în intravilanul localităților. 

În zonele centrale ale satelor, în apropierea școlilor, căminelor culturale, bisericilor, cimitirelor, 

stațiilor de transport public și altor dotări de interes local, se recomandă amenajarea sau 

completarea circulațiilor pietonale, a acostamentelor, a trecerilor de pietoni, a semnalizării 

rutiere și a elementelor de calmare a traficului, acolo unde acestea sunt necesare. 

Pentru asigurarea funcționării corespunzătoare a drumurilor, se propune completarea, 

întreținerea și decolmatarea șanțurilor și rigolelor, precum și modernizarea podețelor și a 

lucrărilor de colectare și evacuare a apelor pluviale. Aceste măsuri sunt necesare pentru 

protejarea platformei drumurilor, reducerea acumulărilor de apă, prevenirea eroziunilor locale 

și menținerea accesului în condiții corespunzătoare, inclusiv în perioadele cu precipitații 

abundente. 
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Transportul public trebuie menținut și, după caz, îmbunătățit, având în vedere caracterul 

dispersat al localităților și dependența populației de orașul Hațeg pentru servicii specializate, 

educație, sănătate, comerț și locuri de muncă. Se recomandă menținerea traseelor de 

microbuze existente, corelarea acestora cu nevoile populației, în special ale elevilor, 

persoanelor vârstnice și persoanelor fără acces la autoturism, precum și amenajarea 

corespunzătoare a stațiilor de transport public. 

În relația cu teritoriul învecinat, se urmărește menținerea și îmbunătățirea legăturilor rutiere cu 

orașul Hațeg, cu localitățile învecinate și cu principalele obiective naturale, culturale și turistice 

din zona Țării Hațegului. Accesibilitatea către obiectivele de patrimoniu, zonele naturale 

valoroase și traseele turistice trebuie susținută prin drumuri funcționale, semnalizare adecvată 

și amenajări adaptate specificului rural. 

În cadrul actualizării PUG, propunerile privind circulația rutieră trebuie corelate cu dezvoltarea 

intravilanelor, cu zonele funcționale propuse, cu echiparea edilitară și cu protejarea mediului. 

Noile dezvoltări trebuie orientate către zone accesibile, deservite de drumuri corespunzătoare 

și posibil de echipat edilitar, evitând extinderile izolate sau dificil de conectat la rețeaua de 

circulații. 

Prin aceste măsuri, se urmărește creșterea calității mobilității locale, îmbunătățirea accesului la 

servicii și dotări, susținerea activităților economice și turistice și creșterea siguranței circulației 

pentru toți utilizatorii rețelei rutiere. 

 

3.8.2. Circulația feroviară 

La nivelul Comunei Densuș nu există circulație feroviară funcțională. Teritoriul administrativ 

este traversat de traseul fostei linii CF 215 Bouțari – Hațeg, linie dezafectată, care nu mai are 

rol în deservirea mobilității locale sau zonale. 

Prin actualizarea PUG nu se propun lucrări de dezvoltare a circulației feroviare, întrucât 

infrastructura existentă nu este funcțională. Se vor avea însă în vedere evidențierea traseului 

fostei căi ferate, regimul juridic al terenurilor aferente și corelarea eventualelor intervenții din 

zonă cu avizele instituțiilor competente. 

În cazul în care pe viitor se vor iniția proiecte de reactivare, reconversie sau valorificare a 

fostului culoar feroviar, acestea vor trebui fundamentate prin documentații tehnice și 

urbanistice specifice, cu respectarea regimului de proprietate, a condițiilor de siguranță și a 

avizelor administratorului infrastructurii feroviare sau ale instituțiilor competente. 

 

3.8.3. Circulația navală 

La nivelul Comunei Densuș nu există circulație navală și nu sunt identificate amenajări, 

infrastructuri sau culoare destinate transportului naval. 
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Prin actualizarea PUG nu se propun lucrări sau reglementări speciale pentru circulația navală, 

având în vedere caracterul teritoriului și lipsa condițiilor naturale și tehnice necesare pentru 

acest tip de transport. 

 

3.8.4. Circulația aeriană 

La nivelul Comunei Densuș nu există infrastructură destinată circulației aeriene, respectiv 

aeroporturi, aerodromuri sau heliporturi. 

Prin actualizarea PUG nu se propun lucrări sau reglementări speciale pentru circulația aeriană. 

Eventualele intervenții viitoare de acest tip vor putea fi analizate numai pe baza unor 

documentații tehnice și urbanistice specifice, cu respectarea avizelor instituțiilor competente. 

 

3.8.5. Circulația ciclistă și pietonală 

La nivelul Comunei Densuș, circulația pietonală se desfășoară în principal în lungul drumurilor 

comunale, străzilor locale și ulițelor existente. Având în vedere caracterul rural al localităților, 

se propune îmbunătățirea siguranței pietonale, în special în zonele centrale ale satelor, în 

apropierea dotărilor publice, școlilor, căminelor culturale, bisericilor, cimitirelor, terenurilor de 

sport și stațiilor de transport public. 

Propunerile privind circulația pietonală vizează amenajarea sau completarea trotuarelor, 

acostamentelor pietonale și trecerilor de pietoni, acolo unde profilul stradal și condițiile tehnice 

permit. În zonele în care realizarea trotuarelor continue nu este posibilă, se pot prevedea soluții 

adaptate mediului rural, precum acostamente consolidate, marcaje, semnalizare rutieră și 

măsuri de calmare a traficului. 

În documentațiile analizate nu sunt evidențiate piste ciclistice special amenajate pe teritoriul 

Comunei Densuș. Cu toate acestea, cadrul natural, peisajul rural, obiectivele de patrimoniu și 

apartenența comunei la zona Țării Hațegului creează premise pentru dezvoltarea unor trasee 

cicloturistice și de agrement. 

Se propune identificarea unor trasee pietonale și cicloturistice care să conecteze localitățile 

componente, obiectivele turistice, zonele naturale valoroase, punctele de belvedere, 

obiectivele de cult și traseele turistice zonale. Aceste trasee trebuie corelate cu rețeaua rutieră 

existentă, cu siguranța circulației, cu semnalizarea turistică și cu posibilitatea amenajării unor 

puncte de oprire, informare și odihnă. 

În cadrul actualizării PUG, circulația pietonală și ciclistă trebuie tratată ca element de creștere 

a calității vieții și de valorificare a potențialului turistic al comunei. Amenajările propuse trebuie 

să fie compatibile cu specificul rural, cu protejarea patrimoniului natural și construit și cu 

menținerea caracterului peisajului local. 

 

3.9. Dezvoltarea echipării edilitare 

 



                                                                   

 
 

Vol. I Memoriu General                                                                                                                                       99 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

3.9.1. Gospodărirea apelor 

Gospodărirea apelor trebuie să urmărească protejarea cursurilor de apă, reducerea riscului 

local de inundații, colectarea și evacuarea corespunzătoare a apelor pluviale și prevenirea 

afectării drumurilor, gospodăriilor și terenurilor agricole. 

Se propune întreținerea și decolmatarea periodică a șanțurilor, rigolelor, podețelor și cursurilor 

de apă, precum și realizarea lucrărilor de dirijare a apelor pluviale acolo unde configurația 

terenului favorizează acumulări de apă, eroziuni sau scurgeri concentrate. 

În zonele construite existente și în cele propuse pentru dezvoltare, evacuarea apelor pluviale 

trebuie rezolvată controlat, prin soluții adaptate specificului rural și condițiilor locale. Se va evita 

deversarea necontrolată a apelor pluviale pe drumuri, terenuri vecine sau în zone vulnerabile 

la eroziune. 

 

3.9.2. Alimentare cu apă 

Dezvoltarea alimentării cu apă vizează extinderea, modernizarea și întreținerea sistemului 

centralizat existent, astfel încât zonele construite ale comunei să beneficieze de o deservire 

corespunzătoare cu apă potabilă. 

Sistemul centralizat deservește localitățile Densuș, Ștei, Hățăgel, Peșteana și Peștenița, iar 

pentru zonele insuficient deservite se propune analizarea posibilității de extindere a rețelelor, în 

funcție de condițiile tehnice, economice și de dezvoltarea propusă prin PUG. 

Noile zone construibile vor fi corelate cu posibilitatea asigurării alimentării cu apă, evitându-se 

dezvoltările izolate sau greu de racordat. Pentru zonele în care alimentarea centralizată nu 

poate fi realizată imediat, soluțiile locale vor trebui să respecte normele sanitare și cerințele de 

protecție a surselor de apă. 

 

3.9.3. Canalizare 

Dezvoltarea sistemului de canalizare urmărește extinderea rețelelor existente, creșterea 

gradului de racordare și asigurarea colectării și epurării corespunzătoare a apelor uzate 

menajere. 

În localitățile în care sistemul de canalizare este realizat parțial, se propune completarea 

rețelelor și corelarea acestora cu stațiile de epurare existente. Pentru zonele neracordate, 

evacuarea apelor uzate trebuie realizată prin sisteme conforme, cu respectarea normelor de 

protecție a solului, apelor de suprafață și apelor subterane. 

Extinderea intravilanelor și autorizarea noilor construcții trebuie corelate cu posibilitatea 

realizării canalizării sau cu soluții locale conforme, astfel încât dezvoltarea urbanistică să nu 

genereze disfuncționalități de mediu. 
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3.9.4. Alimentare cu energie electrică 

Alimentarea cu energie electrică trebuie menținută și modernizată în raport cu dezvoltarea 

localităților componente, cu necesitățile populației și cu apariția unor noi consumatori casnici, 

publici, economici sau turistici. 

Se propune modernizarea și întreținerea rețelelor existente, extinderea acestora acolo unde 

apar dezvoltări justificate și respectarea zonelor de protecție și siguranță aferente liniilor 

electrice, posturilor de transformare și celorlalte echipamente specifice. 

Dezvoltarea rețelei electrice trebuie corelată cu iluminatul public, cu dotările publice, cu 

activitățile economice și cu posibilitatea integrării surselor de energie regenerabilă, în special 

instalații fotovoltaice amplasate pe clădiri. 

 

3.9.5. Telecomunicații 

Dezvoltarea telecomunicațiilor trebuie să asigure accesul populației, administrației publice, 

instituțiilor și activităților economice la servicii moderne de comunicații, internet și telefonie. 

Se propune menținerea, modernizarea și extinderea infrastructurii de telecomunicații, în 

special în zonele locuite, la dotările publice și în zonele cu potențial economic sau turistic. 

Accesul la internet și comunicații digitale este important pentru educație, servicii publice, 

activități economice, turism și digitalizarea administrației locale. 

Amplasarea echipamentelor de telecomunicații se va realiza cu respectarea normelor tehnice, 

a zonelor de protecție și a condițiilor de integrare în peisaj, în special în zonele cu valoare 

culturală, naturală sau peisageră. 

 

3.9.6. Alimentare cu căldură 

La nivelul Comunei Densuș nu există sistem centralizat de alimentare cu energie termică. 

Încălzirea locuințelor, dotărilor publice și celorlalte construcții se realizează individual, prin 

sobe, centrale proprii sau alte soluții locale. 

Dezvoltarea viitoare trebuie să urmărească eficientizarea consumului energetic, modernizarea 

instalațiilor individuale de încălzire, creșterea performanței energetice a clădirilor și utilizarea 

unor soluții mai eficiente și mai puțin poluante. 

Pentru clădirile publice se recomandă continuarea măsurilor de eficientizare energetică, 

reabilitare termică și utilizare a unor surse alternative de energie, în funcție de posibilitățile 

tehnice și financiare. 

 

3.9.7. Alimentare cu gaze naturale 

Comuna Densuș nu dispune de rețea de alimentare cu gaze naturale. În prezent, locuințele, 

dotările publice și activitățile economice utilizează soluții individuale pentru încălzire și 

prepararea apei calde. 

În cazul în care, pe viitor, vor exista programe sau proiecte de extindere a rețelelor de gaze 

naturale în zonă, acestea vor trebui corelate cu structura localităților, cu zonele construite 
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existente și propuse, cu fezabilitatea tehnico-economică și cu avizele operatorilor de 

specialitate. 

Până la realizarea unei astfel de rețele, dezvoltarea comunei trebuie să se bazeze pe soluții 

individuale eficiente, pe reducerea consumului energetic și pe încurajarea surselor alternative 

compatibile cu specificul local. 

 

3.9.8. Surse de energie regenerabilă  

Dezvoltarea surselor de energie regenerabilă la nivelul Comunei Densuș poate contribui la 

creșterea eficienței energetice, reducerea costurilor de exploatare ale clădirilor, diversificarea 

surselor de alimentare cu energie și diminuarea impactului asupra mediului. Având în vedere 

caracterul rural al comunei, fondul construit dispersat, lipsa rețelei de gaze naturale și 

inexistența unui sistem centralizat de alimentare cu energie termică, utilizarea surselor 

regenerabile poate reprezenta o direcție importantă pentru dezvoltarea durabilă a localităților 

componente. 

La nivelul comunei, utilizarea energiei regenerabile este punctuală, fiind reprezentată în 

principal de panouri fotovoltaice amplasate pe unele clădiri publice și proprietăți particulare. Se 

recomandă continuarea acestor investiții, în special pentru clădiri publice, locuințe individuale, 

anexe gospodărești, spații agricole, construcții cu funcțiuni economice și obiective turistice, 

acolo unde condițiile tehnice permit. 

Energia solară poate fi valorificată atât prin panouri fotovoltaice pentru producerea energiei 

electrice, cât și prin sisteme solare termice pentru prepararea apei calde menajere. Aceste 

soluții sunt potrivite pentru locuințele individuale, dotările publice, pensiuni, agropensiuni și alte 

construcții cu consum propriu. Amplasarea instalațiilor trebuie realizată astfel încât să nu 

afecteze imaginea arhitecturală a clădirilor, zonele de protecție ale monumentelor istorice sau 

peisajul rural valoros. 

Biomasa reprezintă o resursă cu potențial local, având în vedere caracterul agricol și forestier 

al comunei. Resturile vegetale, deșeurile agricole, lemnul rezultat din exploatări autorizate, 

materialul lemnos secundar și alte resurse biodegradabile pot fi utilizate, în condiții controlate, 

pentru producerea energiei termice. Valorificarea biomasei trebuie realizată cu respectarea 

normelor de mediu și fără afectarea fondului forestier, fiind recomandată utilizarea unor 

echipamente eficiente, cu emisii reduse. 

Energia eoliană poate fi analizată doar punctual, în funcție de condițiile locale de vânt, de 

amplasament și de impactul asupra peisajului. Având în vedere valoarea peisageră și turistică 

a comunei, eventualele instalații de acest tip trebuie tratate cu prudență și admise numai în 

baza unor studii de specialitate și cu respectarea avizelor necesare. 

Energia hidraulică poate avea un potențial limitat, raportat la cursurile de apă existente, însă 

valorificarea acesteia trebuie analizată doar punctual, prin studii tehnice, hidrologice și de 

mediu. Orice intervenție asupra cursurilor de apă trebuie să respecte regimul de protecție al 

apelor, biodiversitatea, riscurile de inundabilitate și condițiile impuse de instituțiile competente. 
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În cadrul actualizării PUG, se recomandă încurajarea utilizării surselor regenerabile de energie, 

cu prioritate pentru instalații fotovoltaice, sisteme solare termice, soluții eficiente de încălzire 

individuală și valorificarea controlată a biomasei. Aceste soluții trebuie integrate în mod 

corespunzător în fondul construit existent și propus, fără afectarea patrimoniului construit, a 

zonelor naturale protejate, a peisajului rural și a caracterului tradițional al localităților. 

Dezvoltarea surselor de energie regenerabilă trebuie corelată cu măsurile de eficientizare 

energetică a clădirilor, modernizarea instalațiilor de încălzire, reducerea consumului de energie 

și creșterea gradului de autonomie energetică la nivel local. Prin aceste măsuri, comuna poate 

susține o dezvoltare durabilă, adaptată specificului rural și condițiilor actuale de echipare 

edilitară. 

3.10. Protecția mediului 

Protecția mediului la nivelul Comunei Densuș reprezintă o componentă esențială a dezvoltării 

teritoriale durabile și trebuie corelată cu specificul rural al localităților, cu resursele naturale 

existente, cu zonele agricole, pășunile, fânețele, pădurile, cursurile de apă, zonele naturale 

valoroase și patrimoniul construit. 

Dezvoltarea viitoare a comunei trebuie să urmărească reducerea presiunilor asupra factorilor 

de mediu, prevenirea poluării, protejarea solului, apelor și biodiversității, gestionarea 

corespunzătoare a deșeurilor și integrarea noilor construcții în peisajul rural. Reglementările 

propuse prin PUG trebuie să asigure echilibrul între locuire, activități economice, agricultură, 

turism și protecția mediului. 

În ceea ce privește protecția apelor, se recomandă menținerea și protejarea cursurilor de apă, 

evitarea depozitărilor necontrolate în albii sau pe maluri, întreținerea șanțurilor, rigolelor și 

podețelor și asigurarea evacuării controlate a apelor pluviale. Extinderea sistemelor de 

canalizare și utilizarea unor soluții conforme pentru zonele neracordate sunt necesare pentru 

prevenirea poluării apelor de suprafață și subterane. 

Protecția solului trebuie realizată prin limitarea depozitărilor necontrolate de deșeuri, 

gestionarea corespunzătoare a dejecțiilor animaliere, utilizarea responsabilă a îngrășămintelor 

și substanțelor agricole, prevenirea eroziunii și evitarea amplasării construcțiilor în zone cu 

instabilitate, scurgeri torențiale sau risc de inundare. Terenurile agricole, pășunile și fânețele 

trebuie protejate ca resurse economice și peisagere importante pentru comună. 

Protecția aerului se va realiza prin încurajarea eficientizării energetice a clădirilor, 

modernizarea sistemelor individuale de încălzire, utilizarea surselor de energie regenerabilă și 

reducerea arderilor necontrolate. Având în vedere lipsa rețelei de gaze naturale și utilizarea 

predominantă a soluțiilor individuale de încălzire, sunt recomandate măsuri care să reducă 

emisiile și consumul de combustibili. 

Biodiversitatea, pădurile, zonele naturale protejate și peisajul rural trebuie conservate prin 

limitarea intervențiilor necontrolate, protejarea vegetației naturale, evitarea defrișărilor 

nejustificate și menținerea continuității zonelor verzi, agricole și forestiere. Dezvoltarea 
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turismului, a locuirii și a activităților economice trebuie realizată astfel încât să nu afecteze 

ariile naturale, habitatele, cursurile de apă și zonele cu valoare ecologică. 

Gestionarea deșeurilor trebuie îmbunătățită prin menținerea colectării organizate, prevenirea 

depozitărilor necontrolate, colectarea selectivă și informarea populației privind protecția 

mediului. Se recomandă monitorizarea zonelor vulnerabile la depozitări accidentale, în special 

în apropierea cursurilor de apă, pe drumuri de exploatare, la marginea localităților și în zonele 

naturale. 

Activitățile economice, agricole, zootehnice, silvice și turistice trebuie reglementate astfel încât 

să fie compatibile cu locuirea rurală și cu protecția mediului. Se vor evita amplasările care pot 

genera poluare, mirosuri, zgomot, disconfort, afectarea solului, apelor sau peisajului. Noile 

funcțiuni economice vor fi condiționate de respectarea normelor de mediu, sănătate publică și 

protecție sanitar-veterinară, după caz. 

Patrimoniul natural și construit al comunei trebuie protejat prin reglementări clare privind 

zonele de protecție, condițiile de construire, integrarea volumetrică și arhitecturală a noilor 

construcții și limitarea intervențiilor care pot afecta imaginea rurală tradițională. În special în 

zonele cu monumente istorice, obiective de cult, peisaje valoroase sau potențial turistic, 

dezvoltarea trebuie realizată controlat. 

 

3.11. Reglementări urbanistice 

 

3.11.1. Soluția generală de organizare și dezvoltare a localităților 

Soluția generală de organizare și dezvoltare a localităților Comunei Densuș urmărește 

dezvoltarea controlată a satelor în jurul nucleelor existente, respectiv în continuitatea vetrelor 

actuale, cu evitarea extinderilor dispersate și cu valorificarea terenurilor situate de-a lungul 

principalelor căi de comunicație. 

Dezvoltarea propusă prin PUG are în vedere completarea și reconfigurarea intravilanelor 

existente, prin introducerea în intravilan a unor terenuri situate în principal de-a lungul 

drumurilor comunale și județene, precum și prin reîntregirea unor parcele, unificarea trupurilor 

de intravilan și corelarea limitelor intravilanului cu situația reală din teren. Aceste intervenții 

urmăresc crearea unei structuri teritoriale mai coerente, reducerea fragmentării intravilanului și 

asigurarea condițiilor pentru dezvoltarea funcțională a localităților componente. 

Terenurile nou introduse în intravilan sunt propuse, în principal, pentru funcțiuni mixte de 

locuire, instituții publice și servicii, în vederea susținerii dezvoltării locale, a diversificării 

activităților economice și a valorificării potențialului turistic și de servicii al comunei. Funcțiunile 

mixte permit adaptarea dezvoltării la specificul rural, oferind posibilitatea realizării de locuințe, 

dotări de interes local, servicii, activități turistice de capacitate redusă și alte funcțiuni 

compatibile cu locuirea. 

În satul Peștenița, dezvoltarea propusă se realizează în principal de-a lungul drumului 

comunal, prin introducerea unor zone mixte de locuire și servicii. Acestea urmăresc 
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completarea structurii existente, susținerea locuirii și posibilitatea apariției unor servicii locale 

compatibile cu specificul rural al localității. 

În satul Peșteana, dezvoltarea se propune de-a lungul drumului comunal, prin zone mixte de 

locuire și servicii, precum și prin zone mixte cu funcțiuni agricole și de industrie/depozitare, în 

vederea extinderii și consolidării zonei economice a satului. Această soluție urmărește 

valorificarea potențialului local, susținerea activităților agricole și economice și organizarea 

acestora în zone compatibile funcțional. 

În satul Hățăgel, extinderile propuse sunt amplasate în principal de-a lungul drumului județean, 

sub forma unor zone mixte de locuire și servicii. Acestea au rolul de a completa fronturile 

construite existente și de a susține dezvoltarea localității în relație cu principala arteră de 

circulație. 

În satul Densuș, reședință de comună, au fost propuse introduceri punctuale în intravilan, cu 

funcțiuni mixte de locuire și servicii, precum și reglementarea unor zone mixte în zona centrală, 

de tip spații plantate, instituții publice și servicii sau spații plantate și activități agricole. Aceste 

zone urmăresc consolidarea rolului central al localității, protejarea cadrului construit și 

peisager, susținerea funcțiunilor publice și de servicii și valorificarea spațiilor cu potențial 

pentru agrement, dotări comunitare și activități compatibile cu specificul local. 

În satul Ștei, soluția propusă urmărește legarea trupurilor existente prin introducerea unor 

terenuri în intravilan, cu funcțiuni mixte de locuire și servicii. Această intervenție are rolul de a 

asigura o continuitate mai bună a structurii construite și de a reduce fragmentarea 

intravilanului. 

În satul Criva, soluția este similară, fiind urmărită legarea trupurilor de intravilan existente și 

completarea structurii localității prin zone mixte de locuire și servicii. Având în vedere 

dimensiunea redusă a localității, dezvoltarea propusă trebuie să fie controlată și adaptată 

capacității de echipare edilitară și accesibilitate. 

În satul Poieni, se propune dezvoltarea și pe celălalt front al drumului comunal, prin zone mixte 

de locuire și servicii. Această soluție urmărește completarea frontului construit, creșterea 

coerenței spațiale a localității și susținerea unei dezvoltări echilibrate în raport cu trama 

stradală existentă. 

La nivelul tuturor localităților componente, propunerile urmăresc reîntregirea parcelelor, 

unificarea trupurilor de intravilan acolo unde este justificat, completarea zonelor construite 

existente și reglementarea unor funcțiuni compatibile cu locuirea rurală. Noile zone introduse în 

intravilan trebuie corelate cu accesul rutier, posibilitatea asigurării utilităților, condițiile naturale 

ale terenurilor și protejarea patrimoniului natural, construit și peisager. 

Organizarea funcțională propusă urmărește menținerea caracterului rural al localităților, 

susținerea locuirii individuale, dezvoltarea serviciilor locale, a activităților economice 

compatibile, a turismului rural și a funcțiunilor de agrement. În același timp, se vor evita 

amplasările care pot genera conflicte funcționale între locuire și activități agricole, zootehnice, 

industriale, de depozitare sau alte activități generatoare de disconfort. 
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3.11.2. Organizarea rețelei majore de căi de comunicație 

Organizarea rețelei majore de căi de comunicație urmărește îmbunătățirea legăturilor dintre 

localitățile componente, cu teritoriile învecinate și cu orașul Hațeg, precum și asigurarea 

accesului corespunzător la zonele de locuire, dotările publice, terenurile agricole, zonele 

forestiere și obiectivele turistice. 

Pentru organizarea circulației se impune revizuirea și modernizarea rețelei stradale existente, 

în special a sectoarelor rămase nemodernizate sau degradate. Se vor avea în vedere lucrări 

de îmbunătățire a carosabilului, amenajarea rigolelor și șanțurilor, întreținerea podețelor și 

asigurarea scurgerii apelor pluviale. 

De asemenea, se propune realizarea și completarea circulațiilor pietonale în zonele centrale 

ale localităților, în apropierea dotărilor publice, școlilor, bisericilor, cimitirelor și stațiilor de 

transport public. 

 

3.11.3. Destinația terenurilor, zone funcționale rezultate, UTR-uri 

În urma propunerilor de reglementare urbanistică, teritoriul intravilan al satelor a fost împărțit în 

zone funcționale, fiind constituite în UTR-uri și reprezentate grafic în planșele UTR-01, UTR-

02, UTR-03, UTR-04, UTR-05, UTR-06, UTR-07 din partea grafică a proiectului. 

UTR-uri propuse – sat Peștenița 

Zone funcționale 

● L – zonă locuințe individuale; 

● IS – zonă instituții publice și servicii; 

● C1 – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente; 

● M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și serviciilor. 

Zone protejate arheologic 

● ZPA-IS – zonă protejată arheologic – zonă instituții publice și servicii; 

● ZPA-SP – zonă protejată arheologic – spații plantate, agrement, sport; 

● ZPA-GC – zonă protejată arheologic – zonă gospodărie comunală; 

● ZPA-C1 – zonă protejată arheologic – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări 

aferente; 

● ZPA-M-L/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, 

instituțiilor publice și serviciilor; 

● ZPA-EX1 – zonă protejată arheologic – zonă destinată agriculturii. 

Extravilan 
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● EX1 – zonă destinată agriculturii; 

● EX2 – ape. 

UTR-uri propuse – sat Peșteana 

Zone funcționale 

● L – zonă locuințe individuale; 

● IS – zonă instituții publice și servicii; 

● A – zonă unități agricole; 

● TE – zonă construcții aferente lucrărilor edilitare; 

● C1 – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente; 

● C2 – zonă căi de comunicație feroviară și amenajări aferente; 

● M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și serviciilor; 

● M-A/ID – zonă mixtă destinată unităților agricole, unităților industriale/depozitări. 

Zone protejate arheologic 

● ZPA-L – zonă protejată arheologic – zonă locuințe individuale; 

● ZPA-IS – zonă protejată arheologic – zonă instituții publice și servicii; 

● ZPA-GC – zonă protejată arheologic – zonă gospodărie comunală; 

● ZPA-C1 – zonă protejată arheologic – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări 

aferente; 

● ZPA-M-L/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, 

instituțiilor publice și serviciilor; 

● ZPA-M-A/ID – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată unităților agricole, 

unităților industriale/depozitări; 

● ZPA-EX1 – zonă protejată arheologic – zonă destinată agriculturii. 

Zone construite protejate – monument istoric 

● ZPC-IS – zonă construită protejată – zonă instituții publice și servicii; 

● ZPC-GC – zonă construită protejată – zonă gospodărie comunală. 

Extravilan 

● EX1 – zonă destinată agriculturii; 

● EX2 – ape. 

UTR-uri propuse – sat Hățăgel 

Zone funcționale 
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● L – zonă locuințe individuale; 

● IS – zonă instituții publice și servicii; 

● GC – zonă gospodărie comunală; 

● TE – zonă construcții aferente lucrărilor edilitare; 

● C1 – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente; 

● M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și serviciilor; 

● M-A/IS – zonă mixtă destinată unităților agricole, instituțiilor publice și serviciilor. 

Zone protejate arheologic 

● ZPA-GC – zonă protejată arheologic – zonă gospodărie comunală; 

● ZPA-C1 – zonă protejată arheologic – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări 

aferente; 

● ZPA-EX1 – zonă protejată arheologic – zonă destinată agriculturii. 

Extravilan 

● EX1 – zonă destinată agriculturii; 

● EX2 – ape. 

UTR-uri propuse – sat Densuș 

Zone funcționale 

● L – zonă locuințe individuale; 

● IS – zonă instituții publice și servicii; 

● SP – spații plantate, agrement, sport; 

● TE – zonă construcții aferente lucrărilor edilitare; 

● C1 – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente; 

● M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și serviciilor; 

● M-A/SP – zonă mixtă destinată unităților agricole, spațiilor plantate, sportului și 

agrementului. 

Zone protejate arheologic 

● ZPA-L – zonă protejată arheologic – zonă locuințe individuale; 

● ZPA-IS – zonă protejată arheologic – zonă instituții publice și servicii; 

● ZPA-M-L/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, 

instituțiilor publice și serviciilor; 

● ZPA-M-SP/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată spațiilor plantate, 

sportului și agrementului, instituțiilor publice și serviciilor; 

● ZPA-EX1 – zonă protejată arheologic – zonă destinată agriculturii. 
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Zone construite protejate – monument istoric 

● ZPC-L – zonă construită protejată – zonă locuințe individuale; 

● ZPC-IS – zonă construită protejată – zonă instituții publice și servicii. 

Extravilan 

● EX1 – zonă destinată agriculturii; 

● EX2 – ape. 

UTR-uri propuse – sat Ștei 

Zone funcționale 

● L – zonă locuințe individuale; 

● IS – zonă instituții publice și servicii; 

● GC – zonă gospodărie comunală; 

● TE – zonă construcții aferente lucrărilor edilitare; 

● C1 – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente; 

● M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și serviciilor. 

Zone protejate arheologic 

● ZPA-IS – zonă protejată arheologic – zonă instituții publice și servicii; 

● ZPA-GC – zonă protejată arheologic – zonă gospodărie comunală; 

● ZPA-EX1 – zonă protejată arheologic – zonă destinată agriculturii. 

Extravilan 

● EX1 – zonă destinată agriculturii; 

● EX2 – ape. 

UTR-uri propuse – sat Criva 

Zone funcționale 

● L – zonă locuințe individuale; 

● C1 – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente; 

● M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și serviciilor. 

Extravilan 

● EX1 – zonă destinată agriculturii; 
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● EX2 – ape. 

UTR-uri propuse – sat Poieni 

Zone funcționale 

● L – zonă locuințe individuale; 

● IS – zonă instituții publice și servicii; 

● SP – spații plantate, agrement, sport; 

● C1 – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente; 

● M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și serviciilor. 

Extravilan 

● EX1 – zonă destinată agriculturii; 

● EX2 – ape. 

3.11.4. Zone centrale 

Zona centrală principală a Comunei Densuș este localizată în satul Densuș, reședință de 

comună, unde sunt concentrate principalele funcțiuni administrative, dotări publice, servicii 

locale și obiective cu valoare culturală și istorică. 

Prin propunerile PUG se urmărește consolidarea rolului central al satului Densuș, prin 

menținerea și dezvoltarea funcțiunilor publice și de servicii. În zona centrală au fost 

reglementate zone mixte, respectiv spații plantate, instituții publice și servicii, precum și spații 

plantate și activități agricole, cu rol în valorificarea terenurilor existente și susținerea funcțiunilor 

comunitare, de agrement și servicii. 

În această zonă se impune protejarea cadrului construit și peisager, a monumentelor istorice, a 

obiectivelor de cult și a imaginii tradiționale a localității. Pentru celelalte sate, zonele centrale 

au caracter local și sunt reprezentate de gruparea dotărilor existente, urmărindu-se menținerea 

acestora și integrarea noilor funcțiuni în specificul rural. 

 

3.11.5. Zone protejate 

Zone naturale protejate 

Pe teritoriul Comunei Densuș sunt identificate zone naturale cu valoare ecologică, peisageră și 

științifică, care necesită protecție și reglementare corespunzătoare prin PUG. 

Principalele zone naturale protejate și elemente naturale valoroase avute în vedere sunt: 

● Geoparcul Dinozaurilor Țara Hațegului; 

● Mlaștina de la Peșteana / Tăul fără fund, rezervație naturală de interes botanic; 

● Coridorul ecologic Rusca Montană – Țarcu – Retezat; 

● cursurile de apă, zonele umede, pădurile, pășunile, fânețele și peisajele rurale cu 

valoare naturală și peisageră. 
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În aceste zone se vor respecta reglementările specifice de protecție a mediului, biodiversității și 

peisajului, precum și condițiile impuse prin avizele instituțiilor competente. Intervențiile 

urbanistice și constructive vor fi permise numai în măsura în care nu afectează integritatea 

ariilor naturale, habitatele, speciile protejate, regimul apelor și calitatea peisajului rural. 

Zone construite protejate 

Fata de obiectivele de patrimoniu înscrise în Lista Monumentelor Istorice: 

● HD-II-m-A-03307 – Biserica „Sf. Nicolae”, sat Densuș; 

● HD-II-m-A-03404 – Biserica Reformată, sat Peșteana; 

● HD-II-m-A-03305 – Biserica „Sf. Proroc Ilie”, sat Peșteana; 

● HD-III-m-B-03403 – Casa Alexe Breasovay, sat Peșteana; 

● HD-III-m-B-03483 – Bustul lui Ovid Densușianu, sat Densuș. 

Limita zonei de protectie a acestora a fost stabilita in studiul istoric. 

 

Fata de siturile arheologice înscrise în Repertoriul Arheologic Național: 

● 89375.01 – Așezarea neolitică de la Hățăgel – Gostat, sat Hățăgel; 

● 89375.02 – Așezarea de epocă romană de la Hățăgel – Bălți, sat Hățăgel; 

● 89375.03 – Castrul roman de la Hățăgel – Grădiștioara, sat Hățăgel; 

● 89375.04 – Situl arheologic de la Hățăgel – Vatra Satului, sat Hățăgel; 

● 89384.01 – Așezarea de epoca bronzului de la Peșteana – Movilă, sat Peșteana; 

● 89384.04 – Situl bisericii românești „Sf. Prooroc Ilie” din Peșteana, sat Peșteana; 

● 89384.06 – Așezarea de epocă dacică de la Peșteana, sat Peșteana; 

● 89384.07 – Villae Rusticae de la Peșteana, sat Peșteana; 

● 89384.08 – Așezarea de epocă romană de la Peșteana, sat Peșteana; 

● 89393.01 – Situl arheologic de la Peștenița – Haltă, sat Peștenița; 

● 89393.02 – Situl arheologic de la Peștenița, sat Peștenița; 

● 89393.03 – Așezarea de epocă romană de la Peștenița – Școală, sat Peștenița; 

● 89419.01 – Cetatea medievală de la Ștei, sat Ștei; 

● 89357.01 – Situl Bisericii „Sf. Nicolae” din Densuș, sat Densuș; 

● 89357.02 – Situl arheologic de la Densuș – Satul lui Cremene, sat Densuș; 

● 89357.03 – Villa rustica de la Densuș – Câmpul Mare, sat Densuș; 

● 89400.01 – Așezarea de epocă romană de la Poieni – Pârâu, sat Poieni. 

Limita zonei de protectie a acestora a fost stabilita in studiul istoric. 

 

Zone protejate speciale-saniater, hidrologice, hidrogeologice 

Față de obiectivele speciale protejate au fost instituite, conform legii, zonele și perimetrele de 

protecție sanitară, hidrologică și hidrogeologică, astfel: 
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● față de cimitirele existente se instituie o zonă de protecție sanitară de 50 m; 

● față de cimitirele propuse se recomandă o zonă de protecție sanitară de 100 m; 

● față de gospodăriile de apă, captările de apă, rezervoarele de înmagazinare, stațiile de 

tratare și aducțiunile aferente sistemului de alimentare cu apă se vor respecta 

perimetrele de protecție sanitară și hidrogeologică stabilite prin avizele de specialitate; 

● față de stațiile de epurare existente se vor respecta zonele de protecție sanitară stabilite 

conform legislației specifice și avizelor instituțiilor competente; 

● față de cursurile de apă și lucrările aferente acestora se vor respecta zonele de 

protecție hidrologică prevăzute de legislația în vigoare și de avizele de gospodărire a 

apelor. 

Zone protejate faţă de construcţii şi culoare tehnice 

Față de construcțiile și culoarele tehnice existente pe teritoriul Comunei Densuș se vor respecta 

zonele de protecție și siguranță instituite conform legislației în vigoare și avizelor emise de 

administratorii rețelelor, astfel: 

● față de drumul național DN 68 se va respecta zona de protecție de 22 m; 

● față de drumurile județene se va respecta zona de protecție de 20 m; 

● față de drumurile comunale se va respecta zona de protecție de 18 m; 

● față de traseul fostei căi ferate CF 215 Bouțari – Hațeg se vor respecta zona de 

siguranță de 20 m și zona de protecție de 100 m, conform reglementărilor specifice 

infrastructurii feroviare; 

● față de conducta magistrală TRANSGAZ Orăștie – Recaș, Vest I, Dn 500, se va 

respecta zona de siguranță de 20 m de o parte și de alta a conductei în extravilan; 

● față de conducta magistrală TRANSGAZ BRUA, Tronson 6 – ET Arad, Dn 800, se va 

respecta zona de siguranță de 20 m de o parte și de alta a conductei în extravilan; 

● față de linia electrică aeriană de medie tensiune 20 kV se va respecta culoarul de 

protecție și siguranță de 24 m; 

● față de linia electrică aeriană de înaltă tensiune 110 kV se va respecta culoarul de 

protecție și siguranță de 37 m; 

● față de rețelele de alimentare cu apă și canalizare se vor respecta distanțele minime 

impuse de SR 8591-97 și de avizul operatorului; 

● față de amenajările de îmbunătățiri funciare existente se vor respecta zonele de 

protecție și condițiile stabilite prin acordul tehnic ANIF; 

● față de rețelele de telecomunicații se vor respecta condițiile impuse prin avizele 

operatorilor; 

● față de celelalte rețele și obiective tehnico-edilitare existente sau propuse se vor 

respecta zonele de protecție stabilite prin avizele de specialitate. 
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În zonele de protecție și siguranță aferente construcțiilor și culoarelor tehnice, autorizarea 

construcțiilor se va realiza numai cu respectarea restricțiilor specifice și cu obținerea avizelor 

administratorilor de rețele sau infrastructuri. 

3.11.6. Indici de construibilitate 

Zone funcționale 

● L – zonă locuințe individuale – POT = 30%, CUT = 0,9; 

● IS – zonă instituții publice și servicii – POT = 50%, CUT = 1,5; pentru activități legate de 

culte: POT = 40%, CUT = 1,2; pentru construcții de învățământ: POT = 25%, CUT = 1,2 

/ 0,5 pentru creșe și grădinițe; 

● A – zonă unități agricole – POT = 30% / 60%, CUT = 0,9 / 0,6; 

● SP – spații plantate, agrement, sport – POT = 10%, CUT = 0,15; 

● GC – zonă gospodărie comunală – POT = 10%, CUT = 0,2; 

● TE – zonă construcții aferente lucrărilor edilitare – POT și CUT conform normelor 

tehnice; 

● C1 – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări aferente – POT = 50%, CUT = 1; 

● C2 – zonă căi de comunicație feroviară și amenajări aferente – POT = 70%, CUT = 2,5; 

● M-L/IS – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, instituțiilor publice și serviciilor – 

POT = 45%, CUT = 1,3; 

● M-A/IS – zonă mixtă destinată unităților agricole, instituțiilor publice și serviciilor – POT 

= 45%, CUT = 1,3; 

● M-A/ID – zonă mixtă destinată unităților agricole, unităților industriale/depozitării – POT 

= 50%, CUT = 1,5; 

● M-A/SP – zonă mixtă destinată unităților agricole, spațiilor plantate, sportului și 

agrementului – POT = 50%, CUT = 1,5. 

Zone protejate arheologic 

● ZPA-L – zonă protejată arheologic – zonă locuințe individuale – POT = 30%, CUT = 0,9; 

● ZPA-IS – zonă protejată arheologic – zonă instituții publice și servicii – POT = 50%, 

CUT = 1,5; pentru activități legate de culte: POT = 40%, CUT = 1,2; pentru construcții de 

învățământ: POT = 25%, CUT = 1,2 / 0,5 pentru creșe și grădinițe; 

● ZPA-SP – zonă protejată arheologic – spații plantate, agrement, sport – POT = 10%, 

CUT = 0,15; 

● ZPA-GC – zonă protejată arheologic – zonă gospodărie comunală – POT = 10%, CUT = 

0,2; 

● ZPA-C1 – zonă protejată arheologic – zonă căi de comunicație rutieră și amenajări 

aferente – POT = 50%, CUT = 1; 
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● ZPA-M-L/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată locuințelor individuale, 

instituțiilor publice și serviciilor – POT = 45%, CUT = 1,3; 

● ZPA-M-SP/IS – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată spațiilor plantate, 

sportului, agrementului, instituțiilor publice și serviciilor – POT = 45%, CUT = 1,3; 

● ZPA-M-A/ID – zonă protejată arheologic – zonă mixtă destinată unităților agricole, 

unităților industriale/depozitării – POT = 50%, CUT = 1,5; 

● ZPA-EX1 – zonă protejată arheologic – zonă destinată agriculturii – POT = 10%, CUT = 

0,2. 

Zone construite protejate – monument istoric 

● ZPC-L – zonă construită protejată – zonă locuințe individuale – POT = 30%, CUT = 0,9; 

● ZPC-IS – zonă construită protejată – zonă instituții publice și servicii – POT = 50%, CUT 

= 1,5; pentru activități legate de culte: POT = 40%, CUT = 1,2; pentru construcții de 

învățământ: POT = 25%, CUT = 1,2 / 0,5 pentru creșe și grădinițe; 

● ZPC-GC – zonă construită protejată – zonă gospodărie comunală – POT = 10%, CUT = 

0,2. 

Extravilan 

● EX1 – zonă destinată agriculturii – POT = 10%, CUT = 0,2; 

● EX2 – ape. 

 

3.11.7. Protejarea unor suprafețe din extravilan 

În extravilanul Comunei Densuș se impune protejarea suprafețelor aferente siturilor 

arheologice identificate prin Repertoriul Arheologic Național și prin studiul istoric de 

fundamentare, precum și a terenurilor traversate sau afectate de lucrări de îmbunătățiri 

funciare. 

Pe teritoriul administrativ al comunei sunt identificate amenajări de îmbunătățiri funciare aflate 

în administrarea ANIF, respectiv lucrări aferente amenajărilor „Desecare Hațeg Unirea Tuștea”, 

cod 839, „Irigații Ostrov Clopotiva”, cod 428, și „Combaterea eroziunii solului Hațeg Unirea”, 

cod 838. Intervențiile asupra terenurilor afectate de aceste lucrări se vor realiza cu respectarea 

condițiilor impuse prin avizul ANIF și cu obținerea acordului tehnic, după caz. 

În aceste zone se va asigura menținerea funcționalității lucrărilor de îmbunătățiri funciare, 

accesul pentru întreținere și reparații și evitarea amplasării unor construcții sau amenajări care 

pot afecta exploatarea normală a sistemelor existente. 

În afara acestor suprafețe, se vor proteja terenurile agricole, pășunile, fânețele, pădurile, 

cursurile de apă, zonele naturale valoroase, siturile arheologice și culoarele tehnice existente, 

conform reglementărilor specifice și avizelor de specialitate. 
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3.11.8. Interdicții temporare de construire 

Interdicțiile temporare de construire se instituie pentru zonele în care sunt necesare clarificări, 

avize, studii de specialitate sau documentații urbanistice suplimentare înaintea autorizării 

construcțiilor. 

Se instituie interdicții temporare de construire: 

● în zonele aferente căilor de comunicație rutieră existente sau propuse pentru 

modernizare, lărgire, regularizare traseu ori amenajări conexe, până la stabilirea 

soluțiilor tehnice și obținerea avizelor administratorilor drumurilor; 

● în zona aferentă fostei căi ferate CF 215 Bouțari – Hațeg, până la clarificarea regimului 

juridic, tehnic și funcțional al terenurilor și obținerea avizelor instituțiilor competente; 

● în zonele de protecție și siguranță aferente culoarelor tehnice și rețelelor edilitare, până 

la obținerea avizelor administratorilor de rețele; 

● în zonele cu potențial de risc natural, până la elaborarea studiilor geotehnice, 

hidrologice sau a documentațiilor de specialitate necesare; 

● în zonele cu potențial arheologic sau în zonele protejate, până la obținerea avizelor de 

specialitate și respectarea condițiilor impuse prin studiile de fundamentare. 

Interdicțiile temporare de construire se mențin până la eliminarea cauzelor care le-au 

determinat, respectiv până la aprobarea documentațiilor, obținerea avizelor și stabilirea 

condițiilor tehnice de construire. 

 

3.11.9. Interdicții definitive de construire 

Se instituie interdicții definitive de construire în următoarele zone: 

● zonele de siguranță față de infrastructura feroviară; 

● zonele de siguranță față de conductele magistrale de transport gaze naturale; 

● zonele de siguranță față de liniile electrice aeriene de medie și înaltă tensiune; 

● zonele de siguranță față de alte construcții și culoare tehnice, prevăzute explicit în 

legislație și în avizele ce însoțesc prezenta documentație. 

Interdicțiile definitive de construire își pierd valabilitatea în momentul eliminării cauzelor care le-

au determinat. 

 

3.12. Obiective de utilitate publică 
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3.12.1. Obiective de utilitate publică 

Obiectivele de utilitate publică sunt acele obiective declarate sau care se pot declara conform 

legii ca fiind de interes public, indispensabile desfășurării vieții populației. În cadrul PUG al 

Comunei Densuș, acestea sunt structurate pe următoarele domenii: 

Instituții publice și servicii 

● sediul Primăriei Comunei Densuș; 

● informatizarea Primăriei Comunei Densuș – sistem informatic integrat de management 

documente, arhivare electronică, înregistrare ședințe consiliu și vot electronic; 

● „E-Comuna Densuș” – servicii administrative online furnizate cetățenilor, instituțiilor și 

mediului de afaceri; 

● Poliția rurală Densuș; 

● dispensarul uman din Densuș; 

● centrul de informare turistică din Densuș; 

● școala gimnazială și grădinița din Densuș; 

● școala primară și grădinița din Peșteana; 

● căminele culturale din Densuș, Hățăgel, Peșteana, Peștenița, Poieni și Ștei; 

● lăcașurile de cult existente în localitățile componente; 

● terenurile de sport și dotările comunitare existente. 

Gospodărie comunală 

● cimitirul din Densuș; 

● cimitirul din Hățăgel; 

● cimitirul din Peșteana; 

● cimitirul din Peștenița; 

● cimitirul din Ștei; 

● zonele aferente gospodăriei comunale existente și propuse. 

Căi de comunicație 

● modernizarea drumurilor comunale DC 90, DC 91, DC 93, DC 94 și DC 100; 

● modernizarea ulițelor din satele Densuș, Hățăgel, Ștei, Poieni și Peștenița; 

● întreținerea și modernizarea străzilor, ulițelor, drumurilor vicinale, forestiere și de 

exploatare; 

● podul pe DC 90, în localitatea Peșteana; 

● podul pe DC 93; 

Infrastructură majoră 
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● stație de tratare și rețea de alimentare cu apă în localitatea Poieni; 

● stație de tratare și rețea de alimentare cu apă pentru localitățile Peșteana și Peștenița; 

● sistemul centralizat de alimentare cu apă pentru localitățile Densuș, Ștei, Hățăgel, 

Peșteana și Peștenița; 

● stația de tratare/clorinare din satul Ștei; 

● stațiile de epurare din Densuș, Peșteana și Hățăgel; 

Salvarea, protejarea și punerea în valoare a monumentelor, ansamblurilor și siturilor 

istorice 

● Biserica „Sf. Nicolae” din Densuș; 

● Biserica Reformată din Peșteana; 

● Biserica „Sf. Proroc Ilie” din Peșteana; 

● Casa Alexe Breasovay din Peșteana; 

● Bustul lui Ovid Densușianu din Densuș; 

● siturile arheologice identificate pe teritoriul administrativ al comunei; 

● Casa Vulcanilor din Densuș; 

● Muzeul Satului Hațegan din Peșteana; 

Salvarea, protejarea și punerea în valoare a parcurilor naturale, rezervațiilor naturale și 

monumentelor naturii 

● Mlaștina de la Peșteana / Tăul fără fund; 

 

3.12.2. Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan 

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan – sat Peștenița 

a) Proprietate publică 

● terenuri proprietate publică de interes național; 

● terenuri proprietate publică de interes local. 

b) Proprietate privată 

● terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice. 

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan– sat Peșteana 

a) Proprietate publică 

● terenuri proprietate publică de interes național; 
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● terenuri proprietate publică de interes local. 

b) Proprietate privată 

● terenuri proprietate privată de interes local; 

● terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice. 

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan – sat Hățăgel 

a) Proprietate publică 

● terenuri proprietate publică de interes național; 

● terenuri proprietate publică de interes județean; 

● terenuri proprietate publică de interes local. 

b) Proprietate privată 

● terenuri proprietate privată de interes local; 

● terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice. 

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan – sat Densuș 

a) Proprietate publică 

● terenuri proprietate publică de interes național; 

● terenuri proprietate publică de interes județean; 

● terenuri proprietate publică de interes local. 

b) Proprietate privată 

● terenuri proprietate privată de interes local; 

● terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice. 

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan – sat Ștei 

a) Proprietate publică 

● terenuri proprietate publică de interes național; 

● terenuri proprietate publică de interes județean; 

● terenuri proprietate publică de interes local. 

b) Proprietate privată 
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● terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice. 

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan – sat Criva 

a) Proprietate publică 

● terenuri proprietate publică de interes național; 

● terenuri proprietate publică de interes local. 

b) Proprietate privată 

● terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice. 

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan – sat Poieni 

a) Proprietate publică 

● terenuri proprietate publică de interes național; 

● terenuri proprietate publică de interes local. 

b) Proprietate privată 

● terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice. 

3.12.3. Circulația juridică a terenurilor 

Terenuri ce se intenţionează a fi trecute în domeniul public al unităţilor administrativ – teritoriale: 

nu e cazul. 

Terenuri ce se intenţionează a fi trecute în domeniul privat al unităţilor administrativ – teritoriale: 

nu e cazul; 

Terenuri aflate în domeniul privat, destinate concesionării: nu e cazul; 

Terenuri aflate în domeniul privat, destinate schimbului:  nu e cazul. 

3.13. Concluzii 

 

3.13.1. Amenajarea și dezvoltarea unității teritorial administrative 

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densuș stabilește cadrul general de 

amenajare și dezvoltare a teritoriului administrativ, prin corelarea situației existente cu 

necesitățile actuale ale populației, cu direcțiile de dezvoltare locală și cu reglementările 

urbanistice aplicabile. 

Dezvoltarea comunei se va realiza cu menținerea caracterului rural al localităților componente, 

prin completarea și reîntregirea intravilanelor, valorificarea terenurilor situate în continuitatea 

vetrelor existente și evitarea extinderilor dispersate sau dificil de echipat edilitar. 
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Prin PUG se propune o organizare funcțională echilibrată, care să permită dezvoltarea locuirii, 

a serviciilor locale, a activităților agricole și economice compatibile, a turismului rural și cultural, 

precum și protejarea patrimoniului natural, construit și peisager. 

 

3.13.2. Șansele și oportunitățile de relansare economico-socială 

Șansele de relansare economico-socială ale Comunei Densuș sunt legate de valorificarea 

resurselor locale, respectiv terenuri agricole, pășuni, fânețe, livezi, păduri, patrimoniu construit, 

peisaj rural și obiective naturale valoroase. 

Oportunitățile principale sunt reprezentate de dezvoltarea turismului rural, cultural, religios, 

educațional și de natură, susținut de Biserica „Sf. Nicolae” din Densuș, obiectivele de 

patrimoniu din Peșteana, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hațegan, Mlaștina de la Peșteana și 

apartenența comunei la zona Țării Hațegului. 

Relansarea economică poate fi susținută și prin modernizarea agriculturii, valorificarea 

produselor locale, dezvoltarea serviciilor de proximitate, sprijinirea micilor producători și 

atragerea unor investiții compatibile cu locuirea rurală, mediul natural și patrimoniul construit. 

 

3.13.3. Categorii principale de intervenție 

Principalele categorii de intervenție vizează domeniile social, economic, teritorial, edilitar și de 

protecție a mediului și patrimoniului. 

Din punct de vedere social, intervențiile urmăresc: 

● îmbunătățirea calității vieții populației; 

● menținerea și adaptarea dotărilor publice; 

● susținerea serviciilor medicale, sociale, educaționale și culturale; 

● creșterea accesibilității între localitățile componente; 

● crearea unor condiții favorabile pentru menținerea populației tinere și active. 

Din punct de vedere economic, intervențiile urmăresc: 

● susținerea agriculturii, zootehniei și silviculturii; 

● dezvoltarea serviciilor locale și a activităților complementare agriculturii; 

● valorificarea produselor locale; 

● dezvoltarea turismului rural, cultural, religios și de natură; 

● atragerea investițiilor compatibile cu specificul rural al comunei. 

Din punct de vedere teritorial și urbanistic, intervențiile urmăresc: 

● reîntregirea și corelarea intravilanelor cu situația reală din teren; 

● dezvoltarea controlată a localităților în jurul vetrelor existente; 

● evitarea extinderilor nejustificate; 



                                                                   

 
 

Vol. I Memoriu General                                                                                                                                       120 

 
PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA 

● modernizarea circulațiilor rutiere și pietonale; 

● corelarea noilor dezvoltări cu infrastructura edilitară. 

Din punct de vedere al mediului și patrimoniului, intervențiile urmăresc: 

● protejarea monumentelor istorice și a siturilor arheologice; 

● protejarea zonelor naturale valoroase; 

● gestionarea corespunzătoare a apelor pluviale și a deșeurilor; 

● reducerea riscurilor naturale; 

● conservarea peisajului rural și a identității locale. 

3.13.4. Priorități de intervenție 

Se consideră ca prioritare următoarele intervenții: 

● modernizarea drumurilor, străzilor, ulițelor și circulațiilor pietonale; 

● amenajarea rigolelor, șanțurilor și podețelor pentru evacuarea apelor pluviale; 

● extinderea și modernizarea rețelelor de alimentare cu apă și canalizare; 

● creșterea eficienței energetice a clădirilor și promovarea surselor regenerabile; 

● protejarea și punerea în valoare a patrimoniului construit și arheologic; 

● protejarea zonelor naturale valoroase și a cursurilor de apă; 

● dezvoltarea turismului rural, cultural și de natură; 

● susținerea agriculturii, zootehniei și valorificării produselor locale; 

● menținerea și modernizarea dotărilor publice existente; 

● reglementarea clară a zonelor funcționale, a zonelor protejate și a culoarelor tehnice. 

3.13.5. Aprecieri ale elaboratorului PUG  

Elaboratorul PUG apreciază că dezvoltarea Comunei Densuș trebuie orientată către 

valorificarea echilibrată a resurselor existente, fără afectarea caracterului rural al localităților, a 

patrimoniului construit, a cadrului natural și a peisajului specific Țării Hațegului. 

Actualizarea PUG trebuie să asigure un cadru coerent de reglementare, prin care dezvoltarea 

locuirii, a serviciilor, a activităților economice și a turismului să fie corelată cu infrastructura 

existentă și propusă, cu posibilitățile de echipare edilitară și cu necesitatea protejării zonelor 

valoroase. 

Direcția generală recomandată este dezvoltarea controlată, compactă și funcțională a 

localităților componente, consolidarea rolului satului Densuș ca reședință de comună, 

sprijinirea satelor cu profil rural-agricol și valorificarea durabilă a potențialului turistic, cultural, 

natural și economic al comunei. 
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IV. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE 

4.1. Politici și programe de investiții publice necesare pentru implementare 

Pentru implementarea PUG sunt necesare politici și programe de investiții publice orientate 

către modernizarea infrastructurii, susținerea serviciilor publice, dezvoltarea economică locală, 

protecția mediului și valorificarea patrimoniului. 

Principalele direcții de investiții publice sunt: 

● modernizarea drumurilor comunale, străzilor, ulițelor, drumurilor vicinale, forestiere și de 

exploatare; 

● realizarea și completarea circulațiilor pietonale în zonele centrale și în apropierea 

dotărilor publice; 

● amenajarea rigolelor, șanțurilor, podețelor și lucrărilor de evacuare a apelor pluviale; 

● extinderea și modernizarea rețelelor de alimentare cu apă și canalizare; 

● întreținerea și modernizarea stațiilor de epurare, gospodăriilor de apă, rezervoarelor și 

captărilor existente; 

● modernizarea rețelelor electrice, a iluminatului public și a infrastructurii de 

telecomunicații; 

● eficientizarea energetică a clădirilor publice și promovarea surselor regenerabile de 

energie; 

● modernizarea dotărilor publice, educaționale, medicale, culturale, sportive și 

comunitare; 

● protejarea și punerea în valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice și 

obiectivelor de patrimoniu local; 

● protejarea zonelor naturale valoroase, a cursurilor de apă, pădurilor, pășunilor, fânețelor 

și peisajului rural; 

● dezvoltarea infrastructurii turistice, a traseelor pietonale, cicloturistice și tematice; 

● îmbunătățirea sistemului de colectare selectivă și gestionare a deșeurilor; 

● digitalizarea administrației publice locale și îmbunătățirea accesului populației la servicii 

publice. 

Aceste politici și programe trebuie corelate cu bugetul local, cu programele județene, regionale, 

naționale și europene de finanțare, precum și cu documentațiile tehnice și urbanistice necesare 

pentru implementarea fiecărui obiectiv. 

4.2. Lista principalelor proiecte de dezvoltare și restructurare 

Principalele proiecte de dezvoltare și restructurare propuse pentru Comuna Densuș sunt: 

● modernizarea și reabilitarea drumurilor comunale și a străzilor din localitățile 

componente; 
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● modernizarea drumurilor vicinale, forestiere și de exploatare, în funcție de necesitățile 

agricole, silvice și turistice; 

● amenajarea circulațiilor pietonale, a acostamentelor și a spațiilor de siguranță în zonele 

centrale și în apropierea dotărilor publice; 

● amenajarea și decolmatarea șanțurilor, rigolelor, podețelor și lucrărilor de scurgere a 

apelor pluviale; 

● extinderea și modernizarea sistemului de alimentare cu apă; 

● extinderea și modernizarea sistemului de canalizare și a stațiilor de epurare; 

● modernizarea iluminatului public și a rețelelor electrice; 

● dezvoltarea infrastructurii de telecomunicații și internet; 

● eficientizarea energetică a clădirilor publice; 

● montarea de sisteme fotovoltaice sau alte soluții de energie regenerabilă pe clădiri 

publice, acolo unde este posibil; 

● modernizarea și dotarea școlilor, grădinițelor, căminelor culturale, dispensarului și 

celorlalte dotări publice; 

● amenajarea și modernizarea spațiilor publice, terenurilor de sport, spațiilor verzi și 

zonelor de agrement; 

● protejarea și punerea în valoare a Bisericii „Sf. Nicolae” din Densuș și a celorlalte 

monumente istorice; 

● protejarea și valorificarea siturilor arheologice identificate pe teritoriul comunei; 

● punerea în valoare a Casei Vulcanilor, a Muzeului Satului Hațegan și a obiectivelor 

culturale locale; 

● amenajarea traseelor turistice, pietonale și cicloturistice care conectează obiectivele de 

patrimoniu și zonele naturale valoroase; 

● dezvoltarea infrastructurii de informare, semnalizare și promovare turistică; 

● protejarea Mlaștinii de la Peșteana / Tăul fără fund și a zonelor naturale valoroase; 

● lucrări pentru reducerea riscului de inundații, eroziune și afectare a drumurilor sau 

gospodăriilor; 

● organizarea și modernizarea punctelor de colectare selectivă a deșeurilor; 

● susținerea activităților economice locale compatibile cu mediul rural, respectiv 

agricultură, zootehnie, servicii, turism și activități complementare. 

Lista proiectelor va fi corelată cu prioritățile administrației publice locale, cu documentațiile 

tehnice de specialitate, cu avizele instituțiilor competente și cu sursele de finanțare disponibile. 

Implementarea se va realiza etapizat, în funcție de urgență, impact asupra comunității și 

capacitatea de finanțare. 
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4.3. Planul de acțiune pentru implementarea planului 

Implementarea prevederilor Planului Urbanistic General al Comunei Densuș se va realiza 

etapizat, prin corelarea reglementărilor urbanistice cu programele de investiții publice, bugetul 

local, strategiile de dezvoltare și sursele de finanțare disponibile. 

Planul de acțiune pentru implementare va fi stabilit de administrația publică locală prin 

programe anuale și multianuale de investiții, în funcție de prioritățile identificate, de urgența 

intervențiilor, de impactul asupra populației și de posibilitățile tehnice și financiare. 

În prima etapă se vor avea în vedere măsurile cu caracter prioritar, respectiv clarificarea 

regimului juridic al terenurilor, corelarea documentațiilor urbanistice cu avizele de specialitate, 

modernizarea infrastructurii rutiere și edilitare, întreținerea rigolelor, șanțurilor și podețelor, 

precum și măsurile necesare în zonele cu riscuri naturale sau cu regim de protecție. 

În etapele următoare se vor urmări extinderea și modernizarea rețelelor tehnico-edilitare, 

dezvoltarea dotărilor publice, valorificarea patrimoniului natural și construit, dezvoltarea 

infrastructurii turistice, susținerea activităților economice locale și îmbunătățirea calității vieții în 

toate localitățile componente. 

Implementarea obiectivelor propuse prin PUG va necesita elaborarea documentațiilor tehnice 

și urbanistice specifice, obținerea avizelor și acordurilor prevăzute de legislația în vigoare, 

identificarea surselor de finanțare și monitorizarea periodică a stadiului de realizare a 

investițiilor. 

Planul de acțiune trebuie actualizat periodic, în funcție de evoluția nevoilor comunității, de 

modificările legislative, de oportunitățile de finanțare și de prioritățile administrației publice 

locale. Prin aplicarea etapizată a măsurilor propuse, PUG-ul devine instrumentul principal de 

coordonare a dezvoltării teritoriale a Comunei Densuș. 

4.4. Proiecte prioritare de investiții 

La nivelul comunei Densuș sunt avute în vedere următoarele proiecte prioritare de investiții: 

● Dotarea serviciului public de gospodărie comunală, deszăpezire și întreținere 

spații verzi din comuna Densuș, județul Hunedoara, cu un utilaj multifuncțional 

mobil de tip buldoexcavator 

 Finanțare: GAL + buget local 

 Termen estimat de finalizare: 06.2028 

● Construire capelă și refacere împrejmuire 

 Finanțare: buget local 

 Termen estimat de finalizare: 2028 
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4.5. Planuri urbanistice zonale și de detaliu 

Sunt considerate obligatorii întocmirea de planuri urbanistice zonale sau de detaliu, după caz, 

pentru situațiile în care reglementările PUG nu sunt suficiente pentru autorizarea directă a 

investițiilor. 

Se recomandă elaborarea de documentații urbanistice suplimentare pentru: 

● zonele nou introduse în intravilan, atunci când este necesară detalierea acceselor, 

parcelării, echipării edilitare și a modului de construire; 

● zonele mixte propuse, în special cele destinate locuirii, serviciilor, turismului sau 

activităților economice; 

● zonele cu potențial turistic, de agrement sau servicii, unde este necesară organizarea 

coerentă a funcțiunilor; 

● zonele cu regim de protecție, respectiv zone construite protejate, zone cu potențial 

arheologic sau zone aflate în vecinătatea monumentelor istorice, dacă avizele de 

specialitate impun acest lucru; 

● zonele în care sunt necesare parcelări, restructurări funciare sau reglementări detaliate 

privind circulațiile și utilitățile. 

4.6. Alte studii 

Pentru implementarea prevederilor PUG, se recomandă elaborarea sau actualizarea, după 

caz, a unor studii și documentații de specialitate, în funcție de necesitățile concrete ale 

investițiilor propuse. 

4.7. Armonizare cu politica financiară locală  

Politica financiară locală trebuie corelată cu prioritățile de dezvoltare stabilite prin PUG, cu 

strategia locală de dezvoltare și cu programele de investiții publice ale administrației locale.  
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