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MEMORIU GENERAL

I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului:
REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA DENSUS, JUDETUL
HUNEDOARA

e Benéeficiar:
COMUNA DENSUS, JUDETUL HUNEDOARA

e Proiectant general:
ATELIER DISIMETRIA S.R.L.

e Data:
IUNIE 2026

1.2. Obiectul PUG
Obiectul Actualizarii Planului Urbanistic General al Comunei Densus il constituie amenajarea
teritoriala a comunei si teritoriului administrativ Densus, in concordanta cu politica de
dezvoltare economica, social-demografica si optiunile populatiei, necesara pentru o perioada
de timp de 10 ani.

Planul Urbanistic General al comunei Densus este intocmit in vederea rezolvarii solicitarilor din
tema program elaborata de beneficiar, precizarii strategiei si programului de dezvoltare,
prezentarii obiectivelor strategice de dezvoltare, a principalelor proiecte si programe destinate
implementarii strategiei de dezvoltare, a reglementarii activitatii de construire si amenajare in
cadrul UAT, precum si modalitatile de modificare si completare a PUG.

Documentatia de fata este intocmita in vederea Actualizarii Planului Urbanistic General al
Comunei Densus, aprobat prin HCL Comuna Densus nr. 23/2000.

Odata aprobat, Planul Urbanistic General devine un instrument foarte util al administratiei
locale Densus, in vederea gestionarii responsabile a teritoriilor, precum si unul concret in
activitatea de avizare si autorizare a tuturor investitiilor viitoare din comuna. Acesta reprezinta
si baza legala a activitatii de autorizare si avizare a tuturor investitiilor de pe raza comunei.

1.2.1. Solicitari ale temei program
Tema program a fost intocmita de catre beneficiar, Primaria Comunei Densus, si cuprinde, pe
de o parte, enuntarea unor principii generale de amenajare a teritoriului, iar pe de alta parte,
propuneri concrete referitoare la modificari functionale la nivelul intravilanului existent, precum
si zone de urbanizare noi, necesare pe intreg arealul UAT Densus.
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1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatilor

Programul de dezvoltare a Comunei Densus, este cuprins in documentul strategic: “Strategia
de Dezvoltare a Comunei Densus 2021-2027”,

Strategia de Dezvoltare a Comunei Densus 2021-2027 stabileste directiile generale de
dezvoltare durabila ale comunei, pornind de la potentialul local, resursele existente, nevoile
comunitatii si oportunitatile de finantare disponibile. Documentul urmareste cresterea bunastarii
comunitatii locale in ansamblul sau, prin dezvoltarea infrastructurii, diversificarea economiei
locale, crearea de locuri de munca, imbunatatirea serviciilor publice, protejarea mediului si
valorificarea potentialului turistic, cultural-istoric si agricol al comunei.

Viziunea strategica propusa prin strategie este dezvoltarea durabila si echilibratd a Comunei
Densus, prin crearea si sustinerea unui mediu economic si social competitiv, stabil, sanatos si
diversificat, care sa contribuie la imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor si la consolidarea rolului
comunei in teritoriu.

Misiunea strategica a administratiei locale consta in orientarea dezvoltarii comunei catre o
utilizare eficienta si rationala a resurselor locale, atragerea de fonduri nerambursabile,
sustinerea initiativelor economice, modernizarea infrastructurii, dezvoltarea serviciilor publice si
promovarea patrimoniului natural, cultural si istoric. In acest sens, strategia propune actiuni
integrate in domenii precum infrastructura si mediul, agricultura, dezvoltarea rurala si turismul,
economia si mediul de afaceri, capacitatea administrativa, serviciile sociale, educatia, cultura si
sportul.

Obiectivele strategice ale Strategiei de Dezvoltare a Comunei Densus 2021-2027 sunt
structurate pe urmatoarele domenii majore de interventie:

1. Infrastructura si mediul inconjurator
2. Agricultura, dezvoltare rurala si turism
3. Economie si mediul de afaceri

4. Capacitate administrativa

5. Social si resurse umane

6. Educatie, cultura si sport

Aceste directii urmaresc cresterea bundastarii comunitatii locale, modernizarea infrastructurii,
valorificarea resurselor naturale, agricole, turistice si cultural-istorice, dezvoltarea mediului
economic, consolidarea capacitatii administratiei publice locale si imbunatatirea serviciilor
sociale, educationale, culturale si sportive.
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1.2.3. Editii anterioare ale PUG
Planul Urbanistic General al Municipiului Deva, in vigoare, dateaza din anul 2000, fiind
considerat in multe privinte depasit. Valabilitatea acestuia a fost prelungit prin HCL Comuna
Densus de mai multe ori, cronologia acestui proces fiind urmatoarea:
HCL 23/2000 - Aprobarea PUG
HCL 19/2013 - Prelungirea valabilitatii PUG
HCL 87/2015 - Prelungirea valabilitatii PUG
HCL 84/2018 - Prelungirea valabilitatii PUG
HCL 122/2023 - Prelungirea valabilitatii PUG

1.3. Surse de documentare

1.3.1. Studii si proiecte elaborate anterior PUG
in ceea ce priveste studiile elaborate anterior demarérii prezentului PUG, care au fost
consultate la faza de documentare, precizam urmatoarele:
e PATJ ,Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Hunedoara”, aprobat prin HCJHD nr.
142/2010
e PUG ,Planul Urbanistic General al Comunei Densus” - in vigoare; proiectul a fost
elaborat in 2000, valabilitatea fiindu-i prelungita pana in prezent;
Strategia de Dezvoltare a Comunei Densus 2021-2027
Studii de teren - reactualizarea fondului construit
Studiu de fundamentare - Evolutia activitatilor economice
Studiu de fundamentare - Evolutia socio-demografica
Studiu de fundamentare - Anchete sociale, factori interesati
e Studiu istoric
In ceea ce priveste proiectele elaborate anterior demararii prezentului PUG, care au
fost consultate la faza de documentare, precizam urmatoarele PUZ-uri si PUD-uri
aprobate de la ultimul PUG din 2000:
e PUZ-,intreprindere Individuala sat Hatagel, comuna Densus” - HCL 38/2010
e PUZ pentru introducerea in intravilan a 4 (patru) parcele teren pentru construirea a 3
(trei) case de vacanta in comuna Densus, sat Hatagel - HCL 41/2010
e PUZ- Extindere zona economica sat Pesteana, comuna Densus, judetul Hunedoara” -
HCL 44/2011
e PUZ-,Casa de vacanta, anexe si amenajari exterioare, comuna Densus, localitatea
Hatagel, judetul Hunedoara” - HCL 21/2014
e PUZ-,Anexa gospodareasca a exploatatiei agricole si imprejmuire” — Asociatia
Composesorala Silva Pestenita - HCL 11/2015
e PUD-,Construire Lacas de cult — Biserica Greco Catolica in sat Stei, comuna Densus,
judetul Hunedoara” - HCL 72/2016
e PUZ-,Construire pensiune” - HCL84/2020
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1.3.2. Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUG
Actualizarea suportului topografic
Studiu geotehnic
Studiu socio-demografic
Studiu de inundabilitate
Studiu climatic
Studiu istoric
Studiu peisagistic
Studiu infrastructura tehnico-edilitare
Studiu pedologic
Studiu de mediu

1.3.3. Date statistice si alte date
Primaria Comunei Densus - date complexe
Ministerul Apararii Nationale — UM 02510 Bucuresti
Ministerul Afacerilor Interne
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Hunedoara
Serviciul Roman de Informatii — Directia Regionala de Informatii Transilvania SUD
Compania Nationald CFR SA - Sectia Teritoriala Timisoara
C.N.A.l.R. — DRDP Timigsoara - SDN Deva
CJ Hunedoara — Serviciul de administrare a drumurilor
A.N. Apele Romane, A.B.A. Mures, S.G.A. Hunedoara
A.N.l.LF. SA — Filiala teritoriala de I.F. Hunedoara
Romsilva SA - Directia Silvica Hunedoara
Garda forestiera Hunedoara
Directia Sanitar Veterinara si pentru Siguranta Alimentelor Hunedoara
Directia de Sanatate Publica a judetului Hunedoara
Directia Judeteana pentru Culturéd Hunedoara
Agentia Nationala pentru Resurse Minerale
Apa Prod SA Deva
Retele Electrice Banat SA
Delgaz Grid SA
Hidroelectrica SA
Agentia pentru protectia Mediului Hunedoara
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
Societatea de Administrare Active Feroviare SAAF SA
Transelectrica SA
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii
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1.3.4. Proiecte de investitii ce privesc dezvoltarea localitatilor

Cele mai importante proiecte de investitii care privesc dezvoltare localitatilor sunt

amintit
[ )

e in cele ce urmeaza:

Program FEADR — Masura 313 ,incurajarea activitatilor turistice”

Titlul proiectului: ,Centrul local de informare si promovare turistica, amenajare de
marcaje turistice, precum si marketingul serviciilor legate de turismul rural in comuna
Densus, judetul Hunedoara”

Program FEADR — Masura 125 b ,imbunatatirea si dezvoltarea infrastructurii legate de
dezvoltarea si adaptarea silviculturii”

Titlul proiectului: ,Modernizare drumuri forestiere in comuna Densus, judetul
Hunedoara”

Program FEADR — Masura 411-322 ,Renovarea, dezvoltarea satelor, imbunatatirea
serviciilor de baza pentru economia si populatia rurala si punerea in valoare a mostenirii
rurale” — Asociatia Microregiunea Tara Hategului — Tinutul Padurenilor GAL

Titlul proiectului: ,Achizitionare utilaj buldoexcavator pentru serviciul public de
gospodarire comunala, deszapezire, intretinere spatii verzi”

Program FEADR — Masura 7.2 ,Investitii Tn crearea si modernizarea infrastructurii de
baza la scara mica”

Titlul proiectului: ,Modernizare drumuri comunale si strazi in comuna Densus, judetul
Hunedoara”

Program FEADR — Masura 7.6 ,Investitii asociate cu protejarea patrimoniului cultural”
Titlul proiectului: ,Modernizare, renovare si dotare camine culturale in comuna Densus,
judetul Hunedoara”

Program FEADR — Submasura 19.2 ,Dezvoltarea satelor” — Asociatia Microregiunea
Tara Hategului — Tinutul Padurenilor GAL

Titlul proiectului: ,Achizitionare utilaj multifunctional in comuna Densus, judetul
Hunedoara”

Program FEADR — Submasura 19.2 ,Dezvoltarea satelor” — Asociatia Microregiunea
Tara Hategului — Tinutul Padurenilor GAL

Titlul proiectului: ,Achizitionare sistem de supraveghere video in comuna Densus,
judetul Hunedoara”

Program FEADR — Submasura 5.1 beneficiari publici ,Sprijin pentru investitii in actiuni
preventive menite sa reduca consecintele dezastrelor naturale, evenimentelor adverse
si evenimentelor catastrofale”

Titlul proiectului: ,Cresterea capacitatii operationale a Comunei Densus de prevenire a
aparitiei pestei porcine africane prin achizitionarea de instalatii de dezinfectie si
dezinsectie”
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e Program FEADR — Submasura 19.2 ,Dezvoltarea satelor” — Asociatia Microregiunea
Tara Hategului — Tinutul Padurenilor GAL
Titlul proiectului: ,Construire capela mortuara in localitatea Densus, judetul Hunedoara”

e Program FEADR — Submasura 19.2 LEADER — Asociatia Microregiunea Tara Hategului
— Tinutul Padurenilor GAL
Titlul proiectului: ,Achizitia de autoutilitara in vederea dotarii serviciului public de
gospodarie comunala, deszapezire si intretinere spatii verzi din comuna Densus, judetul
Hunedoara”

e Program FEADR - DR36 LEADER - Asociatia Microregiunea Tara Hategului — Tinutul
Padurenilor GAL, Interventia L808
Titlul proiectului: ,Dotarea serviciului public de gospodarie comunala, deszapezire si
intretinere spatii verzi din comuna Densus, judetul Hunedoara, cu un utilaj
multifunctional mobil de tip buldoexcavator”

e Proiect implementat prin PNRR
Titlul proiectului: ,Reabilitarea moderata a Scolii Stei din Comuna Densus in vederea
cresterii eficientei energetice a cladirii”

e Proiect implementat prin PNRR
Titlul proiectului: ,Reabilitarea moderata a constructiei Scoald Densus, comuna Densus,
judetul Hunedoara”

e Proiect implementat prin PNRR
Titlul proiectului: ,Digitalizarea Comunei Densus, judetul Hunedoara, prin dezvoltarea
infrastructurii TIC si amenajarea a 2 statii de reincarcare electrica”

e Proiect implementat prin PNRR
Titlul proiectului: ,Dotarea cu mobilier si echipamente digitale a unitatilor de invatamant
preuniversitar de pe raza comunei Densus, judetul Hunedoara”

e Proiect implementat prin AFM
Titlul proiectului: ,Eficientizarea si modernizarea sistemului de iluminat public in comuna
Densus, judetul Hunedoara”

e Proiect implementat prin PNI ,Anghel Saligny”
Titlul proiectului: ,Reabilitare si modernizare drumuri comunale in comuna Densus,
judetul Hunedoara”

e Proiect depus prin CNI
Titlul proiectului: ,Modernizare, extindere, consolidare si dotare Dispensar Uman in satul
Densus, comuna Densus, judetul Hunedoara”

1.3.5. Suportul topografic PUG
Baza topo-cadastrala a elaborarii Planului Urbanistic General a fost asigurata luand
in calcul urmatoarele:
e Planuri cadastrale UAT Densus
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Reambulare suport cadastral digital

1.3.6. Alte surse
e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati
Agenda 2030 pentru dezvoltare durabila
Agenda strategica a Uniunii Europene 2024—-2029
Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului Romaniei
INS / SIRUTA
Lista Monumentelor Istorice / surse ale Ministerului Culturii
Strategia de dezvoltare teritoriala a Roméaniei - Roméania policentrica 2035
Planul de Amenajare a Teritoriului National — PATN
Planul pentru Dezvoltare Regionala al Regiunii Vest 2021-2027 — ADR Vest

e Programul Regional Vest 2021-2027 — ADR Vest / AM PR Vest

Strategia de dezvoltare a judetului Hunedoara 2021-2030
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Hunedoara — PATJ Hunedoara
Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Judetului Hunedoara 2023—-2028

ll. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Elemente ale cadrului natural
2.1.1. Asezarea geografica

Densus, mai demult Demsus, (in maghiara Demsus, in germana Demsdorf) este o comuna
situata in judetul Hunedoara, Transilvania, Regiunea Vest, Romania.
Teritoriul comunei Densus este amplasat in partea central-vestica a judetului Hunedoara.
Centrul de comuna, satul Densus se afla la 57 km fatd de Deva, in partea vestica a depresiunii
Hategului.
Comuna Densus are in componenta sa sapte sate: Densus, Criva, Hatagel, Pesteana,
Pestenisa, Poieni, Stei.
Comuna Densus se invecineaza la nord cu comuna Lunca Cernii de Jos, Rachitova si Unirea,
la est cu comuna Totesti, Riu de Mori, la sud cu Sarmizegetusa si judetul Caras — Severin in
sud — vest.
Comuna Densus este asezata la poalele muntilor Poiana Ruscai, avand ca forma de relief
prelungiri ale culmilor radiale ale muntilor care se desfasoara sub forma unui evantai ce se
pierd in depresiunea Hategului, asemanatoare prin infatisarea unei adevarate campii, care
dupa unii geografi a fost candva golf de mare si in trecutul geologic al formarii pamantului a
fost colmatat de apele curgatoare ce isi aduna apele din muntii ce o inconjoara.
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Aceste prelungiri ale muntilor Poiana Ruscai sunt ferestruite de raulete ce se unesc la un loc si
formeaza raul Galbena ce trece prin Hateg si este afluent al Raului Mare. Apele care
formeazaa raul Galbena sunt: raul Densus care isi colecteaza apele de pe versantii estici si a
culmilor Poiana Rusca.

Pe acest raulet sunt situate satele Stei si Densus. Raul Densus se uneste la randul sau cu
paraul Ciula ce colecteaza toate paraiele din satele Rachitova, Valisoara, Boita si Ciula si in
continuare se uneste cu raul Galbena care vine dinspre Pesteana si trece prin satul Hatagel,
despartindu-l in doua.

Comuna Densus fiind asezata pe versanti ai culmilor care fac parte din Muntii Poiana Ruscai,
in timpul precipitatiilor intense, toamna si primavara se formeaza pe versanti o serie de torenti,
in special in satele Stei si Densus ce produc erodarea solului pe de o parte si aluvionarea unor
terenuri pe de alta parte.

In bazinul Hategului se intalnesc depozite cretacice superioare si neogene, care s-au depus
peste un fundament alcatuit din cristalinul panzei getice si calcarele jurasice de pe spinarea
acestuia.

Teritoriul comunei Densus este amplasat in partea central-vestica a judetului Hunedoara.
Centrul de comuna, satul Densus se afla la 57 km fata de Deva, in partea vestica a depresiunii
Hategului.

Comuna Densus se invecineaza la nord cu comuna Lunca Cernii de Jos, Rachitova si Unirea,
la est cu comuna Totesti, Rau de Mori, la sud cu Sarmizegetusa si judetul Caras - Severin in
sud-vest.

Comuna Densus situata in partea de sud-vest a orasului Hateg se leaga de acesta prin drumul
judetean nr. 687 C Densus - Totesti si mai departe prin drumul national nr. 68 pe distanta
Totesti - Hateg.

Drumul judetean nr. 687 C pe distanta de 6 km Totesti - Densus este modernizat, avand
imbracaminte asfaltica.

Tot de orasul Hateg se mai leaga numai prin drumul judetean nr. 687 C Totesti - Densus -
Unirea - Hateg. Pe acest drum distanta pana la orasul Hateg este de 18 km. din care numai 6
km. este modernizat, iar 12 km. este intretinut prin balastare. Pe prima varianta distanta pana
la orasul Hateg este de 13 km.

De orasul Deva, resedinta de judet se leaga prin drumul judetean nr. 687 C pana la Totesti aici
prin drumul national nr.68 pana la Hateg mai departe prin drumul national 66 pana la Simeria
Veche, iar de la Simeria Veche prin drumul national nr. 7 Deva. Distanta intre comuna Densus
si resedinta de judet este de 54 km.

Drumul comunal nr. 90 - DN - 68 - Pesteana - Densus, leaga satul Pesteana de centrul de
comuna si prin DN.68 de satele invecinate si de orasul Hateg.

Drumul comunal nr. 90 leaga satele Pesteana si Pestenita intre ele.

Drumul nenominalizat Densus - Stei - Lunca Cernii, leaga comuna Densus de comuna Lunca
Crenii de Jos.
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Drumurile comunale nr. 93 si 95 Stei - Criva - Poeni leaga satele respective intre ele si cu
centrul de comuna.

Satul Hatagel este legat de centrul de comuna prin drumul judetean nr. 687 C.

Drumurile comunale din cadrul comunei Densus sunt de pamant intretinute cu balast.
Circulatia intre satele comunei si intre acestea si comunele invecinate se face in bune
conditiuni.

Comuna Densus, are acces direct la calea ferata. Statia cea mai apropiata este halta Pesteana
de pe raza comunei situata la o distanta de 6 km fata de satul Densus.

2.1.2. Repere ale cadrului geologic si ale evolutiei paleogeografice
Din punct de vedere geologic si paleogeografic, teritoriul comunei Densus se incadreaza in
zona Depresiunii Hategului, la contactul cu prelungirile Muntilor Poiana Ruscai. Cadrul
geologic este caracterizat prin prezenta unor depozite cretacice superioare si neogene,
dispuse peste un fundament constituit din formatiuni cristaline apartinand panzei getice si
calcare jurasice. Evolutia paleogeografica a zonei este legata de formarea si colmatarea
Depresiunii Hategului, care a functionat in trecut ca spatiu de acumulare sedimentara, modelat
ulterior de reteaua hidrografica si de procesele geomorfologice specifice zonei submontane.

2.1.3. Relieful
Relieful comunei Densus este determinat de pozitionarea teritoriului administrativ la contactul
dintre prelungirile Muntilor Poiana Ruscai si Depresiunea Hategului. Teritoriul prezinta un relief
predominant deluros-submontan, format din culmi domoale si versanti care coboara treptat
spre zona depresionara. Culmile sunt fragmentate de vai si paraie, care contribuie la
modelarea reliefului local si la formarea retelei hidrografice aferente raului Galbena.
In zonele de versant, in special in perioadele cu precipitatii abundente, pot aparea procese de
eroziune si aluvionare, favorizate de pantele terenului si de scurgerea torentiala. Prin urmare,
caracteristicile reliefului impun masuri de protectie a solului, de gestionare corespunzatoare a
apelor pluviale si de evitare a amplasarii constructiilor in zone cu potential de instabilitate sau
risc geomorfologic.

2.1.4. Caracteristicile climatice
Clima comunei Densus are caracter temperat-continental, cu influente submontane,
determinate de pozitionarea teritoriului la contactul dintre Depresiunea Hategului si prelungirile
Muntilor Poiana Ruscai. Regimul climatic este caracterizat prin existenta celor patru
anotimpuri, cu diferente moderate intre temperaturile medii ale sezonului rece si ale sezonului
cald.
Regimul precipitatiilor este relativ bogat, specific zonelor situate la poalele muntilor. Vanturile
dominante sunt influentate de pozitia geografica a comunei si de configuratia reliefului, teritoriul
fiind partial ferit de actiunea principalelor vanturi din Tara Hategului. La nivel local se formeaza
curenti de aer pe vaile care fragmenteaza teritoriul comunei.
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Caracteristicile climatice, corelate cu relieful submontan si cu prezenta versantilor, pot favoriza,
in perioadele cu precipitatii abundente, scurgerea torentiala, eroziunea solului si aluvionarea
unor terenuri, in special in zonele de versant.

2.1.5. Caracteristici hidrografice
Reteaua hidrografica a comunei Densus este influentata de pozitionarea teritoriului la contactul
dintre Depresiunea Hategului si prelungirile Muntilor Poiana Ruscai. Principalul curs de apa
care traverseaza teritoriul comunei de la vest la est este raul Galbena, care primeste ca afluent
raul Densus. Raul Densus colecteaza apele de pe versantii estici ai culmilor apartinand
Muntilor Poiana Ruscai si traverseaza satele Stei si Densus.
Raul Densus se uneste cu paraul Ciula, care colecteaza paraiele din zonele invecinate, dupa
care cursul de apa se continua spre raul Galbena. Raul Galbena traverseaza zona satului
Hategel, contribuind la fragmentarea reliefului local si la structurarea retelei hidrografice a
comunei.
Cursurile de apa au albii neregulate, specifice raurilor de munte, traseul acestora fiind
determinat de configuratia terenului si de liniile de panta. In perioadele cu precipitatii
abundente, precum si atunci cand topirea zapezilor din zona montana coincide cu perioadele
ploioase, aceste cursuri de apa pot prezenta risc de inundatii locale. De asemenea, scurgerea
torentiala de pe versanti poate favoriza procese de eroziune si aluvionare, in special in zonele
satelor Stei si Densus.

2.1.6. Caracteristici biogeografice
Caracteristicile biogeografice ale comunei Densus sunt determinate de pozitionarea teritoriului
la contactul dintre Depresiunea Hategului si zona submontana a Muntilor Poiana Ruscai.
Vegetatia este specifica zonelor de deal si munte joasa, fiind reprezentata prin paduri de fag si
conifere, pasuni montane si de deal, fanete si terenuri agricole.
Fondul forestier si pajistile naturale au un rol important in mentinerea echilibrului ecologic, in
protectia solului si in limitarea proceselor de eroziune de pe versanti. Vegetatia naturala si
seminaturala contribuie totodata la conturarea peisajului rural si la sustinerea biodiversitatii
locale.
Fauna este specifica mediului submontan si zonelor forestiere, fiind reprezentata de specii de
interes cinegetic, precum ursul, capriorul si mistretul. In apele montane si submontane pot fi
intalnite specii piscicole precum pastravul si lipanul. Prezenta acestor elemente naturale
evidentiaza potentialul ecologic si peisager al teritoriului comunei Densus, precum si
necesitatea protejarii habitatelor naturale si a zonelor cu valoare biologica.

2.1.7. Solurile
Solurile de pe teritoriul comunei Densus sunt influentate de pozitionarea UAT la contactul
dintre Muntii Poiana Ruscai si Depresiunea Hategului, precum si de variatia reliefului, de
prezenta versantilor, teraselor, luncilor si cursurilor de apa.
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Conform studiului pedologic special intocmit pentru reactualizarea Planului Urbanistic General
al Comunei Densus, invelisul de sol din perimetrul studiat este reprezentat de soluri apartinand
claselor protisoluri, cambisoluri si luvisoluri.

In clasa protisolurilor sunt incadrate aluviosolurile, dezvoltate in principal in zonele de lunca,
pe depozite fluviatile. Acestea prezinta, in general, texturi lutoase sau luto-nisipoase, reactie
slab acida si pot fi influentate de nivelul apei freatice, situat la adancimi relativ mici in zonele
joase.

Clasa cambisolurilor este reprezentata prin eutricambosoluri, intélnite pe versanti slab inclinati
si pe terase, fiind soluri mai evoluate, formate prin alterarea materialului parental. Acestea
prezintad caracteristici variabile in functie de panta, textura, continutul de schelet si conditiile de
drenaj.

Clasa luvisolurilor este reprezentata prin luvosoluri, specifice unor zone de versant si zone
depresionare, caracterizate prin prezenta unui orizont argic, rezultat prin migrarea argilei din
orizonturile superioare.

in general, solurile din comuna Densus sunt conditionate de relieful deluros-submontan, de
reteaua hidrografica si de procesele de eroziune si acumulare. in zonele de versant pot aparea
limitari determinate de panta, eroziune, drenaj si continutul de schelet, iar in zonele joase, de
lunca, pot aparea limitari legate de adancimea redusa a apei freatice si de excesul temporar de
umiditate. Prin urmare, utilizarea terenurilor trebuie corelata cu caracteristicile pedologice
locale, cu mentinerea vegetatiei de protectie si cu masuri de prevenire a eroziunii si degradarii
solurilor.

2.1.8. Fenomene geografice de risc
Fenomenele geografice de risc de pe teritoriul comunei Densus sunt determinate de caracterul
deluros-submontan al reliefului, de prezenta versantilor, a vailor si a cursurilor de apa, precum
si de conditiile pedologice si hidrologice locale.
In perioadele cu precipitatii abundente, in special primavara si toamna, pe versanti se pot
forma scurgeri torentiale locale, care favorizeaza procesele de eroziune a solului si transportul
materialului dislocat catre zonele joase. Aceste fenomene pot conduce la aluvionarea unor
terenuri, mai ales in vecinatatea vailor si in zonele de lunca.
Cursurile de apa cu albii neregulate, specifice zonelor de deal si munte joasa, pot prezenta risc
de inundatii locale in perioadele cu precipitatii abundente sau atunci cand topirea zapezilor din
zona montana coincide cu perioadele ploioase. Zonele de lunca si sectoarele cu apa freatica
situata la adancimi reduse pot fi afectate de exces temporar de umiditate si drenaj deficitar.
Un alt fenomen de risc il constituie eroziunea de suprafata, in special pe terenurile in panta, pe
versantii slab protejati de vegetatie sau pe terenurile utilizate necorespunzator. in aceste zone
se impune mentinerea vegetatiei de protectie, evitarea defrisarilor necontrolate, gestionarea
corespunzatoare a apelor pluviale si aplicarea unor masuri de stabilizare si conservare a
solului.
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Prin urmare, dezvoltarea urbanistica si utilizarea terenurilor trebuie corelate cu particularitatile
reliefului, ale retelei hidrografice si ale invelisului de sol, evitdndu-se amplasarea constructiilor
in zonele expuse riscului de inundare, eroziune, aluvionare sau instabilitate locala.

2.2. Evolutie
2.2.1. Evolutia in timp a unitatii teritorial administrative

Evolutia in timp a unitatii teritorial-administrative Densus este strans legata de dezvoltarea
asezarilor rurale din zona Tarii Hategului, de pozitionarea teritoriului la contactul dintre
Depresiunea Hategului si Muntii Poiana Ruscai, precum si de existenta unor repere istorice si
culturale de importanta majora.
Comuna Densus are in componenta sapte sate: Densus, Criva, Hatagel, Pesteana, Pestenita,
Poieni si Stei. Localitatile componente s-au dezvoltat in relatie cu relieful, reteaua hidrografica,
drumurile de legatura si resursele naturale ale zonei, avand un caracter preponderent rural, cu
activitati traditionale legate de agricultura, cresterea animalelor si silvicultura.
Istoricul comunei este puternic legat de existenta monumentului istoric Biserica din Densus,
amplasata in apropierea fostei capitale a Daciei Romane, Ulpia Traiana Sarmizegetusa.
Prezenta acestui monument, precum si descoperirile arheologice din zona, indica o locuire
veche si o continuitate istorica importanta a teritoriului. Documentele istorice mentionate in
sursele existente atesta prezenta denumirii Densus inca din perioada medievala, fapt ce
evidentiaza vechimea asezarii si rolul acesteia in cadrul Tarii Hategului.
in timp, evolutia comunei a fost influentata de caracterul agrar si silvic al teritoriului, de
amplasarea satelor pe vai si culmi joase, precum si de legaturile functionale cu orasul Hateg si
cu celelalte localitati din zona. Structura administrativa actuala pastreaza caracterul rural al
comunei, cu sate de dimensiuni reduse, dezvoltate in principal de-a lungul cailor de
comunicatie si in relatie cu terenurile agricole, pasunile, fanetele si fondul forestier.
Pentru actualizarea Planului Urbanistic General, evolutia unitatii administrativ-teritoriale trebuie
corelata cu datele istorice existente, cu organizarea administrativa oficiala, cu evolutia
demografica si cu transformarile socio-economice recente, astfel incat directiile de dezvoltare
propuse sa raspunda atat caracterului istoric si rural al comunei, cét si necesitatilor actuale ale
comunitatii.

2.2.2. Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor
Teritoriul administrativ al comunei Densus este amplasat in partea central-vestica a judetului
Hunedoara, in zona Tarii Hategului, la contactul dintre Depresiunea Hategului si prelungirile
Muntilor Poiana Ruscai. Comuna are in componenta sapte sate: Densus, Criva, Hatagel,
Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei, localitati cu caracter rural, dezvoltate in relatie cu relieful,
reteaua hidrografica, caile de comunicatie si resursele naturale ale zonei.
Din punct de vedere fizico-geografic, teritoriul comunei este caracterizat printr-un relief deluros-
submontan, alcatuit din culmi, versanti, terase, vai si zone de lunca. Pozitionarea la contactul
dintre zona montana si cea depresionara determina o diversitate a peisajului natural, dar si
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existenta unor conditionari legate de pante, scurgeri torentiale, eroziune, aluvionare si risc local
de inundare in zonele joase.

Localitatile componente prezinta o structura rurala traditionala, cu vetre dezvoltate
preponderent de-a lungul drumurilor, vailor si terenurilor favorabile locuirii. Satele au
dimensiuni reduse si sunt legate functional de centrul de comuna Densus, precum si de orasul
Hateg, care reprezinta principalul pol urban apropiat. Accesibilitatea este asigurata prin
drumuri judetene si comunale, insa modernizarea si intretinerea infrastructurii rutiere locale
raman importante pentru imbunatatirea conectivitatii intre sate si pentru dezvoltarea
economica si turistica.

Profilul teritoriului este preponderent agricol si silvic, fiind sustinut de existenta terenurilor
agricole, pasunilor, fanetelor, livezilor si fondului forestier. Aceste resurse definesc caracterul
rural al comunei si ofera premise pentru dezvoltarea agriculturii, cresterii animalelor,
valorificarii produselor locale si activitatilor conexe.

Un element semnificativ al comunei il constituie patrimoniul cultural-istoric, in special Biserica
din Densus, reper identitar major al localitatii si al zonei Tarii Hategului. Acest patrimoniu,
impreuna cu peisajul natural, cadrul rural si apropierea de alte obiective turistice din zona,
conferd comunei un potential important pentru dezvoltarea turismului cultural, rural si de
agrement.

Din punct de vedere socio-demografic, comuna se confrunta cu tendinte specifice multor
localitati rurale, respectiv scaderea populatiei, imbatranirea demografica si necesitatea
diversificarii oportunitatilor economice locale. In acest context, dezvoltarea teritoriului trebuie
orientata catre mentinerea populatiei, imbunatatirea calitatii vietii, modernizarea infrastructurii,
sustinerea economiei locale si protejarea valorilor naturale si culturale existente.

2.2.3. Evolutia in ultimii 10 ani
in ultimii 10 ani, evolutia comunei Densus a fost marcata de tendinte specifice localitatilor
rurale din zonele submontane, respectiv scaderea populatiei, imbatranirea demografica,
reducerea numarului de copii Si tineri, precum si mentinerea unui profil economic predominant
agricol.
Din punct de vedere demografic, comuna a inregistrat o scadere a populatiei stabile, de la
1590 locuitori in anul 2010 la 1428 locuitori in anul 2020. in aceeasi perioada, natalitatea a
avut un trend descendent, iar structura populatiei indica o pondere ridicata a persoanelor
adulte si varstnice. Aceste evolutii evidentiaza necesitatea adoptarii unor masuri de sustinere a
calitatii vietii, de mentinere a populatiei active si de atragere a tinerilor in comuna.
Din punct de vedere economic, agricultura continua sa reprezinte principala ramura economica
a comunei Densus, fiind urmata la distanta de activitatile comerciale. Dinamica economica a
inregistrat unele cresteri faté de anul 2010, ins& evolutia nu a fost constanta pe toate
sectoarele, fiind semnalate regresuri in domeniul constructiilor si al serviciilor in perioada
analizata. Potentialul economic local ramane legat de agricultura, zootehnie, pomicultura,
valorificarea resurselor locale, comert, agroturism si turism cultural.
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In ceea ce priveste infrastructura si serviciile publice, evolutia recenta evidentiaza necesitatea
continuarii lucrarilor de modernizare a drumurilor, extinderii si imbunatatirii retelelor edilitare,
amenajarii spatiilor publice si cresterii calitatii mediului construit. Strategia locala propune
interventii pentru modernizarea vetrei satelor, amenajarea centrelor civice, reabilitarea
drumurilor, imbunatatirea accesibilitatii si dezvoltarea infrastructurii de utilitati.

in domeniul educatiei, evolutia ultimilor ani reflectd reducerea numarului de elevi si scaderea
semnificativa a numarului de copii inscrisi la gradinita, fenomen corelat cu tendintele
demografice generale. Acest aspect indica necesitatea adaptarii infrastructurii educationale si
a serviciilor comunitare la nevoile actuale ale populatiei.

in ansamblu, evolutia comunei Densus n ultimul deceniu aratd mentinerea caracterului rural si
agricol al teritoriului, dar si aparitia unor provocari legate de depopulare, imbatréanire,
conectivitate, diversificarea economiei locale si modernizarea infrastructurii. Directiile viitoare
de dezvoltare trebuie s& urmareasca valorificarea resurselor naturale, agricole, culturale si
turistice, concomitent cu imbunatatirea conditiilor de locuire si cresterea atractivitatii comunei
pentru locuitori, investitori si turisti.

2.3. Relatii in teritoriu. Prevederi de rang superior
Comuna Densus, conform Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, are localitatea resedinta de
comuna, satul Densus, incadrata in rangul 1V, iar celelalte localitati componente, respectiv
Criva, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei, incadrate in rangul V.

2.3.1. Extras din strategii de dezvoltare la nivel global
Agenda 2030 pentru dezvoltare durabila
Agenda 2030 pentru dezvoltare durabila stabileste un cadru global de actiune pentru
dezvoltarea echilibrata a comunitatilor, reducerea disparitatilor, protejarea mediului si cresterea
calitatii vietii. Desi Obiectivul de Dezvoltare Durabila 11 vizeaza in principal orasele si
comunitatile durabile, principiile sale sunt aplicabile si comunelor rurale, prin promovarea unei
dezvoltari teritoriale integrate, incluzive si sustenabile.
Pentru Comuna Densus, obiectivele Agendei 2030 pot fi transpuse prin masuri de dezvoltare
locala care sa urmareasca modernizarea infrastructurii, imbunatatirea accesului la servicii
publice, protejarea patrimoniului cultural si natural, valorificarea resurselor locale si cresterea
rezilientei comunitatii la riscurile naturale si socio-economice.
In acest context, directiile relevante pentru actualizarea Planului Urbanistic General al
Comunei Densus sunt:
* dezvoltarea unei comunitati rurale incluzive, sigure, reziliente si durabile;
* imbunatatirea capacitatii de planificare si gestionare durabila a teritoriului administrativ;
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» sustinerea legaturilor economice, sociale si functionale dintre localitatile componente ale
comunei, zona Hategului si localitatile urbane apropiate;
* imbunatatirea accesibilitatii si a mobilitatii locale prin modernizarea infrastructurii rutiere si
pietonale;
* protejarea patrimoniului cultural, istoric si natural al comunei, cu accent pe valorificarea
identitatii locale;
* reducerea impactului negativ asupra mediului prin protejarea calitatii aerului, a solului si a
apelor, gestionarea corespunzatoare a deseurilor si conservarea zonelor naturale;
* cresterea rezilientei localitatilor la riscuri naturale, precum inundatii locale, eroziune,
aluvionare si scurgeri torentiale;
« valorificarea potentialului agricol, turistic si cultural al comunei, in acord cu principiile
dezvoltarii durabile.
2.3.2. Extras din strategii de dezvoltare la nivel european

Agenda strategica a Uniunii Europene 2024—-2029
La nivel european, directiile de dezvoltare sunt stabilite prin Agenda strategica a Uniunii
Europene 2024-2029, document adoptat de Consiliul European in data de 27 iunie 2024, care
stabileste prioritatile si orientarile strategice ale Uniunii Europene pentru ciclul institutional
2024-2029. Aceste prioritati urmaresc consolidarea unei Europe libere si democratice,
puternice si sigure, prospere si competitive.
Pentru Comuna Densus, directiile prevazute la nivel european sunt relevante in contextul
actualizarii Planului Urbanistic General, intrucat orienteaza dezvoltarea locala catre utilizarea
eficienta a resurselor, modernizarea infrastructurii, protejarea mediului, imbunatatirea
accesului la servicii publice, sustinerea economiei locale si valorificarea potentialului agricol,
turistic si cultural.
Principalele directii europene cu relevanta pentru dezvoltarea Comunei Densus sunt:

1. Tranzitia verde si protectia mediului
Politicile europene privind tranzitia verde urmaresc reducerea impactului asupra mediului,
cresterea eficientei energetice, utilizarea responsabila a resurselor, reducerea poluarii si
adaptarea la schimbarile climatice. La nivelul Comunei Densus, aceste principii pot fi transpuse
prin protejarea terenurilor agricole, a pajistilor, fanetelor, padurilor si zonelor naturale,
gestionarea corespunzatoare a apelor pluviale, reducerea riscurilor de eroziune, aluvionare si
inundare, precum si incurajarea eficientei energetice si a utilizarii surselor regenerabile de
energie.

2. Dezvoltare rurala durabila si coeziune teritoriala
Politicile europene promoveaza reducerea disparitatilor dintre teritorii, sprijinirea zonelor rurale
si imbunatéatirea legaturilor functionale dintre localitati. Pentru Comuna Densus, aceste
obiective sunt relevante prin modernizarea infrastructurii rutiere si edilitare, imbunatatirea
accesului la servicii publice, consolidarea legaturilor dintre satele componente si centrul de
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comuna, precum si intarirea relatiei functionale cu orasul Hateg si cu celelalte localitati din
Tara Hategului.

3. Competitivitate, economie locala si inovare
Strategiile europene actuale sustin dezvoltarea unei economii competitive, eficiente si adaptate
noilor cerinte tehnologice si de mediu. La nivel local, aceste directii pot sustine diversificarea
economiei rurale, dezvoltarea agriculturii, zootehniei, pomiculturii si activitatilor conexe,
incurajarea micilor intreprinderi si a initiativelor locale, valorificarea produselor locale si
dezvoltarea turismului rural, cultural si de agrement.

4. Digitalizare si servicii publice moderne
Transformarea digitala reprezinta o directie importanta la nivel european, vizand cresterea
accesului populatiei si al administratiei la servicii digitale. Pentru Comuna Densus, aceasta
poate contribui la digitalizarea serviciilor administratiei publice locale, imbunatatirea
comunicarii dintre administratie si cetateni, facilitarea accesului la informatii si documente,
precum si promovarea turistica si economica a comunei.

5. Incluziune sociala si calitatea vietii
Politicile europene sustin reducerea inegalitatilor si asigurarea accesului echitabil la servicii,
infrastructura si oportunitati. in cazul Comunei Densus, aceste obiective se pot transpune prin
imbunatatirea conditiilor de locuire, accesului la utilitati, serviciilor sociale, educationale,
culturale si recreative, precum si prin adaptarea infrastructurii la nevoile persoanelor varstnice
si ale grupurilor vulnerabile.

6. Protejarea patrimoniului cultural si natural
La nivel european, patrimoniul cultural si natural este considerat o resursa importanta pentru
identitatea locala, dezvoltarea durabila si atractivitatea teritoriilor. Pentru Comuna Densus,
aceasta directie este deosebit de importanta, avand in vedere prezenta unor valori istorice si
culturale semnificative, precum Biserica din Densus, precum si cadrul natural specific zonei
Tarii Hategului.
Prin actualizarea Planului Urbanistic General, aceste prioritati europene pot fi transpuse in
reglementari si masuri care sa asigure dezvoltarea durabila a comunei, protejarea resurselor
locale, modernizarea infrastructurii si valorificarea potentialului agricol, cultural, turistic si
natural al teritoriului.

2.3.3. Extras din strategii de dezvoltare la nivel national
Strategia de dezvoltare teritoriald a Romaniei — Romania policentrica 2035
Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei — Romania policentrica 2035 reprezinta
documentul programatic la nivel national care stabileste directiile de dezvoltare teritoriala ale
teritoriale, a dezvoltarii echilibrate si a sanselor egale pentru locuitori. Documentul urmareste
configurarea unui teritoriu national functional, administrat eficient, conectat la retelele europene
si capabil sa ofere conditii atractive de viata, locuire si dezvoltare economica.
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Viziunea strategiei are la baza principiul dezvoltarii policentrice, prin consolidarea retelei de
localitati si a relatiilor functionale dintre centrele urbane, zonele periurbane si teritoriile rurale.
In acest sens, dezvoltarea localitatilor rurale trebuie corelata cu centrele urbane apropiate, cu
infrastructura de transport, cu accesul la servicii publice si cu valorificarea resurselor locale.
Pentru Comuna Densus, directiile stabilite prin Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei
sunt relevante prin raportare la pozitionarea comunei in zona Tarii Hategului, in relatie
functionala cu orasul Hateg, municipiul Hunedoara si municipiul Deva. Dezvoltarea comunei
trebuie integrata in sistemul teritorial judetean si regional, urmarind imbunatatirea
accesibilitatii, modernizarea infrastructurii, protejarea patrimoniului natural si cultural si
valorificarea potentialului agricol, turistic si peisager.

Principalele directii relevante pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei
Densus sunt:

» consolidarea rolului localitatilor rurale in reteaua de localitati, prin imbunatatirea accesului la
servicii, infrastructura si oportunitati economice;

+ dezvoltarea relatiilor functionale dintre comuna Densus, orasul Hateg si celelalte localitati din
Tara Hategului;

» cresterea accesibilitatii teritoriale prin modernizarea infrastructurii rutiere si imbunatatirea
legaturilor dintre satele componente;

» valorificarea resurselor locale, respectiv terenuri agricole, pasuni, fanete, fond forestier, peisaj
natural si patrimoniu cultural,

* protejarea patrimoniului construit si natural, cu accent pe elementele identitare ale comunei,
precum Biserica din Densus si cadrul rural traditional;

* sustinerea dezvoltarii economice locale prin agricultura, zootehnie, pomicultura, servicii,
turism rural si turism cultural;

* reducerea disparitatilor dintre localitatile componente prin asigurarea unei dezvoltari
echilibrate a infrastructurii si serviciilor publice;

* cresterea calitatii vietii populatiei prin imbunatatirea conditiilor de locuire, accesului la utilitati,
spatii publice, dotari educationale, sociale, culturale si recreative;

* protejarea mediului si gestionarea responsabila a resurselor naturale, prin limitarea extinderii
necontrolate a zonelor construite, protectia terenurilor agricole si prevenirea riscurilor naturale.
In contextul actualizarii Planului Urbanistic General, prevederile Strategiei de dezvoltare
teritoriala a Romaniei trebuie transpuse la nivel local printr-o reglementare echilibrata a
teritoriului administrativ, care sa asigure dezvoltarea coerenta a intravilanelor, protejarea
zonelor naturale si agricole, valorificarea patrimoniului cultural si cresterea atractivitatii
comunei pentru locuire, activitati economice si turism.

Planul de Amenajare a Teritoriului National — PATN

Planul de Amenajare a Teritoriului National reprezinta documentatia cu caracter director prin
care sunt stabilite principalele directii de organizare si dezvoltare a teritoriului national.
Prevederile PATN constituie un cadru de referintd pentru documentatiile de amenajare a
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teritoriului si urbanism elaborate la nivel judetean si local, fiind necesara corelarea acestora cu
obiectivele de dezvoltare stabilite la nivel national.
Pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densus sunt relevante
urmatoarele sectiuni ale PATN:

1. Cai de comunicatie
Aceasta sectiune urmareste dezvoltarea si modernizarea infrastructurii majore de transport,
cresterea accesibilitatii teritoriale si conectarea localitatilor la retelele de comunicatie de interes
national, regional si local. Pentru Comuna Densus, corelarea cu aceasta sectiune este
importanta in vederea imbunatatirii relatiilor de circulatie dintre localitatile componente, orasul
Hateg, municipiul Hunedoara, municipiul Deva si celelalte localitati din Tara Hategului.

2. Ape
Sectiunea privind apa stabileste directii referitoare la gospodarirea resurselor de apa, protectia
cursurilor de apa, reducerea riscurilor hidrologice si asigurarea alimentarii cu apa a localitatilor.
La nivelul Comunei Densus, aceste prevederi sunt relevante in raport cu reteaua hidrografica
locala, cu raul Galbena, raul Densus, paraurile si zonele de lunca, precum si cu necesitatea
protejarii apelor si gestionarii corespunzatoare a apelor pluviale.

3. Zone protejate
Aceasta sectiune are in vedere protejarea patrimoniului natural si construit, conservarea
valorilor culturale, istorice, arhitecturale si peisagere, precum si integrarea acestora in
dezvoltarea durabila a teritoriului. Pentru Comuna Densus, prevederile sunt deosebit de
importante prin prezenta unor valori de patrimoniu cultural, dintre care se remarca Biserica din
Densus, precum si prin existenta unui cadru natural valoros, specific zonei Tarii Hategului.

4. Reteaua de localitati
Sectiunea privind reteaua de localitati stabileste ierarhizarea localitatilor si rolul acestora in
sistemul national de asezari. Conform Legii nr. 351/2001, localitatea Densus, sat resedinta de
comuna, se incadreaza in rangul 1V, iar celelalte localitati componente ale comunei, respectiv
Criva, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei, se incadreaza in rangul V. Aceasta
incadrare confirma caracterul rural al comunei si necesitatea asigurarii dotarilor, serviciilor si
infrastructurii corespunzatoare rolului sau in reteaua de localitati.

5. Zone de risc natural
Aceasta sectiune vizeaza identificarea si gestionarea zonelor expuse la riscuri naturale,
precum inundatii, alunecari de teren, eroziune sau alte fenomene naturale cu impact asupra
teritoriului. Pentru Comuna Densus, prevederile sunt relevante prin raportare la relieful deluros-
submontan, cursurile de apa cu albii neregulate, zonele de lunca, scurgerile torentiale,
eroziunea de suprafata si aluvionarile locale.

6. Turismul
Sectiunea referitoare la turism urmareste valorificarea resurselor turistice naturale si antropice,
dezvoltarea infrastructurii turistice si protejarea elementelor de patrimoniu. Comuna Densus
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dispune de un potential important pentru turism cultural, rural si de agrement, sustinut de
patrimoniul istoric, cadrul natural, peisajul rural si apartenenta la zona Tarii Hategului.

7. Dezvoltarea rurala
Sectiunea privind dezvoltarea rurala este relevanta pentru orientarea dezvoltarii comunelor
catre modernizarea infrastructurii, diversificarea economiei locale, valorificarea resurselor
agricole, protejarea peisajului rural si cresterea calitatii vietii populatiei. Pentru Comuna
Densus, aceste obiective se pot transpune prin sustinerea agriculturii, zootehniei, pomiculturii,
turismului rural, modernizarea drumurilor si utilitatilor, precum si protejarea terenurilor agricole,
a pasunilor, fanetelor si fondului forestier.
In concluzie, prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului National trebuie corelate cu
actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densus, astfel incat dezvoltarea
localitatilor componente sa fie realizata in acord cu principiile dezvoltarii durabile, protejarii
patrimoniului, cresterii accesibilitatii, reducerii riscurilor naturale si valorificarii resurselor locale.

2.3.4. Extras din strategii de dezvoltare la nivel regional
Planul pentru Dezvoltare Regionala al Regiunii Vest 2021-2027
Planul pentru Dezvoltare Regionala al Regiunii Vest 2021-2027 reprezinta principalul
document strategic de planificare la nivel regional, prin care sunt stabilite directiile de
dezvoltare ale Regiunii Vest pentru perioada de programare 2021-2027. Documentul
urmareste cresterea competitivitatii regionale, imbunatatirea calitatii vietii, reducerea
disparitatilor teritoriale, valorificarea resurselor locale si dezvoltarea durabila a comunitatilor
urbane si rurale.
Pentru Comuna Densus, directiile stabilite la nivel regional sunt relevante prin raportare la
pozitionarea comunei in judetul Hunedoara, in zona Tarii Hategului, la contactul dintre
Depresiunea Hategului si Muntii Poiana Ruscai. Dezvoltarea comunei trebuie corelata cu
obiectivele regionale privind cresterea accesibilitatii, modernizarea infrastructurii, protejarea
patrimoniului cultural si natural, sustinerea economiei locale si valorificarea potentialului turistic
si agricol.
Principalele directii regionale relevante pentru actualizarea Planului Urbanistic General al
Comunei Densus sunt:
+ dezvoltarea infrastructurii locale si imbunatatirea conectivitatii teritoriale, prin modernizarea
drumurilor si asigurarea unor legaturi functionale intre satele componente, orasul Hateg si
principalele centre urbane ale judetului;
* reducerea disparitatilor dintre mediul urban si mediul rural, prin imbunatatirea accesului
populatiei la servicii publice, utilitati, dotari educationale, sociale, culturale si recreative;
» valorificarea resurselor locale si a specificului rural, prin sustinerea agriculturii, zootehniei,
pomiculturii, activitatilor economice locale si produselor traditionale;
* protejarea si valorificarea patrimoniului cultural, istoric si natural, avand in vedere prezenta
unor obiective cu valoare identitara, precum Biserica din Densus, precum si apartenenta
comunei la zona Tarii Hategului;
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* dezvoltarea turismului rural, cultural si de agrement, prin valorificarea peisajului natural, a
patrimoniului construit, a traditiilor locale si a relatiilor functionale cu obiectivele turistice din
Zona;

» protectia mediului si utilizarea durabila a resurselor naturale, prin conservarea terenurilor
agricole, a pasunilor, fanetelor, padurilor, zonelor de lunca si a cursurilor de apa;

* cresterea rezilientei comunitatilor la riscuri naturale si schimbari climatice, prin masuri de
prevenire a eroziunii, aluvionarii, inundatiilor locale si scurgerilor torentiale;

» sustinerea digitalizarii administratiei publice locale si imbunatatirea accesului cetatenilor la
servicii publice moderne.

Programul Regional Vest 2021-2027

Programul Regional Vest 2021-2027 constituie principalul instrument de finantare din fonduri
europene pentru Regiunea Vest, avand ca obiectiv sprijinirea cresterii economice, dezvoltarii
durabile si imbunatatirii calitatii vietii locuitorilor. Programul sustine investitii in inovare,
digitalizare, eficienta energetica, mobilitate, educatie, patrimoniu, infrastructura si dezvoltare
urbana si teritoriala.

in raport cu actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densus, Programul Regional
Vest 2021-2027 este relevant prin posibilitatea corelarii directiilor de dezvoltare locala cu
sursele de finantare disponibile la nivel regional. Astfel, proiectele propuse prin PUG pot avea
in vedere modernizarea infrastructurii publice, cresterea eficientei energetice, valorificarea
patrimoniului, imbunatatirea dotarilor educationale si culturale, dezvoltarea turismului si
protectia mediului.

Prin urmare, actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densus trebuie sa fie
corelata cu obiectivele si prioritatile stabilite la nivel regional, astfel incat dezvoltarea comunei
sa contribuie la cresterea atractivitatii teritoriului, la reducerea decalajelor rural-urban, la
protejarea valorilor naturale si culturale si la imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor.

2.3.5. Extras din strategii de dezvoltare la nivel judetean
Strategia de dezvoltare a judetului Hunedoara 2021-2030
Strategia de dezvoltare a judetului Hunedoara 2021-2030 reprezintd documentul strategic
actual la nivel judetean, prin care sunt stabilite directiile de dezvoltare pe termen mediu si lung
ale judetului. Documentul urmareste dezvoltarea echilibrata a teritoriului, cresterea calitatii
vietii, modernizarea infrastructurii, sustinerea economiei locale, valorificarea patrimoniului
natural si cultural si reducerea disparitatilor dintre zonele urbane si rurale.
Pentru Comuna Densus, directiile stabilite la nivel judetean sunt relevante prin pozitionarea
comunei in zona Tarii Hategului, in relatie functionald cu orasul Hateg, municipiul Hunedoara si
municipiul Deva. Dezvoltarea comunei trebuie corelata cu obiectivele judetene privind
imbunatatirea accesibilitatii, modernizarea infrastructurii locale, protejarea patrimoniului cultural
si natural, sustinerea turismului, valorificarea resurselor agricole si forestiere si cresterea
calitatii vietii populatiei.
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Principalele directii relevante pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei
Densus sunt:

* modernizarea infrastructurii rutiere si edilitare;

 imbunatatirea accesului la servicii publice;

* reducerea decalajelor dintre mediul rural si zonele urbane;

» sustinerea economiei locale si a initiativelor antreprenoriale;

» valorificarea potentialului agricol, turistic, cultural si natural;

* protejarea patrimoniului construit si a peisajului rural,

* cresterea atractivitatii localitatilor pentru locuire, investitii si turism;

* dezvoltarea durabila a comunitatilor rurale si protejarea mediului.

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Hunedoara — PATJ Hunedoara

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Hunedoara constituie documentatia de amenajare
a teritoriului cu caracter director la nivel judetean, avand rolul de a stabili directiile generale de
organizare si dezvoltare teritoriala. PATJ Hunedoara a fost aprobat prin Hotararea Consiliului
Judetean Hunedoara nr. 142/2010, iar la nivelul Consiliului Judetean Hunedoara exista
documentatii aferente actualizarii Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean.

Pentru Comuna Densus, prevederile PATJ sunt relevante in ceea ce priveste incadrarea in
reteaua de localitati a judetului, relatiile teritoriale cu zona Hategului, structura cadrului natural,
zonele cu valoare de patrimoniu, caile de comunicatie, echiparea teritoriala si zonele expuse
riscurilor naturale.

Actualizarea PUG trebuie sa asigure corelarea dezvoltarii comunei cu directiile judetene
privind:

* organizarea echilibrata a retelei de localitati;

* protejarea terenurilor agricole, a padurilor, a apelor si a zonelor naturale;

* conservarea si valorificarea patrimoniului cultural si istoric;

* dezvoltarea infrastructurii de transport si a legaturilor functionale;

* gestionarea zonelor cu riscuri naturale;

« valorificarea resurselor turistice si peisagere;

* dezvoltarea coerenta a intravilanelor si limitarea extinderii necontrolate a constructiilor.

Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Judetului Hunedoara 2023-2028

Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Judetului Hunedoara 2023—-2028 stabileste directii si
masuri pentru dezvoltarea unui sistem de transport eficient, sigur, accesibil si durabil la nivel
judetean. Documentul urmareste imbunatatirea mobilitatii persoanelor si marfurilor, cresterea
accesibilitatii teritoriale, reducerea impactului transportului asupra mediului si sprijinirea
conectivitatii intre localitati.

Pentru Comuna Densus, prevederile PMUD judetean sunt relevante prin necesitatea
imbunatatirii legaturilor rutiere dintre satele componente, centrul de comuna, orasul Hateg si
principalele centre urbane ale judetului. Mobilitatea locala trebuie abordata integrat, urmarind
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atat circulatia rutiera, cat si siguranta deplasarilor pietonale, accesul la transport public,
conectivitatea cu dotarile de interes public si accesibilitatea catre obiectivele turistice si
culturale.

In cadrul actualizarii Planului Urbanistic General al Comunei Densus, directiile rezultate din
documentele strategice judetene trebuie transpuse prin masuri privind modernizarea
infrastructurii locale, cresterea accesibilitatii, protejarea patrimoniului, valorificarea resurselor
naturale si culturale, dezvoltarea turismului si imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor.

2.3.6. Extras din strategii la nivel periurban/interorasenesc/intercomunal
Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal Intercomunal Tara Hategului — Geoparcul Dinozaurilor
Conform directiilor rezultate din documentatiile de amenajare a teritoriului la nivel zonal,
respectiv Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal Intercomunal Tara Hategului — Geoparcul
Dinozaurilor, Comuna Densus se inscrie intr-un sistem teritorial intercomunal cu identitate
istorica, naturala si culturala puternic conturata. Teritoriul comunei face parte din zona Tarii
Hategului, caracterizata prin relatii functionale intre localitatile rurale, orasul Hateg si
principalele obiective naturale, culturale si turistice ale zonei.
in acest context, dezvoltarea Comunei Densus trebuie corelata cu directiile de valorificare a
patrimoniului natural si cultural, cu protejarea peisajului rural si cu sustinerea unor forme de
dezvoltare durabild, adaptate specificului zonei. Pozitionarea comunei in apropierea unor
repere majore, precum Geoparcul International UNESCO Tara Hategului, siturile arheologice
de la Sarmizegetusa Ulpia Traiana, Parcul National Retezat si alte zone naturale protejate,
creeaza premise pentru integrarea comunei in circuite turistice si culturale de interes zonal.
Comuna Densus are un rol important in acest sistem teritorial prin prezenta Bisericii din
Densus, monument istoric cu valoare identitara majora, precum si prin cadrul rural traditional,
peisajul natural si resursele agricole si silvice. Aceste elemente sustin necesitatea protejarii
valorilor locale si a orientarii dezvoltarii catre turism cultural, turism rural, activitati agricole si
servicii complementare.
Relatiile intercomunale ale Comunei Densus se realizeaza in principal cu orasul Hateg si cu
localitatile din zona Tarii Hategului, prin intermediul retelei de drumuri judetene si comunale, al
fluxurilor de servicii, al mobilitatii populatiei si al interesului comun pentru protejarea si
valorificarea patrimoniului. in acest sens, actualizarea Planului Urbanistic General trebuie s&
urmareasca imbunatatirea conectivitatii, modernizarea infrastructurii locale, protejarea
terenurilor agricole si naturale si integrarea comunei in strategia de dezvoltare durabila a
zonei.
Directiile relevante pentru Comuna Densus sunt:
« consolidarea relatiei functionale cu orasul Hateg, ca principal pol urban apropiat;
* imbunatatirea legaturilor dintre satele componente si localitatile invecinate;
* protejarea patrimoniului cultural si natural al comunei;
» valorificarea Bisericii din Densus ca reper identitar si turistic;
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* integrarea comunei in circuitele turistice ale Tarii Hategului;

* protejarea peisajului rural, a terenurilor agricole, pasunilor, fanetelor si padurilor;

* dezvoltarea turismului rural, cultural si de agrement;

» corelarea reglementarilor urbanistice cu documentatiile de amenajare a teritoriului la nivel
zonal si judetean;

» sustinerea unei dezvoltari echilibrate, in acord cu specificul rural al localitatilor componente.
Prin urmare, dezvoltarea Comunei Densus trebuie abordata in strénsa corelare cu teritoriul
Tarii Hategului, cu valorile naturale si culturale existente si cu relatiile intercomunale generate
de apropierea fata de orasul Hateg si de principalele obiective turistice si de patrimoniu ale
zonei.

2.3.7. Extras din Planul Urbanistic General anterior
Planul Urbanistic General al Comunei Densus, elaborat in anul 1997 si aprobat prin Hotaréarea
Consiliului Local al Comunei Densus nr. 23/30.10.2000, a reprezentat documentatia de baza
pentru organizarea si reglementarea dezvoltarii urbanistice a comunei si a localitatilor
componente: Densus, Criva, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei.
Documentatia anterioara a stabilit directiile generale de dezvoltare ale comunei, delimitarea
intravilanelor, zonificarea functionala, reglementarile privind utilizarea terenurilor, echiparea
edilitara, circulatiile, precum si obiectivele de utilitate publica necesare la nivelul localitatilor
componente.
Avand in vedere perioada indelungata scursa de la elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic
General anterior, o parte dintre prevederile acestuia nu mai corespund in totalitate situatiei
actuale, cadrului legislativ in vigoare, necesitatilor de dezvoltare ale comunitatii si cerintelor
actuale privind protectia mediului, patrimoniul, mobilitatea, infrastructura edilitara si dezvoltarea
durabila.
De asemenea, Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG anterior necesita actualizare, in
vederea corelarii cu legislatia urbanistica actuala, cu documentatiile de amenajare a teritoriului
si urbanism aprobate ulterior, cu avizele institutiilor competente si cu directiile strategice de
dezvoltare stabilite la nivel local, judetean, regional si national.
Prezenta versiune a Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism
urmareste actualizarea reglementarilor urbanistice pentru intreg teritoriul administrativ al
Comunei Densus, in vederea asigurarii unei dezvoltari coerente, echilibrate si durabile a
localitatilor componente, protejarii patrimoniului natural si construit, modernizarii infrastructurii
si cresterii calitatii vietii locuitorilor.

2.3.8. Relatii intercomunale si functionale
Comuna Densus nu se inscrie intr-o zona periurbana Tn sensul strict al termenului, nefiind
amplasata in imediata vecinatate a unui municipiu sau a unui centru urban major care sa
genereze presiuni urbane directe asupra teritoriului. Cu toate acestea, comuna prezinta relatii
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functionale importante la nivel intercomunal si zonal, in special cu orasul Hateg si cu localitatile
din Tara Hategului.

Orasul Hateg reprezinta principalul pol urban apropiat, catre care se orienteaza o parte dintre
fluxurile de servicii, comert, educatie, sanatate, mobilitate si activitati economice ale populatiei.
Relatiile cu localitatile invecinate sunt sustinute de reteaua de drumuri judetene si comunale,
de apartenenta la acelasi cadru geografic si istoric si de existenta unor resurse naturale,
agricole, culturale si turistice comune.

Din punct de vedere functional, Comuna Densus se integreaza in sistemul teritorial al Tarii
Hategului, avand legaturi cu orasul Hateg, cu comunele invecinate si cu principalele obiective
turistice si culturale din zona. Aceste relatii sunt relevante pentru dezvoltarea infrastructurii de
transport, valorificarea patrimoniului cultural, dezvoltarea turismului rural si cultural, protejarea
cadrului natural si sustinerea activitatilor agricole si silvice.

in acest context, actualizarea Planului Urbanistic General trebuie s& urmareasca intarirea
relatiilor functionale dintre localitatile componente ale comunei, imbunatatirea conectivitatii cu
orasul Hateg si localitatile invecinate, precum si integrarea comunei in circuitul economic,
turistic si cultural al Tarii Hategului.

Teritoriul administrativ al comunei este strabatut de:

DN68 Hateg-Sarmizegetusa-Caransebes origine limita de judet Caras-Severin,
destinatie Sarmisegetus-Hateg.

DJ 687G Densus, Origine DN 68Totesti , destinatie DJ687D— asfaltat

DC 90 origine DNG8 (Pesteana), destinatie Densus— asfaltat

DC 90A origine Pesteana, destinatie DN68— asfaltat

DC 91 origine DC90 Pesteana, destinatie Pestenita— asfaltat partial

DC 93 origine DJ687G (Stei), destinatie Poieni— asfaltat

DC 94 origine Densus, destinatie Densus Monument— asfaltat

DC 95 origine DC93, destinatie Criva— asfaltat

DC 100 origine DJ687C, destinatie DJ687G — asfaltat
Teritoriul U.A.T. Densus se afla pe partea stanga a traseului fostei linii CF 215 Boutari - Hateg,
intre aproximativ km 56+000 si km 57+000.
In anul 1998, ca urmare a reorganizarii Societétii Nationale a Cailor Ferate, linia a fost predata
catre S.A.A.F. si ulterior predarii ei a fost dezmembrata, astfel ca pe zona studiata in PUG nu
mai exista linie de cale ferata, ci doar teren aflat in proprietatea Statului Roméan si administrarea
/ concesiunea C.N.C.F. "C.F.R.” S.A.
Suprafata de teren aferentd zonei cadastrale CFR situata pe raza U.A.T. Densus este de
aproximativ 4,22 ha si apartine domeniului public.
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2.3.9. Disfunctionalitati la nivel de teritoriu
La nivelul teritoriului administrativ al Comunei Densus se evidentiaza o serie de
disfunctionalitati specifice localitatilor rurale din zonele deluroase si submontane, determinate
de structura teritoriala dispersata, de caracterul rural al localitatilor componente, de
accesibilitatea diferentiata si de limitarile impuse de cadrul natural.
O prima disfunctionalitate este reprezentata de conectivitatea teritoriala si accesibilitatea
inegala intre localitatile componente ale comunei. Desi comuna are legaturi functionale cu
orasul Hateg si cu localitatile invecinate, unele drumuri locale si comunale necesita
modernizare, intretinere si adaptare la cerintele actuale de mobilitate. Aceasta situatie
influenteaza accesul populatiei la servicii, dotari, activitati economice si obiective turistice.
O alta disfunctionalitate importanta este legata de tendintele demografice negative, respectiv
scaderea populatiei, imbatranirea demografica si reducerea numarului de copii si tineri. Aceste
evolutii afecteaza vitalitatea localitatilor componente, functionarea dotarilor publice,
disponibilitatea fortei de munca si capacitatea de dezvoltare economica locala.
La nivel economic, teritoriul comunei prezinta o dependenta ridicata de activitatile agricole,
zootehnice si silvice, in timp ce activitatile economice complementare, serviciile, turismul rural
si turismul cultural sunt insuficient dezvoltate in raport cu potentialul local. Desi comuna
dispune de resurse naturale, agricole, peisagere si culturale importante, valorificarea acestora
este inca limitata.
Din punct de vedere al echiparii edilitare si al infrastructurii tehnico-edilitare, se constata
necesitatea continuarii lucrarilor de modernizare, extindere si eficientizare a retelelor de utilitati
publice. Nivelul de echipare diferentiat intre localitatile componente poate genera dezechilibre
in dezvoltarea acestora si poate limita atractivitatea pentru locuire, investitii si activitati
economice.
Cadrul natural genereaza, de asemenea, o serie de conditionari teritoriale. Relieful deluros-
submontan, prezenta versantilor, vailor, luncilor si cursurilor de apa determina existenta unor
zone expuse la scurgeri torentiale, eroziune, aluvionare si risc local de inundare. Aceste
fenomene impun o gestionare atenta a apelor pluviale, protejarea terenurilor agricole si
forestiere si evitarea amplasarii constructiilor in zone vulnerabile.
La nivelul protectiei patrimoniului si al peisajului rural, o disfunctionalitate o reprezinta riscul de
degradare a valorilor construite, naturale si peisagere prin interventii necorelate cu specificul
local. Prezenta unor obiective de patrimoniu, precum Biserica din Densus, necesita
reglementari clare privind protectia zonelor valoroase, controlul interventiilor in vecinatatea
acestora si integrarea noilor dezvoltari in caracterul rural al comunei.
in concluzie, principalele disfunctionalitati la nivel de teritoriu sunt legate de accesibilitatea
locala, depopulare si imbatranire demografica, valorificarea insuficienta a potentialului
economic i turistic, echiparea edilitara diferentiata, existenta unor riscuri naturale locale si
necesitatea protejarii patrimoniului cultural, natural si peisager. Actualizarea Planului Urbanistic
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General trebuie s& urmareasca reducerea acestor disfunctionalitati prin reglementari coerente,
modernizarea infrastructurii, protejarea resurselor locale si sustinerea unei dezvoltari
echilibrate a tuturor localitatilor componente.

2.4. Potential economic

2.4.1. Potentialul cadrului natural
Potentialul cadrului natural al Comunei Densus este determinat de pozitionarea teritoriului
administrativ Tn zona Tarii Hategului, la contactul dintre Depresiunea Hategului si prelungirile
Muntilor Poiana Ruscai. Aceasta pozitionare confera comunei un cadru natural diversificat,
caracterizat prin relief deluros-submontan, vai, lunci, terenuri agricole, pasuni, fanete, livezi si
suprafete forestiere.
Relieful, reteaua hidrografica, solurile si vegetatia naturald constituie resurse importante pentru
sustinerea activitatilor economice traditionale, in special agricultura, cresterea animalelor,
pomicultura si silvicultura. Prezenta pasunilor si fanetelor favorizeaza dezvoltarea zootehniei,
iar terenurile agricole si livezile pot sustine activitati agricole specifice zonei deluroase si
submontane.
Fondul forestier si vegetatia naturala au un rol important atat din punct de vedere economic,
cat si ecologic, contribuind la protectia solurilor, stabilizarea versantilor, mentinerea
biodiversitatii si conservarea peisajului rural. Totodata, cadrul natural al comunei ofera premise
pentru dezvoltarea unor activitati conexe, precum valorificarea produselor forestiere
nelemnoase, activitati recreative si turism de natura.
Un element important al potentialului natural il constituie peisajul rural si submontan, care,
impreuna cu patrimoniul cultural al comunei, poate sustine dezvoltarea turismului rural, cultural
si de agrement. Apartenenta comunei la zona Tarii Hategului si apropierea fata de obiective
naturale si turistice importante creeaza oportunitati pentru integrarea comunei in circuite
turistice zonale.
in acelasi timp, valorificarea cadrului natural trebuie realizata cu respectarea principiilor
dezvoltarii durabile, avand in vedere existenta unor conditionari naturale, precum pantele,
scurgerile torentiale, eroziunea, aluvionarea si riscul local de inundare in zonele de lunca. Prin
urmare, dezvoltarea economica trebuie corelata cu protectia terenurilor agricole, a pasunilor,
fanetelor, padurilor, cursurilor de apa si zonelor cu valoare peisagera.

2.4.2. Potentialul paleocadrului uman
in ceea ce priveste mostenirea istorica si culturald a Comunei Densus, potentialul
paleocadrului uman este foarte important, fiind determinat de vechimea locuirii, de apartenenta
teritoriului la zona Tarii Hategului si de prezenta unor monumente istorice cu valoare
deosebita.
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Comuna Densus detine un patrimoniu construit si cultural semnificativ, reprezentat in principal
de Biserica Sf. Nicolae din satul Densus, monument istoric de importantd majora si reper
identitar al comunei. Alaturi de aceasta, pe teritoriul comunei se regasesc si alte obiective cu
valoare istorica, arhitecturala si culturala, precum bisericile istorice din Pesteana, Casa Alexe
Breasovay, Bustul lui Ovid Densusianu, precum si obiective locale cu rol educativ si turistic,
cum sunt Casa Vulcanilor din Densus si Muzeul Satului Hategan din Pesteana.

Acest fond construit si cultural, corelat cu cadrul natural si rural al comunei, defineste un peisaj
cultural valoros, cu potential de valorificare in activitati turistice, culturale si educationale.
Patrimoniul istoric al comunei poate sustine dezvoltarea turismului cultural, a turismului rural si
a traseelor tematice integrate la nivelul Tarii Hategului, in legatura cu Geoparcul International
UNESCO Tara Hategului, siturile arheologice de la Sarmizegetusa Ulpia Traiana si celelalte
obiective naturale si istorice din zona.

Prin urmare, potentialul paleocadrului uman al Comunei Densus reprezinta o resursa
importanta pentru dezvoltarea locala, avand rol in consolidarea identitatii comunei, in cresterea
atractivitatii turistice si in diversificarea economiei locale. Valorificarea acestui potential trebuie
realizata cu respectarea regimului de protectie al monumentelor istorice, cu mentinerea
caracterului rural al localitatilor si cu integrarea noilor interventii in peisajul cultural existent.

2.4.3. Potentialul cadrului economic
Fundamentarea diagnozei componentei economice a Comunei Densus se realizeaza prin
analiza activitatilor economice specifice zonei, a structurii fondului funciar, a exploatatiilor
agricole, a efectivelor de animale, a agentilor economici existenti si a potentialului de
dezvoltare al serviciilor, comertului, turismului, agriculturii si silviculturii.
Profilul economic al Comunei Densus este preponderent rural, fiind dominat de agricultura,
cresterea animalelor, silvicultura si activitati conexe. Activitatile specifice zonei sunt
reprezentate de agricultura, cresterea animalelor, servicii, comert, turism si exploatarea
lemnului, acestea fiind sustinute de resursele naturale ale teritoriului, de suprafetele agricole,
pasuni, fanete, livezi si fond forestier.
Structura fondului funciar evidentiaza un potential agricol si silvic important. Pe teritoriul
comunei sunt mentionate suprafete semnificative de teren arabil, pasuni, fanete, livezi si
paduri, ceea ce permite dezvoltarea agriculturii vegetale, zootehniei, pomiculturii si activitatilor
forestiere. Principalele culturi agricole specifice zonei sunt graul, porumbul, triticalele, cartoful
si legumele, iar dintre pomii fructiferi sunt mentionati prunii si merii.
Agricultura se desfasoara atat prin exploatatii agricole individuale, cat si prin societati agricole,
societati comerciale, cooperative si alte forme asociative. Existenta unui numar important de
exploatatii agricole individuale confirma caracterul traditional al economiei locale, dar indica si
necesitatea modernizarii exploatatiilor, sustinerii formelor asociative, cresterii valorii adaugate
a produselor agricole si dezvoltarii unor forme eficiente de colectare, depozitare, procesare si
desfacere.
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Cresterea animalelor reprezintd o componenta economica semnificativa, sustinuta de existenta
pasunilor si fanetelor. Pe teritoriul comunei sunt inregistrate efective de bovine, porcine,
cabaline, pasari si familii de albine, ceea ce evidentiaza potentialul pentru dezvoltarea
zootehniei, apiculturii si activitatilor conexe de procesare si valorificare a produselor locale.
Dezvoltarea acestui sector trebuie corelata cu respectarea normelor sanitar-veterinare, cu
protectia zonelor de locuire si cu gestionarea corespunzatoare a dejectiilor animaliere.
Silvicultura si exploatarea lemnului constituie o alta componenta importanta a economiei
locale. Padurile au o pondere ridicata in structura teritoriului administrativ si sunt gestionate
prin structuri silvice si forme asociative locale. Pe teritoriul comunei functioneaza forme
asociative precum Asociatia Composesorala Silva Pestenita, Asociatia Composesorala
Agrosilvica Pesteana si Asociatia Composesorala Dealu Mare Poieni, ceea ce confirma
importanta resurselor forestiere pentru comunitate. Activitatile silvice trebuie dezvoltate in mod
controlat, cu respectarea regimului silvic si a cerintelor de protectie a mediului.

Comertul si serviciile sunt prezente la nivel local, insa au o pondere mai redusa comparativ cu
activitatile agricole si silvice. Agentii economici identificati pe teritoriul comunei desfasoara in
principal activitati agricole, comerciale, de transport, servicii, exploatare forestiera,
farmaceutice si turism. Aceasta structura economica arata o economie locala inca putin
diversificata, dar cu posibilitati de dezvoltare prin consolidarea serviciilor locale, a comertului
de proximitate, a activitatilor complementare agriculturii si a initiativelor antreprenoriale.
Turismul reprezinta un domeniu cu potential de crestere, sustinut de patrimoniul cultural, cadrul
natural si apartenenta comunei la zona Tarii Hategului. Prezenta Bisericii ,Sf. Nicolae” din
Densus, a obiectivelor culturale si naturale din Pesteana, a Geoparcului Dinozaurilor Tara
Hategului si a ariilor naturale protejate creeaza premise pentru dezvoltarea turismului rural,
cultural, educational, religios si de agrement. in comun& sunt mentionate pensiuni si case de
vacanta, ceea ce indica existenta unei baze incipiente pentru activitati turistice.

Dezvoltarea turismului trebuie sustinuta prin imbunatatirea accesibilitatii catre obiectivele
existente, realizarea si intretinerea traseelor turistice, promovarea patrimoniului local,
dezvoltarea serviciilor de cazare si alimentatie publica, precum si prin integrarea comunei in
circuitele turistice ale Tarii Hategului. Activitatile turistice trebuie dezvoltate intr-o maniera
compatibila cu protejarea patrimoniului construit, a cadrului natural si a peisajului rural.
Potentialul economic al Comunei Densus este sustinut de resursele agricole, zootehnice,
silvice, culturale si turistice. Dezvoltarea economica viitoare trebuie sa urmareasca
diversificarea activitatilor locale, sustinerea agriculturii si zootehniei, valorificarea produselor
locale, dezvoltarea turismului rural si cultural, modernizarea infrastructurii, sprijinirea formelor
asociative si cresterea atractivitatii comunei pentru investitii compatibile cu specificul rural si cu
protejarea patrimoniului natural si construit.

2.4.4. Principalele functiuni economice
Agricultura
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Arabil Pasuni Fanete Livezi
Media pe judet 22 25 24 10
Zona oras / com 962 ha 1600 ha 956 ha 354 ha
Situatia exploatatiilor agricole
Exploatatii | Societati | Societati Societati Unitati a Unitati
agricole agricole comerciale | comercialec | admistratiei | cooperatiste
individuale L 36/1991 | L31/1990 u cgp{tal publice
majoritar stat

617 5 20 - 2 3

Structura fondului funciar agricol:

Supraf. teritoriu ad-tiv

Arabil - 962 ha
Pasune- 1600 ha
Fanete -956 ha
Livezi - 354 ha
Paduri-9296 ha
Ape-67 ha
Altele-338 ha

Principalele plante de cultura din zona: grau,porumb,cartof

Legumele care se preteaza mai mult in zona :-cartoful

Pomii fructiferi care se preteaza in cultura —Pruni, meri

Productia vegetala
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Nr.crt. Cultura Suprafata cultivata | Productia medie
(ha) obtinuta la ha

1 Grau 150 ha 3500kg/ha

2 Triticale 50 ha 3500 kg/ha

3 Porumb 400 ha 8000 kg/ha

4 Cartofi 180 ha 5000 kg/ha

5 Legume 50 ha 3000kg/ha

Efectivul de animale

Nrcrt. | Categoria Numarul de capete
1 Bovine 1650

2 Porcine 587

3 Cabaline 125

4 Pasari 10587

5 Albine familii 156

Comert si servicii
LISTA AGENTILOR ECONOMICI DIN COMUNA DENSUS,JUDETUL HUNEDOARA

NR.
CRT. DENUMIREA COMPANIEI ADRESA DOMENIUL DE ACTIVITATE
1 BOLDEA GHEORGHE PFA CRIVA AGRICOL
2 ADAMESC OVIDIU PFA DENSUS AGRICOL
3 BOGDAN VALER GIORGIAN PFA DENSUS AGRICOL
4 SC ANCORA SERVCOM SRL DENSUS AGRICOL
5 DABUCEAN ANA MARIA PFA DENSUS AGRICOL
6 IORGONI IULIANA RAMONA PFA DENSUS AGRICOL
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7 MESTECANEAN DELIA PFA DENSUS AGRICOL

8 RUSU CORDUNEAN MANUELA PFA DENSUS AGRICOL

9 SC MOBCOMAP SRL DENSUS COMERT

10 VASILONI ION PFA DENSUS AGRICOL

11 DENSUSAN SABIN IF DENSUS AGRICOL
12 CRAI FLORIN IF DENSUS AGRICOL
13 DINISONI DOINEL IF DENSUS AGRICOL
14 MIHALEA CORNEL IF DENSUS AGRICOL
15 MARC MARIA IF DENSUS AGRICOL
16 DINISONI RADU I DENSUS AGRICOL
17 DINISONI EMILIA I DENSUS AGRICOL

ACTIVITATI DE SERVICII
DENSUS NR. PRIVIND SISTEMELE DE
18 SC VIDEOCONTROL SRL 23BIS SECURIZARE
DENSUSU

19 SC SAVI SPRINT SRL ,NR.89 TRANSPORT
20 CRAI DANIEL IF HATAGEL AGRICOL

21 GROZONI GHERGAN DANIEL PFA HATAGEL AGRICOL
22 VITONESC DORINEL MARCEL PFA HATAGEL AGRICOL

IORDACHE MARINELA ANASTASIA

23 PFA HATAGEL AGRICOL
24 ONESCU GABRIELA JENETA PFA HATAGEL AGRICOL
25 VITONESC ALINA EMANUELA PFA HATAGEL AGRICOL
26 VITONESC AMALIA CORNELIA IF HATAGEL AGRICOL
27 GROZONI MIRCEA HORATIU IF HATAGEL AGRICOL
28 SC YDA AGRO MARKET SRL HATAGEL COMERT

29 SC NARDUS FARM SRL HATEG FARMACEUTIC
30 SC MARDO TIN SRL HATEG COMERT




Mfﬁ

1B

Mr. certificat

DOV CNSETR) (SN Bwen, A Cderbeenaior BT o6 o £ e Humasdorms 150 9001: 20'15

31 SC MESTECANEAN DIVERS SRL HATEG COMERT

32 SC AGROTOUR IMPEX SRL PESTEANA AGRICOL

ASOCIATIA COMPOSESORALA AGRO

33 SILVICA PESTEANA AGRICOL

34 SOCACI ANTON PFA PESTEANA AGRICOL

35 SC ALIFLOR FARM SRL PESTEANA FARMACETUTIC

36 SC AGRO TRANS IMPEX SRL PESTEANA AGRICOL

37 SC SARCRIST SRL PESTEANA COMERT

38 SC NAD LINX SRL PESTEANA EXPLOATATIE FORESTIERA
39 LASCONI PAULIN IF PESTEANA AGRICOL

40 MIHUTESC IOAN Il PESTEANA AGRICOL

41 ZEPA VLAD II PESTEANA AGRICOL

42 SC POIANA BIANCA FOREST SRL PESTEANA EXPLOATATIE FORESTIERA
43 SC AGROMIRA PLANT SRL PESTEANA NR.2 AGRICOL

44 SC FERMA DENIS SRL PESTEANA NR.2 AGRICOL

45 ASOCIATIA COMPOSESORALA SILVA PESTENITA AGRICOL

46 ZGIRCEA AURELIAN MIHAITA I PESTENITA AGRICOL

47 CRACIUNEL CIPRIAN IOSIF 1I PESTENITA AGRICOL

48 DINISONI OCTAVIAN PFA PESTENITA AGRICOL

DRAGOTESC GEORGIAN IONEL

49 DIDEL PFA PESTENITA AGRICOL

50 DUMITRESCU ROMEO DANIEL 1l PESTENITA AGRICOL

51 HAUPTMAN ROLLAND IF PESTENITA AGRICOL

52 OLARESC LIVIAIF PESTENITA AGRICOL

53 PASC CAMELIA BIANCA PFA PESTENITA AGRICOL

54 PASCU PASCUT PFA PESTENITA AGRICOL

55 PREDA ADINA EMANUELA PFA PESTENITA AGRICOL
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56 SANDU ROXANA ANA MARIA PFA PESTENITA AGRICOL
57 SC AGROMAMS SRL PESTENITA AGRICOL
58 SOCACIU LUCIAN ANDREI PFA PESTENITA AGRICOL
59 DRAGOTESCU MARIA I PESTENITA TURISM
60 SC GREEN WAY CONSTRUCT SRL PESTENITA COMERT
61 DRAGOTESC LORENA PFA PESTENITA TURISM

PESTENITA ACTIVITATI DE INVESTIGATII
62 SC LOCKOUT SYSTEMS SRL NR.43 SI PROTECTIE
63 SC PITYU TERMOSERVICE SRL PETROSANI TURISM
ASOCIATIA COMPOSESORALA DEALU
64 MARE POIENI AGRICOL
65 BARBONI EVA LUCICA PFA POIENI AGRICOL
66 BIBA ADINEL MARIUS PFA POIENI AGRICOL
67 BUGARI TRAIAN PFA POIENI AGRICOL
68 COSA JIGUT PFA POIENI AGRICOL
69 GAINA DANIELA I POIENI AGRICOL
70 IACOBONI CARMEN MARICICA PFA POIENI AGRICOL
71 MARAN ADINEL PFA POIENI AGRICOL
72 MARAN RADU PFA POIENI AGRICOL
73 SAVULESC GHEORGHE AUREL PFA POIENI AGRICOL
74 SC RODEO DANY SRL POIENI COMERT
75 ARDELEAN MARIAN ANTON PFA STEI AGRICOL
76 BARASTEAN VALERIA PFA STEI AGRICOL
77 BUTULESCU ADINA PFA STEI AGRICOL
CRACIUNESCU ALEXANDRU DANIEL
78 Il STEI AGRICOL
79 DAVIDONI IONEL IOSIF IF STEI AGRICOL
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80 GARDEAN ADINELA AMALIA PFA STEI AGRICOL
81 ORSA IOSIF IF STEI AGRICOL
82 TOMONI ANISOARA CRISTINA PFA STEI AGRICOL
83 SC MARIUS TRANSPEED SRL STEI TRANSPORT
84 SC NELU&MIRE SRL STEI EXPLOATATIE FORESTIERA
Turism
- pensiuni - 2
- hoteluri -

- case de vacanta - 4
Arii protejate:- Geoparcul Dinozaurilor Tara Hategului;
- Coridorul Rusca Montana —Tarcu-Retezat

Principalele localitati care detin obiective de interes turistic:Densus,Pesteana
Institutii publice descentralizate

- Politia rurala Densus

- Dispensar Uman

- Regia Publica Locala Ocolul Silvic Valea Hategului RA Densus
Silvicultura

Padurile sunt atat in proprietatea statului cat si particulara, gestionate de Ocolul Silvic Reteza
Hateg,Regia Publica Locala Ocolul Silvic Valea Hategului-RA Densus.

Punctele de colectare a fructelor de padure - nu avem

Pe teritoriul administrativ functioneaza Asociatii Composesorale :

-Asociatia Composesorala Silva Pestenita;

-Asociatia Composesorala Agrosilvica Pesteana;

-Asociatia Composesorala Dealu Mare Poieni

Pe teritoriul satului Pesteana functioneaza Serele - SC AGRO MIRA PLANT SRL
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Principalele functiuni economice ale Comunei Densus sunt specifice mediului rural si sunt
determinate de resursele naturale existente, de structura fondului funciar, de traditiile
economice locale si de pozitionarea comunei in zona Tarii Hategului.

Functiunea economica dominanta este agricultura, desfasurata in principal prin exploatatii
agricole individuale, societati agricole, societati comerciale, cooperative si forme asociative.
Activitatile agricole sunt sustinute de existenta terenurilor arabile, pasunilor, fanetelor si
livezilor, principalele culturi fiind graul, porumbul, triticalele, cartoful si legumele. Pomicultura
are, de asemenea, potential de dezvoltare, in special prin cultivarea prunilor si merilor.
Cresterea animalelor reprezinta o functiune economica importanta, sustinuta de suprafetele de
pasuni si fanete existente pe teritoriul comunei. Efectivele de bovine, porcine, cabaline, pasari
si familii de albine evidentiaza potentialul zootehnic al comunei si posibilitatea dezvoltarii unor
activitati complementare de colectare, procesare si valorificare a produselor locale.
Dezvoltarea acestui sector trebuie corelata cu normele sanitar-veterinare si cu protejarea
zonelor de locuire.

Silvicultura si exploatarea lemnului constituie o alta functiune economica relevanta, avand in
vedere ponderea importanta a fondului forestier. Padurile sunt gestionate atat prin structuri
silvice, cat si prin asociatii composesorale, iar pe teritoriul comunei sunt prezente activitati
economice legate de exploatarea forestiera si valorificarea resurselor silvice. Aceasta functiune
trebuie dezvoltata controlat, cu respectarea regimului silvic si a masurilor de protectie a
mediului.

Comertul si serviciile au rol de sustinere a vietii locale si a activitatilor economice de baza. La
nivelul comunei sunt inregistrati agenti economici cu activitati in domeniul comertului,
transportului, serviciilor, farmaceutic, turismului si altor activitati conexe. Acestea au o pondere
mai redusa fata de agricultura si silvicultura, dar sunt importante pentru deservirea populatiei,
pentru diversificarea economiei locale si pentru reducerea dependentei fatd de centrele urbane
apropiate.

Turismul reprezinta o functiune economica cu potential de dezvoltare, sustinuta de patrimoniul
cultural, de cadrul natural si de apartenenta comunei la zona Téarii Hategului. Biserica ,Sf.
Nicolae” din Densus, obiectivele de patrimoniu din Pesteana, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului
Hategan, Geoparcul Dinozaurilor Tara Hategului si ariile naturale protejate creeaza premise
pentru dezvoltarea turismului cultural, rural, educational, religios si de agrement.

Dezvoltarea turismului poate fi sustinuta prin imbunatatirea accesului catre obiectivele de
interes, amenajarea si intretinerea traseelor turistice, promovarea produselor locale,
dezvoltarea serviciilor de cazare si alimentatie publica, precum si prin integrarea comunei in
circuitele turistice ale Tarii Hategului. In acest sens, pensiunile, casele de vacanta, centrul de
informare turistica si obiectivele locale pot constitui suport pentru consolidarea unei functiuni
turistice compatibile cu specificul rural.

Functiunile economice complementare sunt reprezentate de activitati de depozitare, transport,
servicii pentru agricultura, activitati gospodaresti, prestari servicii locale si mici initiative
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antreprenoriale. Acestea pot contribui la diversificarea economiei, cu conditia amplasarii lor in
zone compatibile si a evitarii conflictelor functionale cu locuirea.

Principalele functiuni economice ale Comunei Densus sunt agricultura, cresterea animalelor,
silvicultura, exploatarea lemnului, comertul, serviciile si turismul. Dezvoltarea viitoare a
comunei trebuie sa urmareasca diversificarea acestor functiuni, sustinerea activitatilor
economice locale, valorificarea produselor agricole si forestiere, dezvoltarea turismului si
cresterea atractivitatii economice a teritoriului, cu mentinerea caracterului rural si protejarea
resurselor naturale si culturale.

2.4.5. Evolutia functiunilor economice in ultimii zece ani
In ultimii zece ani, functiunile economice ale Comunei Densus au pastrat un caracter
preponderent rural, fiind dominate de agricultura, cresterea animalelor, silvicultura, exploatarea
lemnului, comert, servicii si activitati turistice. Evolutia economica locala trebuie analizata in
corelare cu tendintele demografice ale comunei, respectiv scaderea populatiei, imbatranirea
demografica si reducerea bazei active de forta de munca.
Agricultura a continuat sa reprezinte principala functiune economica a comunei, fiind sustinuta
de terenurile arabile, pasuni, fanete si livezi. Activitatea agricola se desfasoara in principal prin
exploatatii agricole individuale, dar si prin societati agricole, societati comerciale, cooperative si
forme asociative. Principalele culturi agricole specifice zonei sunt graul, triticalele, porumbul,
cartoful si legumele, iar pomicultura este reprezentata in special prin pruni si meri.
in evolutia recenta a sectorului agricol se constatd mentinerea unui model traditional de
exploatare, cu pondere importanta a gospodariilor si exploatatiilor individuale. Aceasta situatie
confirma rolul agriculturii in economia locala, dar evidentiaza si necesitatea modernizarii
exploatatiilor, a sustinerii formelor asociative, a cresterii valorii adaugate a produselor agricole
si a dezvoltarii unor capacitati de colectare, depozitare, procesare si desfacere.
Cresterea animalelor s-a mentinut ca activitate economica importanta, favorizata de
suprafetele de pasuni si fanete existente pe teritoriul comunei. Efectivele de bovine, porcine,
cabaline, pasari si familii de albine evidentiaza potentialul zootehnic al comunei. Valorificarea
economica a acestei functiuni depinde insa de modernizarea exploatatiilor, asocierea
producatorilor, respectarea normelor sanitar-veterinare si dezvoltarea unor activitati de
procesare si comercializare a produselor locale.
Silvicultura si exploatarea lemnului au continuat sa aiba un rol important in economia locala,
avand in vedere ponderea ridicata a fondului forestier. Padurile sunt gestionate atat prin
structuri silvice, cat si prin forme asociative, respectiv asociatii composesorale. Activitatile
forestiere contribuie la economia comunei, insa dezvoltarea acestora trebuie corelata cu
principiile gestionarii durabile a resurselor forestiere, cu protectia mediului si cu mentinerea
echilibrului peisager.
Comertul si serviciile s-au dezvoltat punctual, avand in principal rol de deservire a populatiei
locale si de completare a activitatilor economice de baza. Agentii economici identificati pe
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teritoriul comunei desfasoara activitati in agricultura, comert, transport, servicii, domeniul
farmaceutic, exploatare forestiera si turism. Ponderea cea mai mare revine in continuare
activitatilor agricole si silvice, ceea ce indica o economie locala inca slab diversificata.
Turismul reprezinta o functiune economica aflata in dezvoltare, sustinuta de patrimoniul
cultural, cadrul natural si apartenenta comunei la zona Tarii Hategului. Existenta unor pensiuni,
case de vacanta, obiective de patrimoniu si arii naturale protejate indica un potential de
crestere pentru turismul rural, cultural, educational, religios si de agrement. Totusi, aceasta
functiune nu este inca valorificata la nivelul potentialului existent, fiind necesare investitii in
accesibilitate, promovare, trasee turistice, servicii de cazare, alimentatie publica si activitati
complementare.

Tn ultimii ani, directiile de dezvoltare economica au vizat modernizarea infrastructurii,
sustinerea agriculturii, valorificarea patrimoniului cultural si natural, dezvoltarea turismului si
imbunatatirea serviciilor locale. Cu toate acestea, evolutia economica este conditionata de
resursele umane disponibile, de nivelul investitiilor, de accesibilitate, de infrastructura edilitara
si de capacitatea de valorificare a produselor locale.

in ansamblu, evolutia functiunilor economice n ultimii zece ani evidentiaza mentinerea
profilului agricol, zootehnic si silvic al comunei, cu o diversificare lenta prin comert, servicii,
transport si turism. Pentru perioada urmatoare, dezvoltarea economica trebuie orientata catre
modernizarea agriculturii, sustinerea zootehniei, valorificarea produselor locale, dezvoltarea
turismului rural si cultural, consolidarea serviciilor locale, sprijinirea microintreprinderilor si
atragerea unor investitii compatibile cu specificul rural al comunei si cu protejarea patrimoniului
natural si construit.

2.4.6. Profilul economic al localitatilor
Profilul economic al localitatilor componente ale Comunei Densus este specific mediului rural,
fiind determinat de resursele agricole, pasuni, fanete, livezi, fond forestier, accesibilitate,
patrimoniu si pozitionarea comunei in zona Tarii Hategului. Activitatile economice dominante
sunt agricultura, cresterea animalelor, silvicultura, exploatarea lemnului, comertul, serviciile,
transportul si, punctual, turismul.
Satul Densus, resedinta de comuna, concentreaza principalele functiuni administrative si o
parte importanta a activitatilor comerciale si de servicii. Profilul economic este mixt, fiind
sustinut de activitati agricole, servicii locale, transport, comert si functiuni turistice si culturale.
Prezenta Bisericii ,Sf. Nicolae”, monument istoric de importanta majora, precum si a Casei
Vulcanilor, confera localitatii un potential deosebit pentru dezvoltarea turismului cultural,
educational si religios. Prin rolul sau administrativ si prin concentrarea unor dotari si servicii,
Densus are functie de centru local in cadrul comunei.
Satul Criva are un profil economic preponderent agricol si gospodaresc, cu activitati
desfasurate in principal prin exploatatii individuale. Dimensiunea redusa a localitatii si populatia
scazuta determina o activitate economica limitata, dependenta de resursele agricole, pasuni,
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fanete si de activitati rurale traditionale. Dezvoltarea economica a localitatii trebuie corelata cu
accesibilitatea, mentinerea locuirii si valorificarea resurselor naturale existente.

Satul Hatagel prezinta un profil rural-agricol, completat de activitati comerciale si servicii de
proximitate. Localitatea beneficiaza de legaturi rutiere cu celelalte sate ale comunei si cu zona
Hategului, ceea ce sustine rolul sau in structura economica locala. Activitatile economice sunt
orientate Tn principal catre exploatarea terenurilor agricole, cresterea animalelor si deservirea
populatiei locale.

Satul Pesteana are un profil economic mai diversificat, fiind reprezentate agricultura, comertul,
serviciile, activitatile farmaceutice, exploatarea forestiera si activitatile conexe. Pe teritoriul
localitatii sunt mentionate societati comerciale si forme asociative cu profil agricol si silvic, ceea
ce indica o baza economica mai complexa decét in satele cu dimensiuni mai reduse. Pesteana
are, de asemenea, potential turistic si natural important, sustinut de obiectivele de patrimoniu,
de Muzeul Satului Hategan, de Mlastina de la Pesteana si de relatia cu Geoparcul Dinozaurilor
Tara Hategului.

Satul Pestenita are un profil economic dominat de agricultura si activitati gospodaresti,
completat de comert, servicii si turism rural punctual. Prezenta Asociatiei Composesorale Silva
Pestenita evidentiaza importanta resurselor agricole si silvice pentru economia locala.
Localitatea are potential de diversificare prin valorificarea produselor agricole, dezvoltarea
activitatilor complementare agriculturii si sustinerea turismului rural.

Satul Poieni are un profil preponderent agricol si silvic, sustinut de terenurile agricole, pasuni,
fanete si fond forestier. Prezenta Asociatiei Composesorale Dealu Mare Poieni indica
importanta formelor asociative si a resurselor forestiere in economia locala. Activitatile
economice sunt in principal traditionale, cu potential de dezvoltare prin agricultura, cresterea
animalelor, exploatarea controlata a resurselor silvice si valorificarea cadrului natural.

Satul Stei are un profil economic rural, bazat pe agricultura, cresterea animalelor, activitati de
transport si exploatare forestiera. Pozitionarea localitatii in zona submontana si existenta
resurselor naturale sustin un profil economic legat de valorificarea terenurilor agricole,
pasunilor, fanetelor si fondului forestier. Activitatile economice existente au caracter local si
trebuie dezvoltate in corelare cu protejarea mediului si cu mentinerea caracterului rural al
localitatii.

In ansamblu, localitatile comunei Densus prezinta un profil economic rural, cu diferentieri
determinate de pozitie, accesibilitate, resurse naturale, patrimoniu, dotari si numarul agentilor
economici. Densus si Pesteana au un profil mai complex, cu functiuni administrative,
comerciale, turistice, culturale si de servicii, in timp ce Criva, Poieni si Stei pastreaza un profil
predominant agricol si silvic. Pestenita si Hatagel au un profil rural-agricol, cu potential de
diversificare prin servicii locale, comert, activitati complementare agriculturii si turism rural.
Dezvoltarea economica viitoare trebuie sa urmareasca valorificarea specificului fiecarei
localitati, sustinerea agriculturii si zootehniei, consolidarea formelor asociative, valorificarea
produselor agricole si forestiere, dezvoltarea turismului cultural si rural, modernizarea
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infrastructurii si protejarea resurselor naturale, agricole si forestiere. Noile activitati economice
trebuie orientate catre functiuni compatibile cu locuirea rurala, cu protejarea patrimoniului
construit si cu mentinerea calitatii peisajului.

2.4.7. Disfunctionalitati
Analiza potentialului economic al Comunei Densus evidentiaza o serie de disfunctionalitati
specifice mediului rural, determinate de dependenta de activitati traditionale, diversificarea
redusa a economiei locale si valorificarea insuficientd a resurselor existente.
Principala disfunctionalitate este dependenta ridicata fatd de agricultura, cresterea animalelor,
silvicultura si exploatarea lemnului. Desi aceste activitati constituie baza economica a comunei,
ele au o productivitate variabila si sunt influentate de conditiile naturale, de fragmentarea
exploatatiilor, de nivelul de mecanizare si de accesul limitat la piete de desfacere.
Agricultura si zootehnia sunt valorificate Tn mare parte prin exploatatii individuale, cu nivel
redus de asociere si cu lipsa unor capacitati locale dezvoltate de colectare, depozitare,
procesare si comercializare a produselor. Aceasta situatie limiteaza cresterea valorii adaugate
si competitivitatea producatorilor locali.
Comertul si serviciile sunt prezente punctual, dar au o pondere redusa, ceea ce determina
dependenta populatiei de orasul Hateg si de alte centre apropiate pentru servicii specializate,
comert diversificat si locuri de munca.
Turismul are potential important, sustinut de patrimoniul cultural, cadrul natural si apartenenta
la Tara Hategului, insa este insuficient valorificat. Numarul redus de structuri de cazare,
promovarea limitata, infrastructura de acces si lipsa unor servicii turistice diversificate limiteaza
dezvoltarea acestei functiuni.
La nivelul localitatilor componente se constata diferentieri economice importante. Densus si
Pesteana au un profil mai complex, in timp ce Criva, Poieni si Stei au un profil predominant
agricol si silvic, cu activitate economica mai redusa. Aceasta distributie accentueaza
dependenta satelor mici fata de centrul de comuna si fatd de orasul Hateg.
O alta disfunctionalitate este reducerea resursei umane active, ca urmare a scaderii populatiei,
imbatranirii demografice si migratiei. Acest fenomen afecteaza capacitatea locala de sustinere
a activitatilor economice, in special in agricultura, servicii, turism si initiative antreprenoriale.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale
Analiza populatiei si a elementelor sociale ale Comunei Densus evidentiaza tendinte specifice
localitatilor rurale, respectiv scaderea populatiei, imbatranirea demografica, reducerea
numarului de copii si tineri, migratia populatiei active si necesitatea adaptarii dotarilor publice la
structura actuala a comunitatii.
Conform datelor disponibile, populatia comunei a inregistrat o evolutie descendenta in ultimele
decenii. Aceasta tendinta influenteaza direct resursele umane locale, functionarea dotarilor
educationale, accesul la servicii, nivelul de activitate economica si capacitatea comunitatii de a
sustine viata sociala si culturala in toate localitatile componente.
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2.5.1. Elemente demografice
Analiza evolutiei demografice evidentiaza diminuarea populatiei stabile, fenomen determinat
atat de sporul natural negativ, cat si de migratia populatiei active catre centre urbane sau catre
alte zone cu oportunitati economice mai dezvoltate. Datele existente arata o scadere a
populatiei comunei fata de perioadele anterioare, iar la nivelul localitatilor componente se
observa diferente importante de marime demografica.
Distributia populatiei pe sate indica o concentrare mai mare in localitatile Densus, Pesteana,
Pestenita, Hatagel si Stei, in timp ce satele Criva si Poieni au populatie mai redusa. Aceasta
structura determina nevoi diferite de dotare, accesibilitate si servicii publice, in functie de
dimensiunea fiecarei localitati si de pozitia acesteia in cadrul comunei.
Sporul natural este negativ in majoritatea perioadelor analizate, numarul deceselor fiind mai
mare decat numarul nasterilor. Aceasta situatie indica reducerea capacitatii naturale de
regenerare demografica si accentueaza fenomenul de imbatranire a populatiei. Scaderea
natalitatii influenteaza direct numarul de copii Si elevi si poate conduce, pe termen mediu si
lung, la diminuarea rolului dotarilor educationale existente.
Structura pe grupe de varsta indica o pondere ridicata a populatiei adulte si varstnice, ceea ce
conduce la cresterea gradului de dependenta demografica si la diminuarea resurselor de forta
de munca disponibile la nivel local. Reducerea populatiei active afecteaza si dezvoltarea
economica, in special in domeniile traditionale ale comunei: agricultura, cresterea animalelor,
silvicultura, servicii locale si turism.
Caracterul dispersat al localitatilor componente si densitatea redusa a populatiei ingreuneaza
accesul echitabil la servicii publice, educationale, medicale si sociale, in special pentru
persoanele varstnice, persoanele cu mobilitate redusa si gospodariile izolate. Satele cu
populatie redusa prezinta o vulnerabilitate mai mare in ceea ce priveste mentinerea functiunilor
publice si a vietii comunitare.
In perspectiva, aceste evolutii pot conduce la accentuarea fenomenului de depopulare, la
reducerea atractivitatii comunei pentru investitii si locuire si la diminuarea potentialului de
dezvoltare economica si sociala. Sunt necesare masuri care sa incurajeze mentinerea
populatiei tinere, crearea de locuri de munca, imbunatatirea accesului la servicii Si cresterea
calitatii vietii in toate localitatile componente.

2.5.2. Elemente sociale
Din punct de vedere social, Comuna Densus prezinta disfunctionalitati specifice localitatilor
rurale cu populatie in scadere si structura demografica imbatranita. Acestea se reflectd asupra
accesului la servicii publice, educatie, sanatate, cultura, activitati comunitare si dotari de
interes local.
in domeniul educatiei, comuna dispune de dotari scolare si prescolare, insa reducerea
numarului de copii si tineri influenteaza direct functionarea si eficienta infrastructurii
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educationale. Existenta unui numar redus de elevi poate conduce la restrangerea unor
activitati educationale si la cresterea dependentei fata de unitatile de invatamant din localitatile
apropiate, in special orasul Hateg.

in domeniul sanatatii, comuna dispune de servicii medicale de baza, prin cabinet medical
individual si punct farmaceutic, insa accesul la servicii medicale specializate se realizeaza in
afara comunei. Aceasta situatie reprezinta o disfunctionalitate importanta pentru populatia
varstnica, pentru persoanele cu mobilitate redusa si pentru locuitorii satelor mai izolate.
Structura dispersata a localitatilor componente determina acces diferentiat la dotari si servicii
publice. Satele cu populatie redusa sau amplasate la distante mai mari fatd de centrul de
comuna pot intdmpina dificultati in accesarea serviciilor administrative, medicale, educationale,
culturale si comerciale. in acest context, devin importante imbunatatirea conectivittii intre
sate, mentinerea dotarilor locale si consolidarea rolului satului Densus ca resedinta de
comuna.

Imbaétranirea populatiei determina cresterea nevoii de servicii sociale si de sprijin comunitar. in
contextul scaderii populatiei active si al migratiei tinerilor, poate creste riscul de izolare sociala
a persoanelor varstnice, precum si dependenta acestora de servicii medicale de baza, sprijin
familial, transport si dotéari publice accesibile.

La nivelul fondului locativ si al gospodariilor predomina locuintele individuale, specifice
mediului rural. Existenta unor gospodarii utilizate sezonier sau ocazional, precum si a unor
case de vacanta, reflecta transformari sociale generate de migratie, depopulare si schimbarea
modului de utilizare a locuintelor in unele sate.

Viata comunitara este sustinuta de caminele culturale, traditiile locale, obiectivele de cult si
manifestarile culturale desfasurate la nivelul comunei. Sunt mentionate obiceiuri traditionale
precum Pitaraii, Cerbul, Aurii Maurii, Armindenul si Alergatul prescurii, precum si activitati
cultural-educationale locale. Aceste elemente contribuie la identitatea comunitatii, insa
mentinerea lor depinde de implicarea populatiei tinere si active.

Din perspectiva anchetelor sociale si a necesitatilor comunitatii, principalele cerinte sunt legate
de imbunatatirea infrastructurii, modernizarea drumurilor si a utilitatilor, accesul la servicii
publice, mentinerea dotarilor educationale, medicale si culturale, precum si cresterea calitatii
vietii. Aceste nevoi trebuie corelate cu tendintele demografice si cu capacitatea administratiei
locale de a sustine servicii publice adaptate unei populatii in scadere si imbatranire.

2.5.3. Disfunctionalitati. Concluzii
Principalele disfunctionalitati demografice si sociale ale Comunei Densus sunt reprezentate de
scaderea populatiei, imbatranirea demografica, natalitatea redusa, migratia populatiei tinere si
active si reducerea resurselor umane disponibile la nivel local.
Aceste fenomene determina diminuarea numarului de copii si tineri, presiune asupra serviciilor
sociale si medicale, reducerea fortei de munca locale si necesitatea adaptarii dotarilor
educationale, culturale, medicale si comunitare la nevoile actuale ale populatiei.
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Structura dispersata a localitatilor componente genereaza acces diferentiat la servicii publice,
dotari si activitati comunitare, in special pentru satele cu populatie redusa sau situate la
distante mai mari fatd de centrul de comuna.

in concluzie, dezvoltarea viitoare trebuie orientaté catre imbunatatirea calitatii vietii, mentinerea
si adaptarea dotarilor publice, cresterea accesibilitatii intre localitati, sustinerea serviciilor
sociale si medicale de baza, pastrarea identitatii culturale locale si crearea unor conditii
favorabile pentru mentinerea populatiei tinere si active in comuna.

2.6. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial. Structura urbana si fond
construit

2.6.1. Intravilan existent
Intravilanul existent al Comunei Densus este format din intravilanele localitatilor componente
ale comunei, respectiv Densus, Criva, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei, precum si
din trupuri izolate aferente unor functiuni existente sau documentatii urbanistice aprobate
anterior.
Suprafata totala din intravilan conform P.U.G. aprobat prin HCL Comuna Densus nr.
23/30.10.2000 si prelungit prin HCL Comuna Densus nr. 122/2023 , este structurata dupa cum
urmeaza:

Denumire Suprafata Populatia
localitate totala (recesamant

anul 2018)

ha numar

PESTENITA 40.48 218
PESTEANA 65.60 344
HATAGEL 27.16 199
DENSUS 87.06 365
STEI 53.42 165
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CRIVA 13.14 19
POIENI 33.89 78
Total
intravilan
Comuna
DENSUS 320.78 ha 1388

Intravilanul existent are caracter preponderent rural, fiind alcatuit din vetre construite cu
densitate redusa, dezvoltate in relatie cu reteaua de drumuri, relieful, cursurile de apa,
terenurile agricole si zonele forestiere. Functiunea dominanta este locuirea rurala, completata
de dotari publice, obiective de cult, functiuni agricole si gospodaresti, activitati economice
locale, echipare edilitara, gospodarie comunala, zone de circulatie si obiective de patrimoniu.
Resedinta de comuna este satul Densus, care concentreaza principalele functiuni
administrative si o parte importanta a dotarilor de interes public. Celelalte sate componente au
caracter rural, cu functiuni predominant rezidential-agricole, completate punctual de activitati
economice, dotari locale, obiective de cult, spatii culturale, terenuri de sport si elemente de
patrimoniu.

Suprafata, limite

Conform bilantului teritorial al suprafetelor din teritoriul administrativ, intravilanul existent
insumeaza 320.78 ha. Din aceasta suprafata, 258,36 ha sunt terenuri agricole, 13,00 ha sunt
ape, 94,30 ha sunt drumuri, 173,00 ha sunt curti-constructii, iar 0,23 ha sunt terenuri
neproductive.

Raportat la suprafata totala a teritoriului administrativ, de 13.572 ha, intravilanul reprezinta
aproximativ 3,97% din suprafata UAT, restul teritoriului fiind reprezentat de extravilan, cu o
suprafata de 13.033,11 ha.

Limitele intravilanelor existente urmaresc, in general, conturul vetrelor construite ale localitatilor
componente, fiind determinate de amplasarea gospodariilor, a dotarilor publice, a cailor de
comunicatie, a cursurilor de apa, a terenurilor agricole si a elementelor naturale care
conditioneaza dezvoltarea. in unele zone, limitele intravilanului sunt influentate de prezenta
versantilor, a zonelor de lunca, a terenurilor agricole, a padurilor, precum si de zonele cu risc
de eroziune, aluvionare sau inundare locala.

In cadrul actualizarii PUG, limitele intravilanului trebuie corelate cu situatia cadastrald actuala,
cu limitele proprietatilor, cu situatia existenta din teren, cu documentatiile urbanistice aprobate
anterior si cu necesitatile reale de dezvoltare ale fiecarei localitati componente.

Componenta intravilanului existent
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Intravilanul existent al Comunei Densus este compus din 30 trupuri de intravilan, aferente
localitatilor componente si unor functiuni izolate existente pe teritoriul administrativ.

Localitatile componente ale comunei sunt: Densus, Criva, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni
si Stei. Acestea formeaza principalele trupuri de intravilan, corespunzatoare vetrelor construite
ale satelor, la care se adauga trupuri izolate aferente unor obiective existente, dotari, functiuni
tehnico-edilitare, economice, gospodaresti sau rezultate din documentatii urbanistice aprobate
anterior.

Satul Densus, resedinta de comuna, are rol administrativ si functional principal, concentrand
dotari publice, servicii locale, obiective de cult, functiuni de locuire si elemente de patrimoniu.
Localitatea are o importanta deosebita prin prezenta Bisericii Sf. Nicolae din Densus,
monument istoric de valoare majora.

Suprafata intravilan existent: 87.06 ha

Trupuri: 1 Trup de baza al localitatii

Satul Criva are caracter rural, cu structura construita redusa si functiune predominant
rezidential-agricola, dezvoltarea fiind influentata de relatia cu terenurile agricole, pasunile,
zonele forestiere si accesibilitatea locala.

Satul Hatagel are o structura rurala, cu functiuni de locuire, gospodarii individuale si activitati
agricole, fiind conectat prin reteaua de drumuri judetene si comunale la celelalte localitati ale
comunei si la zona Hategului.

Suprafata intravilan existent: 13.14 ha

Trupuri: 9 Trupuri

Satul Pesteana prezinta un profil rural mai diversificat, cu functiuni de locuire, activitati
agricole, dotari locale, obiective de cult, activitati economice si elemente de patrimoniu cultural
si natural.

Suprafata intravilan existent: 65.60 ha

Trupuri: 4 Trupuri

Satul Pestenita are caracter rural-agricol, cu gospodarii individuale, activitati agricole si silvice,
dotari locale si potential pentru dezvoltarea turismului rural si a activitatilor complementare.
Suprafata intravilan existent: 40.48 ha

Trupuri: 2 Trupuri

Satul Poieni are caracter rural, cu structura construita redusa si functiuni legate in principal de
locuire, agricultura, pasuni, fanete si resurse forestiere.

Suprafata intravilan existent: 33.89 ha

Trupuri: 1 Trup de baza al localitatii

Satul Stei are caracter rural, cu functiuni de locuire, activitati agricole si silvice, obiective de
cult, dotari locale si legaturi functionale cu centrul de comuna si cu localitatile invecinate.

In ansamblu, intravilanul existent al Comunei Densus este alcatuit din vetre rurale cu densitate
redusa si trupuri izolate, dezvoltate preponderent de-a lungul drumurilor, vailor si terenurilor
favorabile construirii. Functiunea dominanta este locuirea rurala, completata de dotari publice,
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functiuni agricole si gospodaresti, obiective de cult, activitati economice locale, gospodarie
comunala, echipare edilitara si elemente de patrimoniu cultural.

Suprafata intravilan existent: 33.89 ha

Trupuri: 13 Trupuri

2.6.2. Zone functionale
Zonele functionale existente in intravilanul Comunei Densus reflecta caracterul rural al
localitatilor componente, functiunea dominanta fiind locuirea individuala asociata gospodariilor
rurale. Aceasta este completata de dotari publice, obiective de cult, activitati agricole si
economice locale, zone de circulatie, echipare edilitara, gospodarie comunala, spatii verzi,
terenuri de sport si zone cu valoare culturala, naturala si peisagera.

Zonele de locuire reprezinta functiunea principala in toate cele sapte sate componente:
Densus, Criva, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei. Fondul construit este alcatuit
preponderent din locuinte individuale cu regim redus de inaltime, amplasate in cadrul
gospodariilor rurale, impreuna cu anexe gospodaresti, curti, gradini si terenuri agricole
aferente. Densitatea construita este redusa, iar dezvoltarea localitatilor este influentata de
reteaua de drumuri, de relief, de cursurile de apa si de terenurile agricole din vecinatate.

Zonele pentru institutii si servicii publice sunt reprezentate de dotarile administrative,
educationale, culturale, medicale si comerciale existente la nivelul comunei. Satul Densus, ca
resedintd de comuna, concentreaza principalele functiuni administrative si o parte importanta a
serviciilor de interes local. in celelalte sate sunt prezente dotari publice de scaré local3,
precum scoli, camine culturale, terenuri de sport, spatii comerciale sau alte servicii necesare
populatiei.

Zonele aferente obiectivelor de cult ocupa un rol important in structura functionala a
localitatilor. in comuna Densus sunt prezente lacasuri de cult apartinand mai multor confesiuni,
respectiv biserici ortodoxe in satele Densus, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei,
biserica greco-catolica in satul Stei, biserici penticostale in satele Densus, Hatagel, Pesteana
si Pestenita, biserica reformata in satul Pesteana, precum si biserici baptiste in satele Densus,
Hatagel si Stei. Un element distinctiv il constituie prezenta obiectivelor de patrimoniu religios si
cultural, in special Biserica Sf. Nicolae din Densus, monument istoric de importanta majora,
care confera localitatii un rol identitar si turistic important.

Zonele cu functiuni economice si agricole sunt dispersate in cadrul intravilanelor si in
vecinatatea acestora, fiind legate de activitati agricole, zootehnice, silvice, comerciale, de
servicii si turism. Aceste functiuni sunt specifice mediului rural si sunt asociate atéat
gospodariilor individuale, cat si unor exploatatii agricole, ferme, spatii de depozitare, activitati
comerciale sau servicii locale. in unele cazuri pot aparea interferente intre locuire si activitatile
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agricole sau zootehnice, motiv pentru care acestea trebuie reglementate astfel incat sa nu
genereze disconfort sau incompatibilitati functionale.

Zonele de circulatie sunt formate din drumuri judetene, drumuri comunale, strazi locale,
drumuri vicinale, drumuri forestiere si drumuri de exploatare. Acestea asigura legaturile dintre
localitatile componente, accesul catre centrul de comuna, relatia cu orasul Hateg si cu
localitatile invecinate, precum si accesul catre terenurile agricole, pasuni, fanete si fondul
forestier. Reteaua de circulatii are rol important in organizarea intravilanelor, insa unele
drumuri si strazi necesita modernizare, intretinere si adaptare la cerintele actuale de mobilitate.

Zonele aferente echiparii edilitare includ obiectivele si retelele tehnico-edilitare care
deservesc localitatile componente ale Comunei Densus, respectiv sistemul de alimentare cu
apa, canalizarea, statiile de epurare, alimentarea cu energie electrica, iluminatul public,
instalatiile de telecomunicatii si alte echipamente tehnice necesare functionarii localitatilor.
Alimentarea cu apa potabila este asigurata prin sistem centralizat in satele Densus, Stei,
Hatagel, Pesteana si Pestenita, sistemul fiind predat operatorului SC APA PROD SA. in satul
Stei este mentionata statia de tratare, unde tratarea apei se realizeaza prin clorinare cu clor
gazos. Captarea se realizeaza prin dren subteran cu lungimea de 185 m, realizat din tuburi de
plastic cu diametrul de 200 mm, iar reteaua de distributie are o lungime de 20,3 km. Sistemul
include un rezervor de inmagazinare cu capacitatea de 500 mc.

Canalizarea este realizata printr-o retea cu lungimea de 12,9 km, din conducte PVC cu
diametre de 200-300 mm. La nivelul comunei sunt mentionate trei statii de epurare, in satele
Densus, Pesteana si Hatagel. Statia de epurare Pesteana este dimensionata pentru 1050 E.L.,
cu debit uzat maxim de 133,05 mc/zi, statia de epurare Densus pentru 550 E.L., cu debit uzat
maxim de 77,8 mc/zi, iar cea de-a treia statie este dimensionata pentru 350 E.L., cu debit uzat
maxim de 47,76 mc/zi.

Alimentarea cu energie electrica este asigurata din Sistemul Energetic National, prin LEA 20
kV. lluminatul public este realizat cu 577 corpuri de iluminat echipate cu surse LED, ceea ce
contribuie la cresterea sigurantei si confortului in spatiul public.

Comuna nu dispune de sistem centralizat de alimentare cu energie termica, incalzirea
locuintelor fiind asigurata individual, prin sobe cu combustibil solid, in principal lemn, sau prin
centrale proprii cu combustibil solid. De asemenea, nu exista retea de alimentare cu gaze
naturale, aspect care limiteaza optiunile de modernizare a sistemelor de incalzire si mentine
dependenta de combustibili solizi.

Retelele de telecomunicatii sunt reprezentate prin centrala telefonica Telekom in satul Densus,
releu Telekom Romania Mobile Communication in satul Stei si statie Vodafone in satul Criva.
La nivelul comunei sunt mentionati ca operatori de telecomunicatii ROMTELECOM, Vodafone
si Orange.
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Zonele de gospodarie comunala sunt reprezentate in principal de cimitire, spatii aferente
serviciilor de salubrizare si dotari necesare intretinerii domeniului public. Aceste functiuni
trebuie mentinute si organizate corespunzator, cu respectarea conditiilor sanitare, de
accesibilitate si de protectie fata de zonele de locuire.

Zonele verzi, de sport si agrement sunt reprezentate de terenurile de sport existente, spatiile
verzi din cadrul dotarilor publice, curtile si gradinile gospodariilor, precum si de zonele naturale
cu rol peisager si recreativ. Desi comuna nu dispune de parcuri amenajate importante, cadrul
natural, terenurile libere, cursurile de apa si peisajul rural ofera posibilitati pentru dezvoltarea
unor spatii de agrement si trasee locale, in corelare cu potentialul turistic al zonei.

Zonele cu valoare culturala, naturala si peisagera sunt reprezentate de monumentele
istorice, obiectivele locale de interes cultural si educativ, monumentele naturii, cursurile de apa,
terenurile agricole, fanetele, pasunile, padurile si peisajul rural traditional.

Conform datelor transmise, pe teritoriul Comunei Densus sunt inscrise in Lista Monumentelor
Istorice mai multe obiective cu valoare culturala si arhitecturala: Biserica ,Sf. Nicolae” din satul
Densus, Biserica Reformata din satul Pesteana, Biserica ,Sf. Proroc llie” din satul Pesteana,
Casa Alexe Breasovay din satul Pesteana si Bustul lui Ovid Densusianu din satul Densus.
Aceste obiective constituie repere importante pentru identitatea locala si necesita instituirea si
respectarea zonelor de protectie aferente.

Pe langa monumentele istorice, comuna detine si obiective de interes local cu rol cultural,
educativ si turistic, precum Casa Vulcanilor din Densus, spatiu de vizitare si educatie creat in
legatura cu Geoparcul Dinozaurilor Tara Hategului, si Muzeul Satului Hategan din Pesteana,
amenajat intr-o casa veche de lemn, care valorifica obiecte, unelte si elemente ale modului
traditional de viata.

Din punct de vedere natural, un obiectivimportant este Mlastina de la Pesteana, cunoscuta si
sub denumirea de ,Taul fara fund”, arie protejata de interes national, incadrata in categoria a
IV-a IUCN, rezervatie naturala de tip botanic, inclusa inh Geoparcul Dinozaurilor Tara Hategului.
Aceasta are valoare ecologica, stiintifica, peisagera si turistica, fiind asociata inclusiv cu
prezenta plantei carnivore ,Roua cerului”.

Spatiile verzi amenajate sunt slab reprezentate la nivelul comunei, in chestionar fiind mentionat
faptul ca nu exista parcuri amenajate cu spatii de joaca. in acest context, zonele naturale,
terenurile de sport existente, cursurile de apa, spatiile plantate, pasunile, fanetele si peisajul
rural capata un rol important in asigurarea calitatii cadrului de viata si a potentialului de
agrement.

Aceste zone necesita protectie si reglementari adecvate, astfel incat interventiile viitoare sa nu
afecteze identitatea locald, patrimoniul construit, valorile naturale, relatia cu Geoparcul
Dinozaurilor Tara Hategului si calitatea peisajului rural traditional.
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2.6.3. Bilant teritorial

Terioriul CATEGORII DE FOLOSINTA (ha) TOTAL
administrativ ’
DENSUS. AGRICOL NEAGRICOL

Arabil Pasuni, Vii Livezi Paduri Ape Drumuri Cai Curti Nepro-

fanete ferate | constructii ductiv

Extravilan 952,00 2.529,43 —| 350,32 9.277,07| 54,00 66,48 4,22 - 18,41 13.251,931
Intravilan 10,00 26,57 - 3,68 - 13,00 94,30 - 173,00 0,23 320,779
TOTAL 962,00 2.556,00 —| 354,00( 9.277,07( 67,00 160,78 4,22 173,00 18,64 13.572,71
% din total 28,53% agricol 71,47% neagricol 100,00%

2.6.4. Structura urbana si fond construit
Structura spatiald a Comunei Densus este specifica asezarilor rurale, fiind alcatuita din vetre
construite distincte, corespunzatoare celor sapte localitati componente: Densus, Criva,
Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei. Intravilanul comunei este compus din trupuri
principale, aferente satelor, si trupuri izolate, corespunzatoare unor functiuni existente, dotari,
obiective tehnico-edilitare sau activitati economice.
Structura localitatilor este influentata de relief, de reteaua hidrografica, de drumurile existente
si de modul traditional de organizare a gospodariilor rurale. Dezvoltarea vetrelor satelor s-a
realizat, in general, de-a lungul drumurilor principale, drumurilor comunale, ulitelor si vailor,
rezultand o structura construita preponderent liniara sau ramificata, cu densitate redusa.
Fondul construit este format in principal din locuinte individuale cu regim mic de inaltime,
amplasate pe parcele de dimensiuni variabile, impreuna cu anexe gospodaresti, curti, gradini
si terenuri agricole aferente. Caracterul dominant este cel rezidential-rural, in care locuirea
este strans legata de activitati gospodaresti, agricole si zootehnice de scara mica.
in cadrul localitatilor se disting si constructii cu functiuni publice sau comunitare, precum cladiri
administrative, scoli, camine culturale, lacasuri de cult, cimitire, terenuri de sport, spatii
comerciale si alte dotari de interes local. Satul Densus, resedinta de comuna, are un rol
functional mai important, concentrand principalele servicii administrative si o parte dintre
dotarile publice.
Un element important al fondului construit il reprezinta obiectivele de patrimoniu cultural si
religios, in special Biserica ,Sf. Nicolae” din Densus, precum si monumentele si obiectivele de
interes local din satele componente. Acestea contribuie la identitatea locala si impun protejarea
cadrului construit si peisager in care sunt amplasate.
Din punct de vedere arhitectural, fondul construit prezinta caracter rural, cu constructii joase,
gospodarii individuale si anexe, insa calitatea arhitecturala si starea constructiilor sunt
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variabile. in unele zone se pot observa constructii traditionale sau elemente valoroase ale
arhitecturii rurale, dar si interventii recente care pot afecta coerenta imaginii satului, prin
materiale, volumetrii sau Tmprejmuiri neadaptate specificului local.

Principalele disfunctionalitati ale structurii construite sunt reprezentate de densitatea redusa si
dispersia fondului construit, existenta unor trupuri izolate de intravilan, accesul diferentiat la
dotari si utilitati, starea variabila a constructiilor, posibila aparitie a unor gospodarii neutilizate
sau utilizate sezonier, precum si necesitatea protejarii patrimoniului construit si a peisajului
rural traditional.

2.6.5. Disfunctionalitati
Analiza intravilanului existent, a zonelor functionale, a bilantului teritorial si a fondului construit
evidentiaza o serie de disfunctionalitati specifice localitatilor rurale componente ale Comunei
Densus.
in ceea ce priveste intravilanul existent, se constata o structura fragmentata, alcatuita din
vetrele principale ale celor sapte sate componente si din trupuri izolate de intravilan. Aceasta
configuratie genereaza o dezvoltare dispersata si poate conduce la dificultati in organizarea
coerenta a functiunilor, a acceselor si a extinderilor viitoare.
Referitor la suprafata intravilanului, se constata neconcordante intre intravilanul aprobat
anterior si intravilanul rezultat din suportul topografic actual. Aceasta situatie impune
actualizarea limitelor intravilanului, corelarea acestora cu realitatea din teren, cu limitele
cadastrale actuale si cu necesitatile reale de dezvoltare ale localitatilor componente.
Din punct de vedere al zonelor functionale, functiunea dominanta este locuirea rurala, asociata
gospodariilor individuale si anexelor gospodaresti. In unele zone pot aparea interferente intre
locuire si activitatile agricole, zootehnice, silvice sau de depozitare, ceea ce impune
reglementarea clara a functiunilor compatibile si evitarea amplasarii unor activitati generatoare
de disconfort in vecinatatea locuintelor.
Distributia dotarilor publice si a serviciilor este neuniforma intre localitatile componente. Satul
Densus, ca resedintd de comuna, concentreaza principalele functiuni administrative si o parte
importanta a serviciilor locale, in timp ce satele mai mici au un nivel mai redus de dotare si
depind functional de centrul de comuna sau de localitatile urbane apropiate.
Din punct de vedere al bilantului teritorial, intravilanul include suprafete cu folosinte diferite,
respectiv curti-constructii, terenuri agricole, drumuri, ape si suprafete neproductive. Aceasta
structura reflecta caracterul rural al comunei, dar necesita o gestionare atenta a terenurilor,
pentru evitarea extinderilor nejustificate, a ocuparii excesive a terenurilor agricole si a
dezvoltarilor necorelate cu infrastructura existenta.
Structura spatiala a satelor este caracterizata prin dezvoltare preponderent liniara sau
ramificata, de-a lungul drumurilor, ulitelor si vailor. Aceasta organizare poate genera
discontinuitati in tesutul construit, dificultati privind accesul la parcele, deservirea cu utilitati si
constituirea unor spatii publice coerente.
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Fondul construit este alcatuit in principal din locuinte individuale cu regim mic de inaltime,
anexe gospodaresti si dotari publice locale. Se constata existenta unor zone sau constructii
insuficient deservite de utilitati, precum si o stare variabild a fondului construit, de la constructii
traditionale sau cu valoare ambientala pana la constructii degradate, neutilizate ori interventii
recente care nu se integreaza intotdeauna in specificul rural local.

O disfunctionalitate importanta este legata de protejarea fondului construit valoros si a zonelor
cu valoare de patrimoniu. Este necesara stabilirea si reglementarea zonelor de protectie pentru
obiectivele cu valoare culturala, pentru constructiile cu valoare arhitecturala sau ambientala si
pentru zonele care contribuie la imaginea traditionala a localitatilor.

2.7. Zone cu riscuri

2.7.1. Zone cu riscuri naturale
Riscul de cutremur
Din punct de vedere al seismicitatii, teritoriul administrativ al Comunei Densus se incadreaza in
contextul seismic general al judetului Hunedoara, caracterizat printr-un nivel redus spre
moderat al riscului seismic, comparativ cu zonele seismice majore ale Romaniei. Comuna este
amplasata in partea de vest a Depresiunii Hategului, la contact cu zona montana Poiana
Rusca, intr-un areal in care activitatea seismica nu reprezinta principalul factor de risc natural.
Conform datelor disponibile la nivel local, pe teritoriul Comunei Densus nu au fost semnalate
evenimente seismice cu efecte majore asupra localitatilor componente. Riscul seismic trebuie
insa avut in vedere la proiectarea constructiilor noi si la interventiile asupra constructiilor
existente, prin respectarea reglementarilor tehnice in vigoare privind proiectarea antiseismica.
In cazul fondului construit existent, vulnerabilitatea la actiuni seismice poate fi influentata de
vechimea constructiilor, starea tehnica a cladirilor, materialele utilizate, modul de realizare a
fundatiilor si lipsa unor consolidari la constructiile degradate. O atentie deosebita trebuie
acordata cladirilor publice, obiectivelor de cult, constructiilor cu valoare de patrimoniu si
locuintelor vechi, pentru care interventiile trebuie realizate cu respectarea cerintelor de
siguranta structurala si, dupa caz, a conditiilor de protectie a patrimoniului construit.
In aceste conditii, riscul de cutremur nu constituie o disfunctionalitate majora la nivelul
Comunei Densus, insa trebuie avut in vedere in cadrul procesului de autorizare a constructiilor
si al lucrarilor de reabilitare, modernizare sau consolidare, prin aplicarea normativelor tehnice
specifice si prin verificarea corespunzatoare a proiectelor de structura.
Riscul de inundatii
Riscul de inundatii la nivelul Comunei Densus este determinat de prezenta cursurilor de apa
care traverseaza sau influenteaza localitatile componente, de caracterul torential al unor vai,
de scurgerile de pe versanti si de capacitatea variabila de preluare si evacuare a apelor
pluviale.
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Principalele cursuri de apa care pot genera fenomene de inundabilitate locala sunt raul
Galbena si afluentii acestuia, precum si paraiele care traverseaza sau delimiteaza satele
comunei. in perioadele cu precipitatii abundente, ploi torentiale sau topire rapida a zapexzilor,
aceste cursuri pot inregistra cresteri rapide de debit, cu efecte asupra drumurilor, gospodariilor,
terenurilor agricole si lucrarilor de traversare.

Conform datelor transmise, in anul 2016 au fost inregistrate inundatii in localitatile Densus,
Stei si Poieni, fiind afectate zone situate in relatie cu raul Galbena si afluentii acestuia. Efectele
semnalate au constat in distrugerea unor drumuri, afectarea podetelor, colmatarea santurilor,
spalarea unor platforme si ulite, surpari de teren, caderi de roci si erodarea malurilor cursurilor
de apa.

De asemenea, in anul 2018 au fost semnalate inundatii in localitatile Densus si Pestenita, cu
efecte asupra unor gospodarii, drumuri si vai, inclusiv prin colmatarea acestora cu materiale
aduse de viituri si resturi vegetale.

Riscul de alunecari de teren (geo)

Riscul de alunecari de teren la nivelul Comunei Densus este influentat de relieful deluros-
submontan, de prezenta versantilor, a vailor si a terenurilor cu panta variabila. Teritoriul
comunei se afla la contactul dintre Depresiunea Hategului si zona montana Poiana Rusca,
context care poate favoriza local procese de eroziune, scurgere torentiala sau instabilitate
superficiala.

Conform datelor transmise la nivel local, nu au fost semnalate alunecari de teren ca fenomen
de risc major pe teritoriul Comunei Densus. Totusi, in zonele cu panta mai accentuata, in
apropierea vailor, a malurilor afectate de eroziune sau in sectoarele unde apele pluviale nu
sunt colectate corespunzator, pot aparea fenomene locale de instabilitate, surpari sau ravenari.
Pentru reducerea riscului se recomanda mentinerea vegetatiei pe versanti, evitarea defrisarilor
necontrolate, colectarea si dirijarea apelor pluviale, intretinerea santurilor si rigolelor si
stabilizarea taluzurilor acolo unde situatia din teren o impune.

2.7.2. Zone cu riscuri tehnologice
Riscurile tehnologice sunt generate, in general, de activitati industriale, depozitarea sau
transportul substantelor periculoase, instalatii cu potential de explozie, incendiu sau poluare
accidentala, obiective incadrate SEVESO, precum si de alte activitati economice sau
infrastructuri tehnice care pot produce efecte asupra populatiei, constructiilor, mediului sau
infrastructurii.
La nivelul Comunei Densus nu sunt semnalate obiective industriale majore, obiective incadrate
in categoria SEVESO, instalatii nucleare sau radiologice si nici activitati economice cu risc
tehnologic semnificativ. De asemenea, conform datelor transmise la nivel local, nu au fost
identificate riscuri tehnologice majore pe teritoriul administrativ al comunei.
Activitatile economice existente au caracter preponderent rural, agricol, zootehnic, silvic,
comercial sau de servicii locale, fara a genera, in conditii normale de functionare, riscuri
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tehnologice majore. Totusi, pot exista riscuri punctuale asociate depozitarii combustibililor,
utilizarii utilajelor agricole si forestiere, instalatiilor electrice, activitatilor gospodaresti sau
transportului rutier.

2.7.3. Zone cu riscuri biologice
Riscurile biologice pot fi generate de surse care favorizeaza aparitia si raspandirea unor boli
transmisibile la oameni sau animale, de activitati medicale, veterinare, zootehnice, de
gestionarea necorespunzatoare a deseurilor de origine animala sau de aparitia unor focare
epidemice ori epizootice.
Avand in vedere caracterul rural al comunei, posibilele riscuri biologice pot fi asociate punctual
activitatilor zootehnice, gospodariilor in care se cresc animale, fermelor existente, gestionarii
dejectiilor animaliere, depozitarii necorespunzatoare a deseurilor de origine animala, precum si
aparitiei unor boli la animale, inclusiv epizootii.
Pe teritoriul comunei au fost derulate proiecte pentru cresterea capacitatii operationale de
prevenire a aparitiei pestei porcine africane, prin achizitionarea de instalatii de dezinfectie si
dezinsectie, ceea ce evidentiaza necesitatea unor masuri preventive in domeniul sanitar-
veterinar.

2.7.4. Zone cu riscuri sociale
Riscurile sociale la nivelul Comunei Densus sunt determinate in principal de scaderea
populatiei, imbatranirea demografica, reducerea numarului de copii si tineri si migratia
populatiei active catre centre urbane sau in afara tarii. Conform studiului socio-demografic,
populatia comunei a scazut de la 2161 locuitori in anul 1992 la 1392 locuitori in anul 2022,
ceea ce indica o diminuare semnificativa a bazei demografice si accentuarea tendintelor de
depopulare.
Aceste fenomene pot conduce la diminuarea resurselor umane locale, reducerea vitalitatii
comunitare, cresterea nevoii de servicii sociale si medicale pentru populatia varstnica si
utilizarea sezoniera sau ocazionala a unor gospodarii. Reducerea populatiei tinere si active
afecteaza, de asemenea, disponibilul de fortd de munca locala si poate limita dezvoltarea
activitatilor economice, in special in agricultura, servicii si turism.
Structura comunei, formata din mai multe sate cu populatie redusa si dispersata, poate genera
acces diferentiat la servicii publice, medicale, educationale, culturale si administrative. in cadrul
anchetelor sociale au fost evidentiate nevoi legate de imbunatatirea infrastructurii, mentinerea
dotarilor publice si cresterea accesului la servicii, aspecte importante mai ales pentru satele
mici sau situate la distante mai mari fatad de centrul de comuna.
La nivelul comunei nu sunt semnalate zone cu conflicte sociale majore, insa vulnerabilitatile
existente impun masuri pentru imbunatatirea calitatii vietii, sustinerea serviciilor sociale si
medicale de baza, mentinerea dotarilor publice, dezvoltarea activitatilor economice locale si
cresterea accesibilitatii intre localitatile componente.
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2.8. Circulatia

2.8.1. Circulatia rutiera si transportul in comun

Circulatia rutiera la nivelul Comunei Densus este asigurata printr-o retea formata din drum
national, drum judetean, drumuri comunale, strazi locale, drumuri vicinale, drumuri forestiere i
drumuri de exploatare. Aceasta retea asigura legatura intre localitatile componente ale
comunei, relatia cu orasul Hateg, cu localitatile invecinate si cu principalele cai de comunicatie
din zona.
Teritoriul administrativ al comunei este strabatut de urmatoarele drumuri principale:

e DN 68 Hateg — Sarmizegetusa — Caransebes, cu origine la limita judetului Caras-
Severin si destinatie Sarmizegetusa — Hateg;
DJ 687G Densus, cu origine DN 68 Totesti si destinatie DJ 687D, drum asfaltat;
DC 90, cu origine DN 68 Pesteana si destinatie Densus, drum asfaltat;
DC 90A, cu origine Pesteana si destinatie DN 68, drum asfaltat;
DC 91, cu origine DC 90 Pesteana si destinatie Pestenita, drum asfaltat partial;
DC 93, cu origine DJ 687G Stei si destinatie Poieni, drum asfaltat;
DC 94, cu origine Densus si destinatie Monumentul Densus, drum asfaltat;
DC 95, cu origine DC 93 si destinatie Criva, drum asfaltat;

e DC 100, cu origine DJ 687C si destinatie DJ 687G, drum asfaltat.
Reteaua rutiera este completata de strazi locale si ulite care asigura accesul la gospodarii si la
dotarile din intravilan, precum si de drumuri vicinale, forestiere si de exploatare, utilizate pentru
accesul catre terenurile agricole, pasuni, fanete si fondul forestier. Conform datelor disponibile,
pe teritoriul comunei sunt mentionate 8 drumuri forestiere, cu o lungime totala de 29,6 km,
precum si 92 drumuri vicinale, cu o lungime totala de 101 km.
In cadrul retelei rutiere exista lucrari de traversare a cursurilor de apa, respectiv poduri Si
podete, necesare pentru asigurarea continuitatii circulatiei intre localitati si catre zonele
agricole sau forestiere. Intretinerea, reabilitarea si modernizarea acestora sunt importante
pentru siguranta circulatiei si pentru reducerea vulnerabilitatii infrastructurii in perioadele cu
precipitatii abundente.
Transportul public de persoane este asigurat prin trasee care fac legatura intre satele comunei
si orasul Hateg. Sunt mentionate traseele Poieni — Stei — Densus — Hatagel — Hateg si
Pestenita — Pesteana — Hateg. Transportul public se realizeaza cu microbuze, avand rol
important in asigurarea accesului populatiei catre servicii administrative, medicale,
educationale, comerciale si alte dotari din zona Hategului.

2.8.2. Circulatia feroviara
Teritoriul U.A.T. Densus se afla in partea stanga a traseului fostei linii de cale ferata CF 215
Boutari — Hateg, intre aproximativ km 56+000 si km 57+000.
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In anul 1998, ca urmare a reorganizarii Societétii Nationale a Cailor Ferate Romane, linia a fost
predata catre S.A.A.F., iar ulterior predarii a fost dezmembrata. Astfel, in zona studiata prin
PUG nu mai exista linie de cale ferata functionald, ci doar teren aferent fostului traseu feroviar,
aflat in proprietatea Statului Roman si administrarea/concesiunea C.N.C.F. ,C.F.R.” S.A.
Suprafata de teren aferenta zonei cadastrale CFR situata pe raza U.A.T. Densus este de
aproximativ 4,22 ha si apartine domeniului public.

in prezent, circulatia feroviara nu are rol functional in deservirea localitatilor componente ale
Comunei Densus. Eventualele interventii asupra terenurilor aferente fostei linii feroviare vor
trebui corelate cu regimul juridic al terenului, cu avizele administratorului infrastructurii feroviare
si cu reglementarile urbanistice stabilite prin PUG.

2.8.3. Circulatia navala
La ora actuala nu exista circulatie navala pe teritoriul UAT Densus.

2.8.4. Circulatia aeriana
La ora actuala nu exista facilitati de transport aeriene pe teritoriul UAT Densus.

2.8.5. Circulatia ciclista si pietonala
Circulatia pietonala la nivelul Comunei Densus se desfasoara in principal in lungul drumurilor
comunale, strazilor locale si ulitelor existente, care asigura accesul catre locuinte, dotari
publice, lacasuri de cult, cimitire, terenuri de sport, spatii comerciale si statii de transport public.
In prezent, infrastructura pietonald este slab dezvoltats, find semnalata lipsa trotuarelor pe
anumite sectoare de drum. Aceasta situatie afecteaza siguranta deplasarilor pietonale, in
special in zonele centrale ale satelor, in apropierea scolilor, caminelor culturale, bisericilor,
cimitirelor si statiilor de transport public. Lipsa rigolelor si santurilor amenajate pe unele portiuni
poate influenta, de asemenea, confortul si siguranta circulatiei pietonale, mai ales in perioadele
cu precipitatii.
Circulatia ciclista nu beneficiazé de piste sau trasee special amenajate, deplasarile cu bicicleta
realizandu-se pe carosabil, pe drumurile locale, comunale, vicinale sau de exploatare. Avand
in vedere caracterul rural al comunei, distantele dintre localitati, cadrul natural si potentialul
turistic al zonei, circulatia ciclista poate reprezenta o directie de dezvoltare pentru mobilitatea
locala si pentru turismul de agrement.

2.8.6. Disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati privind circulatiile la nivelul Comunei Densus sunt determinate de
structura dispersata a localitatilor componente, de nivelul neuniform de modernizare al retelei
rutiere si de lipsa unor amenajari dedicate pentru circulatia pietonala si ciclista. Aceste aspecte
sunt accentuate de scaderea populatiei si de distributia neuniforma a locuitorilor intre satele
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comunei, ceea ce influenteaza frecventa deplasarilor, accesul la servicii si eficienta
transportului public.

In ceea ce priveste circulatia rutierd, se constata existenta unor strazi si ulite cu imbracaminte
provizorie din pamant, sectoare cu imbracaminti rutiere degradate, precum si lipsa rigolelor si
santurilor pe anumite portiuni de drum. Aceste aspecte afecteaza confortul si siguranta
circulatiei, precum si evacuarea apelor pluviale de pe platforma drumurilor. In anchetele
sociale este evidentiat faptul ca, desi o parte importanta a drumurilor comunale este asfaltata,
infrastructura rutiera si pietonald necesita in continuare completari si imbunatatiri.

O disfunctionalitate importanta este lipsa trotuarelor sau a amenajarilor pietonale continue pe
anumite sectoare, in special in zonele centrale ale satelor si in apropierea dotarilor publice,
statiilor de transport public, scolilor, bisericilor si cimitirelor. Lipsa acestor amenajari afecteaza
siguranta pietonilor, in special a copiilor, persoanelor varstnice si persoanelor cu mobilitate
redusa.

Podurile si podetele existente necesita intretinere si, dupa caz, modernizare, pentru asigurarea
continuitatii circulatiei intre localitati si catre terenurile agricole sau forestiere, mai ales in
perioadele cu precipitatii abundente. Aceste elemente sunt importante si pentru accesul la
exploatatiile agricole, pasuni, fanete, fond forestier si obiective de interes turistic.

Transportul public este asigurat prin trasee cu microbuze catre orasul Hateg, insa caracterul
dispersat al satelor si populatia redusa pot determina o frecventa limitata a curselor si o
dependenta crescuta fata de transportul individual. Aceasta situatie poate afecta in special
persoanele varstnice, elevii si locuitorii satelor mai izolate.

Circulatia feroviara nu mai are rol functional in deservirea comunei, fosta linie CF 215 Boutari —
Hateg fiind dezmembrata. Circulatia navala si aeriana nu sunt prezente pe teritoriul U.A.T.
Densus.

in documentatiile analizate nu sunt evidentiate piste sau trasee ciclistice special amenajate,
deplasarile cu bicicleta realizandu-se in principal pe reteaua rutiera existenta. Lipsa
infrastructurii ciclistice dedicate limiteaza valorificarea potentialului de mobilitate alternativa si
cicloturism, desi cadrul natural, patrimoniul cultural si apartenenta la zona Tarii Hategului
creeaza premise pentru trasee pietonale si cicloturistice locale.

In cadrul actualizarii PUG se impune modernizarea si intretinerea retelei rutiere locale,
imbunatatirea sigurantei pietonale, amenajarea santurilor si rigolelor acolo unde este necesar,
intretinerea podurilor si podetelor si identificarea unor trasee pietonale si cicloturistice adaptate
specificului rural al comunei. Aceste masuri trebuie corelate cu accesul la dotari publice,
servicii, terenuri agricole, zone forestiere si obiective turistice.
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2.9. Echipare edilitara

2.9.1. Gospodarirea apelor
La nivelul Comunei Densus, gospodarirea apelor este legata in principal de asigurarea
alimentarii cu apa potabila, captarea si tratarea apei, distributia catre localitatile deservite,
precum si de colectarea si epurarea apelor uzate menajere.
Alimentarea cu apa potabila se realizeaza prin sistem centralizat in localitatile Densus, Stei,
Hatagel, Pesteana si Pestenita, sistemul fiind predat operatorului S.C. APA PROD S.A. Potrivit
datelor disponibile, sistemul de alimentare cu apa include captare prin dren subteran, statie de
tratare, rezervor de inmagazinare si retea de distributie.
Captarea apei se realizeaza printr-un dren subteran cu lungimea de 185 m, alcatuit din tuburi
de plastic cu diametrul de 200 mm. Tratarea apei se realizeaza in statia de tratare din satul
Stei, prin clorinare cu clor gazos. Sistemul include un rezervor de inmagazinare cu capacitatea
de 500 mc, iar reteaua de distributie are o lungime de aproximativ 20,3 km.
in ceea ce priveste colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, comuna dispune de retea
de canalizare cu lungimea de aproximativ 12,9 km, realizata din conducte PVC cu diametre de
200-300 mm. Sunt mentionate trei statii de epurare, amplasate in localitatile Densus,
Pesteana si Hatagel, dimensionate pentru preluarea apelor uzate menajere din zonele
deservite.
Statia de epurare Pesteana este dimensionata pentru 1050 E.L., cu debit uzat maxim de
133,05 mc/zi, statia de epurare Densus este dimensionata pentru 550 E.L., cu debit uzat
maxim de 77,8 mc/zi, iar statia de epurare Hatagel este dimensionata pentru 350 E.L., cu debit
uzat maxim de 47,76 mc/zi.
Gospodarirea apelor pluviale se realizeaza in principal prin santuri, rigole si scurgere naturala
catre vai si cursuri de apa. Avand in vedere relieful deluros-submontan, prezenta vailor si
episoadele de precipitatii abundente, este necesara intretinerea santurilor, rigolelor, podetelor
si albiilor locale, pentru reducerea riscului de colmatare, eroziune si inundare locala.

2.9.2. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa potabila a Comunei Densus este asigurata prin sistem centralizat in
localitatile Densus, Stei, Hatagel, Pesteana si Pestenita. Sistemul de alimentare cu apa este
predat operatorului S.C. APA PROD S.A.
Sistemul existent include captare, statie de tratare, rezervor de inmagazinare si retea de
distributie. Captarea apei se realizeaza prin dren subteran cu lungimea de 185 m, executat din
tuburi de plastic cu diametrul de 200 mm.
Tratarea apei se realizeaza in statia de tratare amplasata in satul Stei, prin clorinare cu clor
gazos. Pentru inmagazinarea apei exista un rezervor cu capacitatea de 500 mc.
Reteaua de distributie a apei potabile are o lungime de aproximativ 20,3 km si deserveste
localitatile racordate la sistemul centralizat. Pentru localitatile sau zonele care nu beneficiaza
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de retea centralizata completa, alimentarea cu apa se realizeaza prin solutii locale, respectiv
fantani individuale sau alte surse proprii.

2.9.3. Canalizare
La nivelul Comunei Densus, sistemul de canalizare este realizat partial, prin retea de colectare
a apelor uzate menajere si statii de epurare care deservesc localitatile racordate.
Conform datelor disponibile, reteaua de canalizare are o lungime de aproximativ 12,9 km si
este realizata din conducte PVC cu diametre cuprinse intre 200 si 300 mm. Sistemul include
trei statii de epurare, amplasate in satele Densus, Pesteana si Hatagel.
Statia de epurare Pesteana este dimensionata pentru 1050 E.L., cu debit uzat maxim de
133,05 mc/zi, respectiv 1,5 I/s. Statia de epurare Densus este dimensionata pentru 550 E.L.,
cu debit uzat maxim de 77,8 mc/zi, respectiv 0,90 I/s. Cea de-a treia statie de epurare este
dimensionata pentru 350 E.L., cu debit uzat maxim de 47,76 mc/zi, respectiv 0,55 I/s.
Sistemul de canalizare are rolul de a colecta si epura apele uzate menajere provenite din
zonele construite racordate, contribuind la protectia factorilor de mediu si la cresterea calitatii
vietii locuitorilor.
Pentru localitatile sau zonele care nu beneficiaza de racordare completa la reteaua publica de
canalizare, evacuarea apelor uzate se realizeaza prin solutii locale, care trebuie sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

2.9.4. Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a Comunei Densus este asigurata din Sistemul Energetic
National, prin intermediul retelelor electrice existente pe teritoriul administrativ al comunei.
Distributia energiei electrice catre localitatile componente se realizeaza prin retele electrice
aeriene de medie tensiune, respectiv LEA 20 kV, posturi de transformare si retele de joasa
tensiune care deservesc zonele construite, gospodariile, dotarile publice, activitatile economice
locale si obiectivele tehnico-edilitare.
Reteaua electrica existenta asigura alimentarea principalelor localitati componente, insa
dezvoltarea viitoare a intravilanelor trebuie corelata cu posibilitatile reale de extindere si
modernizare a retelelor electrice, precum si cu capacitatea posturilor de transformare existente
sau propuse.
lluminatul public este realizat prin corpuri de iluminat cu surse LED, fiind mentionate 577
corpuri de iluminat la nivelul comunei. Modernizarea iluminatului public contribuie la cresterea
sigurantei circulatiei, la imbunatatirea confortului in spatiul public si la reducerea consumului
de energie.
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2.9.5. Telecomunicatii
La nivelul Comunei Densus, infrastructura de telecomunicatii este reprezentata de retele si
echipamente care asigura servicii de telefonie, comunicatii mobile si acces la servicii de
comunicatii electronice pentru localitatile componente.
Conform datelor disponibile, in satul Densus este mentionata existenta unei centrale Telekom,
in satul Stei este amplasat un releu Telekom Romania Mobile Communication, iar in satul
Criva exista o statie Vodafone. La nivelul comunei sunt mentionati operatori de telecomunicatii
precum ROMTELECOM, Vodafone si Orange.
Infrastructura de telecomunicatii are rol important in asigurarea accesului populatiei la servicii
de comunicatii, informare, educatie, servicii publice digitale si activitati economice. Dezvoltarea
acestor retele este necesara pentru cresterea calitatii vietii, pentru sustinerea activitatilor
administrative si economice si pentru reducerea decalajelor dintre localitatile rurale si centrele
urbane apropiate.

2.9.6. Alimentare cu caldura
La nivelul Comunei Densus nu exista sistem centralizat de alimentare cu energie termica.
Incalzirea locuintelor, a dotarilor publice si a celorlalte constructii se realizeaza individual, prin
sisteme proprii.
n cazul locuintelor, incalzirea este asigurata, in general, prin sobe sau centrale termice proprii,
utilizadnd combustibili disponibili la nivel local sau alte surse individuale de energie. Aceasta
situatie este specifica localitatilor rurale si reflecta lipsa unei infrastructuri centralizate de
producere si distributie a energiei termice.
in aceste conditii, eficienta energetica a cladirilor si modernizarea instalatiilor individuale de
incalzire reprezinta directii importante pentru reducerea consumului de energie, cresterea
confortului interior si diminuarea impactului asupra mediului.

2.9.7. Alimentare cu gaze naturale si hidrocarburi
La nivelul Comunei Densus nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. Locuintele, dotarile
publice si celelalte constructii nu sunt racordate la un sistem centralizat de distributie a gazelor
naturale, incalzirea si prepararea apei calde realizandu-se prin solutii individuale.
in ceea ce priveste hidrocarburile, pe teritoriul administrativ al comunei nu sunt semnalate
obiective majore de extractie, prelucrare, depozitare sau transport al hidrocarburilor. Pot exista
doar utilizari punctuale, specifice gospodariilor, activitatilor agricole, utilajelor si transportului
rutier, fara implicatii majore asupra organizarii teritoriale.
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2.9.8. Surse de energii regenerabile
La nivelul Comunei Densus, utilizarea surselor de energie regenerabila este reprezentata in
principal de instalatii fotovoltaice amplasate pe cladiri. Acestea sunt prezente punctual, atat pe
unele cladiri publice, cat si pe proprietati particulare.
in cadrul proiectelor de eficientizare energetica, sunt previzute sau realizate instalatii cu
panouri fotovoltaice pe cladirile a doua scoli din comuna, contribuind la reducerea consumului
de energie din reteaua publica si la cresterea performantei energetice a cladirilor publice.
De asemenea, la nivelul proprietatilor particulare exista utilizari punctuale ale panourilor
fotovoltaice, in special pentru reducerea consumului propriu de energie electrica. Aceste solutii
au caracter individual si sunt integrate, de regula, pe acoperisurile constructiilor existente.
In prezent, nu sunt evidentiate alte surse de energie regenerabild cu rol semnificativ la nivelul
comunei. Dezvoltarea viitoare a acestor sisteme trebuie realizata cu respectarea
reglementarilor tehnice si urbanistice, precum si cu integrarea corespunzatoare in imaginea
localitatilor, in special in zonele cu valoare culturala, istorica sau peisagera.

2.9.9. Disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati privind echiparea edilitara la nivelul Comunei Densus sunt legate
de gradul neuniform de deservire cu utilitati, de necesitatea extinderii si modernizarii retelelor
existente si de lipsa unor sisteme centralizate pentru anumite utilitati. Aceste aspecte
influenteaza calitatea locuirii, atractivitatea localitatilor pentru populatia tanara si posibilitatea
dezvoltarii activitatilor economice, agricole, turistice si de servicii.
Alimentare cu apa
Sistemul centralizat de alimentare cu apa deserveste localitatile Densus, Stei, Hatagel,
Pesteana si Pestenita, insa nu toate zonele construite ale comunei beneficiaza de alimentare
centralizata completa. Este necesara extinderea si modernizarea retelei acolo unde conditiile
tehnice permit, astfel incat deservirea cu apa potabila sa fie corelatd cu zonele locuite si cu
dezvoltarea viitoare a intravilanelor.
Canalizare
Sistemul de canalizare este realizat partial, prin retea de colectare si statii de epurare. n
zonele neracordate, evacuarea apelor uzate se realizeaza prin solutii locale, ceea ce impune
extinderea retelelor si asigurarea unor sisteme conforme de colectare si epurare. Gradul
neuniform de echipare cu canalizare poate afecta confortul locuirii, protectia apelor si calitatea
mediului.
Ape pluviale
Gospodarirea apelor pluviale se realizeaza in principal prin santuri, rigole si scurgere naturala.
Lipsa, degradarea sau colmatarea acestora pe anumite sectoare poate favoriza acumulari de
apa, eroziuni locale si afectarea drumurilor sau gospodairiilor. In contextul evenimentelor de
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precipitatii abundente, intretinerea rigolelor, santurilor si podetelor reprezinta o conditie
importanta pentru protejarea infrastructurii si a zonelor construite.

Energie electrica si telecomunicatii

Retelele electrice si de telecomunicatii asigura deservirea localitatilor componente, insa
dezvoltarea viitoare trebuie corelata cu posibilitatile de extindere, modernizare si respectare a
zonelor de protectie aferente infrastructurii tehnico-edilitare. Modernizarea acestor retele este
importanta pentru locuire, servicii publice, activitati economice si digitalizarea serviciilor
administrative.

Alimentare cu caldura si gaze naturale

Comuna nu dispune de sistem centralizat de alimentare cu energie termica si nici de retea de
alimentare cu gaze naturale. incalzirea se realizeaza individual, prin sobe sau centrale proprii,
ceea ce mentine dependenta de solutii locale si impune masuri de eficientizare energetica a
cladirilor. Lipsa retelei de gaze naturale si a unui sistem centralizat de incalzire poate afecta
confortul locuirii si atractivitatea comunei pentru investitii sau stabilirea populatiei tinere.
Surse de energie regenerabila

Utilizarea surselor de energie regenerabila este punctuala, fiind reprezentata in principal de
panouri fotovoltaice amplasate pe unele cladiri publice si proprietati particulare. Potentialul
acestor solutii poate fi valorificat in continuare, cu respectarea specificului local si a zonelor cu
valoare culturala sau peisagera.

In ansamblu, echiparea edilitard necesita extindere, modernizare si corelare cu dezvoltarea
viitoare a intravilanelor, astfel incat zonele construite existente si propuse sa fie deservite
corespunzator. Tmbunétét,irea infrastructurii edilitare reprezintd o conditie importanta pentru
cresterea calitatii vietii, reducerea diferentelor dintre localitatile componente, sustinerea
serviciilor publice si valorificarea potentialului economic si turistic al comunei.

2.10. Probleme de mediu

2.10.1. Situatia existenta

1. Cadrul natural
Comuna Densus este amplasata intr-un cadru natural valoros, la contactul dintre Depresiunea
Hategului si zona montana Poiana Rusca. Teritoriul administrativ include zone de lunca, vai,
terenuri agricole, fanete, pasuni si suprafete forestiere, care contribuie la diversitatea peisajului
si la calitatea cadrului natural.

Aerul
La nivelul comunei nu sunt semnalate surse industriale majore de poluare a aerului. Sursele de
emisii sunt specifice mediului rural si sunt reprezentate in principal de incalzirea locuintelor cu
combustibili solizi, traficul rutier local, activitatile agricole, utilizarea utilajelor agricole si
forestiere, precum si cresterea animalelor in gospodarii si ferme.
In perioadele reci ale anului, utilizarea sobelor si centralelor individuale poate genera emisii
rezultate din arderea lemnului sau a altor combustibili solizi. De asemenea, activitatile
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zootehnice pot genera local disconfort olfactiv, in special in zonele in care gospodariile sau
fermele sunt amplasate in apropierea locuintelor.

Apele
Reteaua hidrografica locala este reprezentata de raul Galbena si afluentii acestuia, precum si
de paraiele care traverseaza sau delimiteaza localitatile componente. Apele de suprafata au rol
important in organizarea teritoriului, in scurgerea apelor pluviale si in configurarea zonelor de
lunca.
Calitatea apelor poate fi influentatd de modul de colectare si evacuare a apelor uzate, de
activitatile agricole si zootehnice, precum si de depozitarea necorespunzatoare a deseurilor in
apropierea cursurilor de apa. In chestionarele analizate sunt mentionate situatii de depozitari
necontrolate in albiile sau pe malurile cursurilor de apa, aspect care poate contribui la poluare
si colmatare.
Comuna dispune partial de retea de canalizare si statii de epurare, insa nu toate localitatile si
zonele construite sunt deservite complet de sistem centralizat. in zonele neracordate,
evacuarea apelor uzate prin solutii locale trebuie realizata cu respectarea normelor sanitare si
de protectie a mediului.

Solul si subsolul
Solurile de pe teritoriul Comunei Densus sunt influentate de relieful deluros-submontan, de
existenta luncilor, teraselor, versantilor si terenurilor agricole. Conform studiului pedologic, in
zona analizata sunt prezente mai multe categorii de soluri, asociate depozitelor fluviatile,
zonelor de lunca, versantilor si teraselor.
Principalele presiuni asupra solului sunt generate de activitatile agricole, utilizarea
ingrasamintelor si pesticidelor, depozitarea necorespunzatoare a deseurilor, gestionarea
dejectiilor animaliere si procesele naturale de eroziune pe versanti. In zonele joase pot apérea
fenomene de exces temporar de umiditate, iar pe terenurile in panta pot aparea scurgeri
torentiale si eroziuni locale.
Pentru subsol nu sunt disponibile in aceasta etapa date detaliate privind resurse exploatabile
sau zone afectate de exploatari majore.

Biodiversitate
Biodiversitatea este sustinuta de varietatea cadrului natural, respectiv paduri, pasuni, fanete,
terenuri agricole, cursuri de apa si zone umede. Teritoriul comunei se afla in relatie cu
Geoparcul Dinozaurilor Tara Hategului si include elemente naturale valoroase.
Un obiectiv natural important este Mlastina de la Pesteana, cunoscuta si sub denumirea de
,1aul fara fund”, arie protejata de interes national, rezervatie naturala de tip botanic. Aceasta
are valoare ecologica, stiintifica, peisagera si turistica, fiind asociata inclusiv cu prezenta
plantei carnivore ,Roua cerului”.
2. Resurse naturale
Resursele naturale ale Comunei Densus sunt reprezentate in principal de terenurile agricole,
pasuni, fanete, livezi, paduri, cursuri de apa si peisajul natural. Acestea sustin activitatile
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traditionale ale comunei, respectiv agricultura, cresterea animalelor, exploatarea fondului
forestier si activitatile turistice sau de agrement.
Fondul forestier are o pondere importanta la nivelul teritoriului administrativ si contribuie la
protectia solului, mentinerea biodiversitatii, reglarea regimului hidrologic si sustinerea
activitatilor silvice. Terenurile agricole, fanetele si pasunile au rol economic si peisager, fiind
parte integranta a specificului rural al comunei.
3. Riscuri naturale
La nivelul Comunei Densus, riscurile naturale sunt legate in principal de inundatii, scurgeri
torentiale, eroziuni de mal, colmatari ale santurilor si rigolelor si, local, de posibile fenomene de
instabilitate superficiala pe terenurile in panta.
Au fost semnalate anterior evenimente de inundatii care au afectat localitati precum Densus,
Stei, Poieni si Pestenita, cu efecte asupra drumurilor, podetelor, santurilor, gospodariilor si
malurilor cursurilor de apa. Aceste situatii evidentiaza necesitatea intretinerii cursurilor de apa,
a rigolelor, santurilor si lucrarilor de traversare.
In ceea ce priveste alunecarile de teren, nu sunt semnalate alunecari majore la nivel local, insa
relieful deluros-submontan impune prudenta in zonele de versant, pana la corelarea cu studiile
geotehnice si de specialitate.
4. Zone protejate
Pe teritoriul comunei sunt prezente zone cu valoare naturala, culturala, istorica si peisagera,
care necesita protectie si reglementari specifice in cadrul PUG.
Zone naturale protejate
Principala zona naturala protejata mentionata este Mlastina de la Pesteana, cunoscuta si ca
,1aul fara fund”, arie protejata de interes national, rezervatie naturala de tip botanic, incadrata
in categoria a IV-a IUCN. Aceasta este inclusa in Geoparcul Dinozaurilor Tara Hategului si
reprezinta un element important pentru biodiversitate, educatie, cercetare si turism.
De asemenea, cadrul natural al comunei, format din paduri, pasuni, fanete, cursuri de apa si
zone agricole, contribuie la mentinerea echilibrului ecologic si a valorii peisagere a teritoriului.
Zone construite protejate
Conform Listei Monumentelor Istorice, pe teritoriul Comunei Densus sunt prezente obiective cu
valoare culturala si arhitecturala, intre care: Biserica ,Sf. Nicolae” din satul Densus, Biserica
Reformata din satul Pesteana, Biserica ,Sf. Proroc llie” din satul Pesteana, Casa Alexe
Breasovay din satul Pesteana si Bustul lui Ovid Densusianu din satul Densus.
Aceste obiective necesita instituirea si respectarea zonelor de protectie aferente, precum si
reglementari privind interventiile asupra constructiilor existente, constructiilor noi, spatiului
public si cadrului peisager din vecinatate.
Zone protejate speciale — sanitare, hidrologice, hidrogeologice
Zonele protejate speciale includ zonele de protectie sanitara aferente captarilor de apa,
rezervorului, statiei de tratare, statiilor de epurare, cimitirelor si altor obiective care impun
conditii sanitare sau de protectie a sanatatii populatiei.
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Sistemul de alimentare cu apa include captare prin dren subteran, statie de tratare in satul Stei
si rezervor de inmagazinare, fiind necesara protejarea acestor obiective prin respectarea
zonelor de protectie sanitara si a reglementarilor specifice.

Zone protejate fata de constructii si culoare tehnice
Zonele protejate fata de constructii si culoare tehnice sunt aferente retelelor electrice, posturilor
de transformare, retelelor de telecomunicatii, drumurilor publice, lucrarilor de alimentare cu apa
si canalizare, statiilor de epurare si altor obiective tehnico-edilitare.
In cadrul PUG trebuie respectate distantele de protectie si siguranta prevazute de
reglementarile tehnice in vigoare, astfel incat dezvoltarile propuse sa nu afecteze functionarea
infrastructurii i s& nu genereze riscuri pentru populatie.
5. Zone de recreere, odihna, agrement, popasuri turistice, tratament
Comuna Densus are un potential turistic si de agrement sustinut de cadrul natural, patrimoniul
construit si pozitionarea in Tara Hategului. Obiective precum Biserica ,Sf. Nicolae” din Densus,
Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hategan din Pesteana si Mlastina de la Pesteana contribuie la
atractivitatea turistica a comunei.
Spatiile verzi amenajate sunt slab reprezentate, in chestionarele analizate fiind mentionat
faptul ca nu exista parcuri amenajate cu spatii de joaca. Totusi, exista terenuri de sport locale
si un cadru natural favorabil pentru activitati de recreere, plimbare, educatie ecologica si turism
rural.
Nu sunt mentionate zone de tratament sau baze balneare pe teritoriul comunei.
6. Obiective industriale si zone periculoase
La nivelul Comunei Densus nu sunt semnalate obiective industriale majore sau activitati cu risc
tehnologic semnificativ. Activitatile economice existente au caracter preponderent rural, fiind
legate de agricultura, cresterea animalelor, silvicultura, comert, servicii si turism.
Pot exista riscuri punctuale asociate activitatilor agricole si zootehnice, depozitarii
combustibililor utilizati Tn gospodarii sau activitati agricole, utilajelor forestiere si circulatiei
rutiere, insa acestea nu au caracter de risc industrial major.
7. Reteaua principala de cai de comunicatie
Reteaua principala de circulatie este reprezentata de DN 68, DJ 687G si drumurile comunale
care asigura legatura intre localitatile componente, orasul Hateg si localitatile invecinate.
Reteaua este completata de strazi locale, ulite, drumuri vicinale, drumuri forestiere si drumuri
de exploatare.
Caile de comunicatie au rol important pentru accesul populatiei la servicii, pentru activitatile
economice, pentru turism si pentru interventii in situatii de urgenta. in acelasi timp, traficul
rutier reprezintad o sursa locala de zgomot, emisii si praf, in special pe drumurile degradate sau
nemodernizate.
8. Depozite de desgeuri
Comuna Densus nu dispune de depozit local de deseuri. Gestionarea deseurilor se realizeaza
prin serviciul de salubrizare, cu transportul deseurilor catre facilitati autorizate.
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Sunt mentionate recipiente pentru colectare, precum pubele, eurocontainere si containere. O
problema semnalata o reprezinta aparitia unor depozitari necontrolate de deseuri, in special in
apropierea cursurilor de apa sau pe terenuri neamenajate, ceea ce poate afecta calitatea
mediului si imaginea localitatilor.

2.10.2. Disfunctionalitati-prioritati
1. Privind zonarea utilizarii teritoriului
Principalele disfunctionalitati privind zonarea utilizarii teritoriului sunt determinate de caracterul
rural al localitatilor, in care locuirea este asociata frecvent cu activitati agricole, zootehnice si
gospodaresti. in anumite zone pot aparea interferente intre locuire si activitati generatoare de
disconfort, in special cele zootehnice, de depozitare sau de exploatare forestiera.
Este necesara reglementarea clara a functiunilor compatibile cu locuirea, protejarea zonelor cu
valoare naturala si construita si evitarea extinderilor necorelate cu infrastructura edilitara si de
circulatie.
2. Identificare surse de poluare
Sursele de poluare identificate au caracter local si sunt specifice mediului rural. Pentru aer,
principalele surse sunt incalzirea cu combustibili solizi, traficul rutier, utilajele agricole si
forestiere si activitatile zootehnice.
Pentru ape, sursele potentiale sunt reprezentate de evacuarea apelor uzate in zonele
neracordate la canalizare, depozitarile necontrolate de deseuri pe malurile cursurilor de apa si
scurgerile provenite din activitati agricole sau zootehnice.
Pentru sol, presiunile sunt generate de depozitarea necorespunzatoare a deseurilor,
gestionarea dejectiilor animaliere, utilizarea ingrasamintelor si pesticidelor, precum si de
eroziunea locala pe terenurile in panta.
3. Calitatea factorilor de mediu
Calitatea aerului este influentata in principal de surse difuze si punctuale, fara existenta unor
surse industriale majore. Calitatea apelor depinde de functionarea corespunzatoare a
sistemelor de canalizare si epurare, de protejarea cursurilor de apa si de eliminarea
depozitarilor necontrolate.
Calitatea solului este influentata de modul de utilizare a terenurilor agricole, de activitatile
zootehnice, de gestionarea deseurilor si de procesele naturale de eroziune. Biodiversitatea si
peisajul rural au valoare ridicata si necesita protejare fata de interventii necontrolate, poluare,
depozitari neautorizate si extinderi necorelate cu specificul local.
4. Prioritati de interventie
Prioritatile de interventie la nivelul Comunei Densus vizeaza extinderea si modernizarea
retelelor de canalizare si alimentare cu apa, intretinerea si decolmatarea santurilor, rigolelor si
cursurilor de apa, prevenirea depozitarilor necontrolate de deseuri si igienizarea zonelor
afectate.
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De asemenea, sunt necesare protejarea captarilor de apa si a zonelor de protectie sanitara,
reglementarea activitatilor zootehnice in raport cu zonele de locuire, mentinerea vegetatiei pe
versanti, protejarea solurilor impotriva eroziunii si gestionarea corespunzatoare a dejectiilor
animaliere.

O prioritate importanta o constituie protejarea zonelor naturale si construite valoroase,
respectiv Mlastina de la Pesteana, zonele aferente Geoparcului Dinozaurilor Tara Hategului,
monumentele istorice si peisajul rural traditional. Reglementarile finale vor fi corelate cu
concluziile studiului de mediu si ale celorlalte studii de specialitate.

2.11. Sinteza disfunctionalitati la nivelul teritoriului si localitatilor

2.11.1. Disfunctionalitati la nivelul teritoriului
La nivelul teritoriului administrativ al Comunei Densus, principalele disfunctionalitati sunt
determinate de structura rurala dispersata, de existenta mai multor localitati componente, de
caracterul fragmentat al intravilanului si de necesitatea corelarii dezvoltarii cu infrastructura
existenta, cu resursele locale si cu nevoile actuale ale populatiei.
Din punct de vedere demografic si social, comuna se confrunta cu scaderea populatiei,
imbatranirea demografica, reducerea numarului de copii si tineri si migratia populatiei active.
Aceste fenomene influenteaza vitalitatea comunitara, disponibilul de forta de munca, accesul la
servicii Si necesitatea adaptarii dotarilor publice la structura actuala a populatiei. in acelasi
timp, structura dispersata a satelor poate genera acces diferentiat la dotari, servicii publice,
servicii medicale, educationale, culturale si administrative.
Din punct de vedere economic, teritoriul are un profil predominant rural, bazat pe agricultura,
cresterea animalelor, silvicultura, exploatarea lemnului, comert, servicii locale si turism.
Principalele disfunctionalitati sunt legate de diversificarea economica redusa, valorificarea
insuficienta a produselor agricole, zootehnice si forestiere, lipsa unor capacitati locale
dezvoltate de colectare, depozitare, procesare si desfacere, precum si valorificarea inca
limitata a potentialului turistic, cultural si natural. Economia locala ramane dependenta de
activitati traditionale, cu productivitate variabila si cu o capacitate redusa de generare a
locurilor de munca stabile.
La nivelul circulatiilor, reteaua rutiera asigura legaturile principale intre localitati si cu orasul
Hateg, insa exista sectoare de drumuri, ulite, drumuri vicinale, forestiere si de exploatare care
necesita modernizare si intretinere. Se constata lipsa trotuarelor pe anumite sectoare, lipsa
sau degradarea rigolelor si santurilor si necesitatea intretinerii podurilor si podetelor. Aceste
aspecte influenteaza atat mobilitatea zilnica a populatiei, cat si accesul la servicii, terenuri
agricole, zone forestiere si obiective turistice.
In ceea ce priveste echiparea edilitara, disfunctionalitatile sunt reprezentate de deservirea
neuniforma cu retele de alimentare cu apa si canalizare, caracterul partial al sistemului de
canalizare, lipsa sistemului centralizat de alimentare cu energie termica si lipsa retelei de gaze
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naturale. De asemenea, utilizarea surselor de energie regenerabila este inca punctuala, fiind
necesara incurajarea solutiilor eficiente energetic, in special pe cladiri publice si proprietati
particulare.

Din punct de vedere al mediului si riscurilor naturale, principalele probleme sunt legate de
gestionarea apelor pluviale, riscul local de inundatii, colmatarea santurilor si rigolelor, eroziuni
locale, depozitari necontrolate de deseuri si necesitatea protejarii solurilor, cursurilor de apa,
padurilor, fanetelor, pasunilor si zonelor naturale valoroase.

O disfunctionalitate importanta la nivelul teritoriului este necesitatea protejarii patrimoniului
natural si construit, respectiva monumentelor istorice, a obiectivelor de cult, a zonelor naturale
protejate si a peisajului rural traditional. Dezvoltarea viitoare trebuie corelata cu aceste valori,
pentru evitarea interventiilor necontrolate, a extinderilor nejustificate ale intravilanului si a
constructiilor neadaptate specificului local.

2.11.2. Disfunctionalitati la nivelul localitatilor
La nivelul localitatilor componente, principalele disfunctionalitati sunt specifice satelor rurale cu
densitate redusa, fond construit dispersat, populatie in scadere si dotari publice distribuite
neuniform. Aceste aspecte sunt accentuate de imbatranirea demografica, migratia populatiei
active si reducerea numarului de copii si tineri, fenomene care afecteaza vitalitatea comunitara
si capacitatea de sustinere a serviciilor publice in toate satele comunei.
Satul Densus, resedintd de comuna, concentreaza principalele functiuni administrative, servicii
locale si obiective de patrimoniu. Disfunctionalitatile sunt legate de necesitatea protejarii
cadrului construit si peisager aferent monumentelor istorice, de modernizarea infrastructurii
locale, de imbunatatirea accesului la servicii si de corelarea dezvoltarii cu rolul sau de centru
administrativ al comunei.
Satele Pesteana si Pestenita prezinta un profil rural-agricol, cu elemente de patrimoniu, dotari
locale si potential turistic. Disfunctionalitatile sunt legate de necesitatea protejarii obiectivelor
culturale si naturale, de modernizarea circulatiilor locale, de gestionarea corespunzatoare a
apelor, de completarea infrastructurii edilitare si de dezvoltarea controlata a functiunilor
economice si turistice. In aceste localitati, potentialul turistic, cultural si natural trebuie
valorificat fara afectarea caracterului rural si a peisajului local.
Satele Hatagel, Poieni, Stei si Criva au caracter predominant rezidential-agricol, cu dotari
locale si activitati gospodaresti, agricole sau silvice. Disfunctionalitatile sunt reprezentate de
accesul diferentiat la servicii si dotari, populatia redusa, infrastructura locala care necesita
modernizare si dependenta functionala fata de satul resedintd de comuna si fata de orasul
Hateg. Pentru aceste sate, mentinerea locuirii, imbunatatirea accesibilitatii si asigurarea
utilitatilor de baza reprezinta conditii importante pentru reducerea vulnerabilitatilor sociale.
In toate localitatile componente se constata predominanta locuirii individuale cu anexe
gospodaresti, starea variabila a fondului construit, existenta unor constructii insuficient
deservite de utilitati si necesitatea mentinerii caracterului rural traditional. Interventiile viitoare
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trebuie sa urmareasca evitarea conflictelor functionale intre locuire si activitatile agricole,
zootehnice sau silvice, protejarea fondului construit valoros si integrarea noilor constructii in
specificul local.

Din punct de vedere economic, disfunctionalitatile localitatilor sunt legate de dependenta de
activitati traditionale, diversificarea redusa a economiei, valorificarea insuficienta a produselor
agricole, zootehnice si forestiere si dezvoltarea inca limitata a serviciilor si turismului. Densus
si Pesteana prezinta un profil mai complex, in timp ce satele mai mici au o activitate
economica mai redusa si o dependenta mai mare de centrul de comuna sau de orasul Hateg.
In concluzie, disfunctionalitatile la nivelul localitatilor sunt legate de depopulare, imbatranire
demografica, accesibilitate, dotari publice, infrastructura edilitara, calitatea fondului construit,
protejarea patrimoniului si valorificarea insuficientd a potentialului natural, cultural si turistic.
Actualizarea PUG trebuie sa stabileasca masuri diferentiate pentru fiecare localitate, in functie
de rolul acesteia in cadrul comunei, nivelul de dotare, conditiile naturale, resursele economice
si potentialul de dezvoltare.

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei

2.12.1. Cerinte si optiuni ale populatiei
Necesitatile si optiunile populatiei Comunei Densus sunt legate, in principal, de imbunatatirea
conditiilor de locuire, modernizarea infrastructurii locale, cresterea accesului la servicii publice,
mentinerea dotarilor comunitare si valorificarea resurselor locale.
Principalele cerinte ale populatiei vizeaza modernizarea drumurilor comunale, strazilor si
ulitelor, imbunatatirea circulatiei pietonale, extinderea si modernizarea retelelor de alimentare
cu apa si canalizare, intretinerea rigolelor, santurilor, podetelor si cursurilor de apa, precum si
imbunatatirea serviciilor de salubrizare. Aceste aspecte sunt importante atat pentru confortul
locuirii, cat si pentru accesul populatiei la dotari, servicii, terenuri agricole si localitatile
invecinate.
De asemenea, sunt importante mentinerea si adaptarea dotarilor publice existente, respectiv
scoli, camine culturale, dispensar, spatii de cult, cimitire, terenuri de sport si alte dotari
comunitare. In contextul scaderii populatiei, al imbatranirii demografice si al reducerii numarului
de copii si tineri, serviciile publice trebuie adaptate la structura actuala a populatiei, cu accent
pe accesibilitate, servicii medicale de baza, activitati comunitare si sprijin pentru persoanele
varstnice.
O alta cerinta importanta este protejarea patrimoniului construit si natural al comunei, respectiv
monumentele istorice, obiectivele de cult, zonele naturale valoroase, peisajul rural, padurile,
pasunile si fanetele. Populatia are interes in pastrarea identitatii locale si in dezvoltarea
turismului rural, cultural, religios, educational si natural, cu respectarea caracterului traditional
al localitatilor.
La nivel economic, nevoile comunitatii sunt legate de sustinerea agriculturii, cresterii
animalelor, silviculturii, serviciilor locale, comertului si activitatilor turistice. Se impune



&=

Mr. certificat ; 3446
IS0 9001:2015

valorificarea produselor locale, sustinerea micilor producatori si dezvoltarea unor activitati
economice compatibile cu locuirea rurala si cu protejarea patrimoniului natural si construit.

2.12.2. Punct de vedere al administratiei publice locale
Din punctul de vedere al administratiei publice locale, actualizarea Planului Urbanistic General
este necesara pentru corelarea reglementarilor urbanistice cu situatia actuala din teren, cu
limitele intravilanului, cu documentatiile aprobate anterior, cu nevoile de dezvoltare ale
localitatilor si cu cerintele legislative actuale.
Administratia locala urmareste asigurarea unui cadru coerent pentru dezvoltarea comunei, prin
reglementarea zonelor functionale, actualizarea intravilanului, protejarea zonelor valoroase,
modernizarea infrastructurii edilitare si de circulatie si sprijinirea dezvoltarii economice locale.
Prioritatile administratiei sunt legate de modernizarea drumurilor, extinderea si imbunatatirea
retelelor edilitare, eficientizarea energetica a cladirilor publice, digitalizarea serviciilor publice,
modernizarea dotarilor comunitare, protejarea patrimoniului cultural si natural si cresterea
atractivitatii comunei pentru locuire, investitii si turism.
Administratia publica locala are in vedere valorificarea potentialului rural al comunei, prin
sustinerea agriculturii, a activitatilor economice locale, a turismului rural si cultural, precum si
prin Imbunatétirea calitatii vietii in toate localitatile componente. in acelasi timp, se urmareste
atragerea de finantari nerambursabile si implementarea de proiecte pentru infrastructura, dotari
publice, servicii sociale, eficienta energetica, digitalizare si gospodarire comunala.

2.12.3. Punct de vedere al proiectantului PUG
Din punctul de vedere al proiectantului, actualizarea PUG trebuie sa raspunda atat necesitatilor
actuale ale populatiei si administratiei locale, cat si cerintelor de dezvoltare durabila a
teritoriului administrativ.
Directiile principale urmarite prin PUG sunt: corelarea limitelor intravilanului cu situatia reala din
teren, organizarea coerenta a zonelor functionale, mentinerea caracterului rural al localitatilor,
protejarea patrimoniului construit si natural, evitarea extinderilor nejustificate si corelarea
dezvoltarii cu infrastructura edilitara si de circulatie.
Proiectantul considera necesara consolidarea rolului satului Densus ca resedinta de comuna,
dar si mentinerea echilibrului functional intre toate localitatile componente. Dezvoltarea viitoare
trebuie sa urmareasca imbunatatirea accesibilitatii, a dotarilor publice si a utilitatilor, fara
afectarea valorilor naturale, culturale si peisagere care definesc specificul comunei.
Reglementarile propuse prin PUG trebuie sa permita dezvoltarea controlata a locuirii, a
activitatilor agricole, economice, turistice si de servicii, cu evitarea conflictelor functionale intre
locuire si activitatile generatoare de disconfort. Totodata, este necesara stabilirea zonelor de
protectie, a conditiilor de construire si a masurilor de protejare a fondului construit valoros si a
peisajului rural.
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Din perspectiva proiectantului, dezvoltarea comunei trebuie orientata catre valorificarea
resurselor existente, nu catre extinderi necontrolate. Prioritare sunt utilizarea eficienta a
intravilanului, modernizarea infrastructurii, protejarea zonelor cu valoare naturala si culturala,
sustinerea turismului rural si cultural, precum si crearea unui cadru urbanistic clar pentru
investitii compatibile cu specificul local.

lll. PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Sinteza studiilor de fundamentare. Diagnosticul general si prospectiv

3.1.1. Sinteza studiilor de fundamentare
Studiile de fundamentare elaborate pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei
Densus evidentiaza caracterul rural al teritoriului administrativ, structura dispersata a
localitatilor componente, potentialul natural, cultural si economic al comunei, precum si
principalele disfunctionalitati care conditioneaza dezvoltarea viitoare.
Analiza cadrului natural evidentiaza pozitionarea comunei in zona Tarii Hategului, intr-un
teritoriu cu relief deluros-submontan, terenuri agricole, pasuni, fanete, livezi, paduri, cursuri de
apa si zone naturale valoroase. Aceste elemente constituie resurse importante pentru
agricultura, cresterea animalelor, silvicultura, turism rural si activitati de agrement, dar impun
totodata masuri de protectie a solurilor, apelor, padurilor, biodiversitatii si peisajului rural.
Studiile privind evolutia socio-demografica indica o tendinta de scadere a populatiei,
imbatranire demografica, reducere a numarului de copii si tineri Si migratie a populatiei active.
Aceste fenomene influenteaza structura sociald a comunei, accesul la servicii, functionarea
dotarilor educationale, medicale si culturale, precum si disponibilul local de forta de munca.
Structura dispersata a satelor accentueaza diferentele de acces la dotari si servicii publice, in
special pentru localitatile cu populatie redusa sau situate la distante mai mari fata de centrul de
comuna.
Studiile cu caracter social evidentiaza nevoia de imbunatatire a calitatii vietii, prin
modernizarea infrastructurii locale, cresterea accesului la servicii publice, mentinerea dotarilor
comunitare si adaptarea acestora la structura actuala a populatiei. Tn acest context, devin
importante accesibilitatea intre localitati, serviciile medicale si sociale de baza, dotarile
educationale si culturale, precum si sustinerea vietii comunitare in toate satele comunei.
Din punct de vedere economic, studiile de fundamentare evidentiaza un profil predominant
rural, bazat pe agricultura, cresterea animalelor, silvicultura, exploatarea lemnului, comert,
servicii locale si turism. Economia locala este inca slab diversificata, fiind dependenta de
activitati traditionale si de exploatatii agricole individuale. Potentialul agricol, zootehnic, silvic,
cultural si turistic este semnificativ, insa valorificarea acestuia este limitata de nivelul redus de
procesare locala, de asocierea insuficienta a producatorilor, de infrastructura inca incomplet
modernizata si de numarul redus al locurilor de munca stabile.
Studiile privind circulatiile si echiparea edilitara indica necesitatea modernizarii si intretinerii
retelei rutiere locale, realizarii unor amenajari pietonale, completarii sistemelor de santuri si
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rigole, intretinerii podurilor si podetelor si imbunétatirii accesului intre localitati. in ceea ce
priveste utilitatile, se constata deservirea neuniforma cu alimentare cu apa si canalizare,
caracterul partial al sistemului de canalizare, lipsa retelei de gaze naturale si lipsa unui sistem
centralizat de alimentare cu energie termica. Aceste aspecte influenteaza confortul locuirii,
protectia mediului si atractivitatea comunei pentru populatie si investitii.
Studiile privind patrimoniul natural si construit evidentiaza existenta unor resurse valoroase,
reprezentate de monumente istorice, obiective de cult, elemente de patrimoniu local, zone
naturale protejate, peisaje rurale si submontane. Acestea constituie elemente importante ale
identitatii Comunei Densus si pot sustine dezvoltarea turismului cultural, religios, educational si
de natura. In acelasi timp, valorificarea acestor resurse trebuie realizata cu respectarea
regimurilor de protectie si cu integrarea noilor interventii in specificul local.
Studiile privind riscurile naturale si problemele de mediu evidentiaza necesitatea gestionarii
apelor pluviale, intretinerii rigolelor si santurilor, protejarii cursurilor de apa, evitarii depozitarilor
necontrolate de deseuri si reducerii riscurilor locale de inundatii, eroziune sau instabilitate a
terenurilor. Dezvoltarea viitoare trebuie corelata cu conditiile naturale ale amplasamentelor si
cu masurile de protectie a mediului.

3.1.2. Diagnostic general si prospectiv privind dezvoltarea teritoriala a

Comunei Densus

Diagnosticul general privind dezvoltarea teritorialda a Comunei Densus evidentiaza un teritoriu
rural cu structura dispersata, alcatuit din mai multe localitati componente, cu profil predominant
rezidential-agricol, resurse naturale importante, patrimoniu construit valoros si potential
economic bazat pe agricultura, cresterea animalelor, silvicultura, servicii locale si turism.
Comuna se caracterizeaza printr-un cadru natural valoros, format din terenuri agricole, pasuni,
fanete, livezi, paduri, cursuri de apa si zone cu valoare peisagera. Aceste elemente sustin
activitatile economice traditionale si pot constitui baza pentru dezvoltarea turismului rural,
cultural, educational si de natura. in acelasi timp, cadrul natural impune conditionri privind
amplasarea noilor constructii, protejarea solurilor, gospodarirea apelor, conservarea padurilor
si evitarea interventiilor care pot afecta peisajul rural.
Din punct de vedere demografic, comuna se confrunta cu scaderea populatiei, imbatranirea
demografica, reducerea numarului de copii si tineri si migratia populatiei active. Aceste
fenomene influenteaza capacitatea de dezvoltare a localitatilor, functionarea dotarilor publice,
disponibilul de forta de munca si vitalitatea comunitara. In perspectiva, mentinerea populatiei
tinere si active, imbunatatirea conditiilor de locuire si cresterea accesului la servicii trebuie sa
devina directii importante ale dezvoltarii teritoriale.
Din punct de vedere economic, diagnosticul evidentiaza dependenta comunei de activitati
traditionale, in special agricultura, zootehnie, silvicultura si exploatarea lemnului. Comertul,
serviciile si turismul sunt prezente, dar au o dezvoltare inca limitata. Potentialul economic al
comunei poate fi valorificat prin modernizarea agriculturii, sustinerea formelor asociative,
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procesarea si comercializarea produselor locale, dezvoltarea serviciilor, a turismului rural si
cultural si atragerea unor investitii compatibile cu specificul local.

La nivelul localitatilor componente se constata diferentieri functionale. Satul Densus are rol de
resedintd de comuna si concentreaza functiuni administrative, servicii si obiective de
patrimoniu. Pesteana si Pestenita prezinta un profil rural-agricol, cu elemente de patrimoniu si
potential turistic, in timp ce Hatagel, Poieni, Stei si Criva au un profil predominant rezidential-
agricol si silvic. Dezvoltarea viitoare trebuie sa tina cont de aceste diferentieri si sa propuna
masuri adaptate rolului fiecarei localitati.

In ceea ce priveste infrastructura de circulatie, comuna este conectata la reteaua rutiera zonala
si la orasul Hateg, insa exista sectoare de drumuri, ulite, drumuri vicinale, forestiere si de
exploatare care necesita modernizare si intretinere. Lipsa trotuarelor sau a amenajarilor
pietonale continue, lipsa sau degradarea rigolelor si santurilor, precum si necesitatea
intretinerii podurilor si podetelor reprezinta aspecte care influenteaza siguranta, accesibilitatea
si confortul deplasarilor.

Echiparea edilitara prezinta un grad neuniform de dezvoltare. Alimentarea cu apa si
canalizarea nu deservesc in mod complet toate zonele construite, iar sistemul de canalizare
are caracter partial. Comuna nu dispune de retea de gaze naturale si nici de sistem centralizat
de alimentare cu energie termica, incalzirea fiind realizata individual. in perspectiva, extinderea
si modernizarea infrastructurii edilitare trebuie corelatad cu dezvoltarea intravilanelor, cu
protectia mediului si cu imbunatatirea calitatii vietii.

Patrimoniul construit si natural reprezinta una dintre principalele resurse ale comunei.
Monumentele istorice, obiectivele de cult, zonele naturale protejate, peisajul rural si
apartenenta la zona Tarii Hategului confera comunei un profil identitar puternic. Dezvoltarea
teritoriala trebuie sa urmareasca protejarea acestor valori si integrarea noilor constructii in
specificul local, evitand interventiile necontrolate, extinderile nejustificate si afectarea peisajului
rural.

Din perspectiva riscurilor naturale si a mediului, dezvoltarea viitoare trebuie sa tina cont de
riscul local de inundatii, de necesitatea gestionarii apelor pluviale, de intretinerea santurilor si
rigolelor, de protejarea cursurilor de apa si de evitarea depozitarilor necontrolate de deseuri.
Zonele cu potential de eroziune, instabilitate sau afectare prin scurgeri de suprafata trebuie
analizate cu atentie la stabilirea reglementarilor urbanistice.

Prospectiv, dezvoltarea Comunei Densus trebuie orientata catre consolidarea caracterului
rural, cresterea calitatii locuirii, modernizarea infrastructurii de circulatie si edilitare, adaptarea
dotarilor publice la evolutia demografica, sustinerea economiei locale si valorificarea durabila a
patrimoniului natural si construit. Actualizarea PUG trebuie sa asigure un cadru de
reglementare coerent, prin care dezvoltarea sa fie controlatd, echilibrata si compatibila cu
resursele si identitatea comunei.

Directiile principale de dezvoltare teritoriala trebuie sa urmareasca utilizarea eficienta a
intravilanului existent, evitarea extinderilor nejustificate, corelarea zonelor construibile cu
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infrastructura, protejarea monumentelor istorice si a zonelor naturale valoroase, modernizarea
drumurilor si utilitatilor, sustinerea serviciilor publice si dezvoltarea unor activitati economice
compatibile cu locuirea rurala. In acest fel, comuna poate evolua prin valorificarea resurselor
proprii, mentinerea identitatii locale si imbunatatirea conditiilor de viata pentru populatia actuala
si viitoare.

3.2. Strategia de dezvoltare
Strategia de dezvoltare a Comunei Densus se fundamenteaza pe concluziile diagnosticului
general si prospectiv, pe disfunctionalitatile identificate la nivelul teritoriului administrativ si al
localitatilor componente, precum si pe potentialul natural, economic, cultural si turistic al
comunei.
Dezvoltarea viitoare trebuie sa urmareasca imbunatatirea calitatii vietii populatiei,
modernizarea infrastructurii de circulatie si edilitare, adaptarea dotarilor publice la structura
actuala a populatiei, sustinerea economiei locale si valorificarea durabila a resurselor
existente. In acelasi timp, este necesara mentinerea caracterului rural al localitatilor, protejarea
patrimoniului construit si natural si integrarea noilor interventii in specificul peisajului local.
Strategia propusa prin PUG trebuie sa asigure o dezvoltare echilibrata a tuturor localitatilor
componente, tindnd cont de rolul satului Densus ca resedinta de comuna, de profilul rural-
agricol al satelor, de diferentele de accesibilitate si dotare, precum si de potentialul economic si
turistic al fiecarei localitati. Dezvoltarea teritoriala trebuie orientata catre utilizarea eficienta a
intravilanului existent si evitarea extinderilor nejustificate, in special in zonele insuficient
deservite de infrastructura sau cu valoare naturald, culturala ori peisagera.
Directiile strategice principale vizeaza modernizarea drumurilor si circulatiilor locale,
completarea si extinderea retelelor edilitare, imbunatatirea gospodaririi apelor pluviale,
protejarea zonelor cu riscuri naturale, sustinerea agriculturii, zootehniei, silviculturii, serviciilor
si turismului, precum si consolidarea identitatii locale prin protejarea monumentelor istorice, a
obiectivelor de cult, a traditiilor si a peisajului rural.
In contextul scaderii populatiei si al imbatranirii demografice, strategia de dezvoltare trebuie sa
includa masuri care sa contribuie la mentinerea populatiei tinere si active, la cresterea
accesului la servicii publice, educationale, medicale, sociale si culturale si la crearea unor
conditii favorabile pentru locuire si activitati economice compatibile cu mediul rural.
Prin urmare, strategia de dezvoltare a Comunei Densus trebuie sa asigure corelarea dintre
dezvoltarea spatiala, infrastructura, protectia mediului, valorificarea resurselor locale si nevoile
comunitatii, astfel incat PUG-ul sa devina un instrument de reglementare si coordonare a unei
dezvoltari durabile, echilibrate si adaptate specificului local.

3.2.1. Strategia integrata de dezvoltare locala
Strategia integrata de dezvoltare locala a Comunei Densus are ca obiectiv principal asigurarea
unei dezvoltari echilibrate si durabile a teritoriului administrativ, prin imbunatatirea calitatii vietii
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populatiei, modernizarea infrastructurii, sustinerea economiei locale si protejarea patrimoniului
natural, cultural si peisager.

Dezvoltarea comunei trebuie sa se realizeze prin corelarea nevoilor populatiei cu obiectivele
administratiei publice locale, cu potentialul natural si economic al teritoriului si cu
reglementarile urbanistice necesare pentru o dezvoltare controlata. Strategia urmareste
mentinerea caracterului rural al localitatilor componente, utilizarea eficienta a intravilanului
existent si evitarea extinderilor nejustificate, in special in zonele insuficient echipate edilitar sau
cu valoare naturala, culturala ori peisagera.

O directie importanta este consolidarea rolului satului Densus ca resedintd de comuna si
centru administrativ local, concomitent cu sustinerea dezvoltarii echilibrate a celorlalte localitati
componente. Fiecare sat trebuie tratat in functie de specificul sau, de nivelul de dotare, de
accesibilitate, de resursele naturale, de fondul construit si de potentialul economic sau turistic
existent.

in domeniul locuirii, strategia vizeaza imbunaté&tirea conditiilor de locuire, mentinerea
caracterului rural al fondului construit si integrarea noilor constructii in specificul local.
Dezvoltarea locuirii trebuie corelata cu accesul la drumuri, utilitati, dotari publice si servicii,
evitand amplasarea constructiilor in zone expuse riscurilor naturale sau in zone in care
infrastructura nu poate fi asigurata in conditii corespunzatoare.

in domeniul infrastructurii de circulatie, strategia urmareste modernizarea drumurilor comunale,
strazilor, ulitelor, drumurilor vicinale si de exploatare, intretinerea podurilor si podetelor,
amenajarea santurilor si rigolelor si cresterea sigurantei circulatiei pietonale. Se recomanda, de
asemenea, identificarea unor trasee pietonale si cicloturistice care sa valorifice cadrul natural,
patrimoniul local si apartenenta comunei la zona Tarii Hategului.

In domeniul echipéarii edilitare, strategia vizeaza extinderea si modernizarea retelelor de
alimentare cu apa si canalizare, imbunatatirea gospodaririi apelor pluviale, modernizarea
retelelor electrice si de telecomunicatii si promovarea solutiilor de eficienta energetica. Avand
in vedere lipsa retelei de gaze naturale si a sistemului centralizat de alimentare cu energie
termica, se impune incurajarea unor solutii individuale eficiente, adaptate specificului local si
posibilitatilor tehnice.

Din punct de vedere economic, strategia trebuie sa sustina agricultura, cresterea animalelor,
silvicultura, serviciile locale, comertul si turismul. Sunt necesare masuri pentru modernizarea
exploatatiilor agricole, sustinerea formelor asociative, valorificarea produselor locale,
dezvoltarea activitatilor complementare agriculturii Si crearea unor conditii favorabile pentru
investitii compatibile cu locuirea rurala si cu protejarea mediului.

Turismul rural, cultural, religios, educational si de natura reprezinta o directie importanta de
dezvoltare. Patrimoniul construit, obiectivele de cult, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hategan,
zonele naturale valoroase si peisajul rural pot constitui suport pentru trasee tematice, activitati
de agrement, servicii turistice si promovarea identitatii locale. Valorificarea turistica trebuie
realizata controlat, cu respectarea regimurilor de protectie si a specificului rural al localitatilor.
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Protejarea patrimoniului natural si construit constituie o componenta esentiala a strategiei
integrate. Monumentele istorice, obiectivele de cult, zonele naturale protejate, padurile,
pasunile, fanetele, cursurile de apa si peisajul rural trebuie protejate prin reglementari clare,
astfel incat dezvoltarea sa nu afecteze identitatea si calitatea teritoriului.

In plan social, strategia trebuie sa raspunda tendintelor de scadere si imbatranire a populatiei,
prin mentinerea si adaptarea dotarilor publice, imbunatatirea accesului la servicii medicale,
educationale, sociale si culturale si crearea unor conditii favorabile pentru mentinerea
populatiei tinere si active in comuna.

3.2.2. Strategia de dezvoltare spatiala
Strategia de dezvoltare spatiala a Comunei Densus urmareste organizarea echilibrata a
teritoriului administrativ, prin corelarea zonelor construite existente si propuse cu infrastructura
de circulatie, echiparea edilitara, conditiile naturale, patrimoniul construit si natural si nevoile de
dezvoltare ale localitatilor componente.
Dezvoltarea spatiala trebuie sa porneasca de la structura rurala existenta, formata din satele
Densus, Criva, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei, fiecare avand rol, nivel de dotare,
accesibilitate si potential diferit. Satul Densus trebuie consolidat ca resedintd de comuna si
centru administrativ local, in timp ce celelalte localitati trebuie dezvoltate in raport cu specificul
rural-agricol, resursele naturale, patrimoniul local si relatiile functionale cu centrul de comuna si
cu orasul Hateg.
O directie esentiala este utilizarea eficienta a intravilanului existent si corelarea limitelor
intravilanului cu situatia reala din teren, cu suportul topografic, cu zonele construite existente si
cu nevoile justificate de dezvoltare. Extinderile intravilanului trebuie analizate cu prudenta si
admise numai acolo unde sunt justificate functional, accesibile din punct de vedere rutier,
posibil de echipat edilitar si compatibile cu protectia mediului, a patrimoniului si a peisajului
rural.
Strategia spatiala trebuie sa evite dezvoltarea dispersata si extinderile necontrolate, in special
in zonele izolate, insuficient deservite de drumuri si utilitati, in zonele expuse riscurilor naturale
sau in zonele cu valoare naturala, culturala ori peisagera. Noile zone construibile trebuie sa fie
integrate in continuitatea tesutului rural existent si sa respecte structura traditionala a
localitatilor, regimul de inaltime, densitatea redusa si raportul dintre locuire, anexe
gospodaresti, spatii verzi si terenuri agricole.
La nivel functional, strategia urmareste organizarea coerenta a zonelor de locuire, a dotarilor
publice, a zonelor agricole, a activitatilor economice, a spatiilor verzi, a zonelor de gospodarie
comunala si a infrastructurii tehnico-edilitare. Activitatile economice, agricole, zootehnice,
silvice, de servicii sau turistice trebuie amplasate astfel incat sa fie compatibile cu locuirea
rurala si sa nu genereze disconfort, poluare sau conflicte functionale.
Dezvoltarea spatiala a locuirii trebuie orientata catre completarea si restructurarea zonelor
construite existente, valorificarea terenurilor libere din intravilan si cresterea calitatii fondului
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construit. Noile constructii trebuie sa respecte specificul local, caracterul rural al localitatilor,
materialele si volumetria adecvata, precum si relatia cu spatiul public, gospodaria traditionala si
peisajul natural.

Pentru zonele cu valoare culturala si istorica, strategia spatiala trebuie sa prevada protejarea
monumentelor istorice, a obiectivelor de cult, a fondului construit valoros si a cadrului peisager
aferent acestora. Reglementarile urbanistice trebuie sa asigure zone de protectie, conditii clare
de construire si masuri de integrare a interventiilor noi in contextul rural si patrimonial existent.
Pentru zonele naturale si peisagere valoroase, strategia urmareste protejarea padurilor,
pasunilor, fanetelor, cursurilor de apa, zonelor umede, ariilor naturale protejate si peisajului
rural. Dezvoltarea constructiilor in aceste zone trebuie limitata si controlata, iar utilizarile
permise trebuie sa fie compatibile cu protectia mediului si cu valorificarea durabila a resurselor
naturale.

in ceea ce priveste infrastructura, dezvoltarea spatiala trebuie corelata cu modernizarea
drumurilor, intretinerea podurilor si podetelor, realizarea rigolelor si santurilor, imbunatatirea
circulatiei pietonale si identificarea unor trasee cicloturistice si de agrement. Reteaua de
circulatii trebuie sa sustina legaturile intre localitatile componente, accesul la dotari publice,
terenuri agricole, zone forestiere si obiective turistice.

Echiparea edilitara reprezinta o conditie majora pentru dezvoltarea spatiala. Zonele propuse
pentru dezvoltare trebuie corelate cu posibilitatea extinderii retelelor de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica si telecomunicatii, precum si cu solutiile de gestionare a apelor
pluviale. in lipsa retelei de gaze naturale si a sistemului centralizat de incalzire, strategia
trebuie sa sustina solutii individuale eficiente energetic si utilizarea controlata a surselor
regenerabile.

Din perspectiva economica si turistica, dezvoltarea spatiala trebuie sa permita valorificarea
produselor agricole, zootehnice si forestiere, dezvoltarea serviciilor locale si a turismului rural,
cultural, religios, educational si de natura. Aceste functiuni trebuie integrate in zone
compatibile, fara afectarea locuirii, a patrimoniului construit, a ariilor naturale si a peisajului
rural.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

3.3.1. Preluarea elementelor din documentatiile si strategiile de rang
superior si strategia locala de dezvoltare
Optimizarea relatiilor in teritoriu la nivelul Comunei Densus trebuie realizata prin corelarea
prevederilor Planului Urbanistic General cu documentatiile de amenajare a teritoriului,
strategiile de dezvoltare de rang superior si strategia locala de dezvoltare. Aceasta corelare
este necesara pentru asigurarea unei dezvoltari coerente, integrate si compatibile cu directiile
stabilite la nivel national, regional, judetean si local.
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La nivel strategic, dezvoltarea Comunei Densus trebuie raportata la obiectivele generale
privind cresterea calitatii vietii in mediul rural, modernizarea infrastructurii, reducerea
disparitatilor teritoriale, protejarea patrimoniului natural si construit, valorificarea resurselor
locale si sustinerea dezvoltarii economice durabile. in acest sens, PUG-ul trebuie sa asigure
cadrul urbanistic necesar pentru implementarea proiectelor de interes local si pentru integrarea
comunei in reteaua de localitati si relatii functionale ale zonei Tarii Hategului.

Preluarea elementelor din documentatiile de rang superior presupune corelarea dezvoltarii
spatiale cu reteaua de circulatii, cu infrastructura tehnico-edilitara, cu zonele naturale protejate,
cu patrimoniul construit, cu zonele expuse riscurilor naturale si cu directiile de dezvoltare
economica si turistica stabilite la nivel teritorial. Astfel, reglementarile propuse prin PUG trebuie
sa tina cont de rolul comunei in cadrul judetului Hunedoara, de relatia functionald cu orasul
Hateg si de apartenenta la zona Tarii Hategului.

Din perspectiva relatiilor teritoriale, comuna trebuie integrata in sistemul local si zonal de
circulatii, prin mentinerea si imbunatatirea legaturilor rutiere cu orasul Hateg, cu localitatile
invecinate si cu obiectivele naturale, culturale si turistice din teritoriu. Modernizarea drumurilor,
intretinerea podurilor si podetelor, imbunatatirea circulatiei pietonale si posibilitatea dezvoltarii
unor trasee cicloturistice contribuie la cresterea accesibilitatii si la valorificarea potentialului
local.

Strategia locala de dezvoltare evidentiaza necesitatea modernizarii infrastructurii, imbunatatirii
serviciilor publice, eficientizarii energetice, digitalizarii administratiei, protejarii patrimoniului si
sustinerii activitatilor economice locale. Aceste directii trebuie preluate in PUG prin
reglementari care sa permita dezvoltarea controlata a zonelor de locuire, a dotarilor publice, a
activitatilor economice compatibile cu mediul rural, a infrastructurii edilitare si a spatiilor
necesare serviciilor comunitare.

in domeniul economic, documentatiile si strategiile analizate sustin valorificarea resurselor
agricole, zootehnice, silvice, culturale si turistice. PUG-ul trebuie sa creeze premise pentru
dezvoltarea agriculturii, a activitatilor complementare acesteia, a serviciilor locale, a turismului
rural, cultural, religios, educational si de natura, cu respectarea caracterului rural al localitatilor
si a conditiilor de protectie a mediului.

in domeniul patrimoniului natural si construit, strategia de dezvoltare trebuie corelata cu
regimurile de protectie aplicabile monumentelor istorice, zonelor naturale protejate, cursurilor
de apa, padurilor, pasunilor, fanetelor si peisajului rural. Noile interventii trebuie integrate in
specificul local, astfel incat dezvoltarea sa nu afecteze identitatea culturala, calitatea peisajului
si resursele naturale ale comunei.

in plan social, preluarea directiilor strategice trebuie sa raspunda tendintelor de scadere si
imbatrénire a populatiei, prin sustinerea dotarilor publice, imbunatatirea accesului la servicii
medicale, educationale, culturale si sociale si crearea unor conditii favorabile pentru
mentinerea populatiei tinere si active in comuna.
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3.3.2. Optimizarea relatiilor in zona functionala urbana si zona periurbana
Comuna Densus nu face parte dintr-o zona periurbana intens urbanizata, insa are relatii
functionale importante cu orasul Hateg si cu teritoriul Tarii Hategului. Aceste relatii sunt
determinate de accesul populatiei la servicii publice, educationale, medicale, comerciale si
administrative, de legaturile de transport, de activitatile economice, precum si de integrarea
comunei in circuitele turistice, culturale si naturale ale zonei.
Orasul Hateg reprezinta principalul centru urban de relatie pentru Comuna Densus, asigurand
acces la servicii specializate, locuri de munca, comert diversificat, educatie, sanatate si alte
dotari care nu se regasesc integral la nivel local. Din acest punct de vedere, optimizarea
relatiilor teritoriale trebuie sa urmareasca mentinerea si imbunatatirea legaturilor rutiere si de
transport public dintre satele comunei si orasul Hateg, astfel incat accesul populatiei la servicii
sa fie cat mai facil.
in acelasi timp, este necesara consolidarea rolului satului Densus ca resedinta de comuna si
centru local de servicii, pentru reducerea dependentei excesive fatd de orasul Hateg in ceea
ce priveste serviciile de baza. Administratia locala, dotarile publice, serviciile medicale primare,
dotarile educationale, culturale si comunitare trebuie mentinute si adaptate la nevoile
populatiei, in special in contextul imbatranirii demografice si al structurii dispersate a
localitatilor componente.
Optimizarea relatiilor in zona functionala trebuie sa urmareasca si imbunatatirea conectivitatii
intre localitatile comunei. Modernizarea drumurilor comunale, intretinerea strazilor si ulitelor,
asigurarea functionarii podurilor si podetelor, completarea rigolelor si santurilor si
imbunatatirea sigurantei pietonale sunt masuri necesare pentru cresterea accesibilitatii interne
si pentru legatura cu centrele urbane si rurale din apropiere.
Din punct de vedere economic, relatia cu zona urbana si periurbana trebuie valorificata prin
sustinerea activitatilor agricole, zootehnice, silvice, de servicii si turism. Proximitatea fata de
Hateg si apartenenta la zona Tarii Hategului pot favoriza desfacerea produselor locale,
dezvoltarea serviciilor de proximitate, atragerea vizitatorilor si integrarea comunei in circuite
economice si turistice mai largi.
Turismul constituie o componenta importanta a relatiilor functionale teritoriale. Comuna Densus
poate fi integrata in traseele turistice ale Tarii Hategului, in legatura cu Biserica ,Sf. Nicolae”
din Densus, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hategan, obiectivele de patrimoniu din Pesteana,
Geoparcul Dinozaurilor Tara Hategului si zonele naturale valoroase. in acest sens, sunt
necesare masuri pentru imbunatatirea accesului, semnalizarea obiectivelor, promovarea
patrimoniului local si dezvoltarea unor servicii turistice compatibile cu specificul rural.
Relatiile in zona functionala trebuie optimizate si prin corelarea dezvoltarii comunei cu
infrastructura tehnico-edilitara si cu protectia mediului. Extinderea si modernizarea retelelor de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si telecomunicatii trebuie realizate in raport cu
zonele construite existente si cu dezvoltarile propuse, evitand extinderile izolate, greu de
deservit si necorelate cu infrastructura existenta.
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3.3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriul administrativ
Optimizarea relatiilor in teritoriul administrativ al Comunei Densus urmareste imbunatatirea
legaturilor functionale dintre localitatile componente, asigurarea accesului echilibrat la dotari si
servicii publice, corelarea dezvoltarii cu infrastructura existenta si valorificarea resurselor locale
intr-un mod durabil.
Comuna Densus este alcatuita din mai multe sate cu dimensiuni, niveluri de dotare si grade de
accesibilitate diferite. in acest context, satul Densus, ca resedinta de comuna, trebuie
consolidat ca principal centru administrativ si de servicii locale, iar relatiile dintre acesta si
satele Criva, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei trebuie sustinute prin imbunatatirea
infrastructurii de circulatie si a accesului la dotari publice.
Relatiile interne dintre localitati trebuie optimizate prin modernizarea drumurilor comunale,
strazilor, ulitelor si drumurilor de exploatare, intretinerea podurilor si podetelor, amenajarea
rigolelor si santurilor si cresterea sigurantei circulatiei pietonale. Aceste masuri sunt necesare
pentru asigurarea mobilitatii zilnice a populatiei, accesul la scoli, dispensar, administratie,
camine culturale, spatii de cult, cimitire, terenuri de sport si puncte de transport public.
In cadrul teritoriului administrativ, relatiile functionale trebuie s& asigure accesul corespunzétor
la terenurile agricole, pasuni, fanete, livezi, fond forestier si zone de exploatare. Drumurile
vicinale, forestiere si de exploatare au rol important pentru activitatile agricole, zootehnice si
silvice, fiind necesara mentinerea si imbunatatirea acestora in functie de necesitatile
economice locale si de protectia mediului.
Echiparea edilitara trebuie corelata la nivelul intregului teritoriu administrativ, astfel incat
extinderea retelelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si telecomunicatii sa
sustina dezvoltarea echilibrata a localitatilor componente. Noile zone construibile trebuie
orientate cu prioritate catre suprafete accesibile si posibil de echipat edilitar, evitand
dezvoltarile izolate, dificil de deservit si necorelate cu infrastructura existenta.
Optimizarea relatiilor interne presupune si reducerea diferentelor de acces dintre satele mai
mari si cele cu populatie redusa. Localitatile Criva, Poieni si Stei, avand un profil rural-agricol si
o populatie mai redusa, necesita masuri de mentinere a locuirii, imbunatatire a accesibilitatii i
asigurare a serviciilor de baza. Densus si Pesteana, avand un profil functional mai complex,
pot sustine servicii, dotari si activitati economice cu rol de deservire pentru teritoriul comunei.
Relatiile teritoriale trebuie sa sustina si valorificarea potentialului turistic si cultural al comunei.
Obiectivele de patrimoniu, obiectivele de cult, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hategan, zonele
naturale valoroase si peisajul rural pot fi integrate intr-o retea locala de trasee turistice,
pietonale, cicloturistice si de agrement. Aceste trasee trebuie corelate cu infrastructura rutiera,
cu semnalizarea obiectivelor si cu dezvoltarea serviciilor locale.
in acelasi timp, optimizarea relatiilor in teritoriul administrativ trebuie sa aiba in vedere
protejarea resurselor naturale si a peisajului rural. Dezvoltarea infrastructurii, a locuirii si a
activitatilor economice trebuie realizata fara fragmentarea nejustificata a terenurilor agricole, a
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pasunilor, fanetelor, padurilor si zonelor naturale valoroase. Cursurile de apa, zonele cu risc de
inundare, terenurile cu potential de eroziune si zonele de protectie trebuie integrate in
reglementarile urbanistice.

in concluzie, optimizarea relatiilor in teritoriul administrativ al Comunei Densus trebuie s&
urmareasca imbunatatirea conectivitatii intre sate, consolidarea rolului centrului de comuna,
reducerea diferentelor de acces la servicii, corelarea dezvoltarii cu infrastructura edilitara si de
circulatie, sustinerea activitatilor agricole, silvice si turistice si protejarea patrimoniului natural,
construit si peisager.

3.4. Dezvoltarea activitatilor economice
Dezvoltarea activitatilor economice la nivelul Comunei Densus trebuie sa se realizeze in
concordanta cu specificul rural al teritoriului, cu resursele naturale existente, cu structura
fondului funciar, cu traditiile economice locale si cu potentialul cultural si turistic al zonei Tarii
Hategului.
Profilul economic al comunei este dominat de agricultura, cresterea animalelor, silvicultura,
exploatarea lemnului, servicii locale, comert si turism. Strategia de dezvoltare economica
trebuie sa urmareasca diversificarea acestor activitati, cresterea valorii adaugate a produselor
locale, sustinerea formelor asociative si atragerea unor investitii compatibile cu locuirea rurala,
protejarea mediului si pastrarea specificului local.
Agricultura raméane una dintre principalele directii economice, fiind sustinuta de terenurile
arabile, pasuni, fanete si livezi. Se recomanda modernizarea exploatatiilor agricole, utilizarea
eficienta a terenurilor, sustinerea culturilor adaptate conditiilor locale, dezvoltarea pomiculturii
si incurajarea asocierii producatorilor. O directie importanta este dezvoltarea unor capacitati
locale de colectare, depozitare, procesare si valorificare a produselor agricole.
Cresterea animalelor trebuie sustinuta prin valorificarea pasunilor si fanetelor existente,
modernizarea exploatatiilor zootehnice, respectarea normelor sanitar-veterinare si dezvoltarea
unor activitati complementare de procesare si comercializare a produselor locale. Activitatile
zootehnice trebuie reglementate astfel incat sa fie evitate conflictele functionale cu zonele de
locuire.
Silvicultura si activitatile legate de exploatarea si valorificarea resurselor forestiere trebuie
dezvoltate controlat, cu respectarea regimului silvic si a cerintelor de protectie a mediului. Se
recomanda valorificarea durabila a fondului forestier si dezvoltarea unor activitati conexe cu
valoare adaugata mai mare, fara afectarea padurilor si a peisajului rural.
Comertul si serviciile locale trebuie consolidate pentru deservirea populatiei si pentru
reducerea dependentei fata de centrele urbane apropiate. Se recomanda dezvoltarea
serviciilor de proximitate, a activitatilor de transport, a micilor prestari servicii, a activitatilor
pentru agricultura si a initiativelor antreprenoriale de scara redusa, compatibile cu specificul
rural al comunei.
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Turismul reprezinta una dintre cele mai importante directii de dezvoltare economica pentru
Comuna Densus, avand in vedere patrimoniul construit, obiectivele de cult, cadrul natural,
peisajul rural si apartenenta comunei la zona Tarii Hategului. Comuna dispune de resurse
valoroase pentru dezvoltarea turismului cultural, religios, rural, educational, de natura si de
agrement, acestea putand contribui la diversificarea economiei locale si la cresterea
atractivitatii teritoriului.

Principalul reper turistic si identitar este Biserica ,Sf. Nicolae” din Densus, monument istoric de
importanta majora, care poate sustine dezvoltarea turismului cultural si religios. Alaturi de
aceasta, obiectivele de patrimoniu din Pesteana, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hategan,
zonele naturale valoroase si peisajul rural traditional pot constitui suport pentru trasee
tematice, activitati educationale, turism de weekend si circuite turistice integrate la nivelul Tarii
Hategului.

Dezvoltarea turismului trebuie orientata catre valorificarea specificului local, prin promovarea
patrimoniului construit si natural, a traditiilor, a produselor locale si a peisajului rural. In acest
sens, se recomanda dezvoltarea unor trasee turistice si cicloturistice care sa conecteze
obiectivele de interes din satele comunei, amenajarea punctelor de informare si semnalizare
turistica, imbunatatirea accesului catre obiective, precum si sustinerea serviciilor de cazare,
alimentatie publica, ghidaj, agrement si activitati educationale.

Turismul poate deveni un element de legatura intre patrimoniu, economie locala si comunitate.
Prin valorificarea produselor agricole, pomicole, apicole si traditionale, acesta poate sustine
micii producatori locali si poate genera activitati complementare agriculturii. De asemenea,
dezvoltarea pensiunilor, agropensiunilor, caselor de vacanta, serviciilor turistice si activitatilor
de agrement poate contribui la crearea de locuri de munca si la mentinerea populatiei active in
comuna.

Avand Tn vedere apartenenta la zona Tarii Hategului si relatia cu Geoparcul Dinozaurilor Tara
Hategului, comuna poate fi integrata in circuite turistice mai ample, alaturi de obiectivele
naturale, istorice si culturale din teritoriu. Aceasta integrare poate creste vizibilitatea comunei si
poate transforma Densusul intr-un punct de interes in cadrul traseelor turistice regionale.
Dezvoltarea turismului trebuie realizata controlat, cu respectarea regimurilor de protectie
aferente monumentelor istorice, zonelor naturale protejate, cursurilor de apa, padurilor si
peisajului rural. Noile investitii turistice trebuie sa fie compatibile cu locuirea rurala, sa respecte
scara localitatilor si sa utilizeze solutii arhitecturale integrate in specificul local.

Prin PUG se recomanda sustinerea functiunilor turistice compatibile cu mediul rural, precum
pensiuni, agropensiuni, spatii de alimentatie publica de capacitate redusa, puncte de informare
turistica, trasee tematice, spatii pentru activitati culturale si educationale, zone de agrement si
servicii complementare. Acestea trebuie amplasate in zone accesibile, posibil de echipat
edilitar si compatibile cu protejarea patrimoniului natural si construit.

Activitatile economice noi trebuie orientate catre zone compatibile functional, accesibile si
posibil de echipat edilitar. Se vor evita amplasarile care pot genera disconfort pentru locuire,
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afectarea patrimoniului construit, degradarea peisajului rural sau presiuni asupra zonelor
naturale valoroase.

3.5. Evolutia populatiei

3.5.1. Evolutie demografica
Evolutia demografica a Comunei Densus evidentiaza o tendinta constanta de scadere a
populatiei, fenomen specific multor localitati rurale din judetul Hunedoara si din zona Tarii
Hategului. Aceasta evolutie este determinata de sporul natural negativ, migratia populatiei
tinere si active catre centre urbane sau in afara tarii, imbatranirea populatiei si reducerea
numarului de copii si tineri.
Conform studiului socio-demografic, populatia comunei a scazut de la 2161 locuitori in anul
1992 la 1774 locuitori in anul 2002, 1577 locuitori in anul 2011 si 1392 locuitori in anul 2022.
Aceasta evolutie indica o diminuare semnificativa a bazei demografice, respectiv o scadere de
aproximativ 35,5% fata de anul 1992.
La nivelul localitatilor componente, scaderea populatiei nu s-a manifestat uniform, unele sate
fiind afectate mai puternic de depopulare. Satele cu populatie redusa, precum Criva si Poieni,
prezinta o vulnerabilitate demografica mai ridicata, in timp ce localitatile Densus, Pesteana,
Pestenita, Hatagel si Stei concentreaza o parte mai importanta a populatiei comunei. Aceasta
distributie influenteaza accesul la dotari publice, servicii, transport, activitati economice si viata
comunitara.
Structura pe grupe de varsta indica tendinta de imbatranire demografica, cu pondere
importanta a populatiei adulte si varstnice si cu reducerea populatiei tinere. Scaderea
numarului de copii si tineri poate afecta pe termen mediu si lung functionarea dotarilor
educationale, activitatile culturale, dinamica sociala si capacitatea de regenerare demografica
a comunei.
Evolutia demografica are efecte directe asupra dezvoltarii teritoriale si economice. Reducerea
populatiei active poate limita disponibilul de fortd de munca pentru agricultura, zootehnie,
silvicultura, servicii si turism, iar imbatranirea populatiei determina cresterea nevoii de servicii
medicale, sociale si de sprijin comunitar. Totodata, depopularea poate conduce la utilizarea
sezoniera sau ocazionala a unor gospodarii si la reducerea vitalitatii unor sate.
In perspectiva, daca tendintele actuale se mentin, comuna poate continua s inregistreze o
scadere a populatiei si 0 accentuare a dezechilibrelor demografice. Din acest motiv, strategia
de dezvoltare trebuie sa includa masuri pentru imbunatatirea calitatii vietii, modernizarea
infrastructurii, mentinerea dotarilor publice, sustinerea serviciilor locale, dezvoltarea activitatilor
economice si crearea unor conditii favorabile pentru mentinerea populatiei tinere si active in
comuna.
Evolutia demograficd a Comunei Densus reprezinta una dintre principalele provocari pentru
dezvoltarea viitoare. Actualizarea PUG trebuie sa tind cont de scaderea populatiei,
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imbatranirea demografica si distributia neuniforma a locuitorilor intre localitatile componente,
astfel incat reglementarile propuse sa sustina o dezvoltare echilibrata, adaptata nevoilor reale
ale comunitatii.

3.5.2. Locuri de munca
Structura locurilor de munca la nivelul Comunei Densus este determinata de profilul economic
predominant rural al teritoriului, bazat pe agricultura, cresterea animalelor, silvicultura,
exploatarea lemnului, comert, servicii locale si turism. Activitatile economice existente
genereaza locuri de munca in principal in sectoare traditionale, cu caracter local, iar oferta de
angajare este limitata comparativ cu centrele urbane apropiate.
Agricultura si cresterea animalelor reprezinta domenii importante de activitate, insa acestea se
desfasoara in mare parte prin exploatatii individuale si gospodarii familiale. Din acest motiv, o
parte semnificativa a activitatii economice are caracter de subzistenta sau semi-subzistenta,
fara a genera intotdeauna locuri de munca stabile si diversificate.
Silvicultura, exploatarea lemnului, comertul, transportul, serviciile si activitatile turistice
contribuie la completarea bazei economice locale. La nivelul comunei sunt prezenti agenti
economici cu profil agricol, comercial, forestier, transport, servicii, farmaceutic si turism, insa
diversificarea economica ramane redusa, iar numarul locurilor de munca disponibile la nivel
local este limitat.
Lipsa unui numar suficient de locuri de munca stabile reprezinta una dintre cauzele migratiei
populatiei tinere si active catre orasul Hateg, alte centre urbane sau in afara tarii. Aceasta
situatie contribuie la scaderea populatiei, imbatranirea demografica si reducerea resursei
umane disponibile pentru activitatile economice locale.
In perspectiva, crearea si diversificarea locurilor de munca trebuie sustinute prin valorificarea
resurselor locale. Sunt necesare masuri pentru modernizarea agriculturii, sustinerea formelor
asociative, dezvoltarea capacitatilor de colectare, depozitare, procesare si comercializare a
produselor agricole, zootehnice si forestiere, precum si pentru consolidarea serviciilor locale.
Turismul rural, cultural, religios, educational si de natura poate reprezenta o directie importanta
pentru generarea unor noi locuri de munca. Dezvoltarea pensiunilor, agropensiunilor, serviciilor
de alimentatie publica, ghidajului, activitatilor de agrement, traseelor tematice si promovarii
produselor locale poate contribui la diversificarea economiei si la mentinerea populatiei active
in comuna.
De asemenea, dezvoltarea serviciilor de proximitate, a micilor activitati antreprenoriale, a
activitatilor complementare agriculturii Si a serviciilor pentru populatie poate reduce
dependenta fata de centrele urbane apropiate si poate sprijini viata economica locala.
Oferta de locuri de munca la nivelul Comunei Densus este limitata si concentrata in activitati
traditionale, iar dezvoltarea viitoare trebuie orientata catre diversificarea economiei locale,
sustinerea antreprenoriatului rural, valorificarea produselor locale si dezvoltarea turismului.
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Aceste directii pot contribui la reducerea migratiei populatiei active si la cresterea atractivitatii
comunei pentru locuire si investitii.

3.6. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

3.6.1. Intravilan propus
Intravilanul propus va fi cel aprobat in final prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei
Densus.
Justificarea tuturor modificarilor survenite in componenta intravilanului va fi prezentata in
subcapitolele urmatoare.
Tuturor terenurilor incluse in intravilan le-a fost stabilitéd o destinatie, in concordanta cu
propunerile de dezvoltare si cu zonificarea functionala stabilita prin PUG.
Suprafata totala a intravilanului din P.U.G. aprobat este 320.779 ha.
Intravilanul se va modifica, in primul rand, prin intregirea loturilor care au fost prevazute in
intravilan prin P.U.G.-ul aprobat, dar care nu erau cuprinse in intregime in acesta.
Suprafata totala a terenurilor introduse in intravilan prin intregirea loturilor existente este de
113,693 ha.
Al doilea aspect al modificarii intravilanului se refera la loturile noi propuse pentru introducere
in intravilan, acestea insumand 96,424 ha.
Astfel, suprafata totala introdusa in intravilan este de 210,117 ha.

Situatia acestora pe satele componente ale comunei este urmatoarea:

* Pestenita
Se propune extinderea intravilanului:

in zona vestica si estica de-a lungul drumului comunal DC91;

in zona nord-vestica, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densus nr. 11/2015;
in zona nord-vestica, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densus nr. 84/2020;
se reintregesc loturile existente in intravilan.

Total suprafata propusa pentru introducere in intravilan: 21,547 ha.

* Pesteana
Se propune extinderea intravilanului:

in zona sudica de-a lungul drumului comunal DC90A;
in zona estica, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densus nr. 44/2011;
se reintregesc loturile existente in intravilan.
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Total suprafata propusa pentru introducere in intravilan: 49,864 ha.

 Hatagel
Se propune extinderea intravilanului:

in zona nordica, statia de epurare;

in zona estica de-a lungul drumului judetean DJ687G si a drumului vicinal Lazuri 1;
in zona vestica de-a lungul drumurilor vicinale Calea Pestenii si Calea Pestenitei;
in zona vestica, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densus nr. 38/2010;

in zona sud-vestica, PUZ aprobat prin HCL Comuna Densus nr. 21/2014;

se reintregesc loturile existente in intravilan.

Total suprafata propusa pentru introducere in intravilan: 32,291 ha.

* Densus
Se propune extinderea intravilanului:

e in zona estica, statia de epurare;
e in zona vestica si centrala de-a lungul drumului judetean DJ687G;
e se reintregesc loturile existente in intravilan.

Total suprafata propusa pentru introducere in intravilan: 37,004 ha.

* Stei
Se propune extinderea intravilanului:

in zona sudica de-a lungul drumului comunal DC93;

in zona estica de-a lungul drumului judetean DJ687G, péana la limita UAT;
in zona centrala, PUD aprobat prin HCL Comuna Densus nr. 72/2016;

se reintregesc loturile existente in intravilan.

Total suprafata propusa pentru introducere in intravilan: 39,214 ha.

* Criva
Se propune extinderea intravilanului:

in zona estica si sudica de-a lungul drumului comunal DC95;
in zona vestica de-a lungul drumului vicinal Paraul Mezinesc;
se reintregesc loturile existente in intravilan.

Total suprafata propusa pentru introducere in intravilan: 17,503 ha.
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* Poieni
Se propune extinderea intravilanului:

in zona nord-vestica de-a lungul drumului vicinal Matraguna 2;
in zona vestica de-a lungul drumului comunal DC93;
se reintregesc loturile existente in intravilan.

Total suprafata propusa pentru introducere in intravilan: 12,694 ha.

Denumire sat | Suprafata totala Terenuri Terenuri Suprafata totala
existenta in intravilan | intregite (ha) | propuse (ha) | propusa intravilan,
—P.U.G. anul 1997 P.U.G. reactualizat
(ha) (ha)

Pestenita 40.480 11.285 10.262 62.027

Pesteana 65.600 23.533 26.331 115.464

Hatagel 27.160 21.688 10.603 59.451

Densus 87.060 25.719 11.285 124.064

Stei 53.420 11.767 27.447 92.634

Criva 13.140 9.510 7.993 30.643

Poieni 33918 10.191 2.503 46.612

TOTAL 320.778 113.693 96.424 530.896

3.6.2. Zone functionale
Prin prezenta documentatie, teritoriul intravilan al comunei Densus este structurat pe zone
functionale, stabilite in functie de utilizarea existenta a terenurilor, caracterul localitatilor
componente si directiile de dezvoltare propuse.
Zonele functionale principale sunt reprezentate de zone de locuire, zone pentru institutii Si
servicii publice, zone mixte, zone pentru activitati economice, zone aferente echiparii edilitare,
cai de comunicatie, spatii verzi, zone agricole in intravilan, precum si alte categorii de terenuri
cu utilizari specifice.
Reglementarea zonelor functionale urmareste asigurarea unei dezvoltari coerente a
localitatilor, prin mentinerea caracterului rural al comunei, completarea tesutului construit
existent, valorificarea terenurilor disponibile si corelarea noilor extinderi de intravilan cu
accesibilitatea, echiparea edilitara si protectia mediului.
Pentru fiecare zona functionald sunt stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism utilizarile
admise, utilizarile admise cu conditionari, utilizarile interzise, precum si indicatorii urbanistici si
conditiile de construire aplicabile.
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3.6.3. Bilant teritorial

Teritoriul
administrativ 5
al comunei CATEGORII DE FOLOSINTA (ha) TOTAL
DENSUS

AGRICOL NEAGRICOL

Arabil | Pasuni, | Vii | Livezi | Paduri Ape | Drumu | Caii Curti Nepr
fanete 1i ferate - oduct
construc iv
tii

Extravilan 899,80 | 2.390,73 | — | 331,11 | 9.277,07 | 54,00 | 66,48 | 4,22 - 18,41 | 13.041,82
Intravilan 62,20 165,27 - | 22,89 - 13,00 | 94,30 - 173,00 | 0,23 530,89
TOTAL 962,00 | 2.556,00 | — | 354,00 | 9.277,07 | 67,00 | 160,78 | 4,22 173,00 | 18,64 | 13.572,71
% din total 28,53% agricol 71,47% neagricol 100,00%

3.7. Masuri in zonele cu riscuri

3.7.1. Masuri in zonele cu riscuri naturale
Masurile propuse pentru zonele cu riscuri naturale la nivelul Comunei Densus urmaresc
reducerea vulnerabilitatii localitatilor componente, protejarea populatiei, a fondului construit, a
infrastructurii si a terenurilor agricole, precum si corelarea dezvoltarii viitoare cu conditiile
naturale ale teritoriului.
Principalele riscuri naturale care trebuie avute in vedere sunt riscul local de inundatii,
scurgerile de pe versanti, colmatarea albiilor, santurilor si rigolelor, eroziunile locale,
instabilitatile de teren punctuale si efectele precipitatiilor abundente asupra drumurilor,
podetelor si gospodariilor. In zonele expuse acestor fenomene, autorizarea constructiilor
trebuie realizata cu prudenta, pe baza studiilor de specialitate si cu respectarea masurilor
tehnice necesare.
Pentru reducerea riscului de inundatii si a efectelor apelor pluviale se recomanda intretinerea
si decolmatarea periodica a cursurilor de apa, santurilor, rigolelor si podetelor, realizarea
lucrarilor de dirijare si evacuare a apelor pluviale, protejarea malurilor si evitarea depozitarii
deseurilor sau materialelor in albiile cursurilor de apa si in zonele de scurgere naturala. De
asemenea, este necesara mentinerea zonelor libere de-a lungul cursurilor de apa, in
conformitate cu reglementarile legale si avizele de specialitate.
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In zonele cu pante, scurgeri torentiale, eroziuni sau potential de instabilitate se recomanda
evitarea defrisarilor necontrolate, mentinerea vegetatiei de protectie, stabilizarea taluzurilor,
realizarea rigolelor si a sistemelor de colectare a apelor pluviale si interzicerea amplasarii
constructiilor in zone cu risc, fara studii geotehnice si solutii tehnice adecvate.

Pentru zonele construite existente se recomanda monitorizarea sectoarelor afectate de
acumulari de apa, eroziuni, surpari sau afectari ale drumurilor, precum si prioritizarea lucrarilor
de intretinere a infrastructurii. Podurile, podetele, drumurile comunale, strazile, ulitele si
drumurile de exploatare trebuie intretinute si modernizate astfel incat sa asigure circulatia in
conditii de siguranta, inclusiv in perioadele cu precipitatii abundente.

Dezvoltarea viitoare a intravilanului trebuie corelata cu hartile de risc, cu studiile geotehnice,
hidrologice si de specialitate, precum si cu avizele institutiilor competente. Extinderile de
intravilan sau amplasarea de noi constructii trebuie evitate in zone inundabile, zone cu scurgeri
concentrate, zone cu instabilitate a terenului sau in amplasamente dificil de protejat si echipat
edilitar.

In cadrul reglementérilor PUG se vor stabili conditii de construire pentru zonele cu riscuri
naturale, inclusiv obligatia realizarii studiilor geotehnice pentru constructiile noi, asigurarea
colectarii si evacuarii apelor pluviale pe parcela, respectarea zonelor de protectie fata de
cursurile de apa si interzicerea interventiilor care pot agrava riscurile existente.

Totodata, se recomanda informarea populatiei cu privire la riscurile naturale existente,
intretinerea periodica a sistemelor locale de scurgere a apelor, evitarea depozitarii
necontrolate a deseurilor si materialelor in zonele de vale si implicarea administratiei locale in
monitorizarea zonelor vulnerabile.

Prin aceste masuri, actualizarea PUG urmareste reducerea expunerii la riscuri naturale,
protejarea zonelor construite si a infrastructurii, mentinerea functionalitatii circulatiilor si
asigurarea unei dezvoltari teritoriale adaptate conditiilor naturale ale Comunei Densus.

3.7.2. Masuri in zonele cu riscuri tehnologice
La nivelul Comunei Densus nu sunt semnalate zone cu riscuri tehnologice majore, obiective
industriale cu potential ridicat de risc, unitati de tip SEVESO sau surse de risc nuclear.
Activitatile existente au caracter predominant rural, fiind reprezentate de agricultura, cresterea
animalelor, silvicultura, comert, servicii locale si turism.
In cadrul actualizarii PUG se vor avea in vedere mé&suri preventive, prin reglementarea
corespunzatoare a zonelor functionale, evitarea amplasarii activitatilor generatoare de
disconfort Tn vecinatatea locuirii si respectarea zonelor de protectie aferente infrastructurii
tehnico-edilitare.
Noile activitati economice vor fi permise numai in conditiile respectarii normelor de mediu,
sanatate publica, securitate la incendiu si a avizelor specifice, astfel incat sa nu fie generate
riscuri pentru populatie, fondul construit sau mediul inconjurator.
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3.7.3. Masuri in zonele cu riscuri biologice
La nivelul Comunei Densus, riscurile biologice pot fi asociate punctual activitatilor specifice
mediului rural, respectiv cresterii animalelor in gospodarii, exploatatiilor zootehnice, gestionarii
dejectiilor animaliere, depozitarii necorespunzatoare a deseurilor de origine animala si aparitiei
unor boli la animale.
Pentru prevenirea acestor riscuri, activitatile zootehnice trebuie desfasurate cu respectarea
normelor sanitar-veterinare, a conditiilor de igiena, a distantelor de protectie fata de locuinte si
a masurilor privind colectarea, depozitarea si valorificarea dejectiilor animaliere. Se vor evita
amplasarile care pot genera disconfort, mirosuri, poluarea solului sau a apelor si conflicte cu
zonele de locuire.
De asemenea, este necesara gestionarea corespunzatoare a deseurilor menajere si a celor
provenite din activitati agricole sau zootehnice, precum si evitarea depozitarilor necontrolate. in
cazul aparitiei unor focare de boala la animale sau al altor situatii cu risc biologic, se vor aplica
masurile dispuse de autoritatile sanitar-veterinare si de sanatate publica.

3.8. Elemente de mobilitate urbana

3.8.1. Circulatia rutiera si transportul in comun
Propunerile privind circulatia rutiera si transportul in comun la nivelul Comunei Densus
urmaresc imbunatatirea accesibilitatii intre localitatile componente, cresterea sigurantei
circulatiei, modernizarea infrastructurii rutiere existente si asigurarea unor legaturi functionale
eficiente cu orasul Hateg si cu teritoriul Tarii Hategului.
Reteaua rutiera existenta trebuie mentinuta si modernizata gradual, in functie de importanta
fiecarui drum, de rolul acestuia in deservirea localitatilor, de accesul la dotari publice, terenuri
agricole, pasuni, fanete, zone forestiere si obiective turistice. Se propune modernizarea
sectoarelor de drumuri, strazi si ulite cu imbracaminte provizorie sau degradata, precum si
intretinerea periodica a drumurilor comunale, vicinale, forestiere si de exploatare.
O directie importanta o constituie imbunatatirea sigurantei circulatiei in intravilanul localitatilor.
In zonele centrale ale satelor, in apropierea scolilor, caminelor culturale, bisericilor, cimitirelor,
statiilor de transport public si altor dotari de interes local, se recomanda amenajarea sau
completarea circulatiilor pietonale, a acostamentelor, a trecerilor de pietoni, a semnalizarii
rutiere si a elementelor de calmare a traficului, acolo unde acestea sunt necesare.
Pentru asigurarea functionarii corespunzatoare a drumurilor, se propune completarea,
intretinerea si decolmatarea santurilor si rigolelor, precum si modernizarea podetelor si a
lucrarilor de colectare si evacuare a apelor pluviale. Aceste masuri sunt necesare pentru
protejarea platformei drumurilor, reducerea acumularilor de apa, prevenirea eroziunilor locale
si mentinerea accesului in conditii corespunzatoare, inclusiv in perioadele cu precipitatii
abundente.
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Transportul public trebuie mentinut si, dupa caz, imbunatatit, avand in vedere caracterul
dispersat al localitatilor si dependenta populatiei de orasul Hateg pentru servicii specializate,
educatie, sanatate, comert si locuri de munca. Se recomanda mentinerea traseelor de
microbuze existente, corelarea acestora cu nevoile populatiei, in special ale elevilor,
persoanelor varstnice si persoanelor fara acces la autoturism, precum si amenajarea
corespunzatoare a statiilor de transport public.

in relatia cu teritoriul invecinat, se urmareste mentinerea si imbunatatirea legaturilor rutiere cu
orasul Hateg, cu localitatile invecinate si cu principalele obiective naturale, culturale si turistice
din zona Tarii Hategului. Accesibilitatea catre obiectivele de patrimoniu, zonele naturale
valoroase si traseele turistice trebuie sustinuta prin drumuri functionale, semnalizare adecvata
si amenajari adaptate specificului rural.

In cadrul actualizarii PUG, propunerile privind circulatia rutiera trebuie corelate cu dezvoltarea
intravilanelor, cu zonele functionale propuse, cu echiparea edilitara si cu protejarea mediului.
Noile dezvoltari trebuie orientate catre zone accesibile, deservite de drumuri corespunzatoare
si posibil de echipat edilitar, evitdnd extinderile izolate sau dificil de conectat la reteaua de
circulatii.

Prin aceste masuri, se urmareste cresterea calitatii mobilitatii locale, imbunatatirea accesului la
servicii si dotari, sustinerea activitatilor economice si turistice si cresterea sigurantei circulatiei
pentru toti utilizatorii retelei rutiere.

3.8.2. Circulatia feroviara
La nivelul Comunei Densus nu exista circulatie feroviara functionala. Teritoriul administrativ
este traversat de traseul fostei linii CF 215 Boutari — Hateg, linie dezafectata, care nu mai are
rol in deservirea mobilitatii locale sau zonale.

Prin actualizarea PUG nu se propun lucrari de dezvoltare a circulatiei feroviare, intrucat
infrastructura existenta nu este functionald. Se vor avea insa in vedere evidentierea traseului
fostei cai ferate, regimul juridic al terenurilor aferente si corelarea eventualelor interventii din
zona cu avizele institutilor competente.

In cazul in care pe viitor se vor initia proiecte de reactivare, reconversie sau valorificare a
fostului culoar feroviar, acestea vor trebui fundamentate prin documentatii tehnice si
urbanistice specifice, cu respectarea regimului de proprietate, a conditiilor de siguranta si a
avizelor administratorului infrastructurii feroviare sau ale institutiilor competente.

3.8.3. Circulatia navala
La nivelul Comunei Densus nu exista circulatie navala si nu sunt identificate amenajari,
infrastructuri sau culoare destinate transportului naval.
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Prin actualizarea PUG nu se propun lucrari sau reglementari speciale pentru circulatia navala,
avand in vedere caracterul teritoriului si lipsa conditiilor naturale si tehnice necesare pentru
acest tip de transport.

3.8.4. Circulatia aeriana
La nivelul Comunei Densus nu exista infrastructura destinata circulatiei aeriene, respectiv
aeroporturi, aerodromuri sau heliporturi.
Prin actualizarea PUG nu se propun lucrari sau reglementari speciale pentru circulatia aeriana.
Eventualele interventii viitoare de acest tip vor putea fi analizate numai pe baza unor
documentatii tehnice si urbanistice specifice, cu respectarea avizelor institutilor competente.

3.8.5. Circulatia ciclista si pietonala
La nivelul Comunei Densus, circulatia pietonala se desfasoara in principal in lungul drumurilor
comunale, strazilor locale si ulitelor existente. Avand in vedere caracterul rural al localitatilor,
se propune imbunatatirea sigurantei pietonale, in special in zonele centrale ale satelor, in
apropierea dotarilor publice, scolilor, caminelor culturale, bisericilor, cimitirelor, terenurilor de
sport si statiilor de transport public.
Propunerile privind circulatia pietonala vizeaza amenajarea sau completarea trotuarelor,
acostamentelor pietonale si trecerilor de pietoni, acolo unde profilul stradal si conditiile tehnice
permit. In zonele in care realizarea trotuarelor continue nu este posibild, se pot prevedea solutii
adaptate mediului rural, precum acostamente consolidate, marcaje, semnalizare rutiera si
masuri de calmare a traficului.
in documentatiile analizate nu sunt evidentiate piste ciclistice special amenajate pe teritoriul
Comunei Densus. Cu toate acestea, cadrul natural, peisajul rural, obiectivele de patrimoniu si
apartenenta comunei la zona Tarii Hategului creeaza premise pentru dezvoltarea unor trasee
cicloturistice si de agrement.
Se propune identificarea unor trasee pietonale si cicloturistice care s& conecteze localitatile
componente, obiectivele turistice, zonele naturale valoroase, punctele de belvedere,
obiectivele de cult si traseele turistice zonale. Aceste trasee trebuie corelate cu reteaua rutiera
existenta, cu siguranta circulatiei, cu semnalizarea turistica si cu posibilitatea amenajarii unor
puncte de oprire, informare si odihna.
in cadrul actualizarii PUG, circulatia pietonala si ciclista trebuie tratatd ca element de crestere
a calitatii vietii si de valorificare a potentialului turistic al comunei. Amenajarile propuse trebuie
sa fie compatibile cu specificul rural, cu protejarea patrimoniului natural si construit si cu
mentinerea caracterului peisajului local.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare
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3.9.1. Gospodarirea apelor
Gospodarirea apelor trebuie sa urmareasca protejarea cursurilor de apa, reducerea riscului
local de inundatii, colectarea si evacuarea corespunzatoare a apelor pluviale si prevenirea
afectarii drumurilor, gospodariilor si terenurilor agricole.
Se propune intretinerea si decolmatarea periodica a santurilor, rigolelor, podetelor si cursurilor
de apa, precum si realizarea lucrarilor de dirijare a apelor pluviale acolo unde configuratia
terenului favorizeaza acumulari de apa, eroziuni sau scurgeri concentrate.
In zonele construite existente si in cele propuse pentru dezvoltare, evacuarea apelor pluviale
trebuie rezolvata controlat, prin solutii adaptate specificului rural si conditiilor locale. Se va evita
deversarea necontrolata a apelor pluviale pe drumuri, terenuri vecine sau in zone vulnerabile
la eroziune.

3.9.2. Alimentare cu apa
Dezvoltarea alimentarii cu apa vizeaza extinderea, modernizarea si intretinerea sistemului
centralizat existent, astfel incat zonele construite ale comunei sa beneficieze de o deservire
corespunzatoare cu apa potabila.
Sistemul centralizat deserveste localitatile Densus, Stei, Hatagel, Pesteana si Pestenita, iar
pentru zonele insuficient deservite se propune analizarea posibilitatii de extindere a retelelor, in
functie de conditiile tehnice, economice si de dezvoltarea propusa prin PUG.
Noile zone construibile vor fi corelate cu posibilitatea asigurarii alimentarii cu apa, evitandu-se
dezvoltarile izolate sau greu de racordat. Pentru zonele in care alimentarea centralizata nu
poate fi realizata imediat, solutiile locale vor trebui sa respecte normele sanitare si cerintele de
protectie a surselor de apa.

3.9.3. Canalizare
Dezvoltarea sistemului de canalizare urmareste extinderea retelelor existente, cresterea
gradului de racordare si asigurarea colectarii si epurarii corespunzatoare a apelor uzate
menajere.
in localitatile in care sistemul de canalizare este realizat partial, se propune completarea
retelelor si corelarea acestora cu statiile de epurare existente. Pentru zonele neracordate,
evacuarea apelor uzate trebuie realizata prin sisteme conforme, cu respectarea normelor de
protectie a solului, apelor de suprafata si apelor subterane.
Extinderea intravilanelor si autorizarea noilor constructii trebuie corelate cu posibilitatea
realizarii canalizarii sau cu solutii locale conforme, astfel incat dezvoltarea urbanistica sa nu
genereze disfunctionalitati de mediu.
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3.9.4. Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica trebuie mentinuta si modernizata in raport cu dezvoltarea
localitatilor componente, cu necesitatile populatiei si cu aparitia unor noi consumatori casnici,
publici, economici sau turistici.
Se propune modernizarea si intretinerea retelelor existente, extinderea acestora acolo unde
apar dezvoltari justificate si respectarea zonelor de protectie si siguranta aferente liniilor
electrice, posturilor de transformare si celorlalte echipamente specifice.
Dezvoltarea retelei electrice trebuie corelata cu iluminatul public, cu dotarile publice, cu
activitatile economice si cu posibilitatea integrarii surselor de energie regenerabila, in special
instalatii fotovoltaice amplasate pe cladiri.

3.9.5. Telecomunicatii
Dezvoltarea telecomunicatiilor trebuie sa asigure accesul populatiei, administratiei publice,
institutiilor si activitatilor economice la servicii moderne de comunicatii, internet si telefonie.
Se propune mentinerea, modernizarea si extinderea infrastructurii de telecomunicatii, in
special in zonele locuite, la dotarile publice si in zonele cu potential economic sau turistic.
Accesul la internet si comunicatii digitale este important pentru educatie, servicii publice,
activitati economice, turism si digitalizarea administratiei locale.
Amplasarea echipamentelor de telecomunicatii se va realiza cu respectarea normelor tehnice,
a zonelor de protectie si a conditiilor de integrare in peisaj, in special in zonele cu valoare
culturala, naturala sau peisagera.

3.9.6. Alimentare cu caldura
La nivelul Comunei Densus nu exista sistem centralizat de alimentare cu energie termica.
Incalzirea locuintelor, dotarilor publice si celorlalte constructii se realizeaza individual, prin
sobe, centrale proprii sau alte solutii locale.
Dezvoltarea viitoare trebuie sa urmareasca eficientizarea consumului energetic, modernizarea
instalatiilor individuale de incalzire, cresterea performantei energetice a cladirilor si utilizarea
unor solutii mai eficiente si mai putin poluante.
Pentru cladirile publice se recomanda continuarea masurilor de eficientizare energetica,
reabilitare termica si utilizare a unor surse alternative de energie, in functie de posibilitatile
tehnice si financiare.

3.9.7. Alimentare cu gaze naturale
Comuna Densus nu dispune de retea de alimentare cu gaze naturale. in prezent, locuintele,
dotarile publice si activitatile economice utilizeaza solutii individuale pentru incalzire si
prepararea apei calde.
In cazul in care, pe viitor, vor exista programe sau proiecte de extindere a retelelor de gaze
naturale in zona, acestea vor trebui corelate cu structura localitatilor, cu zonele construite
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existente si propuse, cu fezabilitatea tehnico-economica si cu avizele operatorilor de
specialitate.

Pana la realizarea unei astfel de retele, dezvoltarea comunei trebuie sa se bazeze pe solutii
individuale eficiente, pe reducerea consumului energetic si pe incurajarea surselor alternative
compatibile cu specificul local.

3.9.8. Surse de energie regenerabila
Dezvoltarea surselor de energie regenerabila la nivelul Comunei Densus poate contribui la
cresterea eficientei energetice, reducerea costurilor de exploatare ale cladirilor, diversificarea
surselor de alimentare cu energie si diminuarea impactului asupra mediului. Avand in vedere
caracterul rural al comunei, fondul construit dispersat, lipsa retelei de gaze naturale si
inexistenta unui sistem centralizat de alimentare cu energie termica, utilizarea surselor
regenerabile poate reprezenta o directie importanta pentru dezvoltarea durabila a localitatilor
componente.
La nivelul comunei, utilizarea energiei regenerabile este punctuala, fiind reprezentata in
principal de panouri fotovoltaice amplasate pe unele cladiri publice si proprietati particulare. Se
recomanda continuarea acestor investitii, in special pentru cladiri publice, locuinte individuale,
anexe gospodaresti, spatii agricole, constructii cu functiuni economice si obiective turistice,
acolo unde conditiile tehnice permit.
Energia solara poate fi valorificata atat prin panouri fotovoltaice pentru producerea energiei
electrice, cat si prin sisteme solare termice pentru prepararea apei calde menajere. Aceste
solutii sunt potrivite pentru locuintele individuale, dotarile publice, pensiuni, agropensiuni si alte
constructii cu consum propriu. Amplasarea instalatiilor trebuie realizata astfel incat sa nu
afecteze imaginea arhitecturala a cladirilor, zonele de protectie ale monumentelor istorice sau
peisajul rural valoros.
Biomasa reprezinta o resursa cu potential local, avand in vedere caracterul agricol si forestier
al comunei. Resturile vegetale, deseurile agricole, lemnul rezultat din exploatari autorizate,
materialul lemnos secundar si alte resurse biodegradabile pot fi utilizate, in conditii controlate,
pentru producerea energiei termice. Valorificarea biomasei trebuie realizata cu respectarea
normelor de mediu si fara afectarea fondului forestier, fiind recomandata utilizarea unor
echipamente eficiente, cu emisii reduse.
Energia eoliana poate fi analizatd doar punctual, in functie de conditiile locale de vant, de
amplasament si de impactul asupra peisajului. Avand in vedere valoarea peisagera si turistica
a comunei, eventualele instalatii de acest tip trebuie tratate cu prudenta si admise numai in
baza unor studii de specialitate si cu respectarea avizelor necesare.
Energia hidraulica poate avea un potential limitat, raportat la cursurile de apa existente, insa
valorificarea acesteia trebuie analizatad doar punctual, prin studii tehnice, hidrologice si de
mediu. Orice interventie asupra cursurilor de apa trebuie sa respecte regimul de protectie al
apelor, biodiversitatea, riscurile de inundabilitate si conditiile impuse de institutile competente.
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In cadrul actualizarii PUG, se recomandé incurajarea utilizarii surselor regenerabile de energie,
cu prioritate pentru instalatii fotovoltaice, sisteme solare termice, solutii eficiente de incalzire
individuala si valorificarea controlata a biomasei. Aceste solutii trebuie integrate in mod
corespunzator in fondul construit existent si propus, fara afectarea patrimoniului construit, a
zonelor naturale protejate, a peisajului rural si a caracterului traditional al localitatilor.
Dezvoltarea surselor de energie regenerabila trebuie corelata cu masurile de eficientizare
energetica a cladirilor, modernizarea instalatiilor de incalzire, reducerea consumului de energie
si cresterea gradului de autonomie energetica la nivel local. Prin aceste masuri, comuna poate
sustine o dezvoltare durabild, adaptata specificului rural si conditiilor actuale de echipare
edilitara.

3.10. Protectia mediului
Protectia mediului la nivelul Comunei Densus reprezinta o componenta esentiald a dezvoltarii
teritoriale durabile si trebuie corelata cu specificul rural al localitatilor, cu resursele naturale
existente, cu zonele agricole, pasunile, fanetele, padurile, cursurile de apa, zonele naturale
valoroase si patrimoniul construit.
Dezvoltarea viitoare a comunei trebuie sa urmareasca reducerea presiunilor asupra factorilor
de mediu, prevenirea poluarii, protejarea solului, apelor si biodiversitatii, gestionarea
corespunzatoare a deseurilor si integrarea noilor constructii in peisajul rural. Reglementarile
propuse prin PUG trebuie sa asigure echilibrul intre locuire, activitati economice, agricultura,
turism si protectia mediului.
In ceea ce priveste protectia apelor, se recomanda mentinerea si protejarea cursurilor de apa,
evitarea depozitarilor necontrolate in albii sau pe maluri, intretinerea santurilor, rigolelor si
podetelor si asigurarea evacuarii controlate a apelor pluviale. Extinderea sistemelor de
canalizare si utilizarea unor solutii conforme pentru zonele neracordate sunt necesare pentru
prevenirea poluarii apelor de suprafata si subterane.
Protectia solului trebuie realizata prin limitarea depozitarilor necontrolate de deseuri,
gestionarea corespunzatoare a dejectiilor animaliere, utilizarea responsabila a ingrasamintelor
si substantelor agricole, prevenirea eroziunii si evitarea amplasarii constructiilor in zone cu
instabilitate, scurgeri torentiale sau risc de inundare. Terenurile agricole, pasunile si fanetele
trebuie protejate ca resurse economice si peisagere importante pentru comuna.
Protectia aerului se va realiza prin incurajarea eficientizarii energetice a cladirilor,
modernizarea sistemelor individuale de incalzire, utilizarea surselor de energie regenerabila si
reducerea arderilor necontrolate. Avand in vedere lipsa retelei de gaze naturale si utilizarea
predominanta a solutiilor individuale de incalzire, sunt recomandate masuri care sa reduca
emisiile si consumul de combustibili.
Biodiversitatea, padurile, zonele naturale protejate si peisajul rural trebuie conservate prin
limitarea interventiilor necontrolate, protejarea vegetatiei naturale, evitarea defrisarilor
nejustificate si mentinerea continuitatii zonelor verzi, agricole si forestiere. Dezvoltarea
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turismului, a locuirii si a activitatilor economice trebuie realizata astfel incat sa nu afecteze
ariile naturale, habitatele, cursurile de apa si zonele cu valoare ecologica.

Gestionarea deseurilor trebuie imbunatatita prin mentinerea colectarii organizate, prevenirea
depozitarilor necontrolate, colectarea selectiva si informarea populatiei privind protectia
mediului. Se recomanda monitorizarea zonelor vulnerabile la depozitari accidentale, in special
in apropierea cursurilor de apa, pe drumuri de exploatare, la marginea localitatilor si in zonele
naturale.

Activitatile economice, agricole, zootehnice, silvice si turistice trebuie reglementate astfel incat
sa fie compatibile cu locuirea rurala si cu protectia mediului. Se vor evita amplasarile care pot
genera poluare, mirosuri, zgomot, disconfort, afectarea solului, apelor sau peisajului. Noile
functiuni economice vor fi conditionate de respectarea normelor de mediu, sanatate publica si
protectie sanitar-veterinara, dupa caz.

Patrimoniul natural si construit al comunei trebuie protejat prin reglementari clare privind
zonele de protectie, conditiile de construire, integrarea volumetrica si arhitecturala a noilor
constructii si limitarea interventiilor care pot afecta imaginea rurala traditionala. in special in
zonele cu monumente istorice, obiective de cult, peisaje valoroase sau potential turistic,
dezvoltarea trebuie realizata controlat.

3.11. Reglementari urbanistice

3.11.1. Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor
Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor Comunei Densus urmareste
dezvoltarea controlata a satelor in jurul nucleelor existente, respectiv in continuitatea vetrelor
actuale, cu evitarea extinderilor dispersate si cu valorificarea terenurilor situate de-a lungul
principalelor cai de comunicatie.
Dezvoltarea propusa prin PUG are in vedere completarea si reconfigurarea intravilanelor
existente, prin introducerea in intravilan a unor terenuri situate in principal de-a lungul
drumurilor comunale si judetene, precum si prin reintregirea unor parcele, unificarea trupurilor
de intravilan si corelarea limitelor intravilanului cu situatia reala din teren. Aceste interventii
urmaresc crearea unei structuri teritoriale mai coerente, reducerea fragmentarii intravilanului si
asigurarea conditiilor pentru dezvoltarea functionala a localitatilor componente.
Terenurile nou introduse in intravilan sunt propuse, in principal, pentru functiuni mixte de
locuire, institutii publice si servicii, in vederea sustinerii dezvoltarii locale, a diversificarii
activitatilor economice si a valorificarii potentialului turistic si de servicii al comunei. Functiunile
mixte permit adaptarea dezvoltarii la specificul rural, oferind posibilitatea realizarii de locuinte,
dotari de interes local, servicii, activitati turistice de capacitate redusa si alte functiuni
compatibile cu locuirea.
In satul Pestenita, dezvoltarea propusa se realizeaza in principal de-a lungul drumului
comunal, prin introducerea unor zone mixte de locuire si servicii. Acestea urmaresc
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completarea structurii existente, sustinerea locuirii si posibilitatea aparitiei unor servicii locale
compatibile cu specificul rural al localitatii.

In satul Pesteana, dezvoltarea se propune de-a lungul drumului comunal, prin zone mixte de
locuire si servicii, precum si prin zone mixte cu functiuni agricole si de industrie/depozitare, in
vederea extinderii si consolidarii zonei economice a satului. Aceasta solutie urmareste
valorificarea potentialului local, sustinerea activitatilor agricole si economice si organizarea
acestora in zone compatibile functional.

In satul Hatagel, extinderile propuse sunt amplasate in principal de-a lungul drumului judetean,
sub forma unor zone mixte de locuire si servicii. Acestea au rolul de a completa fronturile
construite existente si de a sustine dezvoltarea localitatii in relatie cu principala artera de
circulatie.

In satul Densus, resedinta de comuna, au fost propuse introduceri punctuale in intravilan, cu
functiuni mixte de locuire si servicii, precum si reglementarea unor zone mixte in zona centrala,
de tip spatii plantate, institutii publice si servicii sau spatii plantate si activitati agricole. Aceste
zone urmaresc consolidarea rolului central al localitatii, protejarea cadrului construit si
peisager, sustinerea functiunilor publice si de servicii si valorificarea spatiilor cu potential
pentru agrement, dotéri comunitare si activitati compatibile cu specificul local.

In satul Stei, solutia propusa urmareste legarea trupurilor existente prin introducerea unor
terenuri in intravilan, cu functiuni mixte de locuire si servicii. Aceasta interventie are rolul de a
asigura o continuitate mai buna a structurii construite si de a reduce fragmentarea
intravilanului.

in satul Criva, solutia este similara, fiind urmarita legarea trupurilor de intravilan existente si
completarea structurii localitatii prin zone mixte de locuire si servicii. Avand in vedere
dimensiunea redusa a localitatii, dezvoltarea propusa trebuie sa fie controlata si adaptata
capacitatii de echipare edilitara si accesibilitate.

In satul Poieni, se propune dezvoltarea si pe celalalt front al drumului comunal, prin zone mixte
de locuire si servicii. Aceasta solutie urmareste completarea frontului construit, cresterea
coerentei spatiale a localitatii si sustinerea unei dezvoltari echilibrate in raport cu trama
stradala existenta.

La nivelul tuturor localitatilor componente, propunerile urmaresc reintregirea parcelelor,
unificarea trupurilor de intravilan acolo unde este justificat, completarea zonelor construite
existente si reglementarea unor functiuni compatibile cu locuirea rurala. Noile zone introduse in
intravilan trebuie corelate cu accesul rutier, posibilitatea asigurarii utilitatilor, conditiile naturale
ale terenurilor si protejarea patrimoniului natural, construit si peisager.

Organizarea functionala propusa urmareste mentinerea caracterului rural al localitatilor,
sustinerea locuirii individuale, dezvoltarea serviciilor locale, a activitatilor economice
compatibile, a turismului rural si a functiunilor de agrement. in acelasi timp, se vor evita
amplasarile care pot genera conflicte functionale intre locuire si activitati agricole, zootehnice,
industriale, de depozitare sau alte activitati generatoare de disconfort.
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3.11.2. Organizarea retelei majore de cai de comunicatie
Organizarea retelei majore de cai de comunicatie urmareste imbunatatirea legaturilor dintre
localitatile componente, cu teritoriile invecinate si cu orasul Hateg, precum si asigurarea
accesului corespunzator la zonele de locuire, dotarile publice, terenurile agricole, zonele
forestiere si obiectivele turistice.
Pentru organizarea circulatiei se impune revizuirea si modernizarea retelei stradale existente,
in special a sectoarelor ramase nemodernizate sau degradate. Se vor avea in vedere lucrari
de imbunatatire a carosabilului, amenajarea rigolelor si santurilor, intretinerea podetelor si
asigurarea scurgerii apelor pluviale.
De asemenea, se propune realizarea si completarea circulatiilor pietonale in zonele centrale
ale localitatilor, in apropierea dotarilor publice, scolilor, bisericilor, cimitirelor si statiilor de
transport public.

3.11.3. Destinatia terenurilor, zone functionale rezultate, UTR-uri
In urma propunerilor de reglementare urbanistica, teritoriul intravilan al satelor a fost impartit in
zone functionale, fiind constituite in UTR-uri si reprezentate grafic in plansele UTR-01, UTR-
02, UTR-03, UTR-04, UTR-05, UTR-06, UTR-07 din partea grafica a proiectului.

UTR-uri propuse — sat Pestenita

Zone functionale

L — zona locuinte individuale;

IS — zona institutii publice si servicii;

C1 — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si serviciilor.

Zone protejate arheologic

ZPA-IS — zona protejata arheologic — zona institutii publice si servicii;

ZPA-SP - zona protejata arheologic — spatii plantate, agrement, sport;

ZPA-GC - zona protejata arheologic — zona gospodarie comunal3;

ZPA-C1 — zona protejata arheologic — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari

aferente;

e ZPA-M-L/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata locuintelor individuale,
institutiilor publice si serviciilor;

e ZPA-EX1 — zona protejata arheologic — zona destinata agriculturii.

Extravilan
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e EX1 - zona destinata agriculturii;
o EX2 - ape.

UTR-uri propuse — sat Pesteana
Zone functionale

L — zona locuinte individuale;

IS — zona institutii publice si servicii;

A — zona unitati agricole;

TE — zona constructii aferente lucrarilor edilitare;

C1 — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

C2 — zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente;

M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si serviciilor;
M-A/ID — zona mixta destinata unitatilor agricole, unitatilor industriale/depozitari.

Zone protejate arheologic

ZPA-L — zona protejata arheologic — zona locuinte individuale;

ZPA-IS — zona protejata arheologic — zona institutii publice si servicii;

ZPA-GC - zona protejata arheologic — zona gospodarie comunal3;

ZPA-C1 — zona protejata arheologic — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari

aferente;

e ZPA-M-L/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata locuintelor individuale,
institutiilor publice si serviciilor;

e ZPA-M-A/ID — zona protejata arheologic — zona mixta destinata unitatilor agricole,
unitatilor industriale/depozitari;

e ZPA-EX1 — zona protejata arheologic — zona destinata agriculturii.

Zone construite protejate — monument istoric

e ZPC-IS — zona construitd protejata — zona institutii publice si servicii;
e ZPC-GC - zona construita protejata — zona gospodarie comunala.

Extravilan

e EX1 - zona destinata agriculturii;
e EX2 - ape.

UTR-uri propuse — sat Hatagel

Zone functionale
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L — zona locuinte individuale;

IS — zona institutii publice si servicii;

GC - zona gospodarie comunal3;

TE — zona constructii aferente lucrarilor edilitare;

C1 - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si serviciilor;
M-A/IS — zona mixta destinata unitatilor agricole, institutiilor publice si serviciilor.

Zone protejate arheologic

ZPA-GC - zona protejata arheologic — zona gospodarie comunal3;
ZPA-C1 — zona protejata arheologic — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari
aferente;

e ZPA-EX1 — zona protejata arheologic — zona destinata agriculturii.

Extravilan

e EX1 — zona destinata agriculturii;
e EX2 - ape.

UTR-uri propuse — sat Densus
Zone functionale

L — zona locuinte individuale;

IS — zona institutii publice si servicii;

SP — spatii plantate, agrement, sport;

TE - zona constructii aferente lucrarilor edilitare;

C1 — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si serviciilor;
M-A/SP — zona mixta destinata unitatilor agricole, spatiilor plantate, sportului si
agrementului.

Zone protejate arheologic

ZPA-L — zona protejata arheologic — zona locuinte individuale;
ZPA-IS — zona protejata arheologic — zona institutii publice si servicii;
ZPA-M-L/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata locuintelor individuale,
institutiilor publice si serviciilor;

e ZPA-M-SPI/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata spatiilor plantate,
sportului si agrementului, institutiilor publice si serviciilor,

e ZPA-EX1 — zona protejata arheologic — zona destinata agriculturii.



Mr. certificat ; 3448
DOV CNSETR) (SN Bwen, A Cderbeenaior BT o6 o £ e Humasdorms 150 9001:2015

Zone construite protejate — monument istoric

e ZPC-L — zona construita protejatd — zona locuinte individuale;
e ZPC-IS — zona construitd protejata — zona institutii publice si servicii.

Extravilan

e EX1 - zona destinata agriculturii;
e EX2 - ape.

UTR-uri propuse — sat Stei
Zone functionale

L — zona locuinte individuale;

IS — zona institutii publice si servicii;

GC - zona gospodarie comunal3;

TE — zona constructii aferente lucrarilor edilitare;

C1 — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si serviciilor.

Zone protejate arheologic

e ZPA-IS — zona protejata arheologic — zona institutii publice si servicii;
e ZPA-GC - zona protejata arheologic — zona gospodarie comunal3;
e ZPA-EX1 — zona protejata arheologic — zona destinata agriculturii.

Extravilan

e EX1 — zona destinata agriculturii;
e EX2 - ape.

UTR-uri propuse — sat Criva
Zone functionale

e L —zona locuinte individuale;
e C1 —zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
e M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si serviciilor.

Extravilan

e EX1 - zona destinata agriculturii;
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o EX2 - ape.
UTR-uri propuse — sat Poieni
Zone functionale

L — zona locuinte individuale;

IS — zona institutii publice si servicii;

SP — spatii plantate, agrement, sport;

C1 — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si serviciilor.

Extravilan

e EX1 - zona destinata agriculturii;
e EX2 - ape.

3.11.4. Zone centrale
Zona centrala principala a Comunei Densus este localizata in satul Densus, resedinta de
comuna, unde sunt concentrate principalele functiuni administrative, dotari publice, servicii
locale si obiective cu valoare culturala si istorica.
Prin propunerile PUG se urmareste consolidarea rolului central al satului Densus, prin
mentinerea si dezvoltarea functiunilor publice si de servicii. in zona centrald au fost
reglementate zone mixte, respectiv spatii plantate, institutii publice si servicii, precum si spatii
plantate si activitati agricole, cu rol in valorificarea terenurilor existente si sustinerea functiunilor
comunitare, de agrement si servicii.
In aceastd zon& se impune protejarea cadrului construit si peisager, a monumentelor istorice, a
obiectivelor de cult si a imaginii traditionale a localitatii. Pentru celelalte sate, zonele centrale
au caracter local si sunt reprezentate de gruparea dotarilor existente, urmarindu-se mentinerea
acestora si integrarea noilor functiuni in specificul rural.

3.11.5. Zone protejate
Zone naturale protejate
Pe teritoriul Comunei Densus sunt identificate zone naturale cu valoare ecologica, peisagera si
stiintifica, care necesita protectie si reglementare corespunzatoare prin PUG.
Principalele zone naturale protejate si elemente naturale valoroase avute in vedere sunt:
e Geoparcul Dinozaurilor Tara Hategului;
e Miastina de la Pesteana / Taul fara fund, rezervatie naturala de interes botanic;
e Coridorul ecologic Rusca Montana — Tarcu — Retezat;
e cursurile de apa, zonele umede, padurile, pasunile, fanetele si peisajele rurale cu
valoare naturala si peisagera.
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In aceste zone se vor respecta reglementarile specifice de protectie a mediului, biodiversitatii Si
peisajului, precum si conditiile impuse prin avizele institutiilor competente. Interventiile
urbanistice si constructive vor fi permise numai in masura in care nu afecteaza integritatea
ariilor naturale, habitatele, speciile protejate, regimul apelor si calitatea peisajului rural.

Zone construite protejate
Fata de obiectivele de patrimoniu inscrise in Lista Monumentelor Istorice:

HD-lI-m-A-03307 — Biserica ,Sf. Nicolae”, sat Densus;
HD-ll-m-A-03404 — Biserica Reformata, sat Pesteana;
HD-1l-m-A-03305 — Biserica ,Sf. Proroc llie”, sat Pesteana;
HD-lll-m-B-03403 — Casa Alexe Breasovay, sat Pesteana;
HD-lll-m-B-03483 — Bustul lui Ovid Densusianu, sat Densus.

Limita zonei de protectie a acestora a fost stabilita in studiul istoric.

Fata de siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National:

89375.01 — Asezarea neolitica de la Hatagel — Gostat, sat Hatagel;

89375.02 — Asezarea de epoca romana de la Hatagel — Balti, sat Hatagel;
89375.03 — Castrul roman de la Hatagel — Gradistioara, sat Hatagel;

89375.04 — Situl arheologic de la Hatagel — Vatra Satului, sat Hatagel;

89384.01 — Asezarea de epoca bronzului de la Pesteana — Movila, sat Pesteana;
89384.04 — Situl bisericii romanesti ,Sf. Prooroc llie” din Pesteana, sat Pesteana;
89384.06 — Asezarea de epoca dacica de la Pesteana, sat Pesteana;

89384.07 — Villae Rusticae de la Pesteana, sat Pesteana;

89384.08 — Asezarea de epoca romana de la Pesteana, sat Pesteana;

89393.01 — Situl arheologic de la Pestenita — Halta, sat Pestenita;

89393.02 — Situl arheologic de la Pestenita, sat Pestenita;

89393.03 — Asezarea de epoca romana de la Pestenita — Scoala, sat Pestenita;
89419.01 — Cetatea medievala de la Stei, sat Stei;

89357.01 — Situl Bisericii ,Sf. Nicolae” din Densus, sat Densus;

89357.02 — Situl arheologic de la Densus — Satul lui Cremene, sat Densus;
89357.03 — Villa rustica de la Densus — Campul Mare, sat Densus;

89400.01 — Asezarea de epoca romana de la Poieni — Parau, sat Poieni.

Limita zonei de protectie a acestora a fost stabilita in studiul istoric.

Zone protejate speciale-saniater, hidrologice, hidrogeologice
Fata de obiectivele speciale protejate au fost instituite, conform legii, zonele si perimetrele de
protectie sanitara, hidrologica si hidrogeologica, astfel:
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fata de cimitirele existente se instituie o zona de protectie sanitara de 50 m;
fata de cimitirele propuse se recomanda o zona de protectie sanitara de 100 m;
fata de gospodariile de apa, captarile de apa, rezervoarele de inmagazinare, statiile de
tratare si aductiunile aferente sistemului de alimentare cu apa se vor respecta
perimetrele de protectie sanitara si hidrogeologica stabilite prin avizele de specialitate;

o fata de statiile de epurare existente se vor respecta zonele de protectie sanitara stabilite
conform legislatiei specifice si avizelor institutiilor competente;

e fata de cursurile de apa si lucrarile aferente acestora se vor respecta zonele de
protectie hidrologica prevazute de legislatia in vigoare si de avizele de gospodarire a
apelor.

Zone protejate fata de constructii si culoare tehnice

Fata de constructiile si culoarele tehnice existente pe teritoriul Comunei Densus se vor respecta
zonele de protectie si siguranta instituite conform legislatiei in vigoare si avizelor emise de
administratorii retelelor, astfel:

fata de drumul national DN 68 se va respecta zona de protectie de 22 m;

fata de drumurile judetene se va respecta zona de protectie de 20 m;

fata de drumurile comunale se va respecta zona de protectie de 18 m;

fata de traseul fostei cai ferate CF 215 Boutari — Hateg se vor respecta zona de

siguranta de 20 m si zona de protectie de 100 m, conform reglementarilor specifice

infrastructurii feroviare;

e fata de conducta magistrala TRANSGAZ Orastie — Recas, Vest |, Dn 500, se va
respecta zona de siguranta de 20 m de o parte si de alta a conductei in extravilan;

e fata de conducta magistrala TRANSGAZ BRUA, Tronson 6 — ET Arad, Dn 800, se va
respecta zona de siguranta de 20 m de o parte si de alta a conductei in extravilan;

e fata de linia electrica aeriana de medie tensiune 20 kV se va respecta culoarul de
protectie si siguranta de 24 m;

e fatd de linia electrica aeriana de Tnalta tensiune 110 kV se va respecta culoarul de
protectie si siguranta de 37 m;

o fata de retelele de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta distantele minime
impuse de SR 8591-97 si de avizul operatorului;

e fata de amenajarile de imbunatatiri funciare existente se vor respecta zonele de
protectie si conditiile stabilite prin acordul tehnic ANIF;

o fata de retelele de telecomunicatii se vor respecta conditiile impuse prin avizele
operatorilor;

o fata de celelalte retele si obiective tehnico-edilitare existente sau propuse se vor

respecta zonele de protectie stabilite prin avizele de specialitate.
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in zonele de protectie si siguranta aferente constructiilor si culoarelor tehnice, autorizarea
constructiilor se va realiza numai cu respectarea restrictiilor specifice si cu obtinerea avizelor
administratorilor de retele sau infrastructuri.

3.11.6. Indici de construibilitate

Zone functionale

L — zona locuinte individuale — POT = 30%, CUT =0,9;

IS — zona institutii publice si servicii — POT = 50%, CUT = 1,5; pentru activitati legate de
culte: POT = 40%, CUT = 1,2; pentru constructii de invatamant: POT = 25%, CUT = 1,2
/1 0,5 pentru crese si gradinite;

A — zona unitati agricole — POT = 30% / 60%, CUT = 0,9/ 0,6;

SP — spatii plantate, agrement, sport — POT = 10%, CUT = 0,15;

GC - zona gospodarie comunala — POT = 10%, CUT = 0,2;

TE — zona constructii aferente lucrarilor edilitare — POT si CUT conform normelor
tehnice;

C1 — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente — POT = 50%, CUT =1,

C2 — zona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente — POT = 70%, CUT = 2,5;
M-L/IS — zona mixta destinata locuintelor individuale, institutiilor publice si serviciilor —
POT = 45%, CUT =1,3;

M-A/IS — zona mixta destinata unitatilor agricole, institutiilor publice si serviciilor — POT
= 45%, CUT =1,3;

M-A/ID — zona mixta destinata unitatilor agricole, unitatilor industriale/depozitarii — POT
= 50%, CUT =1,5;

M-A/SP — zona mixta destinata unitatilor agricole, spatiilor plantate, sportului si
agrementului — POT = 50%, CUT =1,5.

Zone protejate arheologic

ZPA-L — zona protejata arheologic — zona locuinte individuale — POT = 30%, CUT = 0,9;
ZPA-IS — zona protejata arheologic — zona institutii publice si servicii — POT = 50%,
CUT =1,5; pentru activitati legate de culte: POT = 40%, CUT = 1,2; pentru constructii de
invatamant: POT = 25%, CUT = 1,2/ 0,5 pentru crese si gradinite;

ZPA-SP - zona protejata arheologic — spatii plantate, agrement, sport — POT = 10%,
CUT =0,15;

ZPA-GC - zona protejata arheologic — zona gospodarie comunala — POT = 10%, CUT =
0,2;

ZPA-C1 — zona protejata arheologic — zona cai de comunicatie rutiera si amenajari
aferente — POT = 50%, CUT =1;
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e ZPA-M-L/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata locuintelor individuale,
institutiilor publice si serviciilor — POT = 45%, CUT = 1,3;

e ZPA-M-SP/IS — zona protejata arheologic — zona mixta destinata spatiilor plantate,
sportului, agrementului, institutiilor publice si serviciilor — POT = 45%, CUT = 1,3;

e ZPA-M-A/ID — zona protejata arheologic — zona mixta destinata unitatilor agricole,
unitatilor industriale/depozitarii — POT = 50%, CUT =1,5;

e ZPA-EX1 — zona protejata arheologic — zona destinata agriculturii — POT = 10%, CUT =
0,2.

Zone construite protejate — monument istoric

e ZPC-L — zona construita protejatd — zona locuinte individuale — POT = 30%, CUT = 0,9;

e ZPC-IS — zona construita protejata — zona institutii publice si servicii — POT = 50%, CUT
= 1,5; pentru activitati legate de culte: POT = 40%, CUT = 1,2; pentru constructii de
invatamant: POT = 25%, CUT = 1,2/ 0,5 pentru crese si gradinite;

e ZPC-GC - zona construita protejata — zona gospodarie comunala — POT = 10%, CUT =
0,2.

Extravilan

e EX1 - zona destinata agriculturii — POT = 10%, CUT = 0,2;
o EX2 - ape.

3.11.7. Protejarea unor suprafete din extravilan
In extravilanul Comunei Densus se impune protejarea suprafetelor aferente siturilor
arheologice identificate prin Repertoriul Arheologic National si prin studiul istoric de
fundamentare, precum si a terenurilor traversate sau afectate de lucrari de imbunatatiri
funciare.
Pe teritoriul administrativ al comunei sunt identificate amenajari de imbunatatiri funciare aflate
in administrarea ANIF, respectiv lucrari aferente amenajarilor ,Desecare Hateg Unirea Tustea”,
cod 839, ,Irigatii Ostrov Clopotiva”, cod 428, si ,Combaterea eroziunii solului Hateg Unirea”,
cod 838. Interventiile asupra terenurilor afectate de aceste lucrari se vor realiza cu respectarea
conditiilor impuse prin avizul ANIF si cu obtinerea acordului tehnic, dupa caz.
In aceste zone se va asigura mentinerea functionalitatii lucrarilor de imbunatatiri funciare,
accesul pentru intretinere si reparatii si evitarea amplasarii unor constructii sau amenajari care
pot afecta exploatarea normala a sistemelor existente.
In afara acestor suprafete, se vor proteja terenurile agricole, pasunile, fanetele, padurile,
cursurile de apa, zonele naturale valoroase, siturile arheologice si culoarele tehnice existente,
conform reglementarilor specifice si avizelor de specialitate.
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3.11.8. Interdictii temporare de construire

Interdictiile temporare de construire se instituie pentru zonele in care sunt necesare clarificari,
avize, studii de specialitate sau documentatii urbanistice suplimentare inaintea autorizarii
constructiilor.

Se instituie interdictii temporare de construire:

in zonele aferente cailor de comunicatie rutiera existente sau propuse pentru
modernizare, largire, regularizare traseu ori amenajari conexe, pana la stabilirea
solutiilor tehnice si obtinerea avizelor administratorilor drumurilor;

in zona aferenta fostei cai ferate CF 215 Boutari — Hateg, pana la clarificarea regimului
juridic, tehnic si functional al terenurilor si obtinerea avizelor institutiilor competente;

in zonele de protectie si siguranta aferente culoarelor tehnice si retelelor edilitare, pana
la obtinerea avizelor administratorilor de retele;

in zonele cu potential de risc natural, pana la elaborarea studiilor geotehnice,
hidrologice sau a documentatiilor de specialitate necesare;

in zonele cu potential arheologic sau in zonele protejate, pana la obtinerea avizelor de
specialitate si respectarea conditiilor impuse prin studiile de fundamentare.

Interdictiile temporare de construire se mentin pana la eliminarea cauzelor care le-au
determinat, respectiv pana la aprobarea documentatiilor, obtinerea avizelor si stabilirea
conditiilor tehnice de construire.

3.11.9. Interdictii definitive de construire

Se instituie interdictii definitive de construire in urmatoarele zone:

zonele de siguranta fata de infrastructura feroviara;

zonele de siguranta fata de conductele magistrale de transport gaze naturale;
zonele de siguranta fata de liniile electrice aeriene de medie si inalta tensiune;
zonele de siguranta fata de alte constructii si culoare tehnice, prevazute explicit in
legislatie si in avizele ce insotesc prezenta documentatie.

Interdictiile definitive de construire Tsi pierd valabilitatea in momentul eliminarii cauzelor care le-
au determinat.

3.12. Obiective de utilitate publica
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3.12.1. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica sunt acele obiective declarate sau care se pot declara conform
legii ca fiind de interes public, indispensabile desfasurarii vietii populatiei. In cadrul PUG al
Comunei Densus, acestea sunt structurate pe urmatoarele domenii:

Institutii publice si servicii

sediul Primariei Comunei Densus;

informatizarea Primariei Comunei Densus — sistem informatic integrat de management
documente, arhivare electronica, inregistrare sedinte consiliu si vot electronic;
,E-Comuna Densus” — servicii administrative online furnizate cetéatenilor, institutiilor si
mediului de afaceri;

Politia rurala Densus;

dispensarul uman din Densus;

centrul de informare turistica din Densus;

scoala gimnaziala si gradinita din Densus;

scoala primara si gradinita din Pesteana;

caminele culturale din Densus, Hatagel, Pesteana, Pestenita, Poieni si Stei;
lacasurile de cult existente in localitatile componente;

terenurile de sport si dotarile comunitare existente.

Gospodarie comunala

cimitirul din Densus;

cimitirul din Hatagel;

cimitirul din Pesteana;

cimitirul din Pestenita;

cimitirul din Stei;

zonele aferente gospodariei comunale existente si propuse.

Cai de comunicatie

modernizarea drumurilor comunale DC 90, DC 91, DC 93, DC 94 si DC 100;
modernizarea ulitelor din satele Densus, Hatagel, Stei, Poieni si Pestenita;
intretinerea si modernizarea strazilor, ulitelor, drumurilor vicinale, forestiere si de
exploatare;

podul pe DC 90, in localitatea Pesteana;

podul pe DC 93;

Infrastructura majora
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statie de tratare si retea de alimentare cu apa in localitatea Poieni;

statie de tratare si retea de alimentare cu apa pentru localitatile Pesteana si Pestenita;
sistemul centralizat de alimentare cu apa pentru localitatile Densus, Stei, Hatagel,
Pesteana si Pestenita;

statia de tratare/clorinare din satul Stei;

statiile de epurare din Densus, Pesteana si Hatagel,

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice

Biserica ,Sf. Nicolae” din Densus;

Biserica Reformatéa din Pesteana;

Biserica ,Sf. Proroc llie” din Pesteana;

Casa Alexe Breasovay din Pesteana;

Bustul lui Ovid Densusianu din Densus;

siturile arheologice identificate pe teritoriul administrativ al comunei;
Casa Vulcanilor din Densus;

Muzeul Satului Hategan din Pesteana;

Salvarea, protejarea si punerea in valoare a parcurilor naturale, rezervatiilor naturale si
monumentelor naturii

Mlastina de la Pesteana / Taul fara fund;

3.12.2. Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan — sat Pestenita

a) Proprietate publica

terenuri proprietate publica de interes national;
terenuri proprietate publica de interes local.

b) Proprietate privata

terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan— sat Pesteana

a) Proprietate publica

e terenuri proprietate publica de interes national;
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e terenuri proprietate publica de interes local.
b) Proprietate privata

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan — sat Hatagel
a) Proprietate publica

e terenuri proprietate publica de interes national;
e terenuri proprietate publica de interes judetean;
e terenuri proprietate publica de interes local.

b) Proprietate privata

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan — sat Densus
a) Proprietate publica

e terenuri proprietate publica de interes national;
e terenuri proprietate publica de interes judetean;
e terenuri proprietate publica de interes local.

b) Proprietate privata

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan — sat Stei
a) Proprietate publica

e terenuri proprietate publica de interes national;
e terenuri proprietate publica de interes judetean;
e terenuri proprietate publica de interes local.

b) Proprietate privata
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e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan — sat Criva
a) Proprietate publica

e terenuri proprietate publica de interes national;
e terenuri proprietate publica de interes local.

b) Proprietate privata

e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan — sat Poieni
a) Proprietate publica

e terenuri proprietate publica de interes national;
e terenuri proprietate publica de interes local.

b) Proprietate privata
e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

3.12.3. Circulatia juridica a terenurilor
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al unitatilor administrativ — teritoriale:
nu e cazul.
Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat al unitatilor administrativ — teritoriale:
nu e cazul;
Terenuri aflate in domeniul privat, destinate concesionarii: nu e cazul;
Terenuri aflate In domeniul privat, destinate schimbului: nu e cazul.

3.13. Concluzii

3.13.1. Amenajarea si dezvoltarea unitatii teritorial administrative
Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Densus stabileste cadrul general de
amenajare si dezvoltare a teritoriului administrativ, prin corelarea situatiei existente cu
necesitatile actuale ale populatiei, cu directiile de dezvoltare locala si cu reglementarile
urbanistice aplicabile.
Dezvoltarea comunei se va realiza cu mentinerea caracterului rural al localitatilor componente,
prin completarea si reintregirea intravilanelor, valorificarea terenurilor situate in continuitatea
vetrelor existente si evitarea extinderilor dispersate sau dificil de echipat edilitar.
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Prin PUG se propune o organizare functionala echilibrata, care sa permita dezvoltarea locuirii,
a serviciilor locale, a activitatilor agricole si economice compatibile, a turismului rural si cultural,
precum si protejarea patrimoniului natural, construit si peisager.

3.13.2. $ansele si oportunitatile de relansare economico-sociala
Sansele de relansare economico-sociala ale Comunei Densus sunt legate de valorificarea
resurselor locale, respectiv terenuri agricole, pasuni, fanete, livezi, paduri, patrimoniu construit,
peisaj rural si obiective naturale valoroase.
Oportunitatile principale sunt reprezentate de dezvoltarea turismului rural, cultural, religios,
educational si de natura, sustinut de Biserica ,Sf. Nicolae” din Densus, obiectivele de
patrimoniu din Pesteana, Casa Vulcanilor, Muzeul Satului Hategan, Mlastina de la Pesteana si
apartenenta comunei la zona Tarii Hategului.
Relansarea economica poate fi sustinuta si prin modernizarea agriculturii, valorificarea
produselor locale, dezvoltarea serviciilor de proximitate, sprijinirea micilor producatori si
atragerea unor investitii compatibile cu locuirea rurala, mediul natural si patrimoniul construit.

3.13.3. Categorii principale de interventie
Principalele categorii de interventie vizeaza domeniile social, economic, teritorial, edilitar si de
protectie a mediului si patrimoniului.

Din punct de vedere social, interventiile urmaresc:

imbunatatirea calitatii vietii populatiei;

mentinerea si adaptarea dotarilor publice;

sustinerea serviciilor medicale, sociale, educationale si culturale;

cresterea accesibilitatii intre localitatile componente;

crearea unor conditii favorabile pentru mentinerea populatiei tinere si active.

Din punct de vedere economic, interventiile urmaresc:

sustinerea agriculturii, zootehniei si silviculturii;

dezvoltarea serviciilor locale si a activitatilor complementare agriculturii;
valorificarea produselor locale;

dezvoltarea turismului rural, cultural, religios si de naturg;

atragerea investitiillor compatibile cu specificul rural al comunei.

Din punct de vedere teritorial si urbanistic, interventiile urmaresc:

e reintregirea si corelarea intravilanelor cu situatia reala din teren;
e dezvoltarea controlata a localitatilor in jurul vetrelor existente;
e evitarea extinderilor nejustificate;
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e modernizarea circulatiilor rutiere si pietonale;
e corelarea noilor dezvoltari cu infrastructura edilitara.

Din punct de vedere al mediului si patrimoniului, interventiile urmaresc:

protejarea monumentelor istorice si a siturilor arheologice;
protejarea zonelor naturale valoroase;

gestionarea corespunzatoare a apelor pluviale si a deseurilor;
reducerea riscurilor naturale;

conservarea peisajului rural si a identitatii locale.

3.13.4. Prioritati de interventie
Se considera ca prioritare urmatoarele interventii:

modernizarea drumurilor, strazilor, ulitelor si circulatiilor pietonale;

amenajarea rigolelor, santurilor si podetelor pentru evacuarea apelor pluviale;
extinderea si modernizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare;

cresterea eficientei energetice a cladirilor si promovarea surselor regenerabile;
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit si arheologic;

protejarea zonelor naturale valoroase si a cursurilor de apa;

dezvoltarea turismului rural, cultural si de naturs;

sustinerea agriculturii, zootehniei si valorificarii produselor locale;

mentinerea si modernizarea dotarilor publice existente;

reglementarea clara a zonelor functionale, a zonelor protejate si a culoarelor tehnice.

3.13.5. Aprecieri ale elaboratorului PUG
Elaboratorul PUG apreciaza ca dezvoltarea Comunei Densus trebuie orientata catre
valorificarea echilibrata a resurselor existente, fara afectarea caracterului rural al localitatilor, a
patrimoniului construit, a cadrului natural si a peisajului specific Tarii Hategului.
Actualizarea PUG trebuie sa asigure un cadru coerent de reglementare, prin care dezvoltarea
locuirii, a serviciilor, a activitatilor economice si a turismului sa fie corelata cu infrastructura
existenta si propusa, cu posibilitatile de echipare edilitara si cu necesitatea protejarii zonelor
valoroase.
Directia generala recomandata este dezvoltarea controlata, compacta si functionala a
localitatilor componente, consolidarea rolului satului Densus ca resedinta de comuna,
sprijinirea satelor cu profil rural-agricol si valorificarea durabila a potentialului turistic, cultural,
natural si economic al comunei.
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IV.

CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE

4.1. Politici si programe de investitii publice necesare pentru implementare

Pentru implementarea PUG sunt necesare politici si programe de investitii publice orientate
catre modernizarea infrastructurii, sustinerea serviciilor publice, dezvoltarea economica locala,
protectia mediului si valorificarea patrimoniului.

Principalele directii de investitii publice sunt:

modernizarea drumurilor comunale, strazilor, ulitelor, drumurilor vicinale, forestiere si de
exploatare;

realizarea si completarea circulatiilor pietonale in zonele centrale si in apropierea
dotarilor publice;

amenajarea rigolelor, santurilor, podetelor si lucrarilor de evacuare a apelor pluviale;
extinderea si modernizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare;

intretinerea si modernizarea statiilor de epurare, gospodariilor de apa, rezervoarelor si
captarilor existente;

modernizarea retelelor electrice, a iluminatului public si a infrastructurii de
telecomunicatii;

eficientizarea energetica a cladirilor publice si promovarea surselor regenerabile de
energie;

modernizarea dotarilor publice, educationale, medicale, culturale, sportive si
comunitare;

protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice si
obiectivelor de patrimoniu local;

protejarea zonelor naturale valoroase, a cursurilor de apa, padurilor, pasunilor, fanetelor
si peisajului rural;

dezvoltarea infrastructurii turistice, a traseelor pietonale, cicloturistice si tematice;
imbunatatirea sistemului de colectare selectiva si gestionare a deseurilor;

digitalizarea administratiei publice locale si imbunatatirea accesului populatiei la servicii
publice.

Aceste politici si programe trebuie corelate cu bugetul local, cu programele judetene, regionale,
nationale si europene de finantare, precum si cu documentatiile tehnice si urbanistice necesare
pentru implementarea fiecarui obiectiv.

4.2. Lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare

Principalele proiecte de dezvoltare si restructurare propuse pentru Comuna Densus sunt:

modernizarea si reabilitarea drumurilor comunale si a strazilor din localitatile
componente;
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modernizarea drumurilor vicinale, forestiere si de exploatare, in functie de necesitatile
agricole, silvice si turistice;

amenajarea circulatiilor pietonale, a acostamentelor si a spatiilor de siguranta in zonele
centrale si in apropierea dotarilor publice;

amenajarea si decolmatarea santurilor, rigolelor, podetelor si lucrarilor de scurgere a
apelor pluviale;

extinderea si modernizarea sistemului de alimentare cu ap3;

extinderea si modernizarea sistemului de canalizare si a statiilor de epurare;
modernizarea iluminatului public si a retelelor electrice;

dezvoltarea infrastructurii de telecomunicatii si internet;

eficientizarea energetica a cladirilor publice;

montarea de sisteme fotovoltaice sau alte solutii de energie regenerabila pe cladiri
publice, acolo unde este posibil;

modernizarea si dotarea scolilor, gradinitelor, caminelor culturale, dispensarului si
celorlalte dotari publice;

amenajarea si modernizarea spatiilor publice, terenurilor de sport, spatiilor verzi si
zonelor de agrement;

protejarea si punerea in valoare a Bisericii ,Sf. Nicolae” din Densus si a celorlalte
monumente istorice;

protejarea si valorificarea siturilor arheologice identificate pe teritoriul comunei;
punerea in valoare a Casei Vulcanilor, a Muzeului Satului Hategan si a obiectivelor
culturale locale;

amenajarea traseelor turistice, pietonale si cicloturistice care conecteaza obiectivele de
patrimoniu si zonele naturale valoroase;

dezvoltarea infrastructurii de informare, semnalizare si promovare turistica;
protejarea Mlastinii de la Pesteana / Taul fara fund si a zonelor naturale valoroase;
lucrari pentru reducerea riscului de inundatii, eroziune si afectare a drumurilor sau
gospodairriilor;

organizarea si modernizarea punctelor de colectare selectiva a deseurilor;
sustinerea activitatilor economice locale compatibile cu mediul rural, respectiv
agricultura, zootehnie, servicii, turism si activitati complementare.

Lista proiectelor va fi corelata cu prioritatile administratiei publice locale, cu documentatiile
tehnice de specialitate, cu avizele institutiilor competente si cu sursele de finantare disponibile.
Implementarea se va realiza etapizat, in functie de urgenta, impact asupra comunitatii si
capacitatea de finantare.
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4.3. Planul de actiune pentru implementarea planului
Implementarea prevederilor Planului Urbanistic General al Comunei Densus se va realiza
etapizat, prin corelarea reglementarilor urbanistice cu programele de investitii publice, bugetul
local, strategiile de dezvoltare si sursele de finantare disponibile.
Planul de actiune pentru implementare va fi stabilit de administratia publica locala prin
programe anuale si multianuale de investitii, in functie de prioritatile identificate, de urgenta
interventiilor, de impactul asupra populatiei si de posibilitatile tehnice si financiare.
In prima etapé se vor avea in vedere mésurile cu caracter prioritar, respectiv clarificarea
regimului juridic al terenurilor, corelarea documentatiilor urbanistice cu avizele de specialitate,
modernizarea infrastructurii rutiere si edilitare, intretinerea rigolelor, santurilor si podetelor,
precum si masurile necesare in zonele cu riscuri naturale sau cu regim de protectie.
In etapele urmétoare se vor urmari extinderea si modernizarea retelelor tehnico-edilitare,
dezvoltarea dotarilor publice, valorificarea patrimoniului natural si construit, dezvoltarea
infrastructurii turistice, sustinerea activitatilor economice locale si imbunatatirea calitatii vietii in
toate localitatile componente.
Implementarea obiectivelor propuse prin PUG va necesita elaborarea documentatiilor tehnice
si urbanistice specifice, obtinerea avizelor si acordurilor prevazute de legislatia in vigoare,
identificarea surselor de finantare si monitorizarea periodica a stadiului de realizare a
investitiilor.
Planul de actiune trebuie actualizat periodic, in functie de evolutia nevoilor comunitatii, de
modificarile legislative, de oportunitatile de finantare si de prioritatile administratiei publice
locale. Prin aplicarea etapizata a masurilor propuse, PUG-ul devine instrumentul principal de
coordonare a dezvoltarii teritoriale a Comunei Densus.

4.4. Proiecte prioritare de investitii
La nivelul comunei Densus sunt avute in vedere urmatoarele proiecte prioritare de investitii:

e Dotarea serviciului public de gospodarie comunala, deszapezire si intretinere
spatii verzi din comuna Densus, judetul Hunedoara, cu un utilaj multifunctional
mobil de tip buldoexcavator

Finantare: GAL + buget local
Termen estimat de finalizare: 06.2028
e Construire capela si refacere imprejmuire
Finantare: buget local
Termen estimat de finalizare: 2028
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4.5. Planuri urbanistice zonale si de detaliu

Sunt considerate obligatorii intocmirea de planuri urbanistice zonale sau de detaliu, dupa caz,
pentru situatiile in care reglementarile PUG nu sunt suficiente pentru autorizarea directa a
investitiilor.

Se recomanda elaborarea de documentatii urbanistice suplimentare pentru:

zonele nou introduse in intravilan, atunci cand este necesara detalierea acceselor,
parcelarii, echiparii edilitare si a modului de construire;

zonele mixte propuse, in special cele destinate locuirii, serviciilor, turismului sau
activitatilor economice;

zonele cu potential turistic, de agrement sau servicii, unde este necesara organizarea
coerenta a functiunilor;

zonele cu regim de protectie, respectiv zone construite protejate, zone cu potential
arheologic sau zone aflate in vecinatatea monumentelor istorice, daca avizele de
specialitate impun acest lucru;

zonele in care sunt necesare parcelari, restructurari funciare sau reglementari detaliate
privind circulatiile si utilitatile.

4.6. Alte studii

Pentru implementarea prevederilor PUG, se recomanda elaborarea sau actualizarea, dupa
caz, a unor studii si documentatii de specialitate, in functie de necesitatile concrete ale
investitiilor propuse.

4.7. Armonizare cu politica financiara locala

Politica financiara locala trebuie corelata cu prioritatile de dezvoltare stabilite prin PUG, cu
strategia locala de dezvoltare si cu programele de investitii publice ale administratiei locale.



		2026-07-14T14:21:10+0300
	BOTEZAN ANCA




