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Referat de aprobare
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal inititulat
“Construire Capeld’, beneficiar UAT Comuna Densus

Prin proiectul de hotarére ce are la baza prezentul referat se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal inititulat “Construire Capeld*’, beneficiar UAT Comuna Densus, proiect nr.
126/2025, elaborat de SC Atelier Disimetria SRL, avand ca obiect stabilirea strategiei si a
reglementarilor pentru armonizarea functiunii propuse, cu functiunile preexistente, asigurarea
echiparii tehnico-edilitare a zonei, amenajarea urbanistica si zonificarea functionald,
documentatia de urbanism urménd toate etapele si procedurile prevazute de lege, in baza cédrora
s-au obtinut avizele impuse de normele juridice in materie, respectiv cele impuse prin
certificatul de urbanism.

Planul urbanistic zonal a fost supus informarii §i consultdrii publicului, etapa ce s-a
finalizat prin Raportul informdrii si consultdrii publicului, intocmit de compartimentul de
urbanism si amenajarea teritoriului, ce se propune a fi insusit de autoritatea deliberativa. La
baza actului administrativ stau toate avizele prevazute de lege precum:

«Avizul arhitectului sef al Consiliului Judetean Hunedoara nr.35/2025 din 25.11.2025;
«Decizia etapei de incadrare nr.79/22.09.2025 a Ageniei pentru Protectia Mediului Hunedoara;

eavizul de amplasare in parcela nr.293/25/SU-HD din 08.09.2025 al Inspectoratului pentru
Situatii de urgenta “lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

«avizul privind accesul la drumurile publice nr.294/25/SU-HD din 08.09.2025 al Inspectoratului
pentru Situatii de urgenta “lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

« Avizul favorabil nr.47/ZP/06.11.2025 al Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara;

+Notificare pentru asistenta de specialitate de sanatate publica nr.5289/02.09.2025 a directiei
de Sanatae Publica Hunedoara;

«Avizul de amplasament favorabil nr.27581615/01.09.2025 al Retele Electrice Romania SA;

+Aviz tehnic de amplasament nr. 17333/02.09.2025 al operatorului SC Apa Prod SA Deva.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 in cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica local are dreptul ca, dupé caz, prin-
certificatul de urbanism si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de
catre autoritatea publica locald competentd a unui plan urbanistic zonal. in aceasta situati se pot
aduce urmitoarele modificari reglementirilor din Planul urbanistic general. Prin Planul
urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea
zonei, iniltimea maximi admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei. Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de
planificare urbani referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeazi situatia existentd
si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si mésurile de amenajare si de dezvoltare durabild
a localitatilor. Documentatiile de urbanism se elaboreaza de catre colective interdisciplinare
formate din specialisti atestati in conditiile legii. Documentatiile de urbanism transpun la
nivelul localitatilor urbane si rurale propunerile cuprinse in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal si judetean. Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specific



si stabilesc reguli ce se aplicd direct asupra localitatilor si partilor din acestea pani la nivelul
parcelelor cadastrale, constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea
certificatelor de urbanism.

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare
specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata.
Planul urbanistic zonal asiguri corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu
Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Fati de cele mai sus mentionate, in conformitate cu art. 32 alin.(1) lit. b), alin. (5) lit. a),
art. 44, art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin.(2) lit. a)-e), alin. (3) lit. e), alin. (5), art. 48, art. 54
alin. (2), art. 56 alin. (4), art. 58-61 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art.4, art. 6, art. 34-40
din anexa la Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 129 alin. (1), alin. (2) lit.
¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1), alin. (3), art. 140 alin. (1), art.196 alin. (1) lit. a), art. 197
alin. (1)-(2), alin. (4)-(5), art. 199 alin. (1)-(2), art. 243 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare supun spre dezbatere si aprobare
proiectul de hotdrare in forma prezentata.




